Zatacznik do uchwaty nr XLIV/339/2010
Rady Gminy w Mastowie z dnia 17 lutego 2010r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY MASLOW NA LATA 2010 - 2014

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Mastow
zostat opracowany stosownie do postanowien art. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego ( Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6z. zm.)

Rozdziat |

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne.

1. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. Nr 31, poz. 266 z 2005r z p6z. zm.) - do zadan wtasnych Gminy nalezy
tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspaolnoty
mieszkancow.

Gmina ma wiec obowigzek zabezpieczy¢ lokale dla:

o rodzin wykwaterowanych z budynkéw zagrozonych i przeznaczonych
do rozbidrki ze wzgledu na ich stan techniczny lub pozbawionych
mieszkan wskutek klesk zywiotowych,

o rodzin przekwaterowanych z budynkéw komunalnych przeznaczonych
do remontu lub modernizaciji,

o rodzin wykwaterowanych z budynkdéw przeznaczonych do rozbidrki w
zwigzku z inwestycjami komunalnymi i budownictwem mieszkaniowym,
rodzin wykwaterowanych na podstawie orzeczen sgdowych,
rodzin o niskich dochodach.

2. W sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Mastéw zwanej dalej ,Gming”
zarzadzanego przez Wojta Gminy Mastéw wchodza:

Powierzchnia
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3. Ocena stanu technicznego i wyposazenia budynkdw:

Budynki zarzgdzane przez Gmine Mastéw to obiekty o zroznicowanym wieku,
konstrukcji i standardzie - ze $cianami murowanymi oraz drewnianymi,
stropami, klatkami schodowymi i dachami drewnianymi; wiekszo$¢ budynkow
mieszkalnych, ze wzgledu na wiek i konstrukcje, jest w znacznym stopniu
wyeksploatowana i wymaga remontéw w réznym zakresie, gtownie ze
wzgledu na:

a. pekanie elementéw spowodowane nierbwnomiernym osiadaniem
fundamentow,



b. brak izolacji poziomych i pionowych, wentylacji oraz nieszczelnosé
pokry¢ dachowych, powodujgcych zawilgocenie scian, stropow i podtog
oraz prowadzgcych do zagrzybienia mieszkan, ostabienia konstrukcji
stropow i Scian, przemarzanie przegrod budowlanych i zawilgocenia
pomieszczen.

W najgorszym stanie technicznym jest lokal w budynku potozonym przy ul.
Swietokrzyskiej w Woli Kopcowej, ktéry docelowo przeznaczy¢ nalezy do
wyburzenia.

4. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wtasciwego stanu
technicznego budynkéw. Ze wzgledu na ograniczone srodki finansowe
podejmowane dziatania bedg miaty na celu utrzymanie zasobu Gminy w
stanie niepogorszonym.

5. Polityka mieszkaniowa w Gminie winna zmierza¢ w kierunku prywatyzacji lokali
mieszkalnych.

5. W chwili obecnej gmina nie posiada lokali socjalnych. Lokale socjalne
przewiduje sie zorganizowac¢ w formie ,konteneréw mieszkalnych”.

6. Gmina nie przewiduje budowy nowych mieszkan w najblizszym czasie.
Rozdziat Il
Plan remontéow
1. Ocena stanu technicznego zasobu jest i bedzie dokonywana w oparciu o
okresowe przeglady obiektow.

2. Planuje sie remonty mieszkaniowego zasobu Gminy w nastepujgcy sposob:

Plan remontéw przedstawia sie nastepujgco:

Rodzaj remontéw 2010r.2011r.2012r.2013r. 2014r.
Roboty elewacyjne 10% 10% 10% 10% 10 %
Remonty piecow i kominéw 5% 5% 5% 5% 5%
Pokrycia dachowe 10% 10% 10% 10% 10%

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej10 % 10% 10% 10% 10 %
Roboty awaryjne i nieprzewidziane 10% 10% 10% 10% 10 %

Tabela okresla dopuszczalny procentowy udziat poszczegolnych rodzajéw

remontoéw w stosunku do ogolnej kwoty przeznaczonej w danym roku na
pokrycie potrzeb remontowych.

3. Wplywy z czynszow przeznaczone bedg na pokrycie kosztéw remontow,
eksploataciji i zarzgdu.
Rozdziat Il

Zrédta finansowania



1.

—

W latach 2010-2014 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sie
bedzie z nastepujgcych zrddet:

wptywy z czynszOw za lokale mieszkalne,

wptywy z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy,
wptywy za dzierzawe gruntéw komunalnych.

dotacje z budzetu Gminy.

Rozdziat IV

Zasady polityki czynszowej

. Czynsz za lokale mieszkalne optacajg najemcy lokali stanowigcych

mieszkaniowy zasob Gminy.

Wysokos¢ stawki czynszu za lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy z wyjgtkiem optat niezaleznych ustala w drodze zarzgdzenia
Wjt Gminy Mastéw, nie czesciej niz raz w roku.

Ustalony przez Wéjta Gminy Mastow czynsz sktadac sie bedzie ze stawki
podstawowej i czynnikdw obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokalu mieszkalnego
Od 2001 r. pomimo wzrostu kosztéw utrzymania budynkow mieszkalnych i
lokali nie dokonano zmiany stawki czynszu ktéra obecnie wynosi 2,10 zi/ m2.
Obecny stan nie odpowiada realiom rynkowym. Zaktada sie, ze w kolejnych
latach kalendarzowych winno nastgpi¢ podwyzszenie czynszu najmu lokali.

Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek
czynszu w latach 2010 - 2014, ktére zapewnityby samowystarczalnos¢
finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dgzy¢ do takiego stanu, aby
wyeliminowac dopfaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wptywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko
koszty biezgcego utrzymania budynkow, ale zapewnié rowniez pozyskanie
srodkéw na remonty.

Stawki bazowe czynszu, z wyjgtkiem optat niezaleznych od wtasciciela, za
lokal ustalone zostang w oparciu o0 wskaznik wartosci odtworzeniowe]
budynku w danym roku:

- 2010 rok — 1,5% wartosci odtworzeniowej 1 m? p. u. budynku
- 2011 rok - 2% wartosci odtworzeniowej 1 m? p. u. budynku
- 2012 rok - 2,5 % wartosci odtworzeniowej 1 m? p. u. budynku
- 2013 rok - 3 % wartosci odtworzeniowej 1 m? p. u. budynku
- 2014 rok — 3,5 % wartosci odtworzeniowej 1 m? p. u. budynku

Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego ogtasza Wojewoda Swigtokrzyski w Dzienniku
Wojewddztwa Swietokrzyskiego w drodze obwieszczenia.

Czynsz najmu optacany jest z géry do 10-go dnia kazdego miesigca.

Wynajmujgcy lokal moze podwyzszac czynsz wypowiadajgc dotychczasowg
stawke czynszu z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia.

Ustala sie czynniki obnizajgce wartosS¢ czynszu;



- lokal mieszkalny bez instalacji wodociggowej - obnizka o 10%
- lokal mieszkalny bez instalacji kanalizacyjnej - obnizka o 10%
- lokal bez instalacji co- obnizka o 10%

Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz 50 % najnizsze;j
stawki w zasobie mieszkaniowym ustalonej na podstawie niniejszych zasad.

1. Podwyzszenie czynszu za uzywanie lokalu nie moze by¢ dokonywane
czesciej, niz co 12 miesiecy.

Rozdziat V

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy

Lokale i budynki z zasobu mieszkaniowego Gminy bedg zarzgdzane jak dotychczas
przez Wojta Gminy Mastow zgodnie z przepisami ustawy o samorzgdzie gminnym i
ustawy wymienionej na wstepie.
Rozdziat VlII
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Jako priorytetowe okre$la sie nastepujgce dziatania:

—

. stopniowa racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne,
2. racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na
utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego,

poprawa stanu technicznego budynkow,

ksztattowanie odpowiedniej polityki zagospodarowania przestrzennego w
zakresie przeznaczania terendw pod budownictwo mieszkaniowe.
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