UCHWALA NR XXXIX/296/09
Rady Gminy w Mastowie
z dnia 30 pazdziernika 2009 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa ,,DOMASZOWICE IlI” na terenie gminy Mastow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami), po przedtozeniu przez Wojta Gminy Mastow miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Domaszowice III”, na terenie gminy Mastow, po stwierdzeniu zgodnosci
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania z zapisami ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastéw”, uchwalonym Uchwatg Nr XLVII/
382/06 Rady Gminy w Mastowie z dnia 19 pazdziernika 2006r. Rada Gminy w Mastowie
uchwala co nastepuje:

DZIAL |
Postanowienia ogodlne

ROZDZIAL 1
Ustalenia wprowadzajace

§1

1. Uchwaleniu podlega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Domaszowice III”,
na terenie gminy Mastéw, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje teren potozony w granicach sotectwa Domaszowice, o ktérym mowa w
Uchwale Nr XVI11/128/03 Rady Gminy w Mastowie z dnia 29 grudnia 2003 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Domaszowice w jego granicach administracyjnych zmienionej uchwatg Nr
XXV1/206/08 Rady Gminy w Mastowie z dnia 4 grudnia 2008 r.

3. Czesci skladowe planu stanowia:

1) tresc¢ niniejszej uchwaly,

2) Zat. Nr 1 - Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.,pDomaszowice IlI”, na terenie gminy Mastow — ,Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu”; skala 1: 20007,

3) Zat. Nr 2 — Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu,

4) Zat. Nr 3 - Rozstrzygniecia Rady Gminy w Mastowie w sprawie sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Plan, stosownie do przepiséw odrebnych o ochronie Srodowiska zostat poprzedzony
opracowaniem ekofizjograficznym terenu, zawierajgcym poszerzone materiaty informacyjne
o $rodowisku.

5. Do planu dotgczone zostaty, jako odrebne opracowania nie podlegajgce uchwaleniu:

1) Prognoza  oddzialywania  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,Domaszowice IlI”, na terenie gminy Mastéw, na srodowisko
przyrodnicze,

2) Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Domaszowice |lII”, na terenie gminy Mastéw.

§2



llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
.,Domaszowice IlI”, na terenie gminy Mastdow,

2) rysunku planu — rozumie sie przez to rysunek opracowany z wykorzystaniem mapy
ewidencyjnej (katastralnej) pozyskanej w wersji elektronicznej z zasobéw geodezyjnych i
kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1: 2000, stanowigcy Zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) ustawie — rozumie sie przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),

4) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

5) dziatce budowlanej — rozumie sie przez to nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
ktérej wielkos¢ cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepisow i aktdw prawa miejscowego,

6) wskazniku powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — rozumie sie przez to stosunek
powierzchni czesci zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki,

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i
stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10,0m? urzgdzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje,

8) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé¢ granice pomiedzy terenami o
ré6znym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu
podstawowym (réznej funkcji), w tym roéwniez pomiedzy terenami dréog a terenami
przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie,

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce
linie okre$lajgce najmniejszg, dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica $ciany budynku
od ulicy, ciggu pieszego, granicy dziafki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez
wysunietych poza ten obrys schodow, okapow, otwartych gankéw oraz balkondéw,

10) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi
albo przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie stuzebnosci drogowej,

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania
terenu, ktéry przewaza lub powinien przewaza¢ na danym terenie wraz z elementami
zagospodarowania towarzyszgcego, zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu,

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz
podstawowy, ktory nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym na danym terenie i
terenach sgsiednich,

13) ustugach nieuciazliwych lub dziatalnosci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢
dziatalnos¢, ktéra nie powoduje oddziatywan szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi
oraz oddziatywan moggcych pogorszy¢ stan srodowiska, dla ktérych sporzgdzenie raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko nie jest wymagane,

14) ustugach komercyjnych podstawowych - nalezy rozumie¢ ustugi stuzgce zaspokojeniu
potrzeb ludnosci w zakresie handlu podstawowego, rzemiosta (np.: ustugi fryzjerskie,
krawieckie, szklarskie, pralnicze, biurowe, radiowo-telewizyjne, naprawy sprzetu
domowego, matej gastronomii, piekarnie o wielkosci produkcyjnej nie przekraczajgcej
1t/dobe), ktére mogg by¢ realizowane w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej, po
spetieniu wszelkich wymogdw wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych. Ucigzliwosé
powyzszych przedsiewzie¢ powinna ogranicza¢ sie do terenu do ktérego inwestor posiada
tytut prawny,

15) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z realizacjg celow
publicznych w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,

16) sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ bedace w eksploatacji
zaktadéw lub przedsiebiorstw, sieci techniczne rozdzielcze, do ktérych mozliwosc



przytgczenia na okreslonych warunkach zagwarantowana jest przepisami powszechnie
obowigzujgcymi lub przepisami miejscowymi oraz zwigzane z nimi sieci przesytowe,

17) przytaczu — nalezy przez to rozumieé¢ odcinek sieci, z ktérego korzysta jeden lub kilku

uzytkownikéw, tgczacy sie¢ uzytku powszechnego z obstugiwanymi obiektami,

18) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo wiasnosci, uzytkowania, zarzadu oraz

1.
2.

inne prawa wynikajgce z umow cywilnoprawnych.

ROZDZIAL 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§3

Przedmiotem ustalen planu sg zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy.
W planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z powszechnie obowigzujgcych
przepiséw prawnych, przepiséw prawa miejscowego oraz ustaleh Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mastéw.
Przy wydawaniu na podstawie ustalen planu rozstrzygnie¢ administracyjnych, ktorych
przedmiotem jest sposdb zagospodarowania terendéw, nalezy uwzgledniaé tgcznie:
1) wymogi wynikajagce z ustalen planu, w tym:
a) warunki ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego, kulturowego,
krajobrazu i tadu przestrzennego,
b) ogdélne zasady zagospodarowania terenéw, podziatbw nieruchomosci i
ksztattowania zabudowy,
c) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow,
d) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
2) wymogi wynikajgce z przepisow powszechnie obowigzujgcych oraz przepiséw prawa
miejscowego.

§4

Rysunek planu zawiera:

1)
2)

oznaczenia literowe i cyfrowe terendéw funkcjonalnych, dla ktérych majg zastosowanie

uregulowania wynikajgce z przepisow prawnych powszechnie obowigzujgcych,

oznaczenia bedgce ustaleniami planu, w tym w szczegolnosci:

a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy.

ROZDZIAL 3
Ogolne ustalenia realizacyjne

§5

Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreslenia sposobu
zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.

Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczegdtowymi dotyczgcymi poszczegdlnych
terenow i infrastruktury technicznej, stanowig integralng czes$¢ ustalen planu. Pominiecie
lub wybidrcze stosowanie poszczegolnych ustalen, powoduje niezgodnos¢ z niniejszym
planem.

Zmiana przepisdw szczegolnych zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje potrzeby
zmiany tych ustalen, jezeli w sposob oczywisty daje sie je dostosowaé do nowego stanu
prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

§6



Na terenach objetych planem, sposéb usytuowania nowych obiektéw i urzadzenh
budowlanych, pozostawia sie do uscislenia w postepowaniu administracyjnym w sprawie
wydania pozwolenia na budowe, z zachowaniem wymogow wynikajgcych z przepiséw
prawa i Norm Polskich, majgcych odniesienie do okreslonego w planie, sposobu
uzytkowania terenu w oparciu skonkretyzowany wniosek inwestorski.

Jako zgodne z planem uznaje sie:

1) wyznaczenie dodatkowych drég dojazdowych do dziatek budowlanych w obrebie
terendéw przeznaczonych do zabudowy, szeroko$¢ nowo wydzielanych drég nie moze
by¢ wezsza niz wynika to z przepisow odrebnych, a linia zabudowy od nich nie moze
by¢ mniejsza niz 4,0m,

2) wyznaczenie tras sieci infrastruktury technicznej oraz terendéw obiektéw i urzadzen
zwigzanych z rozbudowg systemow infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w
rozdziale 10, stosownie do warunkow wynikajgcych ze szczegotowych rozwigzan
technicznych, nie kolidujgcych z innymi ustaleniami planu.

Realizacja nowych lub przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejgcych budynkow, a

takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendw nie mogg naruszac:

1) praw witascicieli, uzytkownikéw i administratoréw terenéw sgsiednich,

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okreslonych odrebnymi
przepisami prawnymi,

3) innych wymagan, a w szczegoélnosci dotyczgcych ochrony $Srodowiska, gospodarki
wodnej oraz ochrony dobr kultury i krajobrazu, okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§7
Na catym obszarze objetym ustaleniami planu, dopuszcza sie:
1) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe zabudowy mieszkaniowe;j

(jednorodzinnej i zagrodowej), ustugowej i gospodarczej wyznaczonej i nie wyznaczone;j
na rysunku planu,
2) realizacje nie wyznaczonych na rysunku planu sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury
technicznej niezbednych dla potrzeb lokalnych z zakresu:
a) zaopatrzenia w wode,
b) odprowadzania i oczyszczania sciekow,
c) zaopatrzenia w energie elektryczng,
d) zaopatrzenia w gaz i ciepto
e) telekomunikacji,
3) wytyczanie drég wewnetrznych.
Wyznaczanie i realizacji sciezek rowerowych (nie wskazanych na rysunku planu) na terenie
objetym ustaleniami planu, nalezy dokonywaé z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:
1) w obszarach zabudowy wsi Sciezki rowerowe winny by¢ realizowane w liniach
rozgraniczajgcych drog oraz w obrebie terenéw przeznaczonych na cele inwestycyjne,
2) w obszarach otwartych (rolnych) sciezki rowerowe nalezy wyznacza¢ wykorzystujgc
istniejacy uktad drég polnych z dgzeniem do eliminacji kolizji ruchu rowerowego z
ruchem pieszym i kotowym.

§8

Dla catego obszaru objetego planem, w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
powaznym awariom ustala sie:

1)
2)

3)

4)

pokrycie zapotrzebowania w wode dla celdéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
szczegolnymi, przez istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,
wyposazenie nowo projektowanych przewoddéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne,
zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,
wyprzedzajgcg lub rownolegtg, w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe sieci
wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci i
jakosci wody, z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej,

drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach szczegolnych.



5)

w przypadku realizacji obiektéw budowlanych uzytecznosci publicznej nalezy kazdorazowo
uwzgledni¢, w zakresie uzgodnionym z Woydzialem Zarzgdzania Kryzysowego
Swietokrzyskiego Urzedu Wojewddzkiego, wymogi z zakresu obrony cywilnej zgodnie z
rozdziatem 1 i 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami),

wymogi dotyczgce ochrony ludnosci zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym
potrzeb obronnosci i bezpieczehstwa panstwa (Dz. U. Nr 125, poz. 1309).

DZIAL 1l

ROZDZIAL 1
Przeznaczenie terenéw
oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§9

Stosuje sie nastepujgce symbole identyfikujgce tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi, wskazanymi na rysunku planu:
1) MN, MN1, MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) UM —tereny ustug komercyjnych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) Z - tereny zieleni fegowe;,
4) KD - tereny drég publicznych, w tym:
a) KD-G - istniejgca droga krajowa klasy gtéwnej,
b) KD-Z - istniejgca droga powiatowa klasy zbiorczej,
c) KD-L — projektowane drogi gminne klasy lokalne;j,
d) KD-D - projektowana droga gminna klasy dojazdowej,
e) KD-D1 —istniejgca droga gminna klasy dojazdowe;.
Okresla sie zasady wyposazenia terenu objetego ustaleniami planu w nastepujgce systemy
infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia sciekow,
zaopatrzenia w gaz,
zasilania energetycznego,
telekomunikaciji,
gospodarki odpadami,
zaopatrzenia w ciepto.

Jegsel

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 10

Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego zgodnie z ustanowionymi odrebnymi przepisami obowigzujgcymi, w tym
zakresie oraz ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

Realizacja nowych obiektéw, rozbudowa, nadbudowa, remonty i zmiany elewacji, budowa
ogrodzen i obiektéw matej architektury powinna uwzglednia¢ warunki i zasady okreslone w
niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow okreslone w
rozdziale 6 dziatu .

Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzenne;j.
Ujednolicenie charakteru i wysokosci zabudowy zgodnie z dalszymi przepisami niniejszej
uchwaty.



5. Rozwigzania architektoniczne dla realizacji i rozbudowy budynkéw, ogrodzen i obiektow
matej architektury w obrebie dziatki budowlanej, nalezy ksztattowa¢ w sposob ujednolicony,
aby unikng¢ powstawania elementéw dysharmonijnych, pogarszajgcych odbior wizualny,
przy czym:

1) zaleca sie stosowanie materiatéw tradycyjnych, naturalnych, w szczegdlnosci takich jak:
dachéwka, kamieh, cegla, drewno,

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie substytutow imitujgcych w/w
tradycyjne materiaty wykonczeniowe,

3) zakazuje sie stosowania eternitu na dachach budynkdw,

4) zaleca sie stosowanie odcieni czerwieni, brgzu, zieleni i szarosci na pokryciach
dachowych,

5) kolorystyka detalu architektonicznego i towarzyszgcego, w tym balustrad balkondéw,
schodow zewnetrznych, podestow, krat zabezpieczajgcych, rynien dachowych:

a) dopuszcza sie stosowanie barw o tym samym odcieniu jak na tynku, ale o wyzszym
stopniu nasycenia,

b) dopuszcza sie stosowanie koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm,

6) witryny sklepowe:

a) rytm otworéw w lokalach ustugowych powinien nawigzywa¢ do rytmu otworéw
okiennych w elewacji budynku,

b) dopuszcza sie stosowanie krat Ilub Zaluzji zabezpieczajgcych, markiz z
zastrzezeniem, iz muszg stanowi¢ wizualng pod wzgledem kolorystyki catos¢ z
fasadg budynku,

7) ogrodzenia dziatek w dostosowaniu do rozwigzan materiatowych i kolorystycznych
architektury budynkéw. Zalecana wysokos$¢ ogrodzen 1,8m. Zakazuje sie realizacji
ogrodzen petnych od strony drog.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11

1. W zakresie ochrony systemu s$rodowiska obowigzuje ochrona istniejgcych zadrzewien i
zakrzewien (8rodpolnych) oraz sukcesywne wprowadzanie nowych zadrzewien w celu
ochrony waloréw krajobrazowych i ochrony gleby przed erozja,

2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw obowigzuje:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do gruntu i wod powierzchniowych,

2) warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkéw w urzadzenia do
odprowadzania sciekow,

3) ograniczenie ucigzliwosci lokalizowanych obiektow do terenu, do ktérego odnosi sie tytut
prawny na podstawie udokumentowania zasiegu ucigzliwo$ci,

4) zakaz budowy uje¢ wdd podziemnych do celdéw niezwigzanych z zaopatrzeniem w wode
ludnosci lub produkcjg zywnosci,

5) zakaz prowadzenia rurociggéw transportujgcych substancje chemiczne mogacych
zanieczysci¢ wody podziemne.

§ 12

1. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie wielkoprzestrzennego systemu
ochrony przyrody wojewodztwa swietokrzyskiego, ktory na terenie sotectwa Domaszowice
tworzy Podkielecki Obszar Chronionego Krajobrazu (POChK), w obrebie ktérego
wprowadza sie nastepujgce zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacka i
towiecka;



2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa drogowego Iub wodnego Iub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzgdzen wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

4) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

2. W zakresie czynnej ochrony ekosystemdéw na terenie POChK ustala sie:

1) zachowanie i ochrone zbiornikow wdd powierzchniowych naturalnych i sztucznych,
utrzymanie meandréw na wybranych odcinkach ciekéw;

2) zachowanie srodpolnych i srédlesnych torfowisk, terendw podmoktych, oczek wodnych,
polan wrzosowisk, muraw, niedopuszczenie do ich uproduktywnienia lub tez sukcesij;
utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych;
zachowanie i ewentualne odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych;
ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow;
szczegdlna ochrona ekosysteméw i krajobrazéw wyjatkowo cennych, poprzez
uznawanie ich za rezerwaty przyrody, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i uzytki
ekologiczne;

7) zachowanie wyrézniajgcych sie tworow przyrody nieozywione;.

oL

§13

Ochronie podlegajg istniejace zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne jako istotny element
krajobrazu zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepisow szczego6lnych, w tym ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z pdzniejszymi zmianami).

§14

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w rozumieniu przepiséow art. 113 ust. 2 w zwigzku
z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (jednolity tekst z 2008r.
Dz. U. Nr 25, poz. 15 z pdzniejszymi zmianami.) terenom oznaczonym w planie symbolami:
MN, MN1, MN2 i UM, przypisuje sie dopuszczalny poziom hatasu okreslony jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

§ 15

Na catym obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu jest obligatoryjny w
mys| przepisow o ochronie srodowiska z wytgczeniem tras i obiektow komunikacyjnych oraz
urzgdzen i obiektoéw infrastruktury technicznej.

§ 16

Z uwagi na potozenie czedci obszaru (zgodnie z rysunkiem planu) w granicach Giéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 417 — Kielce” w obszarze najwyzszej ochrony (ONO)
oraz w obszarze wystepowania wod podziemnych — Rejon Eksploatacyjny ,Kielce”. Zgodnie z
dokumentacjg hydrogeologiczng na obszarze tym:
1. Zaleca sie:
1) modernizacje obiektéw, ktére spowodowaly juz zanieczyszczenie stwarzajgce mate
zagrozenie dla jakosci wéd podziemnych,
2) rekultywacje gruntow i wéd w rejonie obiektéw stwarzajgcych mate zagrozenia dla jakosci
wod,



3)

5)

6)

ograniczenie rozbudowy drog kotowych o duzym natezeniu ruchu,

objecie kanalizacjg wszystkich zwodociggowanych wsi i osiedli mieszkaniowych, ktére
dotychczas takiej kanalizacji nie maja,

wytyczenie tras przewozu srodkow szczegolnie niebezpiecznych dla jakosci wod
podziemnych (w tym celu nalezy sporzadzi¢ specjalny operat, w ktérym zostanie
okreslony wykaz tych srodkéw, warunki i trasy ich przewozu),

nalezy ustali¢ lokalne zasady nawozenia i stosowania Srodkéw ochrony roslin pod katem
ochrony jakosci wéd podziemnych (dawki, rodzaj, stan nawozéw termin ich wysiewania),
zapoznac¢ z nimi uzytkownikéw gruntow i okresli¢ preferencje finansowe dla stosujgcych
te zasady.

2. Nakazuje sie:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

likwidacje (ewakuacje) niektorych obiektow, ktére juz spowodowaty bardzo duze
zagrozenie dla jakosci wod podziemnych,

modernizacje obiektéw, ktore spowodowaty juz zanieczyszczenie gruntu i wod
podziemnych i stanowig dla GZWP zagrozenie duze i $rednie dla jakosci wodd
podziemnych,

rekultywacje gruntow i oczyszczenie wod podziemnych zanieczyszczonych, stanowigcych
zagrozenie duze i $rednie,

utworzenie i prowadzenie wokét obiektdw, stwarzajgcych zagrozenie duze i Srednie
lokalnego monitoringu wod podziemnych,

prowadzenie monitoringu jakosci wod GZWP w ramach monitoringu krajowego i
wojewoddzkiego,

w szczegolnych przypadkach prowadzenie badan zanieczyszczenia gruntow.

3. Zakazuje sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

lokalizacji nowych obiektow przemystowych potencjalnie ucigzliwych dla wdd
podziemnych,

wprowadzenie Sciekow do ziemi i wod powierzchniowych,

rolniczego wykorzystania sciekow,

budowy nowych osiedli o zabudowie zwartej, jesli ta zabudowa powoduje ograniczenie
infiltracji opadéw atmosferycznych na powierzchni wiekszej niz 20% osiedla,

zakaz eksploatacji i dokumentowania nowych ztéz surowcéw skalnych wystepujgcych
ponizej zwierciadta wod podziemnych,

lokalizowania nowych ferm chowu zwierzat,

lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

lokalizowania mogilnikéw $rodkéw ochrony roslin i przeterminowanych nawozow
sztucznych,

lokalizowania mogilnikdw zwierzat,

10) lokalizowania nowych magazynoéw produktow ropopochodnych, nowych stacji paliw i

rurociggéw do ich transportu,

11) lokalizowania duzych magazynéw substancji chemicznych,
12) budowy nowych wodociggoéw wiejskich i osiedlowych w miescie bez kanalizacji i lokalnej

oczyszczalni sciekow.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej

§17

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow
prowadzonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach.

2. Wyznacza sie stanowiska archeologiczne, w obrebie ktorych obowigzujg nastepujgce
zasady i wymagania ochrony:

1) zakaz dewastacji terenu poprzez zmiany uksztattowania terenu,

2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnien z wtasciwym organem ds. ochrony
zabytkow,



3) nakaz objecia wszelkich robét ziemnych na terenie strefy nadzorem archeologicznym lub
wyprzedzajgcymi inwestycje badaniami ratowniczymi prowadzonymi na koszt inwestora.

§ 18

1. Obejmuje sie ochrong znajdujgce sie na terenie sotectwa dobra kultury wspotczesnej (nie
wpisane do rejestru badz ewidencji zabytkéw), a w szczegdlnosci: pomniki, krzyze i figury
przydrozne.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dobr kultury wspétczesne:

1) utrzymuje sie obiekty stanowigce dobra kultury wspétczesnej z zachowaniem ich
substanciji i detali technicznych,

2) zakazuje sie przeksztatcania obiektéw w sposéb powodujgcy obnizenie ich wartosci
kulturowych,

3) dopuszcza sie przebudowe obiektéw pod warunkiem, Zze nie spowoduje ona utraty cech
obiektu.

ROZDZIAL 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§19

W zakresie potrzeb wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznej zmiana planu nie
wymaga ustalen.

ROZDZIAL 6
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 20

Dla terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na obszarze opracowania planu,
oznaczonych na rysunku planu, ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1. Realizacja zabudowy na terenach objetych systemami kanalizacji sanitarnej wymaga
podtgczenia do tych systemow,

2. Warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest uregulowany dostep tej dziatki do drogi
publicznej,

3. Okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy od pasa drogowego, zgodnie z ustaleniami
planu.

4. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji reklam:

1) dopuszcza sie realizacje reklam w terenie zabudowy w formie:
a) stupoéw reklamowych o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m i Srednicy nie wigkszej niz 1,5
m,
b) tablic, neondéw, ekrandéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie
wiekszym niz 8,0 m?,
c) tablic, neondéw w powigzaniu z obiektami matej architektury.

2) zabrania sie realizacji reklam w liniach rozgraniczajgcych terendéw drég publicznych.

5. Obszar objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony
jest w zasiegu powierzchni ograniczajgcych dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych
oraz naturalnych, wynikajgcych z usytuowania lotniska ,MASLOW”. W zwigzku z
powyzszym obiekty budowlane oraz naturalne nie mogg narusza¢ tych powierzchni.
Ustalania dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy dokonywaé¢ na podstawie pkt 2 § 4
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow,
jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. Nr
130, poz. 1192) zmienionego § 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu z dnia 11 lipca 2006



r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie warunkéw, jakie powinny spetniaé obiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. Nr 134, poz. 946, 947).

§ 21

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, MN1 i MN2, dla ktérych
ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne podstawowe,

b) ustugi publiczne,

c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) budynki gospodarcze,

e) garaze,

f) drogi wewnetrzne,

g) parkingi wigzane z funkcjg podstawowg oraz funkcjg dopuszczalng.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1)

utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy, z zastrzezeniem ust. 3,

budynki gospodarcze i garaze mogg byc¢ realizowane jako dobudowane do istniejgcych
budynkéw lub wolnostojgce,

dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w
odlegtosci 1,5m od granicy dziatki, w sytuacji braku mozliwosci lokalizacji budynku
wolnostojgcego, na dziatce przy szerokosci frontu ponizej 18,0m,

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziafki,

powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki,

w celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 1 miejsce parkingowe
na dziatce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub min. 2
miejsca parkingowe w przypadku lokalizacji ustug komercyjnych

w przypadku dokonywania podziatéw geodezyjnych w obrebie terenow MN, MN1 i MN2
obowigzuje wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek min. 800m? dla zabudowy
wolnostojgcej i min. 400m? dla zabudowy blizniaczej. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek
o powierzchni ponizej 800m? i 400m?, jezeli podziat taki stuzy powiekszeniu dziatki
sgsiedniej lub regulacji prawa wiasnosci terenéw, wydzielaniu dziatek pod drogi i
urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

3. W terenach MN, MN1 i MN2 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy gtéwnej
bryty budynku:

1)
2)

3)

4)

5)

ograniczenie wysokosci nowo budowanych budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2
kondygnacji nadziemnych,

wysokos¢ nowo budowanych budynkéw mieszkalnych i ustugowych do kalenicy dachu
nie moze by¢ wieksza niz 10,0m ponad $redni poziom terenu,

wysokos¢ budynkoéw gospodarczych lub garazy dla samochodéw osobowych i
dostawczych — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 7,0m do kalenicy dachu
ponad sredni poziom terenu,

geometria dachow gtdéwnej brylty budynku — dachy dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych 25° do 45°, dopuszcza sie dachy
ptaskie jedynie w przypadku realizacji tarasu nad czes$cig budynku,

dopuszcza sie budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych min.
20° na budynkach gospodarczych i garazach, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m metra od granicy dziatki oraz na
garazach dobudowywanych do budynku mieszkalnego,

przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczeh lukarnami nie moze
zajmowac wiecej niz potowe dtugosci potaci dachowej. Dopuszcza sie doswietlenie
budynkéw oknami potaciowymi,



zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw do 100 cm,

zakazuje sie realizowania obiektéw z dachem pulpitowym, uskokowym i asymetrycznym

z zastrzezeniem pkt. 5,

wyklucza sie stosowanie form i detali deformujgcych architekture np. schodkowe

zakonczenie scian, osadzanie lusterek w elewaciji,

4. Dla terendéw oznaczonych symbolem MN1 ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od
pasa drogi ekspresowej S-74 potozonej poza granicami planu 20,0m,

5. Dla terenu oznaczonego symbolem MN2 — obstuga komunikacyjna z drogi krajowej
pofozonej poza granicami planu.

§ 22

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UM, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a)

b)

obiekty i urzadzenia stuzgce realizacji przedsiewzie¢ komercyjnych — ustugi
komercyjne, obiekty wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

budynki gospodarcze i garaze,

zielen o funkcjach izolacyjnych,

drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, parkingi,

place manewrowe,

terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury
technicznej,

zielen urzadzona i zadrzewienia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw UM:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziafki,

2) w obrebie nowo zabudowywanych dziatek powierzchnia biologicznie czynna powinna
stanowi¢ min. 20% tych dziatek.
forma architektoniczna gtéwnej bryty budynkéw powinna spetnia¢ nastepujgce
wymagania:

3)

a)
b)

c)

d)

e)

f)

ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig
adaptacji poddasza na cele uzytkowo - mieszkalne,

wysokosé nowo budowanych budynkéw mieszkalnych i ustugowych do kalenicy
dachu nie moze by¢ wieksza niz 12,0m ponad $redni poziom terenu,

wysokos¢ budynkéw gospodarczych lub garazy dla samochodéw osobowych i
dostawczych — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 7,0m do kalenicy
dachu ponad sredni poziom terenu,

dachy nowo budowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia potaci dachowych 25° do 45° z mozliwoscig wprowadzenia naczétkow,
geometria dachow budynkéw rozbudowywanych winna nawigzywaé¢ do geometrii
dachu budynku istniejgcego,

przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczeh lukarnami nie moze
zajmowac wiecej niz potowe dtugosci potaci dachowej. Dopuszcza sie doswietlenie
budynkéw oknami potaciowymi,

zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /50-70 cm/,

zakazuje sie realizowania obiektéw z dachem ptaskim, pulpitowym, kopertowym,
uskokowym i asymetrycznym,

wyklucza sie stosowanie form i detali deformujgcych architekture np. schodkowe
zakonczenie $cian, osadzanie lusterek w elewaciji,

nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw kubaturowych 20,0m od pasa drogi
ekspresowej S-74 potozonej poza granicami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



3. W przypadku dokonywania nowych podziatdbw geodezyjnych obowigzuje wielkos¢ nowo
wydzielonych dziatek min. 1000m?2. Dopuszcza sie inny podziat, jezeli stuzy on powiekszeniu
dziatki sgsiedniej lub regulacji prawa wlasnosci oraz wydzielaniu dziatek pod drogi.

§ 23

1. Wyznacza sie tereny zieleni tegowej oznaczonych symbolem Z, dla ktérych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny podmokie i ciekdw wodnych,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona i nieurzadzona,
b) tereny rolne,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. W terenach okre$lonych w ust. 1 zabrania sie budowe obiektéw budowlanych
kubaturowych.

§24

Uktad komunikacyjny terenu objetego planem stanowig nastepujgce drogi:

1. Istniejgca droga krajowa klasy gtéwnej o przekroju dwujezdniowym 2x2 wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi wynikajgcymi z przepiséw ustawy o drogach publicznych oraz siecig
infrastruktury odwodnienia i oswietlenia, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-G, dla
ktérej ustala sie nastepujgce parametry techniczne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na terenie objetym niniejszym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego 20,0 do 48,0m,

2) szerokosc jezdni 2 x 7,0m, dobudowa drugiej jezdni po stronie miasta Kielce,

3) nakazuje sie budowe w pasie drogi drég ,,odbarczajgcych”, prowadzgcych ruch lokalny,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow budowlanych 10,0m mierzona od
krawedzi jezdni drogi.

5) chodniki jedno lub dwustronne o min. szerokosci 1,5m,
6) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych.

2. lIstniejgca droga powiatowa klasy zbiorczej o przekroju jednojezdniowym wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi wynikajgcymi z przepiséw ustawy o drogach publicznych
oraz siecig infrastruktury odwodnienia i oswietlenia, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-Z dla ktérej ustala sie nastepujgce parametry techniczne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 2,0-20,0m zgodnie z rysunkiem planu,

2) szerokosc jezdni min. 5,0m,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow budowlanych kubaturowych 12,0m od
krawedzi jezdni drogi,

4) chodniki jedno lub dwustronne o min. szerokosci 1,5m,

5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych.

3. Projektowane drogi gminne klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz z urzgdzeniami
towarzyszgcymi wynikajgcymi z przepiséw ustawy o drogach publicznych oraz siecig
infrastruktury odwodnienia i oswietlenia, dla ktoérej ustala sie nastepujgce parametry
techniczne, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L, dla ktorej ustala sie nastepujgce
parametry techniczne:

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0m,

2) szerokos$¢ jezdni min. 4,5m, chodniki obustronne lub jednostronne min. 1,5m, w
szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie chodniki o wezszej szerokosci,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m mierzona od linii rozgraniczajgcych,

4) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych.

4. Projektowana droga gminna droga klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu
symbolem KD-D o przekroju jednojezdniowym wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi
wynikajgcymi z przepiséw ustawy o drogach publicznych oraz siecig infrastruktury
odwodnienia i oswietlenia, dla ktorej ustala sie nastepujgce parametry techniczne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0m,
2) szerokosc¢ jezdni min. 4,5m,



3) chodniki obustronne Ilub jednostronne min. 1,5m, w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie chodniki o wezszej szerokosci,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m mierzona od linii rozgraniczajgcych,

5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych.

5. Istniejgca droga gminna droga klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-D1 o przekroju jednojezdniowym wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi wynikajgcymi z
przepisow ustawy o drogach publicznych oraz siecig infrastruktury odwodnienia i
oswietlenia, dla ktorej ustala sie nastepujgce parametry techniczne:

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0m,

2) szerokos$c¢ jezdni min. 4,5m,

3) chodniki obustronne Ilub jednostronne min. 1,5m, w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie chodniki 0 wezszej szerokosci,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m mierzona od linii rozgraniczajgcych.

6. Ustala sie koniecznos¢ nalezytego oznakowania poziomego i pionowego drég, ze
szczegolnym uwzglednieniem skrzyzowan o niedostatecznej widocznosci i przejs¢ dla
pieszych.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1-5 w obrebie linii rozgraniczajgcych zakazuje sie
realizowania obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drog zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg ruchu. Dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia technicznego
terenu oraz budowa zjazdéw za zgodg i na zasadach okreslonych przez zarzadce drogi.

ROZDZIAL 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséow szczegélnych, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych

§ 25

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja:

a. tereny goérnicze,

b. tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi — nie wystepuja.

Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie obszaréw chronionych na

podstawie przepiséw o ochronie przyrody — ustalenia zgodnie z § 12.

4. W obrebie terenu objetego ustaleniami planu wystepujg obiekty chronione z mocy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — ustalenia zgodnie z § 17.

wnN

ROZDZIAL 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 26

Na obszarze objetym granicami planu nie okresla sie granic terenédw wymagajgcych scalen i
podziatu nieruchomosci.

ROZDZIAL 9
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy



§ 27

1. W obrebie obszaru objetego planem wprowadza sie zakaz:
1) budowy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko dla ktérych
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne zastrzezeniem §
15,
2) wznoszenia obiektdw stwarzajgcych ucigzliwo$¢ dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
3) lokalizacji obiektéw naruszajgcych krajobrazowg kompozycje obszaru.
2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw obowigzuje:
1) bezwzgledny zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu i wod
powierzchniowych,
2) podtgczenie obiektéw mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych i innych do sieci
kanalizacyjnej w zasiegu obstugi sieci, sukcesywnie wraz z budowg systemu
kanalizacji.

ROZDZIAL 10
Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 28

1. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) obszar objety planem bedzie zaopatrzony w wode z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociggowej, wigczonej do istniejgcej sieci wodociggowej ,Kielce”, na warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci,

2) projektowang sie¢ wodociggowg nalezy wigczy¢ do istniejgcych wodociggow i
wyposazy¢ w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe. Siec, o ile istnieje taka mozliwos$¢,
nalezy wykonac w postaci zamknietego uktadu, z mozliwoscig zasilania obustronnego,

3) do czasu budowy gminnych sieci wodociggowych na terenach nie posiadajgcych takich
sieci dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem
warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych.

2. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarno-bytowych, ustala sie:

1) docelowo $cieki sanitarno-bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do istniejgcej i
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej pracujgcej w systemie grawitacyjnym i
grawitacyjno-pompowym, na warunkach okre$lonych przez zarzgdzajgcego siecia,

2) $cieki za posrednictwem sieci kanalizacyjnej zostang skierowane do miejskiej
oczyszczalni sciekdw w gminie Sitkdbwka — Nowiny,

3) utrzymanie indywidualnych rozwigzan gromadzenia $ciekdw w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych na terenach o braku kanalizacji tylko do czasu budowy sieci
kanalizacji sanitarne;,

4) dopuszcza sie budowe i eksploatacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw sanitarnych
na terenach o odlegtym czasie budowy sieci kanalizacji sanitarnej,

5) tereny siedlisk, dla ktérych z przyczyn ekonomicznych nie bedzie budowana kanalizacja
sanitarna winny posiadac szczelne bezodptywowe zbiorniki na scieki lub oczyszczalnie
przydomowe,

6) na terenach o braku kanalizacji, w okresie do czasu jej wybudowania, dopuszcza sie
realizacje szczelnych szamb pod warunkiem zachowania wymogow okreslonych w
przepisach  szczegdlnych.  Udzielenie  pozwolenia na  budowe  zbiornika
bezodptywowego do czasowego gromadzenia $ciekdw ptynnych powinno byé
poprzedzone zapewnieniem odbioru sciekdw przez wyspecjalizowane stuzby.

3. W zakresie odprowadzania wod deszczowych, ustala sie:

2) odprowadzenie woéd opadowych z terenéw zabudowy jednorodzinnej powierzchniowo
do istniejgcych rowow otwartych, w przypadku ich braku powierzchniowo na teren
wiasnej dziafki,



3)

odprowadzenie woéd opadowych z terendw ustug i terendw dziatalnosci gospodarczej
powierzchniowo do istniejgcych rowow otwartych po wczesniejszym podczyszczeniu ich
w separatorach lub zbiornikach pierwszej fazy zanieczyszczen (PFZ).

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1)

2)

3)

budowe systemu sieci gazociggdéw $redniego cisnienia zgodnego z programem
gazyfikacji gminy Mastéw, zasilanych z projektowanej stacji redukcyjno — pomiarowe;j
gazu | stopnia, wykonanej poza terenem planu w miejscowosci Dgbrowa w gminie
Mastow,

gazociggi Sredniego cisnienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajgcymi z
przepiséw szczegolnych,

W przypadku braku sieci gazowej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w oparciu o
gaz butlowy propan — butan.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1)

zasilanie terendw objetych planem z istniejgcych sieci niskiego napiecia poprzez jej
rozbudowe na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych w
energie elektryczna,

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych linii sredniego napiecia 15 kV, kolidujgcych z
ustaleniami planu, na warunkach zarzadcy linii,

stacje transformatorowe 15/0,4 kV nie mogg kolidowac¢ z pozostatymi ustaleniami planu,
linie sSredniego i niskiego napiecia nalezy budowa¢ zgodnie z warunkami wynikajgcymi z
przepisdw szczegolnych,

przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy zachowac
bezpieczny odstep od linii elektroenergetycznych zgodny z PN — E — 05100 — Zaleca sie
przyjecie nastepujgcych odlegtosci dla budynkéw mieszkalnych:

a) min. 5m od osi linii napowietrznych sredniego napiecia i stacji transformatorowych,
b) min. 3m od osi linii napowietrznych niskiego napiecia,

c) ewentualne zblizenie budynkéw do osi linii nalezy uzgodni¢ z zarzadca linii.

6. W zakresie tgcznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1)
2)
3)

4)
9)

ustugi telekomunikacji mogg $wiadczyé wszyscy uprawnieni operatorzy sieci
telekomunikacyjnych,

na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje obiektow z urzgdzeniami
infrastruktury telekomunikacyjnej, ktérych lokalizacje nie mogg kolidowa¢ z pozostatymi
ustaleniami planu,

na obszarze objetym planem zabrania sie lokalizacji wiez telefonii komérkowej,
napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowag,

w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drég dopuszcza sie
prowadzenie linii telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szafek z urzadzeniami
infrastruktury telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:

w systemie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje sie rozwigzania oparte na paliwach statych
i ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, itp.). Dla kottowni opalanych
olejem opatowym zbiorniki z tym medium grzewczym nalezy posadowi¢ w szczelnych
wannach plastikowych lub stalowych.

8. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie:

1)

2)

w zakresie gospodarowania odpadami statymi dla mieszkancow ustala sie zasade
odbioru odpaddéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy lub na
zasadzie indywidualnych uméw z odbiorcg odpaddéw i wywoz ich na sktadowisko
odpadow w Promniku (gmina Strawczyn), ze szczegdlnym uwzglednieniem segregaciji
odpadow u zrodia ich powstawania,

gospodarka odpadami statymi na terenach obiektow ustugowych i produkcyjnych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

9. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady okreslone w § 24.

ROZDZIAL 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,



urzadzenia i uzytkowania terenéw
§ 29

Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendéw objetych planem Zzagospodarowania
przestrzennego na cele okreslone w § 9 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez
dopuszczenia zabudowy tymczasowe.

ROZDZIAL 12
Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy

§ 30

W celu naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN1, MN2 i UM — w wysokosci 10%,

DZIAL 11l
Ustalenia koncowe

ROZDZIAL 1
Przepisy uzupetniajace

§ 31

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych powyzej 2000m? powierzchni sprzedazowej
na catym obszarze objetym granicami planu.

Rozdziat 2
Przepisy koncowe

§ 32
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Mastéw.
§33

Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy Mastéw do ogtoszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

§ 34

Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swietokrzyskiego.
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