UCHWALA NR XXXVI1/287/09
Rady Gminy w Mastowie
z dnia 28 wrzesnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Machocice Kapitulne na terenie gminy Mastow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) po przedtozeniu przez Wéjta Gminy Mastéw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Machocice
Kapitulne na terenie gminy Mastéw, po stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow, Rada Gminy uchwala co
nastepuje:

1.

DZIAL |
Postanowienia ogdlne
ROZDZIAL 1

Ustalenia wprowadzajace

§1

Uchwaleniu podlega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa

Machocice Kapitulne na terenie gminy Mastow, zwany dalej ,planem”.

Plan obejmuje teren potozony w granicach administracyjnych sotectwa Machocice

Kapitulne,

o ktorym mowa w Uchwale Nr VII1/64/2007 Rady Gminy w Mastowie z dnia 26

kwietnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego sotectwa Magchocice Kapitulne w jego
granicach administracyjnych.

Czesci sktadowe planu stanowia:

1) tres¢ niniejszej uchwaty,

2) Zat. Nr 1 - Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Machocice Kapitulne, na terenie gminy Mastow — ,Przeznaczenie i
zasady zagospodarowania terenu”; skala 1: 20007,

3) Zat. Nr 2 — Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu,

4) Zat. Nr 3 — Rozstrzygniecia Rady Gminy w Mastowie w sprawie sposobu
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Plan, stosownie do przepisow odrebnych o ochronie sSrodowiska zostat

poprzedzony opracowaniem ekofizjograficznym terenu, zawierajgcym poszerzone

materiaty informacyjne o srodowisku.



5.

Do planu dotgczone zostaly, jako odrebne opracowania nie podlegajgce

uchwaleniu:

1) Prognoza oddziatywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Machocice Kapitulne, na Srodowisko przyrodnicze,

2) Prognoza  skutkéw finansowych  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Machocice Kapitulne.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Mgchocice Kapitulne na terenie gminy Mastow,

rysunku planu — rozumie sie przez to rysunek opracowany z wykorzystaniem
mapy ewidencyjnej (katastralnej) pozyskanej w wersji elektronicznej z zasobdéw
geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1:
2000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

ustawie — rozumie sie przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pdzniejszymi zmianami),

dziatlce budowlanej — rozumie sie przez to nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizaciji
obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktdow prawa
miejscowego,

intensywnosci zabudowy terenu (dziatki budowlanej) — rozumie sie przez to
wskaznik definiowany jako stosunek powierzchni wszystkich kondygnaciji
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danym terenie (dziatce budowlanej)
do powierzchni tego terenu; powierzchnie budynku liczy sie po obrysie scian
zewnetrznych lub, w przypadku kondygnacji poddasza, w obrysie stropodachu na
wysokosci 1,0m od poziomu podtogi,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10,0m?
urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podfozu zapewniajgcym im
naturalng wegetacje,

liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na dziatce linie okreslajgce najmniejszg, dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego
lica Sciany budynku od ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu,
zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajgc wysunietych poza ten obrys schodow,
okapdw oraz balkonow,

dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do
tej drogi albo przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie stuzebnosci
drogowej,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj

uzytkowania terenu, ktéry stanowi wiecej niz 50% na danym terenie wraz z
elementami zagospodarowania towarzyszgcego, zwigzanego bezposrednio z
funkcja terenu,



11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec rodzaj uzytkowania
inny niz podstawowy, ktory stanowi mniej niz 50% na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajgcymi, realizacja funkcji dopuszczalnej nie moze nastepowac
przed realizacjg funkcji podstawowej poza inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji,

12) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi inne niz publiczne,
nastawione na osiggniecie zysku finansowego,

13)ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z
realizacjg celdw publicznych w rozumieniu przepisbw 0 gospodarce
nieruchomos$ciami,

14)sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ bedace w
eksploatacji zaktadow lub przedsiebiorstw, sieci techniczne rozdzielcze, do
ktorych mozliwosé przytgczenia na okreslonych warunkach zagwarantowana jest
przepisami powszechnie obowigzujgcymi lub przepisami miejscowymi oraz
Zwigzane z nimi sieci przesytowe,

15) przytaczu — nalezy przez to rozumie¢ odcinek sieci, z ktorego korzysta jeden lub
kilku uzytkownikéw, fgczacy sie¢ uzytku powszechnego z obstugiwanymi
obiektami,

16)tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo witasnosci, uzytkowania,
zarzgdu oraz inne prawa wynikajgce z umow cywilnoprawnych,

17) budynkach rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
przeznaczone do okresowego wypoczynku rodzinnego o powierzchni zabudowy
do 70m?,

18) zabudowie pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa,
w ktorej w obrebie budynku mieszkalnego dopuszcza sie wydzielenie, oprocz
lokalu mieszkalnego, pokoi goscinnych przeznaczonych dla turystéw,

19) obiektach budowlanych zwigzanych z gospodarka lesng — nalezy przez to
rozumiec¢ obiekty budowlane zwigzane z gospodarkg leSng oraz wykorzystywane
dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzgdzenia melioracji wodnych,
linie podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami
energetycznymi, szkotki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze
wykorzystywany na parkingi leSne i urzgdzenia turystyczne, zgodnie z przepisami
odrebnymi o lasach.

ROZDZIAL 2

Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§3

Ustalenia planu sg zgodne z zapisami ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow, uchwalong Uchwatg Nr
XLVII/382/06 Rady Gminy w Mastowie z dnia 19 pazdziernika 2006 r. oraz
przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego niniejszym planem.

§4

1. Przedmiotem ustalen planu sg zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy.
2. W planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z powszechnie
obowigzujgcych przepisow prawnych, z przepisbw prawa miejscowego oraz



ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mastow.

3. Przy wydawaniu na podstawie ustalen planu rozstrzygnie¢ administracyjnych,
ktorych  przedmiotem jest sposob zagospodarowania terenéw, nalezy
uwzgledniac tgcznie:

1) wymogi wynikajgce z ustalen planu, w tym:
a) warunki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, kulturowego,
krajobrazu i tadu przestrzennego,
b) ogdlne zasady zagospodarowania terendéw, podziatdw nieruchomosci i
ksztattowania zabudowy,
C) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow,
d) ustalenia w zakresie komunikacji,
2) wymogi wynikajgce z przepisdw powszechnie obowigzujgcych oraz przepisow
prawa miejscowego.

§5

Rysunek planu zawiera:

1) oznaczenia literowe terendw funkcjonalnych, dla ktérych majg zastosowanie
uregulowania  wynikajagce z  przepisbw  prawnych powszechnie
obowigzujgcych,

2) oznaczenia bedace ustaleniami planu, w tym w szczegolnosci:

a) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

C) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

ROZDZIAL 3

Ogolne ustalenia realizacyjne

§6

1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreSlenia
sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogolne planu wraz z ustaleniami szczegotowymi dotyczgcymi
poszczegolnych terendw, stanowig integralng czesc¢ ustalen planu. Pominiecie lub
wybiorcze stosowanie poszczegolnych ustalen, powoduje niezgodnos¢ z
niniejszym planem.

3. Zmiana przepisow odrebnych zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje
potrzeby zmiany tych ustalen, jezeli w sposob oczywisty daje sie je dostosowacd
do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

§7

1. Na terenach objetych planem, sposob usytuowania nowych obiektow i urzgdzen
budowlanych, pozostawia sie do uscislenia w postepowaniu administracyjnym w
sprawie wydania pozwolenia na budowe, z zachowaniem wymogdéw wynikajgcych



z przepiséw odrebnych i Norm Polskich, majgcych odniesienie do okreslonego w
planie, sposobu uzytkowania terenu w oparciu skonkretyzowany wniosek
inwestorski.

. Jako zgodne z planem uznaje sie:

1) wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych do nowo wydzielanych dziatek
budowlanych w obrebie terenébw przeznaczonych do zabudowy, szerokosé
nowo wydzielanych drég nie moze by¢ wezsza niz wynika to z przepisow
odrebnych, a linia zabudowy od nich nie moze by¢ mniejsza niz 4,0m,

2) wyznaczenie tras sieci infrastruktury technicznej oraz terendéw obiektow i
urzadzen zwigzanych z rozbudowg systemoéw infrastruktury technicznej, o
ktérej mowa w rozdziale 10, stosownie do warunkéw wynikajgcych ze
szczegotowych rozwigzan technicznych, nie kolidujgcych z innymi ustaleniami
planu.

Realizacja nowych Ilub przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i odbudowa

budynkow, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie mogg

naruszac:

1) praw wtascicieli, uzytkownikéw i administratorow terenéw sgsiednich,

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okreslonych odrebnymi
przepisami prawnymi,

3) innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczgcych ochrony sSrodowiska,
gospodarki wodnej oraz ochrony dobr kultury i krajobrazu, okreslonych w
przepisach szczegolnych.

§8

. Na catym obszarze objetym ustaleniami planu, z wytgczeniem terenéw laséw i

zalesien oraz drog utrzymuje sie wszelkg zabudowe oraz dopuszcza sie jej

rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe z zastrzezeniem § 12 ust. 4 §

17 ust. 3 pkt. 2 o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej,

Wyznaczanie i realizacji $ciezek rowerowych (nie wskazanych na rysunku planu)

na terenie objetym ustaleniami planu, nalezy dokonywac¢ z uwzglednieniem

nastepujgcych zasad:

1) w obszarach zabudowy wsi Sciezki rowerowe winny by¢ realizowane w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz w obrebie terendw przeznaczonych na cele
inwestycyjne,

2) w obszarach otwartych (rolnych i leSnych) sciezki rowerowe nalezy wyznaczac
wykorzystujgc istniejgcy uktad drég polnych i le$nych, z dgzeniem do
eliminaciji kolizji ruchu rowerowego z turystycznym ruchem pieszym.

§9

Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i
przeciwdziatania awariom ustala sie:

1.

Pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, przez istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w
wode,

Wyposazenie nowoprojektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty
zewnetrzne, zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej,

3. Drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.



4.

5.

Teren objety ustaleniami niniejszego planu potozony jest w zasiegu syren
alarmowych.

Wymogi dotyczgce ochrony ludnosci zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzglednienia w
zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(Dz. U. Nr 125, poz. 1309).

DZIAL I
ROZDZIAL 1
Przeznaczenie terenéw
oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 10

. Stosuje sie nastepujgce symbole identyfikujgce tereny wyznaczone liniami

rozgraniczajgcymi, wskazanymi na rysunku planu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MNR, MNR1 — tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) UT —tereny sportu, rekreacji i turystyki,
4) US - tereny sportu i rekreaciji,
5) UM — tereny zabudowy ustug komercyjnych i mieszkaniowej jednorodzinnej,
6) UPO - tereny ustug publicznych oswiaty,
7) KS — tereny parkingu,
8) WS - tereny wod ptyngcych,
9) R — tereny rolnicze,

10)ZL — tereny lasow,

11)ZLz — tereny zalesien,

12)Z — tereny dolin rzecznych stale prowadzgce wody,

13)ZZ — tereny gk i dolin rzecznych okresowo prowadzgce wody,

14)KDW1, KDW1 — tereny drog wewnetrznych,

)KD drogi dojazdowe do pdl i lasow,

16)KD — tereny drog publicznych, w tym:

a) KD-G — wojewodzka droga klasy gtéwnej,

b) KD-G1 — powiatowa droga klasy gtéwnej,

c) KD-L — powiatowa droga klasy lokalnej,

d) KD-D, KD-D1, KD-D2 — gminne drogi klasy dojazdowe;.
17)EE15kV — istniejgce linie energetyczna Sredniego napiecia 15kV wraz ze

strefg techniczna.
Okresla sie zasady wyposazenia terenu w nastepujgce systemy infrastruktury
techniczne;j:
1) zaopatrzenia w wode,
2) odprowadzenia sciekéw,
3) zaopatrzenia w gaz,
4) zasilania energetycznego,
5) telekomunikacii,
6) gospodarki odpadami,
7) zaopatrzenia w ciepto.



ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 11

Rozwigzania architektoniczne dla realizacji i rozbudowy budynkow, ogrodzen i
obiektébw matej architektury w obrebie dziatki budowlanej nalezy ksztattowa¢ w
sposob ujednolicony, aby unikng¢é powstawania elementéw dysharmonijnych,
pogarszajgcych odbior wizualny, przy czym:

1.

2.

3.

o &

N

zaleca sie stosowanie materiatow tradycyjnych, naturalnych w szczegodlnosci
takich jak: dachéwka, kamien, cegta, drewno, blacha.

dopuszcza sie stosowanie substytutow imitujgcych w/w tradycyjne materiaty
wykonczeniowe,

kolorystyka materiatdw pokry¢c dachowych w odcieniach czerwieni, brgzu,
Zieleni i szarosci,

dopuszcza sie stosowanie kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm,
ogrodzenia dziatek w dostosowaniu do rozwigzan materiatowych i kolorystyki
cech architektury budynkéw, wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczac 1,8m.
wprowadza sie zakaz budowy ogrodzen petnych od strony drég publicznych,

. dopuszcza sie realizacje reklam w terenie zabudowy w formie:

a) stupdéw reklamowych,
b) tablic, neonow, ekrandw,
c) zabrania sie realizacji reklam w liniach rozgraniczajgcych terenéw drég

publicznych.
ROZDZIAL 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12

1. W zakresie ochrony systemu srodowiska obowigzujg nastepujgce zasady:
1) ochrona istniejgcych zadrzewien | zakrzewien oraz sukcesywne

2)

3)

4)

wprowadzanie nowych zadrzewien w celu ochrony waloréw krajobrazowych i
ochrony gleby przed erozjg,

w celu zachowania obudowy biologicznej ciekdw wodnych wprowadza sie
zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzgdzenia wodne,
urzadzenia infrastruktury drogowej, urzgdzenia infrastruktury technicznej w
odlegtosci mniejszej niz 10,0m od linii brzegowej ciekdéw wodnych,
bezwzgledna ochrona przed osuszaniem matych i okresowych zbiornikéw
wodnych, rozwijanie tzw. matej retenciji.

stabilizacja przeptywéw ciekéw wodnych poprzez witasciwg gospodarke w
obszarach zrédliskowych i podnoszenie retencyjnosci obszaru, prowadzenie
regulacji ciekow przede wszystkim metodami biologicznymi, z ograniczeniem
prostowania i skracania ich biegu.

2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje:

1)

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekbw do gruntu i wod
powierzchniowych,



3.

4.

2) warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkéw w urzgdzenia do
odprowadzania $ciekow,

3) ograniczenie ucigzliwosci lokalizowanych obiektéw do terenu, do ktérego
odnosi sie tytut prawny na podstawie udokumentowania zasiegu ucigzliwosci,

4) zakaz budowy uje¢é wdd podziemnych do celdéw niezwigzanych z
zaopatrzeniem
w wode ludnosci lub produkcjg zywnosci,

5) zakaz prowadzenia rurociggdw transportujgcych substancje chemiczne
moggcych zanieczysci¢ wody podziemne.

Obszar objety planem potozony jest czeSciowo w terenach narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi od rzeki Lubrzanki - zgodnie z rysunkiem planu.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 3 wprowadza sie zakaz budowy kubaturowych

obiektéw budowlanych.

§13

Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie wielkoprzestrzennego
systemu ochrony przyrody wojewoddztwa swietokrzyskiego, ktory na terenie sotectwa
Machocice Kapitulne tworzy:

1.
2.

Podkielecki Obszar Chronionego Krajobrazu (POChK),

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 zabrania sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z
racjonalng gospodarkg rolng, lesna, rybackg i towiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe;j i
zapewnienia bezpieczenstwa drogowego Iub wodnego Iub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

4) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych.

3. W zakresie czynnej ochrony ekosystemow na terenie OChK ustala sie:

1) zachowanie i ochrone zbiornikbw wod powierzchniowych naturalnych i
sztucznych, utrzymanie meandréw na wybranych odcinkach ciekow;

2) zachowanie srédpolnych i srédlesnych torfowisk, terenow podmoktych, oczek
wodnych, polan  wrzosowisk, @ muraw, niedopuszczenie do ich
uproduktywnienia lub tez sukcesji;

3) utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosysteméw lesnych;

4) zachowanie i ewentualne odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych;

5) ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdw;

6) szczegdlna ochrona ekosystemoéw i krajobrazéw wyjgtkowo cennych, poprzez
uznawanie ich za rezerwaty przyrody, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i
uzytki ekologiczne;

7) zachowanie wyrdzniajgcych sie tworow przyrody nieozywione;.

4. Uzupetnieniem wieloprzestrzennego systemu ochrony przyrody sg pomniki
przyrody:



a) Skatka ,,Wielki Kamien” (039) o wysokosci 5 m; skalny szczyt Géry Klondwki
utworzony ze skat srodkowego kambru. Zlokalizowany 1,5 km od Machocic.
Zostat ustanowiony Orzeczeniem Prezydium WRN Nr 76 w 1954.10.28.

b) Skatki ,,Kamienczyk” (185); prog skalny i urwisko skalne zbudowane z
piaskowcéw kwarcytowych kambru gérnego. Zlokalizowany w Machocicach
Kapitulnych, na wschodnim sktonie grzbietu Klonowki, ok. 0,5 km na potnoc
od wsi. Zostat ustanowiony Zarzgdzeniem Wojewody Kieleckiego Nr 23/87
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Kieleckiego Nr 19, poz. 223) w 1987.10.02.

c) Skatka (186) o wysokosci 2,5 m; urwisko, progi skalne, bloki zbudowane z
piaskowcéw kwarcytowych kambru gérnego. Zlokalizowany w Machocicach
Kapitulnych, ok. 0,5 km na potudnie od Starej Amelidéwki. Zostat ustanowiony
Zarzgdzeniem Wojewody Kieleckiego Nr 23/87 (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Kieleckiego Nr 19, poz. 223) w 1987.10.02.

5. W obrebie terendw, o ktérych mowa w ustepie 4 zabrania sie:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub
przeciwpowodziowym albo budowg, odbudowag, utrzymywaniem, remontem lub
naprawg urzgdzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

9) umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng,
rybackg i towiecka;

10)zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybéw na obszarach uzytkow
ekologicznych, utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i
grzybéw chronionych;

11)umieszczania tablic reklamowych.

6. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 6 nie dotyczg:

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody;

2) realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem
ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody;

3) zadan z zakresu obronnoéci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczehstwa
panstwa,;

4) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych.

7. Wyznacza sie projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000 —

,Przetom Lubrzanki”.

8. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 4 obowigzujg nastepujgce zakazy:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat,

dla ktérych ochrony wyznaczono obszar NATURA 2000,



2) wptywac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
NATURA 2000,

3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru NATURA 2000 lub jego powigzan z innymi
obszarami.

§14

Ochronie podlegajg istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia jako istotny element
krajobrazu zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych, w tym ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z pdzniejszymi
zmianami).

§ 15

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w rozumieniu przepiséw art. 113 ust. 2 w
zwigzku

z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (jednolity
tekst z 2008r. Dz. U. Nr 25, poz. 150): terenom oznaczonym w planie symbolami:
MN, MNR1, MNR, UT, UM, US przypisuje sie dopuszczalny poziom hatasu okreslony
jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, dla terenu
oznaczonego symbolem UPO - przypisuje sie dopuszczalny poziom hatasu
okreslony jak dla budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy.

§ 16

Na catym obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewziec
moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu
jest obligatoryjny w mysl| przepiséw o ochronie srodowiska z wytgczeniem tras i
obiektéw komunikacyjnych oraz urzgdzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

ROZDZIAL 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej

§17

1. Obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow oraz stanowiska archeologiczne
nie wystepuja.

2. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej Géry Radostowej — strefa A, w
obrebie ktorej wprowadza sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) uzytkowanie terenu objetego $cistg ochrong winno sie ograniczy¢ do upraw
rolniczych i lesnych,
1) nie dopuszcza sie nowej zabudowy budynkami letniskowymi, mieszkalnymi,

gospodarczymi, produkcyjnymi, garazami,



2) zakazuje sie dokonywaé sprzedazy terenu na dziatki letniskowe i ogradzac,
3) zabrania sie wydobywania kamienia.

§18

1. Obejmuje sie ochrong znajdujgce sie na terenie sofectwa dobra kultury
wspotczesnej (nie wpisane do rejestru bgdz ewidencji zabytkéw), a w szczegdlnoci:
pomniki, krzyze i figury przydrozne, mogity znajdujgce sie poza cmentarzami.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony débr kultury wspotczesne;:
1) utrzymuje sie obiekty stanowigce dobra kultury wspoétczesnej z zachowaniem
ich substanciji i detali technicznych,
2) zakazuje sie przeksztatcania obiektow w sposéb powodujgcy obnizenie ich
wartosci kulturowych,
3) dopuszcza sie przebudowe obiektéw pod warunkiem, ze nie spowoduje ona
utraty cech obiektu.

ROZDZIAL 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej
§19

W zakresie potrzeb wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznej zmiana
planu nie wymaga ustalen.

ROZDZIAL 6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 20

Dla terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na obszarze opracowania
planu, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1. Realizacja zabudowy na terenach objetych systemami kanalizacji sanitarnej
wymaga podtgczenia do tych systemdéw, z wylgczeniem przydomowych
oczyszczalni sciekow,

2. Warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest uregulowany dostep tej dziatki do
drogi publicznej,

3. Okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy od pasa drogowego, zgodnie z
ustaleniami planu,

4. Obszar objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajgcych dopuszczalne gabaryty
obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajgcych z usytuowania lotniska
,JMASLOW”. W zwigzku z powyzszym obiekty budowlane oraz naturalne nie
mogg naruszac tych powierzchni. Ustalania dopuszczalnej wysokosci zabudowy
nalezy dokonywac¢ na podstawie pkt 2 § 4 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetniaC obiekty



budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. Nr 130, poz. 1192)
zmienionego § 1 Rozporzgdzenia Ministra Transportu z dnia 11 lipca 2006 r.
zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie warunkéw, jakie powinny spetniaé
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. Nr 134, poz. 946,
947). Poza tym, wszystkie obiekty o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 100,0m
nad poziom terenu, stanowigce przeszkody lotnicze, ze wzgledu na zapewnienie
warunkéw bezpieczenstwa ruchu cywilnego statkéw powietrznych muszg byé
uzgadniane z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego. Obiekty trudno
dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, anteny usytuowane w
zasiegu podejscia (strefie nalotu lotniska Mastow), powinny by¢ nizsze o co
najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczone przez
powierzchnie ograniczajgce, zgodnie z § 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkéw, jakie powinny spetnia¢ obiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. Nr 130, poz. 1192 z
pozniejszymi zmianami),

5. Warunkiem realizacji inwestycji na dziatkach w obrebie terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe zagrodowg, sportu,
rekreacji i turystyki, sportu i rekreacji, ustug komercyjnych, ustug publicznych
oswiaty jest uregulowany dostep dziatki do drogi publicznej poprzez bezposredni
dostep do tej drogi, poprzez droge wewnetrzng lub zapewnienie stuzebnosci
drogowej.

§ 21

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne,

b) budynki rekreacji indywidualne;j,

c) obiekty matej architektury,

d) budynki gospodarcze i garaze,

e) parkingi wigzane z funkcjg podstawowg oraz funkcjg dopuszczalng.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy, z zastrzezeniem ust. 3,

2) budynki gospodarcze i garaze mogg byC realizowane jako dobudowane do
budynkdéw mieszkalnych i ustugowych lub wolnostojgce,

3) dopuszcza sie budowe budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej,

4) w granicach terenéw oznaczonych symbolem MN, obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym,

5) dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji budynkdéw bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki, w sytuacji braku mozliwosci
lokalizacji budynku wolnostojgcego, na dziatce przy szerokosci frontu ponizej
18,0m,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac¢ 0,4,

7) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dziafki,

8) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 1 miejsce
parkingowe na dzialce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg



jednorodzinng lub min. 2 miejsca parkingowe w przypadku lokalizacji ustug
komercyjnych,

9) w przypadku dokonywania podziatbw geodezyjnych obowigzuje wielko$é
nowo wydzielonych dziatek min. 800m? dla zabudowy wolnostojgcej i min.
500m? dla zabudowy blizniaczej. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o
powierzchni ponizej 800m? i 500m?, jezeli podziat taki stuzy powiekszeniu
dziatki sgsiedniej lub regulacji prawa wlasnosci gruntu, wydzielaniu dziatek
pod drogi wewnetrzne lub urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz podziatu
stuzgcego wydzieleniu zabudowanej czeéci dziatki,

3. W terenach MN ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy gtéwnej
bryty budynku:

1) ograniczenie nowo budowanych budynkéw mieszkalnych, rekreac;ji
indywidualnej i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, w przypadku
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow mieszkalnych i
ustugowych wybudowanych przed wejsciem w Zzycie niniejszego planu
dopuszcza sie 3 kondygnacje nadziemne,

2) catkowita wysokos¢ nowo budowanych budynkéw mieszkalnych, rekreaciji
indywidualnej i ustugowych nie moze by¢ wieksza niz 10,0m ponad Sredni
poziom terenu wokét budynku, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych, rekreacyjnych i
ustugowych wybudowanych przed wejsciem w Zzycie niniejszego planu
dopuszcza sie ich wysokos¢ do 12,0m ponad sredni poziom terenu wokot
budynku,

3) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy dla samochodow osobowych i
dostawczych — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 7,0m do
kalenicy dachu ponad sredni poziom terenu wokoét budynku,

4) geometria dachdéw gtébwnej bryty budynkéw - dachy dwuspadowe,
czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych 30° do 50° z mozliwoscig wprowadzenia naczotkdw i
przyczotkow, dopuszcza sie dachy ptaskie jedynie w przypadku realizacji
tarasu nad czescig budynku, w przypadku budynkéw rozbudowywanych
geometria dachow winna nawigzywac do czesci istniejgcych budynkow,

5) dopuszcza sie budowe dachdéw jednospadowych o nachyleniu pofaci
dachowych min. 20° na budynkach gospodarczych i garazach, jedynie w
przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5m metra od granicy dziatki,

6) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie
moze zajmowacC wiecej niz potowe diugosci pofaci dachowej. Zaleca sie
zadaszenie nad lukarnami jako dwuspadowe lub krzywolinijne. Dopuszcza
sie doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

7) zaleca sie stosowanie poszerzonych okapéw /50-70 cm/,

8) zakazuje sie realizowania obiektéw z dachem pulpitowym, uskokowym i
asymetrycznym,

9) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujgcych architekture np.
schodkowe zakonczenie scian, osadzanie lusterek w elewacji,

10)dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw.

§ 22



1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNR, MNR1 - tereny
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi komercyjne,
b) ustugi publiczne,
c) zabudowa pensjonatowa,
d) budynki rekreacji indywidualne;j.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) utrzymuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy, z zastrzezeniem ust. 3,

2) budynki gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane do
istniejgcych budynkoéw lub wolnostojace,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci
lokalizacji budynku wolnostojgcego na dziatce o szerokosci frontu ponizej 18m,

4) obstuge parkingowg nowych budynkéw ustugowych oraz place manewrowe
nalezy zapewnia¢ w granicach dziatki lokalizacji budynkow,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,4,

6) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dziatki,

7) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 1 miejsce
parkingowe na dziatce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg zagrodowg
i mieszkaniowg jednorodzinng lub min. 2 miejsca parkingowe w przypadku
lokalizacji ustug komercyjnych, publicznych i zabudowy pensjonatowej,

8) w przypadku dokonywania nowych podziatbw geodezyjnych obowigzuje
wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek min. 800m? dla dziatki przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniowg wolnostojgcg i min. 500m? dla zabudowy blizniacze;j.
Dopuszcza sie inny podziat, jezeli stuzy on powiekszeniu dziatki sgsiedniej lub
regulacji prawa wiasnosci, wydzielaniu dziatek pod drogi wewnetrzne lub
urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz podziatu stuzgcego wydzieleniu
zabudowanej czesci dziafki.

9) dla terenu oznaczonego symbolem MNR1 dopuszcza sie scalenie i podziat
nieruchomosci na zasadach okreslonych w pkt 8.

3. W terenach MNR, MNR1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
gtéwnej bryty budynku:

1) ograniczenie nowo budowanych budynkéw mieszkalnych, ustugowych,
pensjonatowych i rekreacji indywidualnej do 2 kondygnacji nadziemnych, w
przypadku rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow
mieszkalnych, ustugowych i pensjonatowych wybudowanych przed wejsciem
w zycie niniejszego planu dopuszcza sie 3 kondygnacje nadziemne,

2) catkowita wysokos¢ nowo budowanych budynkéw mieszkalnych, ustugowych,
rekreacji indywidualnej i pensjonatowych do kalenicy dachu nie moze by¢
wieksza niz 10,0m ponad s$redni poziom terenu, w przypadku rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow mieszkalnych, ustugowych i
pensjonatowych wybudowanych przed wejsciem w zycie niniejszego planu
dopuszcza sie ich wysokos¢ do 12,0m ponad sredni poziom terenu wokét
budynku,



3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

wysokos¢ budynkédw gospodarczych i garazy dla samochodéw osobowych i
dostawczych — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 7,0m do
kalenicy dachu ponad $redni poziom terenu wokét budynku,

geometria dachow gtéwnej bryty budynkow — nowobudowanych oraz
nadbudowywanych, przebudowywanych odbudowywanych budynkéw — dachy
dwuspadowe, czterospadowe Ilub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych 30° do 50° z mozliwo$cig wprowadzenia
naczotkow i naczotkdw, dopuszcza sie dachy ptaskie jedynie w przypadku
realizacji tarasu nad czescig budynku, w przypadku budynkoéw
rozbudowywanych geometria dachdéw winna nawigzywaC do istniejgcych
budynkow,

dopuszcza sie budowe dachoéw jednospadowych o nachyleniu potaci
dachowych min. 20° na budynkach gospodarczych i garazach, jedynie w
przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w
odlegtosci 1,5m metra od granicy dziatki,

geometria dachéw budynkdéw rozbudowywanych winna nawigzywac¢ do
geometrii dachu tego budynku,

przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze
zajmowac wiecej niz potowe dtugosci potaci dachowej. Zaleca sie zadaszenie
nad lukarnami jako dwuspadowe lub krzywolinijne, dopuszcza sie doswietlenie
budynkoéw oknami potaciowymi,

zaleca sie stosowanie poszerzonych okapow /50-70 cm/,

zakazuje sie realizowania obiektéw z dachem pulpitowym, uskokowym i
asymetrycznym,

10)wyklucza sie stosowanie form i detali deformujgcych architekture np.

schodkowe zakonczenie Scian, osadzanie lusterek w elewacii,

11)dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow.

§ 23

. Dla terenéw oznaczonych symbolem UT — tereny sportu, rekreacji i turystyki,
ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi obstugi ruchu turystycznego, w tym zakresu handlu gastronomii i
hotelarstwa,

b) obiekty sportowe i rekreacyjne,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi komercyjne,

c) budynki gospodarcze i garaze,

d) zielen o funkcjach izolacyjnych,

e) drogi dojazdowej, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, Sciezki rowerowe,

f) urzagdzenia sportu i rekreacji.

. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow UT:

a)
b)

c)

wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,7,

w obrebie nowo zabudowywanych dziatek powierzchni biologicznie czynna
powinna stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni tych dziatek,

obstuge parkingowa nowych obiektbw oraz place manewrowe nalezy
zapewni¢ w granicach dziatki, do ktorej uzytkownik posiada tytut prawny,



d) wyposazenie w urzadzenia techniczne i budowlane nalezy zapewni¢ zgodnie

Zz wymogami przepisow odrebnych,

e) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy
bezposredni przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziafki,

f) w celu zapewnienia wtasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 2 miejsca
parkingowe na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe UT,

g) forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a) wysokosc¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza
niz 18,0m w najwyzszym punkcie budynku, dopuszcza sie poddasze
uzytkowe jako 5 kondygnacja,

b) geometria dachéw gtéwnej bryty budynkéw — dachy nowobudowanych
oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw nalezy wznosi¢
jako dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne, o
kagcie nachylenia potaci dachowych 15° do 50° z mozliwoscig
wprowadzenia przyczétkdw i naczotkow, dopuszcza sie dach mansardowy,

c) geometria dachow budynkéw rozbudowywanych winna nawigzywac¢ do
geometrii dachu budynku rozbudowywanego,

d) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie
moze zajmowac wiecej niz potowe dtugosci potaci dachowej. Dopuszcza
sie doswietlenie budynkow oknami potaciowymi,

e) zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /50-70 cm/,

f) zakazuje sie realizowania obiektow z dachem pulpitowym, kopertowym,
uskokowym i asymetrycznym,

g) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujgcych architekture np.
schodkowe zakonhczenie $cian, osadzanie lusterek w elewaciji.

§ 24

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem US — tereny sportu i rekreacji, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane i urzgdzenia stuzgce realizac;ji
przedsiewzie¢ z zakresu rekreacji i wypoczynku oraz sportu,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
1) sezonowe obiekty handlu i gastronomii,
2) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
3) mata architektura.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw US:
1) intensywnos¢ zabudowy — max. 0,5,
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%,
3. Obowigzuje zakaz budowy statych obiektow kubaturowych,
4. W celu zapewnienia wtasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 5 miejsc
parkingowych.

§ 25

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem UM — tereny zabudowy ustug komercyjnych i
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty i urzgdzenia stuzgce realizacji przedsiewzie¢ komercyjnych —
ustugi komercyjne, obiekty wytwdrczosci i rzemiosta produkcyjnego,



b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen o funkcjach izolacyjnych,

b) drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, parkingi,

c) place manewrowe,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) zielen urzgdzona o funkcji izolacyjnej.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenéw UM:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,5,

2) w obrebie nowo zabudowywanych dziatek powierzchnia biologicznie czynna
powinna stanowi¢ min. 20% tych dziatek,

3) forma architektoniczna gtéwnej bryty budynkdéw powinna spetnia¢ nastepujgce
wymagania:

a) ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, z
mozliwoscig adaptacji poddasza na cele uzytkowo — mieszkalne jako 3
kondygnacja,

b) wysokos¢ budynkdéw innych niz garaze i gospodarcze do kalenicy nie
moze by¢ wieksza niz 13,0m,

c) geometria dachow gtéwnej bryty budynkéw — dachy nowo budowanych
oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw nalezy wznosié
jako dwuspadowe, czterospadowe Iub wielospadowe, symetryczne, o
kacie nachylenia potaci dachowych 20° do 45° z mozliwoscig
wprowadzenia naczétkéw, w przypadku budynkow rozbudowywanych
geometria dachéw winna nawigzywac do czesci istniejgcych budynkdow,

d) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie
moze zajmowac wiecej niz potowe dtugosci potaci dachowej, a zadaszenie
nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe. Dopuszcza sie doswietlenie
budynkdéw oknami potaciowymi,

e) zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapow /50-70 cm/,

f) zakazuje sie realizowania obiektow z dachem pulpitowym, kopertowym,
uskokowym i asymetrycznym,

g) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujgcych architekture np.
schodkowe zakonczenie Scian, osadzanie lusterek w elewac;ji.

3. W przypadku dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych obowigzuje wielkos¢
nowo wydzielonych dziatek min. 1000m?2. Dopuszcza sie inny podziat, jezeli stuzy
on powiekszeniu dziatki sgsiedniej lub regulacji prawa wtasnosci oraz wydzielaniu
dziatek pod drogi wewnetrzne lub urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji
budynku wolnostojgcego, w przypadku dziatki o szerokosci frontu ponizej 18m.

5. W celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 1 miejsce
parkingowe na dzialce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng lub min. 2 miejsca parkingowe w przypadku lokalizacji ustug
komercyjnych.

§ 26

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem UPO — tereny ustug publicznych, dla ktérych
ustala sie:



1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzgdzenia stuzgce realizacji celdéw
publicznych z zakresu: oswiaty,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne,

b) lokalizacja obiektéw sportu, rekreaciji i turystyki,

c) parkingi,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) zielen urzgdzona towarzyszgca obiektom budowlanym.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i zagospodarowania terenow UPO,

2) obstuge parkingowg nalezy zapewni¢ w granicach terenu UPO w ilosci min.
5,0m miejsc parkingowych,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,6,

4) w obrebie nowo zabudowywanych dziatek, powierzchnia biologicznie czynna
powinna stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni tych dziatek,

5) forma architektoniczna gtéwnej bryty budynkéw ustugowych powinna spetniac
nastepujgce wymagania:

a) ograniczenie wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym
wysokos¢ budynkow do kalenicy nie moze przekraczac¢ 17,0m,

b) geometria dachéw gtéwnej bryty budynkéw — dachy nowo budowanych
oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw nalezy wznosié¢
jako dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 50° z mozliwoscig wprowadzenia naczotkow,

c) geometria dachéw budynkéw rozbudowywanych winna nawigzywac¢ do
geometrii dachu istniejgcego budynku,

d) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie
moze zajmowac wiecej niz 60% dtugosci potaci dachowych. Dopuszcza sie
doswietlenie budynkow oknami potaciowymi,

e) zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapow /50-70 cm/,

f) zakazuje sie realizowania obiektow z dachem pulpitowym, kopertowym, i
uskokowym,

g) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujgcych architekture np.
schodkowe zakonczenie Scian, osadzanie lusterek w elewacii.

§ 27

Dla terenéw oznaczonych symbolem KS — tereny parkingu, ustala sie:
1. przeznaczenie podstawowe: parking dla samochoddéw osobowych.
2. przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona i nie urzgdzona,

c) sezonowe obiekty ustugowe.

§ 28

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem WS — tereny wod ptyngcych, dla ktérych
ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — cieki wodne,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zbiorniki wodne,
b) infrastruktura techniczna.



2. W terenach okre$lonych w ust. 1 zabrania sie wykonywania robét oraz czynnosci,
ktore mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig, a w szczegolnosci:
a) wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow
budowlanych,
b) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatbw oraz wykonywania
innych robot, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg ciekow wodnych.

§ 29

1. Wyznacza sie tereny rolnicze wraz z zielenig srédpolng oznaczone na rysunku
planu symbolem R, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe okre$la sie rolnicze uzytkowanie kompleksow
rolnych (grunty orne, uzytki zielone, sady i ogrody),

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa zagrodowa, urzgdzenia infrastruktury
technicznej, stawy, zadrzewienia, szlaki turystyczne i Sciezki rowerowe.

2. Jako warunki zagospodarowania okresla sie:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej lub ustugowej z
mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i odbudowy,

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy
powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego w tg zabudowg przekracza
Srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie Mastow oraz dziatka na
ktérej lokalizowana bedzie taka zabudowa bedzie posiadata uregulowany
dostep do drogi publicznej, z uwzglednieniem § 22,

3) zachowanie $rodpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni tegowej,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetnien zabudowy w istniejgcych siedliskach,
realizacje obiektéw i urzgdzen wytgcznie zwigzanych z prowadzong
gospodarkg rolng oraz jej obstugg, adaptacje opuszczonych zagrod dla funkcji
letniskowej, zalesienia niektdrych uzytkéw niskich klas bonitacyjnych,

5) wprowadza sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gleb i
wod powierzchniowych.

§ 30

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL —
tereny lasow:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty obstugi gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi o
lasach,
b) drogi dojazdowe,
C) Sciezki, szlaki turystyczne, sciezki rowerowe,
d) obiekty matej architektury stuzgce turystyce.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terendw ZL:
1) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mogtyby zagrazac funkciji
lesnej,
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzgdzenia lasu.

§ 31



1. Wprowadza sie tereny zalesieh oznaczone na rysunku planu symbolem ZLz, dla
ktorych wprowadza sie przeznaczenie podstawowe tereny lesne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: grunty orne, uzytki zielone, sady i ogrody, obiekty i
urzgdzenia gospodarki lesnej, drogi dojazdowe, sciezki i szlaki turystyczne.

3. Tereny wskazane do zalesienia stanowig w przewadze grunty niskich klas
bonitacyjnych potozone w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych kompleksow
lesnych.

§ 32

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem Z — tereny dolin rzecznych stale prowadzace
wody (okresowo zagrozone wodami powodziowymi), ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny dolin rzek i ciekow wodnych,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zbiorniki wodne,
b) zielen nieurzadzona,
c) tereny rolnicze,
d) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e) drogi i ciggi komunikacyjne,
f) szlaki piesze i sciezki rowerowe.
2. W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania sie wykonywania rob6t oraz czynnosci,
ktore mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig, a w szczegolnosci:

1) obiektéw budowlanych za wyjatkiem urzgdzen hydrotechnicznych,

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wdd oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegdw,

3) zmiany uksztattowania terenu, skfadowania materiatdbw oraz wykonywania
innych robaot, z wyjagtkiem robdt zwigzanych z regulacijg cieku.

§ 33

1. Dla terenbw oznaczonych symbolem ZZ — tereny tgk i dolin rzecznych okresowo
prowadzgce wody, ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny dolin rzek i ciekow wodnych,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zbiorniki wodne,
b) zieleh nieurzgdzona,
c) tereny rolnicze,
d) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e) drogi i ciggi komunikacyjne,
f) szlaki piesze i Sciezki rowerowe.
2. W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania sie wykonywania robot oraz czynnosci,
ktére mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig, a w szczegolnosci:
1) obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen hydrotechnicznych,
2) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegéw,
3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatbw oraz wykonywania
innych robdt, z wyjgtkiem robét zwigzanych z regulacijg cieku.



§ 34

Droga wewnetrzna, oznaczona symbolem KDW, dla ktorej ustala sie nastepujgce
parametry techniczne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 6,0m do 8,0m zgodnie z rysunkiem
planu,
2) szeroko$c¢ jezdni minimum 3,0m,
3) chodniki jednostronne o minimalnej szerokosci 1,5m,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m mierzona od granicy linii
rozgraniczajgcych.

§ 35

Droga wewnetrzna, oznaczona symbolem KDWH1, dla ktorej ustala sie nastepujgce
parametry techniczne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0m,
2) szeroko$c¢ jezdni minimum 3,0m,
3) chodniki jednostronne o minimalnej szerokosci 1,5m,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy 4,0m mierzona od granicy linii
rozgraniczajgcych.

§ 36

Wyznacza sie drogi dojazdowe do pdl, oznaczone na rysunku planu symbolem KD,
dla ktoérych ustala sie nastepujgce parametry techniczne:
5) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z podziatem ewidencyjnym,
6) szerokosc¢ jezdni minimum 3,0m,
7) nieprzekraczalna linia zabudowy 10,0m mierzona od granicy linii
rozgraniczajgcych.

§ 37

Uktad komunikacyjny terenu objetego planem stanowig nastepujgce drogi:

1. Wojewodzka droga klasy gtdbwnej o przekroju jednojezdniowym wraz z
niezbednymi urzgdzeniami technicznymi wynikajgcymi z przepisow o drogach
publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-G, dla ktorej ustala sie
nastepujgce parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 25,0m do 28,0m zgodnie z
rysunkiem planu,

2) szerokos$c¢ jezdni 7,0m,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw budowlanych 8,0m mierzona od
linii rozgraniczajgcych w terenie zabudowy i 20,0m mierzona od linii
rozgraniczajgcych poza terenem zabudowy, dla obiektdw mieszkalnych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi ustala sie nieprzekraczalng linie
zabudowy min. 15,0m od linii rozgraniczajgcych w terenach zabudowanych i
20,0m od linii rozgraniczajgcych poza terenami zabudowanymi.

4) chodniki jedno lub dwustronne o min. szerokosci 1,5m.

2. Powiatowa droga klasy gtéwnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzgdzeniami technicznymi wynikajgcymi z przepiséw o drogach publicznych,



oznaczona na rysunku planu symbolem KD-G1, dla ktorej ustala sie nastepujace

parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 25,0m do 40,0m zgodnie z
zatgcznikiem nr 1,

2) szeroko$c¢ jezdni 7,0m,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow budowlanych 8,0m mierzona od
linii rozgraniczajgcych w terenie zabudowy i 20,0m mierzona od linii
rozgraniczajgcych poza terenem zabudowy, dla obiektow mieszkalnych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi ustala sie nieprzekraczalng linie
zabudowy min. 15,0m od linii rozgraniczajgcych w terenach zabudowanych i
20,0m od linii rozgraniczajgcych poza terenami zabudowanymi.

4) chodniki jedno lub dwustronne o min. szerokosci 1,5m.

3. Powiatowa droga klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi

urzgdzeniami technicznymi wynikajgcymi z przepiséw o drogach publicznych,

oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L, dla ktdrej ustala sie nastepujgce

parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0m,

2) szerokosc¢ jezdni min. 4,0m,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw budowlanych 8,0m mierzona od
linii rozgraniczajgcych w terenie zabudowy.

4) chodniki jedno lub dwustronne o min. szerokosci 1,5m.

. Istniejgca powiatowa droga klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu

symbolem KD-D, dla ktorej ustala sie nastepujgce parametry techniczne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0m,

2) szerokos$¢ jezdni min. 5,0m,

3) chodniki jednostronne lub dwustronne min. 1,5m,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0m w terenie zabudowanym mierzona od
linii rozgraniczajgcych,

5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych.

5. Istniejgca gminna droga klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem

KD-D1, dla ktorej ustala sie nastepujgce parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10,0m do 30,0m zgodnie z
rysunkiem planu,

2) szerokosc jezdni min. 5,0m,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0m w terenie zabudowanym i 15,0m w
terenie niezabudowanym mierzona od linii rozgraniczajgcych

4) chodniki jednostronne lub dwustronne min. 1,5m,

5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych.

6. Istniejgca gminna droga klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem

KD-D2, dla ktorej ustala sie nastepujgce parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0m,

2) szerokosc¢ jezdni min. 4,0m,

3) chodniki jednostronne lub dwustronne min. 1,5m,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0m w terenie zabudowanym i 15,0m w
terenie niezabudowanym mierzona od linii rozgraniczajgcych,

5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych.

7. Ustala sie konieczno$¢ nalezytego oznakowania poziomego i pionowego drég, ze

szczegolnym uwzglednieniem skrzyzowan o niedostatecznej widocznosci i
przejs¢ dla pieszych.



8. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1-6 w obrebie linii rozgraniczajgcych zakazuje
sie realizowania obiektéw budowlanych z wyjgtkiem urzadzen technicznych drég
zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu. Dopuszcza sie realizacje sieci
uzbrojenia technicznego terenu oraz budowa zjazdéw za zgodg i na zasadach
okreslonych przez zarzadce drogi.

ROZDZIAL 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw szczegdlnych, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczeinstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 38

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze,
2) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie obszaréw chronionych na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody — ustalenia zgodnie z § 13.

3. W obrebie terenu objetego ustaleniami planu wystepujg obiekty chronione z mocy
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — ustalenia zgodnie z § 17.

4. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi — § 12 ust. 3i 4.

ROZDZIAL 8

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 39

1. Na obszarze objetym granicami planu nie okresla sie granic obszarow
wymagajgcych scalen i podziatu nieruchomosci.
2. Dla terenow oznaczonych symbolem MNR1 oraz MN ustala sie nastepujgce
zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) scalenia i podziaty nalezy przeprowadzi¢ zgodne z procedurg przewidziang
ustawg o gospodarce nieruchomosciami,
2) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej,
3) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzgcymi do drogi publicznej a
granicg tej drogi powinien by¢ prosty lub zblizony do kgta prostego,
4) szerokos¢ frontu powinna pozwalaé na zachowanie warunkéw technicznych i
odlegtosci pomiedzy budynkami i by¢ nie mniejsza niz 20,0m dla zabudowy
wolnostojgcej i min. 15,0m dla zabudowy blizniaczej,



5) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza
niz 800,0m? dla zabudowy wolnostojgcej i min. 500,0m? dla zabudowy
blizniaczej.

3. Wymienione w ust. 2 minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w przypadku
dokonywania podziatéw pod drogi wewnetrzne, ulice, place, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz majgcych na celu regulacje stanu faktycznego na
gruncie, a takze podziatdw majgcych na celu powiekszenie.

4. Na pozostatych terenach nie okresla sie szczegotowych zasad i warunkéw scalen i
podziatu nieruchomosci.

ROZDZIAL 9

Szczegoétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 40

1. W obrebie obszaru objetego planem wprowadza sie zakaz budowy przedsiewziec
moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko dla ktérych sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne, za wyjgtkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje:

1) bezwzgledny zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i
wod powierzchniowych,

2) podtgczenie obiektow mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych i innych do
sieci kanalizacyjnej w zasiegu obstugi sieci, sukcesywnie wraz z budowg
systemu kanalizacji.

ROZDZIAL 10
Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ M

1. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) obszar objety planem bedzie zaopatrzony w wode z istniejgcej i projektowanej
sieci wodociggowej, wigczonej do istniejgcych wodociggdéw, na warunkach
okreslonych przez witasciciela sieci,

2) projektowang sie¢ wodociggowg nalezy wigczy¢ do istniejgcych wodociggow i
wyposazyC w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe. Sie¢, o ile istnieje taka
mozliwo$¢, nalezy wykona¢ w postaci zamknietego uktadu, z mozliwoscig
zasilania obustronnego,

3) do czasu budowy gminnych sieci wodociggowych na terenach nie
posiadajgcych takich sieci dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkoéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. W zakresie odprowadzania sciekéw sanitarno-bytowych, ustala sie:
1) docelowo Scieki sanitarno-bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej pracujgcej w systemie grawitacyjnym,



grawitacyjno-pompowym oraz niskocisnieniowym, na warunkach okreslonych
przez zarzgdzajgcego siecia,

Scieki za posrednictwem sieci kanalizacyjnej zostang skierowane do miejskiej
oczyszczalni sciekébw w gminie Sitkdwka — Nowiny,

utrzymanie indywidualnych rozwigzan gromadzenia $ciekbw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych na terenach o braku kanalizacji tylko do czasu
budowy sieci kanalizacji sanitarnej,

dopuszcza sie budowe i eksploatacje przydomowych oczyszczalni sciekéw
sanitarnych oraz zbiornikéw bezodptywowych na terenach o odlegtym czasie
budowy sieci kanalizacji sanitarnej,

tereny siedlisk, dla ktérych z przyczyn ekonomicznych nie bedzie budowana
kanalizacja sanitarna winny posiada¢ szczelne bezodptywowe zbiorniki na
Scieki lub oczyszczalnie przydomowe,

na terenach o braku kanalizacji, w okresie do czasu jej wybudowania,
dopuszcza sie realizacje szczelnych szamb pod warunkiem zachowania
wymogow okreslonych w przepisach odrebnych. Udzielenie pozwolenia na
budowe zbiornika bezodptywowego do czasowego gromadzenia Sciekow
ptynnych powinno by¢ poprzedzone zapewnieniem odbioru $ciekow przez
wyspecjalizowane stuzby.

3. W zakresie odprowadzania wod deszczowych, ustala sie:

1)

2)

odprowadzenie wod opadowych 2z terendw zabudowy jednorodzinne;j
powierzchniowo do istniejgcych rowow otwartych, w przypadku ich braku
powierzchniowo na teren wiasnej dziatki,

odprowadzenie woéd opadowych z terendw ustug i terenéw dziatalnosci
gospodarczej nalezy odprowadzi¢c po wczesniejszym podczyszczeniu w
separatorach do odbiornikow.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1)

2)

3)

budowe systemu sieci gazociggow sredniego cisnienia zgodnego z programem
gazyfikacji gminy Mastéw, zasilanych z projektowanej stacji redukcyjno —
pomiarowej gazu | stopnia, wykonanej poza terenem planu,

gazociggi S$redniego cisnienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami
wynikajgcymi z przepisow odrebnych,

W przypadku braku sieci gazowej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w
oparciu o gaz butlowy propan — butan.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1)

zasilanie terendw objetych planem z istniejgcych sieci niskiego napiecia
poprzez jej rozbudowe na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,
budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terendéw
budowlanych w energie elektryczna,

stacje transformatorowe 15/0,4 kV nie mogg kolidowaé z pozostatymi
ustaleniami planu,

linie Sredniego i niskiego napiecia nalezy budowa¢ zgodnie z warunkami
wynikajgcymi z przepisow odrebnych,

przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy zachowaé
bezpieczny odstep od linii elektroenergetycznych zgodny z PN — E — 05100.
Zaleca sie przyjecie nastepujgcych odlegtosci (stref technicznych) dla budynkéw
mieszkalnych:



a) min. 5m od osi linii napowietrznych $redniego napiecia (EE15kV) i stacji
transformatorowych,
b) ewentualne zblizenie budynkéw do osi linii nalezy uzgodni¢ z zarzadca linii.

6. W zakresie tgcznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:
1) ustugi telekomunikacji mogg swiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci

2

3

4
5

)

)

)
)

telekomunikacyjnych,

na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje obiektow z urzgdzeniami
infrastruktury telekomunikacyjnej, ktérych lokalizacje nie mogg kolidowac¢ z
pozostatymi ustaleniami planu,

na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje poza terenami
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg obiektéw telefonii
komodrkowej jedynie w przypadku gdy nie zostang przekroczone dopuszczalne
poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego, okreslone w
przepisach szczegoélnych oraz przy zachowaniu waloréw krajobrazowych,
napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowac,

w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drég dopuszcza
sie prowadzenie linii telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szafek =z
urzgdzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:

w systemie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje sie rozwigzania oparte na
paliwach statych i ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, itp.).
Dla kottowni opalanych olejem opatowym zbiorniki z tym medium grzewczym
nalezy posadowi¢ w szczelnych wannach plastikowych lub stalowych.

8. W zakresie gospodarki odpadami staltymi, ustala sie:
1) w zakresie gospodarowania odpadami statymi dla mieszkancéw ustala sie

zasade odbioru odpaddw w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu
Gminy lub na zasadzie indywidualnych umoéw z odbiorcg odpadow i wywdz ich
na sktadowisko odpadéw w Promniku (gmina Strawczyn), ze szczegoinym
uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodta ich powstawania,

2) gospodarka odpadami statymi na terenach obiektow ustugowych i

produkcyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

9. W zakresie komunikacji ustala sie warunki i zasady okreslone w § 37.

Do

ROZDZIAL 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 42

czasu zabudowy i zagospodarowania terendéw objetych  planem

zagospodarowania przestrzennego na cele okreslone w § 10 pozostajg one w
dotychczasowym uzytkowaniu, z mozliwoscig wprowadzenia zieleni urzgdzonej, bez
dopuszczenia zabudowy tymczasowe;.

ROZDZIAL 12



Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust.4 ustawy

§43
W celu naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie nastepujgce stawki procentowe
wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenébw oznaczonych symbolami: MN, MNR1,
MNR, UT, US, UM — w wysokosci 10%,

DZIAL 1l
Ustalenia koncowe

ROZDZIAL 1
Przepisy uzupetniajgce
§ 44

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektdéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? na catym obszarze objetym ustaleniami planu.

Rozdziat 2
Przepisy koncowe
§ 45
Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Mastow.
§ 46
Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Mastow
/-1 Genowefa Jaros
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