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Lipka, dnia ......... 2018 r.

Decyzja Nr
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 51, 52, 53 i 54 ust. 1 i 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz.U. 22017 r. poz. 1257 ze zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku, ktory zlozyt: Jarostaw Skobejko
P4 Sp. z o.0.
ul. Tasmowa 7
02-677 Warszawa

z dnia: 12.02.2017 r.

dotyczacego: budowy stacji bazowe] telefonii komorkowej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng

Ustalam

ustali¢ warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie stacji bazowej telefonii
komoérkowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, przewidzianej do realizacji w Lakie, gm.
Lipka, obreb f.akie dz. nr 258/2.

.Zakres inwestycji:

a) budowa wiezy o konstrukcji stalowej, na fundamencie kotlowym, wysokos¢ do 64.95 m,
b) montaz anten, urzadzen sterujacych i zasilajacych,

¢) budowa elektroenergetyczne;j linii kablowe;j,

d) budowa ogrodzenia.

II. Warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
1. Ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

a) budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy wg zatgcznika graficznego nr 1,
b) powierzchnia zabudowy do 150 m?.

2. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

a) inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowe na teren wlasny.

3. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:
a) przedmiotowy obszar nie lezy na terenach chronionych krajobrazowo oraz

archeologiczno-konserwatorskich,

b) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome 1 nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej zgodnie
z Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dojazd z drogi gminnej dz. nr 259 i dz. nr 224/1,
b) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z warunkami zarzadey sieci,




¢) usuwanie odpadéw komunalnych — gromadzenie i wywoz zgodnie z ustawa o odpadach.

5. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sa
na mapie stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

[11.Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich:

Inwestycja nie moze naruszaé interesu prawnego osob trzecich ani pogorszy¢ warunkow
uzytkowania sgsiednich nieruchomosci, w szczego6lnosci przez: pozbawienie dostgpu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
$rodkéw facznosei, dostepu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
ucigzliwosci powodowane przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie oraz
zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby.

IV.Uzasadnienie:

W dniu 12 lutego 2018 r. Inwestor — P4 Sp. z o0.0., dziatajagca przez pelnomocnika: Pana
Jarostawa Skobejko, ztozyt wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na budowe
stacji bazowej telefonii komorkowej na dziatce potozonej w Lakie, gm. Lipka.

Przeprowadzona analiza funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu wykazata, Ze jest mozliwa realizacja przedmiotowe]j inwestycji.

Projekt decyzji uzgodniono z Projekt decyzji uzgodniono z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu Delegatura w Pile postanowieniem Nr ..o z
dnia ....ooovvveereeirens r., z Dyrektorem Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Inowroctawiu, pismem
.............................. TR s vmso s R Slarosts Zlotowsldm, PIEmem ...
P 4 T e oraz z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, ul.
Zwirki 1 Wigury 1C, 00-912 Warszawa, PiSmeEm ..........ccoeueeeueuerecn. 1 S R

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1 oraz art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami)
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje Wajt po uzyskaniu uzgodnien Ilub decyzji
wymaganych przepisami szczegdlnymi.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej wszystkie strony zostaly
zawiadomione o wszczgciu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz o przystugujacych im uprawnieniach.

W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego projekt decyzji
zostal przygotowany przez osobe uprawniona.

V.Pouczenie:

1. Niniejsza decyzja wygasnie, jesli zostanie uchwalony plan zagospodarowania terenu Iub
jego zmiana, zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy
zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s0b trzecich (art. 63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 63 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

4. Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Pile za posrednictwem Wdjta Gminy Lipka w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.




5. Whniosek o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg/zgloszenie kierowa¢ do Starosty
Powiatu Ztotowskiego al. Piasta 32, 77-400 Ztotoéw.

Zal. graficzny nr 1: mapa ewidencyjna w skali 1:5000
Zatgcznik nr 2: analiza wymagan dla nowej zabudowy




Zalgcznik nr 2
do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Nr z dnia 2018 r.

Analiza warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji

Podstawa prawna analizy:
— Art. 61 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 z 2003 r. poz.
1588).

I. stacji bazowej telefonii komérkowej wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng, na dziatce
nr 258/2 polozonej w Lakie, gm. Lipka.
II. Zgodnie z art. 61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku

tacznego spelnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istnicjgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajagce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzagdzaniu miejscowych
planow, ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Ad.1) Nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;.
Ad.2)Nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;.

Ad.3)Teren inwestycji posiada dostep do sieci energetycznej — spelniony jest warunek art. 61
ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.;

Ad.4)Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne — spelniony warunek art. 61 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r.;

Ad.5)Przepisy odrebne, z ktorych moga wynika¢ warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy:

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2017 r.
poz. 1161) — inwestycja planowana jest na gruntach klasy RIVa i RIVb,

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2016 r. poz. 2134) — nie
dotyczy,

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405) — nie dotyczy,

— ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2017 r. poz. 788 ze zmianami) — nie
dotyczy,
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rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z2016 r. poz. 71) — nie dotyczy,
ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566) — nie dotyczy,
ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1 obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1056 ze
zmianami) — nie dotyczy,

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2017 r. poz. 2126
ze zmianami) — nie dotyczy, ‘
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155, poz. 1298) — nie dotyczy,

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014
r. poz. 1446 ze zmianami) — nie dotyczy,

rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegdtowych zasad i trybu uznawania lasow za ochronne
oraz szczegdtowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz. U. z 1992 r. Nr 67,
poz. 337) —nie dotyczy,

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 maja 2005 r. w sprawie sporzadzania
projektu planu ochrony dla parku narodowego, rezerwatu przyrody i parku
krajobrazowego, dokonywania zmian w tym planie oraz ochrony zasobow, twordw i
sktadnikow przyrody (Dz. U. z 2005 r. Nr 94, poz. 794) — nie dotyczy,

ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1496 ze zmianami) — nie
dotyczy,

ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 ze
zmianami) — przedmiotowe dzialki granicza z drogg gminng.

W toku dokonanej analizy nie stwierdzono niezgodno$ci niniejszej decyzji z przepisami
odrebnymi — spelniony warunek art. 61 ust.1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktoryae w ewidencji RIVa i RIVb, jest nie
zabudowana i uzytkowana rolniczo.

Strony w postgpowaniu administracyjnym:

Whnioskodawca — P4 Sp. z o0.0.,

wspotwiladajacy dz. nr 258/2 — pp. Jozef i Joanna Kajewscy,
wladajacy dz. nr 258/1 — p. Ireneusz Tausz,

wiadajgca dz. nr 257/2, 224/1, 259 — Gmina Lipka.

Zgodnie z przepisami art. 53 ust. 4 majgcymi zastosowanie na mocy delegacji przepisow art.

60 ust. 1 i art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — decyzja
wymaga uzgodnienia z:

— Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — Zarzad Zlewni

w Inowroclawiu,

— Wojewoddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow w Poznaniu Delegatura w Pile

— Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP

—> Starostg Zlotowskim.

Przeprowadzona analiza funkcji i cech zabudowy wykazala, Ze mozliwe jest ustalenie
warunkow zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

opracowala:
mgr inz. arch. Joanna Sapieha-Kopicka




