UCHWAŁA Nr XVII/ 69/ 04

RADY GMINY LIPKA

z dnia 20 października 2004 r.

w sprawie przyjęcia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy 

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8. 03.1990 o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 . Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984 nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz.717) w związku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001r. Nr 71, poz . 733, z 2002 r. Nr 168 poz. 1383, Nr 113 poz. 984, 2003 r. Nr 113 poz. 1069)

Rada Gminy uchwala, co następuje:

§ 1. 
Przyjmuje się wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipka na lata 2004 - 2010 stanowiący załącznik do niniejszej uchwały.

§ 2. 
Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Lipka.

§ 3. 
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego i z tym dniem traci moc uchwała nr 46/01 Rady Gminy  Lipka z dnia 23.11.2001  r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej dla lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Lipka zmieniona uchwałą RG Lipka 23/02 z dnia 5 października 2002 r oraz uchwałą RG Lipka 35/03 z dnia 16 października 2003 r.

załącznik nr 1 uchwały nr XVII/ 69 /04

Rady Gminy Lipka z dnia 20 października 2004 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipka

Rozdział I

Mieszkaniowy zasób gminy

§ 1. Mieszkaniowy zasób Gminy Lipka stanowią lokale mieszkalne i lokale socjalne będące własnością gminy albo komunalnych osób prawnych lub spółek prawa handlowego utworzonych z udziałem gminy, z wyjątkiem towarzystw budownictwa społecznego, a także lokale pozostające w posiadaniu samoistnym tych podmiotów.

§ 2.1.
Mieszkaniowy zasób gminy tworzony jest poprzez:

1)
przekazanie na rzecz gminy lokali na podstawie przepisów art. 44 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) oraz ustawy z dnia 10 maja 1990 r. – przepisy wprowadzające o samorządzie gminnym i ustawę o pracownikach samorządowych (Dz.U. z 1990 r., Nr 32, poz. 190 z późn. zm.) o nabyciu mienia komunalnego, 

2)
przekazanie nieodpłatnie na rzecz gminy lokali w drodze decyzji Wojewody z zasobów przedsiębiorstw państwowych oraz mienia Skarbu Państwa, 

3)
przekazanie nieodpłatnie na rzecz gminy lokali przez osoby fizyczne lub prawne, 

4)
wybudowanie lokali przez gminę, bądź ich uzyskanie w drodze adaptacji lub przebudowy innych pomieszczeń, 

5)
nadbudowę, przebudowę lub rozbudowę pomieszczeń niemieszkalnych, 

6)
nabywanie odpłatne.

2. 
Przewiduje się zmniejszenie lub zmianę struktury mieszkaniowego zasobu gminy z przyczyn:

1)
rozbiórki budynku na podstawie orzeczenia właściwego organu, 

2)
sprzedaży lokali dotychczasowym najemcom, 

3)
przeznaczenia lokalu mieszkalnego na lokal socjalny lub odwrotnie.

3. 
Lokal socjalny może zostać wynajęty ponownie jako lokal mieszkalny w przypadku podniesienia jego standardu technicznego.

4. Wykaz budynków i lokali stanowiących własność Gminy Lipka przedstawia się następująco:
1) wykaz budynków - własność Gminy Lipka- stan na 20 października 2004 r  

	1
	2
	3
	4
	5

	Lp.
	Adres budynku
	Rok

budowy
	Ilość

mieszkań
	Powierzchnia

użytkowa (m2)

	1.
	Batorowo 21
	1930
	1
	49,70

	2.
	Batorowo 29
	1925
	1
	57,30

	3.
	Batorowo 46
	1930
	4
	270,76

	4.
	Batorówko 6
	1930
	1
	59,90

	5.
	Czyżkowo 6
	1920
	3
	150,50

	6.
	Czyżkowo 16
	1935
	5
	227,17

	7.
	Debrzno- Wieś 8
	1986
	6
	359,88

	8.
	Debrzno- Wieś 16
	1960
	3
	111,70

	9.
	Lipka ul. Szkolna 4
	1930
	11
	605,38

	10.
	Lipka ul. IV Dyw. Piechoty 8
	1935
	4
	207,60

	11.
	Lipka ul. Harcerska 8
	1935
	6
	250,89

	12.
	Lipka ul. Szkolna 9
	b.d
	1
	68,50

	13.
	Lipka ul. Sępoleńska 41
	b.d
	1
	53,55

	14.
	Łąkie 37
	b.d
	2
	128,70

	15.
	Łąkie 67
	1920
	4
	208

	16.
	Potulice 3
	1925
	3
	149,59

	17.
	Potulice 10
	b.d
	2
	78,80

	18.
	Scholastykowo 4
	b.d
	3
	166,70

	19.
	Trudna 15
	1890
	1
	64,80

	20.
	Trudna 41
	b.d
	4
	290,05

	21.
	Wielki Buczek 12
	b.d
	1
	9,80

	Łącznie
	67
	3457,57


2) wykaz lokali - własność Gminy Lipka- stan na 20 października 2004 r 

	1
	2
	3
	6

	Lp.
	Adres lokalu
	Rok budowy
	Powierzchnia użytkowa

	1.
	Białobłocie 28/1
	1930
	90,04

	2.
	Czyżkowo 7/1, 7/2, 7/4, 7/5
	1920
	191,4

	3.
	Debrzno- Wieś 1/1, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6
	1930
	231,10

	4.
	Kiełpin 52/2
	1935
	100,42

	5.
	Lipka IV Dyw. Piechoty 7/ 1, 7/2, 7/3, 7/4, 7/5, 7/7, 7/8, 7/9, 7/10
	1935
	443,98

	6.
	Trudna 37/ 2, 37/3
	1930
	133

	Łącznie
	1189,94


3) wykaz – mieszkania socjalne- stan na 20 października 2004 r 

	1
	2
	3
	4
	5

	Lp.
	Adres budynku
	Rok budowy
	Pow. użytkowa mieszkań socjalnych (m2)
	Ilość mieszkań socjalnych

	1.
	Debrzno- Wieś 16
	1960
	20,0
	1

	2.
	Osowo 6a
	1920
	35,0
	1

	Łącznie
	55,0
	2


4) wykaz - pozostałe lokale w budynkach użyteczności publicznej- stan na 20 października 2004 r 

	Lp.
	Adres budynku
	Rok budowy
	Ilość mieszkań
	Powierzchnia użytkowa w m2

	1.
	Łąkie 71
	1976
	2
	303,60

	2.
	Wielki Buczek 14
	b.d.
	3
	203,40

	3.
	Wielki Buczek 35
	b.d.
	2
	93,50

	Łącznie
	7
	600.5


Rozdział II

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji budynków

§ 3. 
Ocena stanu technicznego zasobu jest i będzie dokonywana w oparciu o okresowe przeglądy sprawdzenia stanu technicznej sprawności obiektów zgodnie z ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126 z późn. zm.).

§ 4.1. W oparciu o analizę potrzeb oraz posiadane środki finansowe opracowany zostanie rzeczowy plan remontów i modernizacji gwarantujący utrzymanie w stanie nie pogorszonym zasobów mieszkaniowych. Nacisk zostanie położony na odnowienie elewacji budynków wraz z ociepleniem ścian, remont i modernizację dachów oraz remont części wspólnych budynków.  

2. Rzeczowy plan remontów i modernizacji obejmujący swym zakresem również lokale użytkowe tworzony jest na okres jednego roku w oparciu o plan finansowy z uwzględnieniem analizy rzeczowego zakresu potrzeb.

3. Plan remontów i modernizacji opracowują zarządcy.

4. Rzeczowe plany stanowią załącznik do budżetu gminy i wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipka w latach 2004 – 2010.

Rozdział III

Planowana sprzedaż budynków i lokali mieszkalnych oraz działania mające na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 5. Wykaz budynków i lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Lipka przeznaczonych do sprzedaży zostanie określony w odrębnej uchwale Rady Gminy Lipka. 

§ 6. 
W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uznaje się za celowe:

1.
prowadzenie zamian lokali z opcją uzyskania w budynku jednolitej struktury lokali socjalnych,

2. prowadzenie zamian lokali z opcją sprzedaży tego lokalu po zamianie, w przypadku lokalizacji mieszkania w budynku wspólnoty istniejącej.

§ 7. 
Preferowana będzie sprzedaż lokali w tych budynkach, gdzie w wyniku sprzedaży nieruchomości gmina nie będzie już właścicielem lokalu. 

§ 8. Dopuszcza się sprzedaż lokali mieszkalnych i budynków w trybie przetargowym w przypadku gdy najemcy nie skorzystają z prawa pierwokupu. 

§ 9. 
Wyłącza się ze sprzedaży lokale mieszkalne znajdujące się w budynku przy ulicy Szkolnej 4, w budynkach czynnych placówek oświaty i pozostałych budynkach użyteczności publicznej oraz wszędzie tam gdzie nie występuje możliwość wydzielenia, wyodrębnienia działki gruntu, na której usytuowany jest lokal lub brak możliwości wykonania dojazdu do tej działki oraz ustanowienia samodzielności lokalu

Rozdział IV

Zasady polityki czynszowej

§ 10.1. Stawkę czynszu miesięcznego za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego, zwaną stawką bazową ustala Wójt Gminy Lipka.

2. 
Stawkę czynszu miesięcznego za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego zwaną stawką bazową, dla lokalu, którego najem nastąpił po dniu wejścia w życie niniejszej uchwały ustala Wójt Gminy Lipka, przy czym nie może być ona niższa niż 1% wartości odtworzeniowej lokalu, z wyłączeniem zamiany lokalu zaproponowanej przez wynajmującego.

§ 11.
Ustala się następujące czynniki podwyższające i obniżające stawkę bazową czynszu, przy czym nie dotyczą one stawki czynszu za lokale socjalne.

1) 
stawka bazowa czynszu podlega podwyższeniu za:

a)
położenie lokalu:

-
miejscowość Lipka - 10%, 

b)
wyposażenie techniczne:

-
woda - 15%, 

-
kanalizacja - 15%, 

-
c. o. - 20%, 

-
c. w. - 20%, 

c)standard przestrzenny:

-
w.c. wydzielony - 10%, 

-
łazienka, łazienka z w.c.
- 20%, 

-
balkon, loggia - 10%, 

d)
stan techniczny:

-
budynek po remoncie kapitalnym przeprowadzonym po roku 2004  - 10%, 

§ 12. Stawka czynszu za lokal socjalny nie może przekraczać połowy stawki najniższego czynszu obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym wyliczonej według zasad w § 11.

§ 13.1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujący może podwyższyć stawkę czynszu, jeżeli dokonał w lokalu ulepszeń mających wpływ na wysokość czynszu

2. 
Przed zmianą wysokości czynszu z przyczyn określonych w ust. 1 strony umowy najmu zobowiązane są sporządzić protokół potwierdzający fakt zaistnienia tych przyczyn.

§ 14. 
Ustala się obowiązek płatności czynszu najmu lokalu w terminie do dnia 10 każdego miesiąca z góry, z wyjątkiem przypadków, gdy strony pisemnie ustaliły zmianę terminu i formę płatności.

Rozdział V

Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy

§ 15. 
Nieruchomościami wchodzącymi w skład zasobu mieszkaniowego gminy gospodaruje Wójt Gminy  Lipka, jako reprezentant właściciela, opierając się na następujących zasadach:

1)
utrzymania zasobu w należytym stanie technicznym i zaspokajaniu potrzeb remontowych, 

2)
zapewnienia stałego i nieprzerwanego świadczenia usług w zakresie zarządzania zasobem, 

3)
zapewnienia skutecznego nadzoru i kontroli nad działalnością zarządców i realizacją ich zadań, 

4)
podnoszenia jakości wykonywanych usług w zakresie zarządzania zasobem oraz utrzymywania korzystnych parametrów ekonomicznych tego zarządzania, 

5)
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizację wykorzystania zasobu mieszkaniowego.

§ 16. 
Zarządzanie nieruchomościami, o których mowa w § 1 polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynności zmierzających do utrzymywania nieruchomości w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, jak również do uzasadnionego inwestowania w tę nieruchomość.

§ 17.1. Zarząd i administrację lokalami stanowiącymi własność gminy sprawuje Wójt. 

2. Zarząd i administrację lokalami w czynnych placówkach oświaty sprawuje gminna jednostka organizacyjna. 

3. Sposób zarządu w budynkach stanowiących wspólnoty mieszkaniowe ustala się zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24.06.1994 r. o własności lokali (Dz.U. Nr 85, poz. 388 z późn. zm.).

4. Zarządca pobiera czynsz i inne opłaty związane z wynajmowaniem lokali oraz dokonuje w imieniu gminy wpłat należnych zaliczek na pokrycie kosztów zarządu nieruchomością wspólną i innych opłat związanych z wyodrębnionym lokalem mieszkalnym stanowiącym własność Gminy Lipka. 

5. Szczegółowe zadania oraz zasady wykonywania zarządu określone zostaną w umowie.

§ 18. Zmiana zarządcy wymaga wypowiedzenia określonego w warunkach umowy.
Rozdział VI

Źródła finansowania oraz wysokość wydatków związanych z utrzymaniem mieszkaniowych zasobów Gminy Lipka

§ 19. Podstawowym źródłem finansowania zasobów mieszkaniowych są wpływy z tytułu czynszów za lokale mieszkalne i użytkowe. Dodatkowym źródłem finansowania są wpływy z dzierżawy gruntów i garaży oraz opłat za pomieszczenia gospodarcze oraz ewentualne środki z budżetu gminy przeznaczone na realizację planów remontowych i modernizacyjnych budynków gminnych.

§ 20. 
Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy składają się koszty bieżącej eksploatacji oraz koszty remontów. Do kosztów bieżącej eksploatacji zalicza się koszty prowadzonego zarządu i administracji.

§ 21.1. Wysokość wydatków w kolejnych latach na utrzymanie zasobów mieszkaniowych jest uzależniona od przychodów, którymi są wpływy z czynszu za lokale mieszkalne i użytkowe.

Koszty eksploatacji obejmują:

-
koszty niematerialne,

-
usługi kominiarskie,

-
deratyzacja,

-
energia elektryczna pomieszczeń wspólnych,

-
ubezpieczenie budynków.

Koszty zarządzania obejmują:

-
wynagrodzenie zarządcy,

-
sprzątanie.

2. Prognozę wpływów czynszów za lokale mieszkalne oraz dzierżaw lokali użytkowych w latach 2004 – 2010 przedstawia poniższe zestawienie.

	Planowane przychody [w tys. zł]

	Lp.
	
	2004
	2005
	2006
	2007

	1.
	Potencjalne wpływy roczne z czynszów za komunalne lokale mieszkalne
	84
	92,4
	101,64
	111,80

	2.
	Potencjalne wpływy roczne za lokale 

użytkowe (bez świadczeń)
	24
	25
	26
	27


§ 22. Zaliczki na koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi, których Gmina Lipka jest jednym ze współwłaścicieli wnoszone są w wysokości określonej uchwałą właścicieli wspólnoty.

Rozdział VII

Polityka gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipka.

§ 23. Ustala się następujące kierunki polityki gminy w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym:

1.podjąć działania zmierzające do uzyskania mieszkań socjalnych w wielkości stanowiącej ok. 10% mieszkań komunalnych, 

2.dokonywać remontów starej substancji mieszkaniowej celem utrzymania zasobu w dobrym stanie technicznym, 

3.stworzyć warunki do podjęcia inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

4. podjąć działania zmierzające do wykonania przyłączy kanalizacyjnych do istniejącej sieci kanalizacyjnej w  budynkach znajdujących się w mieszkaniowym zasobie gminy.

§ 24. W przypadku wystąpienia istotnych zmian w zakresie wielkości mieszkaniowego zasobu gminy lub posiadanych środków finansowych, Wójt Gminy przedłoży Radzie Gminy propozycje zmian wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipka.
