Uchwata Nr XXXI11/156/ 2017
Rady Gminy Lesna Podlaska
z dnia 23 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lesna Podlaska na lata 2017 - 2022.

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2016 r.
poz. 1610 z pdin. zm. ) i art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 t.j.) Rada Gminy uchwala,
co nastepuje :

§1

Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Les$na
Podlaska na lata 2017 - 2022 stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Traci moc Uchwata Nr XXXI1/148/2017 Rady Gminy Lesna Podlaska z 28 wrzesnia 2017 r. w

sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lesna Podlaska na lata 2017-2022.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lesna Podlaska.

§4
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Lesna Podlaska

q]&w%
Ewa Kulinska



Zatacznik do uchwaty Nr XXXI111/156/2017
Rady Gminy Lesna Podlaska
z dnia 23 listopada 2017r.

GMINA LESNA PODLASKA

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY LESNA PODLASKA
NA LATA 2017-2022



Wstep

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym jest ustawowym obowiagzkiem gminy i powinien byé opracowany na co
najmniej 5 kolejnych lat. Zgodnie z postanowieniami art.21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1610, z pdzn. zm.), Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Lesna Podlaska zostat opracowany na lata 2017 - 2022.

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspélnoty nalezy do zadan wtasnych gminy.
Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, poprzez naktady na biezgce utrzymanie, remonty i modernizacje
istniejgcych zasobéw mieszkaniowych.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lesna Podlaska
obejmuje:

1) prognoze dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkdw i lokali z podziatem na kolejne lata.

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

6) wysokosc¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

7) zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

8) opis dziatarh majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

9)

Rozdziat |
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegélnych latach , z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§1

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lesna Podlaska wchodzg 23 lokale o facznej
powierzchni uzytkowej 1.164,48m”.

2. Gmina nie posiada lokali socjalnych.

3. Lokale znajdujg sie w budynkach komunalnych na terenie Gminy Le$na Podlaska



Tabela 1. Struktura lokali mieszkalnych

Lp. Miejscowosc Lokale Pow. uz. wm’ Wyposazenie w instalacje Stan techniczny
mieszkalne razem
1. | Lesna Podlaska 3 168,30 Inst.elektr.co wod.kan dobry
ul. Szkolna 4
2. | Lesna Podlaska 2 117,78 Inst.elektr.co wod.kan dostateczny
ul. Bialska 10
3. | Lesna Podlaska 5 173,70 Inst.elektr.co wod.kan dostateczny
ul. Bialska 22
4. | Lesna Podlaska 6 357,30 Inst.elektr.co wod.kan dobry
ul. Bialska 2
5. | Osséwka 36 2 151,70 Inst.elektr.wodo ciggowa | Sredni
6. | Nosow 38 1 120,00 Inst.elektr.wodociggowa | niezadawalajacy
7. | Nosow 76 4 176,50 Inst.elektr.wodociggowa | Sredni
Ogétem 23 1164,48
Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

1.

1)

2)

budynkodw i lokali, z podziatem na kolejne lata.
§2

Remonty budynkow przeprowadzane bedg w oparciu o przeprowadzane corocznie
okresowe przeglady budynkéw wynikajace z ustawy Prawo budowlane.

Remonty budynkéw mieszkalnych wykonywane sg jako:

remonty biezagce — polegajace na statej i okresowej konserwacji budynku, a w
szczegblnosci konserwacji i remoncie pokryé dachowych rynien spustowych,
przewodow dymowych i wentylacyjnych instalacji elektrycznej oraz stolarki okiennej
i drzwiowej.

remonty gruntowe — polegajagce na wymianie zuzytych elementéw budynku,
wymiana pokry¢ dachowych piondéw instalacji technicznych, termomodernizacje.

Tabela 2. Minimalny zakres remontéw komunalnego zasobu mieszkalnego w latach 2017 -

2022

Lp. | Adres budynku Elewacja Malowanie Instalacja Piony
Malowanie klatki Elektryczna wodociggowe
Termomodernizacja schodowej i kanalizacyjne

1. | Szkolna 4 X

2. | Bialska 2 X X X

3. | Bialska 10 X X X

4, | Bialska 22 X

5. | Nosow 38

6. | Nosow 76

7. | Osséwka 36 X




3. Zakres remontow w zasobach mieszkaniowych gminy obejmuje najpilniejsze prace
zwigzane z ociepleniem i odnowieniem elewacji budynkow przy ul. Bialskiej 22
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz malowaniem klatek schodowych w
budynku przy ul. Bialskiej 2. Poprawa warunkéw mieszkaniowych przy ul. Bialskiej 10
polegajgcy na wykonaniu instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych do mieszkan,
wymiana instalacji elektrycznych.

Tabela 3. Planowane terminy remontéw budynkéw i lokali na lata 2017 — 2022

Termin Adres budynku Zakres robot
realizacji
2017 Bialska 2, 10 Rewitalizacja budynku wykonanie instalacji elektrycznych,

wykonanie instalacji, wodociggowych i kanalizacyjnych
wymiana okien, malowanie klatki schodowej.

2018 Bialska 22 Termomodernizacja budynku -ocieplenie $cian zewnetrznych .
2019 Ossowka 36 Koszty biezgcej eksploatacji.

2020 Noséw 38, 76 Koszty biezgcej eksploatacji.

2021 Bialska 22 Roboty dekarskie, koszty biezacej eksploatacji.

2022 Szkolna 4 Koszty biezacej eksploatacji, malowanie klatki schodowej.

4. W pierwszej kolejnosci wykonywane beda remonty:
1) wynikajgce z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi a takze
bezpieczenstwa mienia,
2) usuwanie zaistniatych awarii wodociggowych, kanalizacyjnych, elektrycznych w
lokalach i budynkach,
3) zgodnie z opracowanym planem remontow budynkéw mieszkalnych i lokali na
kazdy rok budzetowy.

Rozdziat Il
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§3

W okresie objetym programem nie planuje sie sprzedazy budynkéw komunalnych.




Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§4
1. W mieszkaniowym zasobie gminy wystepuja dwie kategorie lokali:
1) do | kategorii zakwalifikowane sg mieszkania w budynkach :
- ul. Szkolna 4;
- ul. Bialska 2.
S3 to lokale wyposazone w instalacje elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjng oraz fazienke.
Stan techniczny lokali jest dobry.

2) do Il kategorii zakwalifikowane sg mieszkania w budynkach:
- Bialska 10, 22;
- Nosow 38, 76;
- Osséwka 36.
Lokale przy ul. Bialskiej 10 wyposazone s3 w instalacje elektryczng , wodociggowaq
kanalizacyjna, tazienke. Pomieszczenia gospodarcze znajdujg sie poza budynkami. Stan jest
okreslany jako dostateczny.

2. W budynku przy ul. Bialskiej 22 istnieje sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna wspdlny
wezet sanitarny znajduje sie w wydzielonym pomieszczeniu, z czego korzystajg
lokatorzy dwoch lokali mieszkalnych. W pozostatych trzech lokalach mieszkalnych
mieszkanncy majg tazienki w domu. Pomieszczenia gospodarcze znajdujg sie poza
budynkami. Stan jest okreslany jako dostateczny. Lokale Nosow76 i Ossowka 36 sa
wyposazone w instalacje wodociggowe Stan jest okreslany jako sredni. Lokal Noséw
38 wyposazony w instalacje wodociggowe pomieszczenia gospodarcze poza
budynkiem mieszkalnym. Stan budynku niezadawalajacy.

§5
1. Polityka czynszowa gminy zmierza¢ bedzie w kierunku ksztattowania stawek czynszu,
ktore docelowo zapewnia samowystarczalnosc finansowa gospodarki mieszkaniowe;j.
2. Ustala sie maksymalne wskazniki przeliczeniowe stawek czynszu na lata 2017 — 2022 w

wysokosci:
Kategoria | Kategoria Il
2017
2018 1,20 % 1,00 %
2019
2020 1,30 % 1,20 %
2021 1,40 % 1,30 %
2022 1,50 % 1,40 %

3. Do stawek czynszu ustalonych z zastosowaniem przyjetych w poszczegdlnych latach
wskaznikow przeliczeniowych — obnizek czynszu nie stosuje sie.

4. Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
dla wojewoddztwa lubelskiego publikowany jest w Obwieszczeniu Wojewody
Lubelskiego w sprawie wysokosci wskaznikéw przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1
m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie lubelskim.



Rozdziat V

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§6

Zrédtem finansowania kosztéow utrzymania zasobow mieszkaniowych w latach 2017 - 2022
mieszkaniowej sg optaty czynszowe, oraz srodki z budzetu gminy.

Tabela 4. Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty

Ly fdraatia; - 2017 2018 2019 2020 2021 | 2022
Finansowania

L. iy 2 15000 | 15.000 | 15.000 | 16.000 | 17.000 | 15.000
czynszow w zt

2. | Srodki
budzetowe 15.000 | 10.000 | 5.000 8.000 | 10.000 | 10.000
w zt

3. | Razem: 30.000 | 25.000 | 20.000 | 24.000 | 27.000 | 25.000

Rozdziat VI

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad Mieszkaniowego
Zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym

zasobem gminy w kolejnych latach

§7

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzagdza Wojt Gminy Lesna Podlaska.

2. W imieniu Wojta Gminy zadania te wykonuje inspektor do spraw gospodarki
komunalnej i inspektor podatkéw i optat lokalnych Urzedu Gminy.

3. Zakres obowigzkow pracownika do spraw gospodarki komunalnej:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

przygotowanie umow najmu lokali mieszkalnych,

przygotowanie propozycji zmian stawek czynszu,

wypowiadanie umoéw najmu w przypadkach okreslonych w ustawie,
biezgca eksploatacja zasobodw,

sporzadzanie zatozen do budzetu gminy w zakresie planowania,
przygotowanie zasad sprzedazy lokali,

wspotpraca z lokatorami.

4, Zakres obowigzkow pracownika podatkéw i optat lokalnych:

1) ewidencja wptat czynszowych,

2) windykacja zalegtosci w optatach z tytutu najmu lokali z mieszkaniowego zasobu

gminy.

5. Do obowigzkow wtasciciela nalezy:

1)

2)
3)

nalezyte utrzymanie stanu technicznego budynku, w ktorym w ktérym
znajduja sie lokale mieszkalne,

utrzymanie istniejgcego wyposazenia w urzadzenia techniczne,

dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen,




4) dokonywanie gtéwnych napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji lub
elementow wyposazenia technicznego, w zakresie nie obcigzajgcym najemcy,
a zwtaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznej instalacji wodociggowej — bez armatury
wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, zbiorczej z
wyjatkiem osprzetu,

b) wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej.

6. Do obowigzkdw najemcy nalezy :

1) utrzymanie lokalu i pomieszczern do niego przynaleznych we wifasciwym stanie
technicznym i sanitarnym oraz przestrzeganie regulaminu domowego,

2) dbanie i ochrona przed uszkodzeniem Ilub dewastacja, czesci budynkéw
przeznaczonych do wspdlnego korzystania, jak klatki schodowe, korytarze i inne
pomieszczenia gospodarcze,

3) utrzymanie czystosci i porzadku w otoczeniu budynku.

7. Lokator zobowigzany jest do:

1) utrzymania lokalu i pomieszczeri do niego przynaleznych we witasciwym stanie
technicznym i sanitarnym oraz przestrzegania Regulaminu porzadku domowego
oraz do naprawiania szkdd powstatych z jego winy,

2) solidarnej odpowiedzialnosci lokatora i petnoletnich oséb stale z nim
zamieszkujgcych za powstate szkody,

3) uzyskanie zgody wiasciciela na wprowadzenie w lokalu ulepszeri i na podstawie
pisemnej umowy okreslajgcej zakres ulepszen i sposob ich finansowania,

4) po zakoriczeniu najmu przekazania protokotem lokalu wtascicielowi.

Rozdziat ViI
Opis dziatart majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§8
1. W ramach programu nie przewiduje sie kapitalnych remontéw catych budynkoéw.
2. Majac na uwadze gospodarowanie mieszkaniowym zasobem okresla sie nastepujace
zasady:
1) w celu powiekszenia zasobu lokali mieszkalnych dopuszcza sie mozliwosé
adaptacji pomieszczen uzytkowych w budynkach mieszkalnych,
2) motliwos¢ dokonania zamiany lokalu na wnioski dwu lokatoréw wyrazajacy cheé
zamiany mieszkan po miedzy nimi, za zgoda wihasciciela,
3) zgoda na dokonanie zamiany jest uwarunkowana spfata zobowigzan wobec
wiasciciela.
3. Zatozone w programie cele dotyczace utrzymania stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych gminy oparte sg o planowane przychody i dotacje z budzetu gminy.
4. Realizacja zatozen w kazdym roku obowigzywania programu bedzie dostosowana do
przyjetych w budzecie wydatkow na utrzymanie i remonty zasobdw mieszkaniowych.



