Uchwata Nr XXXI1/148/ 2017
Rady Gminy Lesna Podlaska
z dnia 28 wrze$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lesna Podlaska na lata 2017 - 2022

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016
r. poz. 1610 z pdzn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z péin. zm.) Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lesna
Podlaska na lata 2017 - 2022 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty zaleca sie Wdéjtowi Gminy Lesna Podlaska.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Leén%
Ewa Kulinsk



Zatacznik do uchwaty Nr XXXI1/148/2017
Rady Gminy Le$na Podlaska
z dnia 28 wrzesnia 2017r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Leéna Podlaska na lata 2017-2022

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lesna Podlaska zostat
opracowany stosownie do postanowien art.21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016
r. poz. 1610 z pdzn. zm.) Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan
wtasnych gminy. Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, wykorzystujgc mieszkaniowy zaséb gminy, poprzez
pozyskiwanie lokali z innych zasobéw. Ustawa o ochronie praw lokatoréw natozyta na gminy
obowigzek uchwalania wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

Rozdziat |

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

§1

Analiza wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zasdb Gminy Lesna Podlaska tworzg lokale mieszkalne usytuowane w
budynkach stanowigcych w catosci wtasnos¢ gminy. Gmina Lesna Podlaska nie dysponuje
lokalami socjalnymi. Zaséb mieszkaniowy gminy stanowi 7 budynki, w ktérych znajduje sie 23
lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 1164,48 m?

Lp. | Adres Lokale pow. Wyposazenie Lokalizacja
mieszkalne | uzytkowa | lokali
(| Lesna Podlaska ul. 3 168,30m° | Sie¢ wod.-kan. Budynek
Szkolna 4 c.0. Przedszkola
mieszkania na
pietrze
2. Lesna Podlaska ul. 2 117,78m?* | Sie¢ wod.-kan. Budynek bytego
Bialska 10 c.o. ug
3. | Le$na Podlaska ul. 5 173,70m’ | Sie¢ wod.-kan. | Budynek
Bialska 22 drewniany
4. | Lesna Podlaska ul. 6 357,30m° | Sie¢ wod.-kan. Budynek




Bialska 2 c.o. osrodka
zdrowia
Osséwka 36 151,70m* Budynek
poszkolny
Noséw 38 120m* Sie¢ Budynek
wodociggowa poszkolny
Noséw 76 176,50m’ | Sie¢ Budynek przy
wodociggowa krochmalni
Razem 1164,48m"°
Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata.

§2

1. W zaleznosci od potrzeb finansowych gminy w kazdym roku budzetowym nalezy
przewidzie¢ srodki finansowe na remonty gminnego zasobu mieszkaniowego.
Podstawowym  irédtem  finansowania  biezacego  utrzymania  zasobow
mieszkaniowych sg wptywy z czynszu najmu lokali mieszkaniowych i uzytkowych.

2. Podstawowym celem witadz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkaricom
odpowiednich warunkéw bytowych, zgodnych z obowigzujagcymi standardami
poprzez:

a) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym

bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

b) ochrona zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

c) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujgcych sie w nim pomieszczer oraz
urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci
zapewnienie warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energie
elektryczna, odprowadzenie $ciekdw oraz usuwanie odpadoéw statych ,

d) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku.

3. Remonty bieigce beda przeprowadzane w miare potrzeb w oparciu o
przeprowadzone okresowe przeglady budynkow.

Rozdziat 1l
Planowana sprzedaz lokali

§3
1. W okresie objetym programem nie przewiduje sie sprzedazy lokali bedacych wlasnoscia
gminy. Jednakie w razie ewentualnego planowania sprzedazy lokali mieszkalnych w
latach kolejnych nalezy bra¢ pod uwage:



a) wielkos¢ zasobu, ktéry moze by¢ objety,

b) zapisy ustawy o ochronie praw lokatoréw umozliwiajgce wypowiadanie umoéw
najmu lokatorom oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

c) dziatania zmierzajgce do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

2. W przypadku powstania zalegtosci z optatami z tytutu czynszu najmu nalezy:

a) reagowaé juz po pierwszym sygnale pojawienia sie zalegtosci /rozmowa z
najemcay;

b) proponowacé pomoc w staraniu sie o dodatek mieszkaniowy;

c) niezwlocznie wypowiedzie¢ umowe najmu, z zachowaniem przepiséw ustawy o
ochronie praw lokatoréw, gdy wszelkie dziatania zawioda.

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§4
Polityka czynszowa gminy zmierza¢ bedzie w kierunku ksztattowania stawek czynszu, ktére
docelowo zapewnig samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Poziom
wptywéw srodkéw finansowych z czynszow powinien pokry¢ koszty biezacego utrzymania
budynkdw.

1. Najemcy lokali optacajg czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala sie z uwzglednieniem
wartosci uzytkowej lokali okreslajgcej standard podstawowy oraz o obnizonej wartosci
uzytkowej w stosunku do standardu podstawowego.

2. Najemca ma obowigzek utrzymac lokal mieszkalny we witasciwym stanie technicznym i
higieniczno-sanitarnym oraz dbaé¢ i chroni¢ przed zniszczeniem czesci budynku
przeznaczone do wspolnego uzytku oraz przestrzega¢ porzadku domowego, ktory
powinien by¢ okreslony w regulaminie.

3. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

Wysokos$¢ czynszu za lokale wehodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy z wyjgtkiem optat
niezaleznych ustala Wéjt Gminy w formie zarzadzenia nie czesciej niz raz w roku.

5. Wojt Gminy ustala stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem
nastepujacych czynnikdw podwyzszajgcych lub obnizajacych ich wartosé uzytkowa:

a. potozenie budynku np. zabudowa zwarta lub wolnostojgca
b. stan techniczny budynku
c. wyposazenie lokalu w instalacje i urzadzenia

6. Powierzchnia uzytkowa lokalu to powierzchnia wszystkich pomieszczer znajdujacych sie
w lokalu, a w szczegélnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek
oraz innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora,



8.

bez powierzchni balkondéw, taraséw, pralni, suszarni, strychéw, piwnic i komodrek
przeznaczonych do przechowywania opatu
Podwyzszajac stawke bazowa czynszu Wéjt Gminy winien uwzgledni¢ nastepujace
czynniki zmniejszajace j3:
a) brak jednego urzadzenia /mieszkania bez c.o. lub gazu/ nie wiecej niz 5% stawki
bazowej;
b) brak dwdch urzadzen /mieszkania bez c.o0. lub c.w. i gazu/ nie wiecej niz 10%
stawki bazowej;
c) brak trzech urzadzen /mieszkania tylko z tazienka i wc. Bez c.o. i gazu/ nie wiecej
niz 20% stawki bazowej;
d) brak czterech urzadzen /mieszkanie tylko z wc. lub fazienkg oraz bez c.o. i gazu/
nie wiecej niz 30% stawki bazowej;
e) brak innych urzadzen poza woda i kanalizacja — nie wiecej niz 40% stawki
bazowej;
f) mieszkanie tylko z woda, a wc w korytarzu nie wiecej niz 40% stawki bazowej;
g) brak wody i kanalizacji — nie wiecej niz o 50% stawki bazowej.

Termin oraz sposéb zaptaty czynszu okresla umowa najmu.

§5
Obnizenie stawki bazowej czynszu moze nastgpic¢ tylko z tytutu jednego czynnika, zas
podwyziszenie stawki bazowej przez zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu
czynnikow.
Czynniki podwyiszajgce stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

§6
W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyc stawke czynszu, jezeli
dokonat w lokalu ulepszen.
W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezgcych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu obniza sie.
Przed zmiang umowy najmu zmieniajgcg wysokos¢ czynszu ze wzgledu na okolicznosci
nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy fakt powstania czynnikdéw majacych wptyw na
wysokos¢ stawki czynszu.

Rozdziat V
/rédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

§7

Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej s3:

1) dochody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
2) dochody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych,
3) srodki przewidziane w budzecie gminy niezbedne do przeprowadzenia remontéw.



Rozdziat VI

Sposoéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy

§8

Kryteria doboru oséb do zawarcia umowy najmu lokalu
Do lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony moga by¢ kierowane w
pierwszej kolejnosci osoby znajdujace sie w trudnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej nie
majgce tytutu prawnego do innego lokalu.
1. Przez osoby o ktérych mowa rozumie sie osoby spetniajgce tacznie nastepujgce warunki:

a) osoby samotne, ktérych sredni dochéd brutto z gospodarstwa domowego w
okresie poprzedzajagcym trzy miesigce nie przekracza 80% najnizszej emerytury;

b) rodziny, ktérych sredni dochdéd brutto z gospodarstwa domowego w okresie
poprzedzajacym trzy miesigce nie przekracza 50% najnizszej emerytury;

c) rodziny mieszkajgce w lokalach, w ktérych na jedng osobe przypada mniej niz 5m?
powierzchni mieszkalnej, albo w pomieszczeniach nie nadajacych sie na staty
pobyt ludnosci;

d) w pierwszej kolejnosci do zawarcia uméw najmu, mogg by¢ kierowane rodziny
pozbawione mieszkan w wyniku zdarzen losowych.

2. Lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80m” moga by¢ wynajmowane, osobom ktdrych
gospodarstwo domowe sktada sie co najmniej z 7 oséb a ktérych dochody taczne
pozwalajg na uregulowanie czynszu.

§9
Tryb przyznawania lokali

1. Wojt Gminy gospodaruje mieszkaniowym zasobem gminy wynajmuje lokale mieszkalne
na czas nieoznaczony, z wyjatkiem lokali socjalnych i lokali przeznaczonych do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

2. Zatatwienie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna sie od ztozenia wniosku o
najem lokalu.

3. Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego
zobowigzany jest Waéjt Gminy.

4. Sposéb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zwarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego jest jawny.

5. Jawny jest sposob wyboru 0séb, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane.

6. Przed wydaniem lokalu strony sporzadzajg protokdt, ktéry bedzie stanowit podstawe
rozliczen przy zwrocie lokalu. Protokot sporzadzony winien byé szczegotowy i okreslac
stan techniczny i stopien zuzycia znajdujgcych sie w lokalu instalacji i urzadzen.



Rozdziat VI
Lokale socjalne

§ 10
1. Z zasobu mieszkaniowego gmina wydziela czes¢ lokali, ktére przeznacza sie na wynajem

jako lokale socjalne.

Lokal socjalny to lokal nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan
techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5m?, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego 10m”, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobg, ktéra nie ma tytutu
prawnego do innego lokalu i ktérej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja
wysokosci okreslonej w uchwale rady gminy.

4. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzyé
na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej zawarcie
takiej umowy.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Gmina moie wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu i moze uzywac tego
lokalu.

Dziat VIl

Zasady postepowania z osobami, ktdre pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
oraz z osobami, ktére nie wstapity w najem po $mierci najemcy

§11
1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktére pozostaty w lokalu

opuszczonym przez najemce, jezeli s jego petnoletnimi dzie¢mi, osobami
przysposobionymi lub innymi osobami w stosunku, do ktérych najemca miat obowigzek
swiadczenia alimentacyjnego.

2. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, o ktérych mowa w
§ 9 ust.1, wynajmujacy wzywa te osoby do opuszczenia i opréznienia lokalu wyznaczajac
miesieczny termin.

3. Wynajmujacy moze w szczegblnych przypadkach przedtuzy¢ termin do opuszczenia i
oproznienia lokalu maksymalnie do 6—ciu miesiecy.

4. Wojt Gminy moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu lokalu z osobami ktére,
faktycznie zamieszkiwaty w tym lokalu nie krdcej jak 4 lata przed smiercig najemcy.



Dziat IX

Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji,
koszty remontdow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy

§12

W okresie obowigzywania Programu wydatki zwigzane z biezgcq eksploatacja, remontami,
modernizacjg lokali i budynkéw, okreslane beda w corocznych uchwatach budzetowych.

Dziat X
Dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 13
1. W zwigzku z potrzebami remontowymi zasobu budynkéw wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy, koniecznym staje sie przyjecie strategii remontowej,
ktéra wyznaczy cele oraz wskaze koszty ktdre trzeba bedzie w zwigzku z tym poniesc.
a. Poprawa estetyki budynkéw — naprawa ubytkéw w elewacji budynkow.
b. Nieprzeciekajace dachy budynkéw mieszkalnych - remonty i wymiana pokry¢
dachowych wraz z obrébkami i przebudowa komindw.
c. Odwodnienie budynku - odbudowa urzadzenn drenazowych w obrebie
budynku i likwidacja zawilgocen $cian przyziemia.

2. W ramach przeprowadzonych przeglagdéw technicznych budynkéw mozliwym bedzie
ustalenie potrzeb remontowych lub zagrozen stanu technicznego wystepujacych w
budynkach i na tej podstawie podejmowane bylyby bardziej radykalne dziatania
remontowe pozwalajgce na dtuisze zabezpieczenie budynkdw lub ich czesci. Niemniej
jednak w okresie realizacji Programu nie przewiduje sie kompleksowych remontow
budynkéw, ktére w swoim dziataniu powodowalyby czasowe przemieszczanie ich
najemcow.



