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. PODSTAWA OPRACOWANIA

[.1. Uzgodnienia z inwestorem

I.2. Podstawa merytoryczna:
[.2.1. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000.
1.2.2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kurytdwka

Uchwata Nr VI11/42/99 Rady Gminy w Kurytéwce z dnia 5 lipca 1999r.

[.2.3. Strategia Rozwoju Lokalnego 2007-2015 Gminy Kurytéwka
[.2.4. Dokumentacja projektowa: ,Szlak turystyczny na terenie Gminy
Kurytdwka wraz z towarzyszacg infrastrukturg turystyczno-rekreacyjng”
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I.4. Materialy informacyjne i fotografie z oficjalnego portalu internetowego

Urzedu Gminy Kurytéwka (www.kurylowka.pl).

II. DANE OGOLNE

[I.1.Przedmiot opracowania
Projekt koncepcyjny zagospodarowania terenow wokoét zalewu Ozanna w

zakresie turystycznym oraz rekreacyjno-wypoczynkowym.

[I.2.Lokalizacja terenu opracowania i uwarunkowania przestrzenne

Zakres opracowania stanowi zalew Ozanna wraz z otaczajgcymi go terenami.
Zalew Ozanna zlokalizowany jest w Gminie Kurytdwka, powiecie lezajskim,
wojewddztwie podkarpackim. Zalew potozony jest w odlegtosci 5 km od
miejscowosci  Kurytbwka w kierunku potudniowo-wschodnim. Gmina
Kurytdbwka sgsiaduje bezposrednio z granicami administracyjnymi miasta
Lezajsk. Gmina Kurytbwka oddalona jest o ok. 60km w kierunku pétnocno-
wschodnim od Rzeszowa - najwiekszego miasta wojewddztwa
podkarpackiego oraz o ok. 55km na potudniowy-wschdd od miasta Stalowa
Wola. Gminna Kurytdwka jest gming rolniczg, a duzy procent terenu gminy
(40%) pokrywajg tereny lesne. Zalew Ozanna potozony jest pomiedzy dwoma

duzymi kompleksami lesnymi na pétnocy i potudniu.
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[1.3.Zakres terytorialny opracowania

zalew OZanna

f_.,

foto 1. Zdjecie satelitarne - Zalew Ozanna i wies Ozanna z oznaczonym zakresem opracowania.

Zakres opracowania stanowi zalew Ozanna wraz z otaczajgcymi go terenami.
Powierzchnia terenu opracowania wynosi ok. 65ha

Powierzchnia Zalewu Ozanna wynosi ok. 19ha

[l.4. Wie$ Ozanna i Zalew O zanna - Podstawowe dane

Wie§ Ozanna zajmuje powierzchnie 1446 km? mieszka w niej 336
mieszkancow. Jest to wies letniskowa potozona w otoczeniu laséw oraz nad
sztucznym zbiornikiem — Zalewem Ozanna o pow. 19 ha utworzonym na cieku
Rzeka Ztota. Obecnos¢ zalewu i otaczajgcych go terendéw zadrzewionych
stwarza okazje do wypoczynku nad wodg oraz relaksu na tfonie natury
zarowno dla mieszkancow jak i dla licznie przybywajgcych tu, na odpoczynek
w sezonie letnim, turystow. Dzisiejsza Ozanna posiada zabudowania z lat
osiemdziesigtych, kosciét pod wezwaniem Sw. Antoniego  oraz
odremontowang niedawno straznice OSP. Znajduje sie tu takze murowana
dzwonnica, bedaca pozostatoscia po rozebranej w 1947 r., pochodzacej z
potowy XVIII w. cerkwi filialnej pw. Sw. Paraskewy. Trojarkadowa dzwonnica

wraz z otaczajgcym jg cerkiewiskiem i starodrzewiem jest najcenniejszym
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obiektem we wsi Ozanna. Obiekt ten jest malowniczo potozony na wyniesieniu

na cyplu nad zalewem.

. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
OBJETEGO OPRACOWANIEM

lll.1. Analiza stanu zagospodarowania w zakresie sp  ortowym i

rekreacyjno-wypoczynkowym

Zbiornik Ozanna (sztuczny zbiornik wodny na potoku Ziota Rzeka w
miejscowosci Ozanna o pow. 19 ha.) jest niewatpliwie najwazniejszym obiektem
turystycznym w Gminie Kuryldwka. Potozony jest w odlegtosci 5 km od
miejscowosci Kurytbwka w kierunku potudniowo-wschodnim. Jakos¢ wody
pozwala co prawda na kapiel, aczkolwiek zbiornik jest obecnie w duzym stopniu
zamulony co obniza jego atrakcyjno$é, a takze bezpieczenstwo uzytkowania.
Wokét zbiornika znajdujg sie tereny rekreacyjne, indywidualna zabudowa
letniskowa jak i osrodki wypoczynkowe, a takze gospodarstwa agroturystyczne.
Analizujgc Strategie Rozwoju Gminy Kurytdbwka na lata 2007-2015 mozemy
stwierdzi¢, ze zarbwno w ocenie fachowcow sporzadzajgcych Strategie jak i
samych mieszkancoéw zalew Ozanna stanowi wazny element i potencjat
rozwojowy dla przylegtych terenow.

Obecne zagospodarowanie w zakresie rekreacyjno-sportowym i turystycznym
nalezy jednak ocenic¢ jako zdecydowanie niezadowalajgce. Walory estetyczne,
uzytkowe oraz stan techniczny przewazajgcej czesci obiektow obstugi ruchu
turystycznego oraz infrastruktury rekreacyjnej mozemy oceni¢ jako zty. Teren
pozbawiony jest niemal catkowicie elementéw matej architektury takich jak
tawki, kosze na smieci czy obiekty informaciji terenowej. Istniejgce nawierzchnie
ciggow pieszych, jak chocby sSciezka wzdtuz brzegu zalewu (Sciezka z piyt
betonowych) jak i elementy infrastruktury technicznej, jak choéby oswietlenie
terenu, posiadajg bardzo niskie walory estetyczne i uzytkowe. Obiekty

gastronomiczne, toalety publiczne, czy inne obiekty zaplecza socjalnego
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stanowig rdznego typu obiekty tymczasowe - baraki rozstawione w terenie bez
widocznego zamystu kompozycyjnego.

Obszar pozbawiony jest takze wydzielonych i zagospodarowanych terenéw
sportowych itp...
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foto 3. zniszczony pomost w pétnocno-zachodniefcizzalewu - stan obecny
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I11.2. Powigzania przestrzenne i Sie € Komunikacyjna

Teren objety opracowaniem jest stosunkowo dobrze skomunikowany z
otoczeniem poprzez istniejgcag sie¢ drog. Przez teren przebiegajg taczace go z
przylegtymi wsiami i miejscowos$ciami drogi gminne (od p6tnocy i wschodu) oraz
droga powiatowa (od potudnia). Sie¢ drég dojazdowych, ktére umozliwiajg
dotarcie do terenéw letniskowych potozonych nad zalewem, jak na obecne
potrzeby jest wystarczajgca. Najwiekszym problem jest brak czytelnie
wydzielonych miejsc postojowych w sgsiedztwie zalewu. Wystepujg tu otwarte
tereny trawiaste i nieuzytki, ktore przyjety role nieformalnych parkingéw. Brak
jest czytelnego skomunikowania tych miejsc postojowych poprzez ciggi piesze z
brzegiem zalewu.

Wokot jeziora biegnie deptak spacerowy, ktéry na pewnym odcinku pokrywa sie
Z wytyczong w terenie sciezkg rowerowg. Przez teren opracowania przebiega
trasa przyrodniczo-rowerowa: Ozanna-Kurytdwka, a takze szlaki spacerowe dla
amatorow Nordic Walking. Jako$¢ nawierzchni istniejgcych ciggdéw pieszych jest
zla. W terenie brak jest elementéw informacyjnych zwigzanych z ruchem
turystycznym, zaréwno dla kierowcéw jak i dla pieszych.

foto 4. cigg pieszy w potudniowej czesci zalewu - stan obecny
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[11.3. Tkanka zabudowy i elementy kulturowe

Teren objety opracowaniem jest pokryty, luzng zabudowg niskg w
przewazajgcej czesci o funkcji mieszkaniowej z towarzyszgcg jej zabudowag
gospodarczg, a takze zabudowg o funkcji letniskowe;j.

foto 5. Zabudowa letniskowa po zachodniej stromilewu Gzanna - stan obecny

W péinocno-wschodniej oraz potudniowo-wschodniej czesci przewazajg domy
mieszkalne i budynki gospodarcze. Zabudowa ta o chaotycznym charakterze,
nie posiada czytelnych cech zabudowy komponowanej. Ogélne walory
estetyczne i architektoniczne tej zabudowy nalezy ocenic jako dosc niskie.

Na zachdéd od zalewu przewazajgcg czes$¢ stanowi zabudowa obiektow
letniskowych. Istniejgce budynki letniskowe, cho¢ nie posiadajg wysokich
wartosci architektonicznych, sg spéjne pod wzgledem gabarytéw i posiadajg
czytelny komponowany uktad, jak chocby wyrazne linie zabudowy. Budynki
"zatopione" sg w zieleni i oddzielone pasem zadrzewien od brzegu zalewu.
Czynniki te sprawiajg, iz mimo nie-najwyzszych wartosci estetycznych
poszczegolnych budynkéw, zabudowa ta nie jest w krajobrazie elementem
dysharmonijnym.

Na tle calej zabudowy znajdujgcej sie w terenie opracowania zdecydowanie

wyrdznia sie budynek kosciota, potozonego w czesci centralnej cypla. Budynek
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ten ma charakter neutralny krajobrazowo. Nie posiada on jednak wysokich

waloréw architektonicznych.

foto 6. Budynek OSP i gléwne skemywanie we wsi @anna - stan obecny

[11.4. Zielen i uwarunkowania przyrodnicze

Teren opracowania objety jest Kurytowskim Obszarem Chronionego Krajobrazu,
ktérego catkowita powierzchnia wynosi ok. 11,5 tys. ha, i stanowi jeden
z wartosciowszych pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym terenéw
wojewodztwa podkarpackiego. Wchodzgce w sklad Obszaru Chronionego
otaczajgce zalew w Ozannie lasy reprezentujg duzg réznorodnosé¢ fauny i flory.
Wystepuje tu wiele rzadko spotykanych gatunkéw roslin i zwierzat.

Zalew Ozanna potozony jest pomiedzy dwoma duzymi kompleksami lesnymi na
potnocy i potudniu. Zadrzewienia wokot jeziora, te znajdujgce sie bezposrednio
nad jego brzegiem, to w przewazajgcej czesci mtode nasadzenia sosnowe,
olszynowe i brzozowe, ktére nie stanowig wielkiej wartosci przyrodniczej. Majg
one jednak zasadnicze znaczenie, jezeli chodzi o estetyczng, krajobrazowg
percepcje zalewu. Nadajg mu kameralny charakter "jeziorka" zatopionego w
zieleni. Wysokg wartos¢ przyrodniczg stanowig natomiast tereny podmokie,

zarowno te w poblizu mostu w Ozannie, jak i zadrzewienia nadrzeczne, tegowe
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w potudniowo-zachodniej czesci opracowania - wzdiuz potoku Ziota Rzeka.
Wysokg wartosé przyrodniczg jak i kompozycyjng stanowig takze stare drzewa
rosngce w sgsiedztwie zabytkowej dzwonnicy wraz z okazami w potudniowej
granicy gminnego osrodka. Powinny by¢ one objete szczeg6lng ochrong i troskg

z uwagi na warto$¢ przyrodniczg jak i na wysokg wartos¢ kulturowg i

historyczna.

foto 7.Widok na zalew &anna od strony pétnocnego brzegu - stan obecny

IV. PROJEKT KONCEPCYJNY

IV.1. Idea i podstawowe zalo zenia projektowe

Walory krajobrazowe stanowig niepodwazalng wartos¢ obszaru opracowania. Projekt
nowego zagospodarowania zalewu ma na celu: poprawe walorow funkcjonalnych i
estetycznych istniejgcego zagospodarowania terenu, rozbudowe infrastruktury
turystyczno-rekreacyjnej, stworzenie ciekawej i szerokiej gamy atrakcji turystycznych,
rekreacyjno-wypoczynkowych ( t.j.: wypozyczalnie sprzetu wodnego, plaza, boiska
do siatkdwki plazowej, mola widokowe, obiekty zaplecza socjalnego itp..) przy
jednoczesnym, mozliwie jak najlepszym zachowaniu istniejgcego kameralnego i
harmonijnego charakteru zbiornika Ozanna ( naturalnego w swoim estetycznym
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wyrazie, otoczonego drzewami ,jeziorka” ). Projektowane zagospodarowanie terenu
powinno takze zapewni¢ mozliwos¢ kontemplacji naturalnego srodowiska, poprzez
stworzenie miejsc wypoczynku, miejsc piknikowych, punktéw widokowych (tarasy,
mola widokowe) i ciggow spacerowych - wokét zbiornika oraz w terenach
zalesionych bezposrednio ze zbiornikiem Ozanna powigzanych.

IV.2. Projektowane zato zenia kompozycyjne i funkcjonalno-przestrzenne

Planuje sie utworzenie deptaka spacerowego wokot jeziora, petnigcego role
.Kregostupa” kompozycyjnego i komunikacyjnego, na Kktory nanizane bedg
poszczegoblne odcinki brzegu jeziora. Poszczeg6lne odcinki brzegu nazwane na
potrzeby projektu "obszarami" dedykowane sg réznym funkcjom rekreacyjnym i
posiadajg nieco odmienny charakter. Projektowane zalozenie podzielono na 6
podstawowych obszarow (od A do F). Obszary te powinny byc¢ traktowane jako
jednostka kompozycyjna, na etapie realizacji zatozen projektu koncepcyjnego i przy

tworzeniu projektoéw architektoniczno-budowlanych.

Projektowane obszary programowo- funkcjonalne:

OBSZAR A"

Zlokalizowany w zachodniej czesci zalewu.

Projektuje sie tu plaze piaszczystg z wydzielonym za pomocg drewnianych
pomostow kgpieliskiem zamknietym oraz kagpieliskiem otwartym.

Na osi drogi dochodzacej do plazy zakfada sie utworzenie mola widokowego o
szerokosci 3m i diugosci do 40m. Molo to stanowi najwazniejszy i najwiekszy obiekt
,wchodzacy w wode” zlokalizowany na jeziorze, a takze swojego rodzaju ,landmark”.
Od strony zachodniej plaza ramowana jest przez projektowany cigg pieszy oraz
budynek gastronomiczny z toaletami dla uzytkownikéw plazy . Do budynku przylega
drewniany taras utworzony jako miejsce dla stolikdw (letni ogrodek). Ponadto na
plazy zlokalizowane sg prysznice dla kgpigcych sie oraz elementy matej architektury
takie jak tawki i kosze na $mieci, a takze tablica informacyjna. Od strony pétnocnej do
plazy piaszczystej przylega plaza trawiasta, zatopiona w cieniu istniejgcych drzew,

pomiedzy ktorymi zlokalizowano siedziska i fawki.
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OBSZAR ,B”

Zlokalizowany w potnocnej czesci zalewu.

Istniejgcy teren otwarty o wydtuzonym ksztalcie, ktory przecina droga prowadzgca z
Kurytowki, ma stuzy¢ jako ,btonia”, czyli duzy obszar trawiasty przeznaczony do
organizowania imprez masowych, festynow. W tym celu projektuje sie tu takze scene
plenerowg. Teren blon to zarazem wspaniata ptaszczyzna dla ekspozycji widokowej
czynnej i biernej (z jeziora i w strone jeziora).

W zachodniej czesci tego obszaru proponuje sie lokalizacje gtébwnego budynku dla
obstugi ruchu turystycznego. Budynek ten powinien petni¢ funkcje gastronomiczng,
informacji turystycznej, wypozyczalni rowerow. Projektowany budynek powinien by¢
tak zlokalizowany, by umozliwia¢ zachowanie otwar¢ widokowych na jezioro z
pétnocno-zachodniego naroznika brzegu jeziora (wyjazd z lasu od strony Kurytdwki),
a zachowanie takze powigzania widokowego Btoni z jeziorem. Odpowiednia
lokalizacja pozwoli na réwnoczesnie na zastoniecie projektowanego przy tym
obiekcie parkingu. Architektura i forma budynku powinna by¢ jak najbardziej
.powigzana” i otwarta na tafle wody, a przed budynkiem, od strony zalewu, projektuje
sie utworzenie szerokiego, drewnianego tarasu widokowego. W zachodniej czesci
terenu projektuje sie potgczong z tarasem widokowym, drewnianym pomostem,
.altane na wodzie”. Moze ona stanowi¢ ciekawy akcent kompozycyjny w krajobrazie.
W Srodkowej czesci bloh zaktada sie utworzenie ,Ogrodu pagorkow”, ktory wraz z
istniejgcymi tu grupami drzew ma za zadanie urozmaicic¢ te otwartg przestrzen.

We wschodniej czesci zlokalizowany jest parking (ok.40 miejsc postojowych) wraz z
tablicg informacyjng oraz teren piknikowy pod koronami drzew,mieszczacy sie po
drugiej stronie drogi gminnej, od strony jeziora.

OBSZAR ,C”

Zlokalizowany w potnocno-wschodniej czesci zalewu.

Projekt zaktada utworzenie funkcjonalnego i kompozycyjnego ,centrum wsi” Ozanna,
poprzez stworzenie zaprojektowanego placu, przylegtego do waznych obiektow we
wsi takich jak: budynek OSP, sklep wielobranzowy oraz gtéwne skrzyzowanie. Plac
spetnia takze role dodatkowego zaplecza parkingowego dla ruchu turystycznego
oraz terenu, na ktdrym mogg odbywac sie niewielkie uroczystosci plenerowe czy

targ. Poprzez bezposrednie sgsiedztwo $ciezki prowadzgcej wokot jeziora, plac ten
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jest dobrze skomunikowany z innymi obszarami turystyczno-rekreacyjnymi w
Ozannie. Ponadto na placu zlokalizowane sg elementy matej architektury takie jak
tawki i kosze na $mieci, a takze tablica informacyjna oraz komponowane nasadzenia
zieleni ozdobne,.

O strony zachodniej do obszaru ,centrum wsi” przylega podmokty teren zielony, ktory
ze wzgledu na swoje wysokie walory przyrodnicze powinien zosta¢ zachowany.
Zaktada sie stworzenie przyrodniczej sciezki dydaktycznej prowadzonej na pomoscie

drewnianym poprzez w.w. tereny podmokie.

OBSZAR ,D”

Zlokalizowany we wschodniej czesci zalewu

Teren ,dzikiej plazy” wsrdd drzew, w swojej zachodniej czesci, wzbogacony zostaje o
funkcje zamknietego pola biwakowego. Pole biwakowe wydzielone jest poprzez cigg
pieszy oraz granice z dziatkami domkow letniskowych. Zaktada sie utworzenie zieleni
izolacyjnej wysokosci 2-3m od strony domkow letniskowych. W obszarze tym
powstajg takze boiska do pitki plazowej/badmintona oraz pomosty na potrzeby
wypozyczalni sprzetu wodnego (rowerkow wodnych i kajakow). Projektuje sie
pawilon majgcy peti¢ funkcje recepcji pola biwakowego oraz wypozyczalni sprzetu
wodnego i toalet. W czesci wschodniej zaktada sie zachowanie istniejgcego lasku,
petnigcego role izolujgcg od strony zabudowy mieszkalnej i gospodarczej, a takze
wprowadzenie nowych nasadzen izolacyjnych wysokosci 2-3m w celu oddzielenia

terenu plazy od budynkow gospodarczych istniejgcej zabudowy.

OBSZAR E”

Zlokalizowany na wyniesieniu cypla wcinajgcego sie w zalew.

Zaklada sie zachowanie istniejgcych starych drzew znajdujgcych sie na cyplu
dopuszczajgc w tym terenie profesjonalnie zaplanowang trzebiez selekcyjng — czyli
wycinke niektorych miodych drzew i samosiejek w celu zapewnienia lepszego
rozwoju drzewom starszym. Na terenie cypla projektuje sie nowe ciggi piesze
zaklada sie wprowadzenie elementoéw matej architektury ( tawek, koszéw na $mieci).
Zaktada sie renowacje istniejgcych obiektow gminnego o$rodka wypoczynkowego.
Kolorystyka obiektow po renowacji powinna by¢ jednolita i jak najbardziej stonowana
tak aby nie stanowity one konkurencji w stosunku do znajdujgcej sie tutaj zabytkowe]

dzwonnicy. Zaktada sie likwidacje mieszczgcych sie na terenie gminnym barakéw, a
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takze utworzenie azurowego ogrodzenia wys. ok 150cm pomiedzy terenem
gminnego osrodka i terenem ogodlnodostepnym nad zalewem. Ogrodzenie projektuje
sie jako ogrodzenie z zamknietych profili stalowych w kolorze grafitowym.

Przy granicy potudniowe] osrodka, w podszyciu istniejgcych drzew, zakiada sie
utworzenie zieleni izolacyjnej wys. 2-3cm. Otoczenie dzwonnicy nalezy pozostawic
jako teren trawiasty — w celu jak najlepszego wyeksponowania tego niewielkiego, ale

cennego obiektu.

OBSZAR F”

Zlokalizowany w potudniowej czesci zalewu.

Teren rekreacyjny, podzielony pod wzgledem dostepnosci, na obszar pola
biwakowego w czesci potudniowo-zachodniej wraz z budynkami zaplecza
sanitarnego i budynkiem gastronomiczno-recepcyjnym oraz ogolnodostepny teren
rekreacyjno-sportowy: piaszczystego boiska i placu zabaw dla dzieci. Przy budynku
projektuje sie plac utwardzony pod koronami drzew, stuzgcy jako letni ogrodek
piwny. Na obszarze zlokalizowano takze altane z paleniskiem i wyznaczone miejsca
na ogniska. Od potudnia dochodzi cigg pieszo-jezdny dostepny jedynie dla
uzytkujgcych teren pola biwakowego. Na swoim przediuzeniu cigg pieszo-jezdny
moze by¢ wykorzystywany jako slip dla wodowania sprzetu ptywajgcego. W czesci
wschodniej tego obszaru projektuje sie jeszcze jeden pawilon, a mianowicie:
wypozyczalnie sprzetu wodnego. Przy budynku wypozyczalni zaktada sie utworzenie

pomostéw drewnianych.

IV.3. Projektowane rozwi gzania komunikacyjne oraz parkingi

Projektowane rozwigzania dla komunikacji pieszej opisano szerzej w poprzednich
punktach.

Gtéwnym problemem i wyzwaniem projektowym dla komunikacji kotowej na terenie
opracowania byt brak odpowiedniej liczby istniejgcych, zorganizowanych parkingow.
Na terenie opracowania zostaly wyznaczone obszary przeznaczone na stworzenie
nowych miejsc postojowych. Planowane parkingi rozdzielone zostaty na dwa typy: o
nawierzchni utwardzonej oraz o nawierzchni nieutwardzonej (parkingi o powierzchni

biologicznie czynnej, uzywane gtdwnie podczas wzmozonego ruchu turystycznego).
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Istotnym elementem jest zkomunikowanie parkingdbw z projektowanymi terenami
rekreacji, a takze stworzenie systemu znakoéw i tablic informacyjnych. Oprocz
projektowanych parkingdéw towarzyszgcych innym elementom kompozycji (opisanych
szerzej juz wczesniej), nalezy zwrGci¢ uwage na pozostate projektowane parkingi t.j.:
parking w czesci zachodniej catego zatozenia przewidziany jako parking rezerwowy
w przypadku najwiekszego natezenia ruchu turystycznego, a takze duzy parking
utworzony w sgsiedztwie kosciota, majgcy nawet do 200 miejsc postojowych. Parking
ten obstuguje zaréwno ruch turystyczny jak i potrzeby postojowe zwigzane z
sgsiedztwem kosciofa i cmentarza. Nowo powstajgce parkingi powinny uwzglednia¢
juz istniejgcg zielen (np. parking przy kosciele — zaleca sie pozostawienie
istniejgcych duzych drzew), jak rowniez powinny im towarzyszy¢ nowe nasadzenia.
Nalezy tak planowac¢ miejsca parkingowe, aby samochody byly ,zatopione z zieleni”,
a nowo powstajgce parkingi nie byly zbyt mocng ingerencjg w naturalny krajobraz.
Przy projektowanych parkingach mogg znajdowaé sie elementy malej architektury —

stojaki na rowery, faweczki.

W projekcie proponuje sie wyprostowanie przebiegu drogi w rejonie gtbwnego
skrzyzowania we wsi Ozanna zgodnie z zapisem istniejgcego MPZP dla gminy

Kurytéwka.

Zaleca sie w czasie wzmozonego ruchu turystycznego ograniczenie ruchu
samochodowego na drodze przechodzgcej przez bionia — zwlaszcza podczas

zorganizowanych imprez plenerowych.

Przez teren przechodzi $ciezka rowerowa i sciezka Nordic walking. Nowo
powstajgce Sciezki turystyczne i Sciezki rowerowe projektuje sie z uwzglednieniem
istniejgcych szlakow.

Na terenie zalewowym na Rzekg Ziotg zakiada sie utworzenie lesnej,

nieutwardzonej, spacerowej, sciezki przyrodniczo-dydaktyczne,.
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IV.4. Projektowane obiekty architektoniczne

Projektuje sie obiekty architektoniczne majgce petni¢ przede wszystkim role
budynkow obstugi ruchu turystycznego. Obiekty o gabarytach dostosowanych do
wymaganych funkcji przyjetych na danym obszarze. Forma projektowanych
budynkow jest nowoczesna, ale nawigzuje do tradycyjnej zabudowy regionu -
drewnianych chatup, ktdore mozemy jeszcze zobaczy¢ chocby w bezposrednim
sgsiedztwie gtdwnego skrzyzowania we wsi Ozanna. Nawigzanie do tradycyjnych
form uzyskane jest poprzez zastosowanie odpowiednich proporcji obrysu
projektowanych budynkoéw. Oparte sg one na podstawie o ksztalcie wydtuzonego
prostokgta. Kolejnym nawigzaniem jest zastosowanie odpowiedniego nachylenia,
uksztattowania i pokrycia potaci dachowych. Nowoczesny charakter projektowanym
pawilonom nadaje zastosowanie duzych przeszklen, zwtaszcza od strony tafli jeziora,
zastosowanie duzych pionowych, drewnianych "Zaluzji" przesuwanych na stalowych
prowadnicach i spetniajgcych takze funkcje bezpieczenstwa w okresach poza
sezonem turystycznym. Zastosowane materialy elewacyjne to drewno, stal, szkfo
oraz klasyczne $ciany murowane i tynkowane w kolorach neutralnych, biatych lub
jasnoszarych. Wskazane jest mozliwe grupowanie funkcji co zapobiegnie lokalizacji
duzej liczby nieproporcjonalnych i zbyt matych obiektow.

Projektowane obiekty powinny by¢ jednorodne (nie znaczy jednakowe) i spdjne pod
wzgledem formy i zastosowanych materiatdw. Jedynym wyjgtkiem moze byc¢
budynek zlokalizowany w obszarze B, czyli w poéinocnej czesci zalewu. Moze on
odbiega¢ od innych projektowanych budynkow pod wzgledem gabarytow i formy
(przy czym powinien do nich nawigzywaé choéby pod wzgledem zastosowanych
materiatdbw elewacyjnych) Architektura i forma budynku powinna by¢ jak najbardziej
.powigzana” i otwarta na tafle wody zalewu, a przed budynkiem od strony zalewu
zaklada sie utworzenie szerokiego, drewnianego tarasu widokowego. Ze wzgledu na
waznos¢ tego obiektu, zarowno pod wzgledem funkcjonalnym jak i kompozycyjnym
dla catosci zatozenia (bedzie on jednym z najbardziej wyeksponowanym budynkiem
widocznym niemal ze wszystkich brzegéw zbiornika wodnego), nalezy przywigzaé
szczegoOlng uwage aby stanowit on realng warto$¢ dodang w krajobrazie. Zaktada sie
mozliwo$¢ przeprowadzenia przez Gmine konkursu na tenze budynek wraz z jego

otoczeniem.
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IV.5. Projektowane obiekty matej architektury, naw ierzchnie i o swietlenie

Projektowane elementy malej architektury powinny by¢ spojne dla calosci terenu
opracowania. Spojnos¢ i jednorodnos¢ nie powinna ogranicza¢ sie do wasko
pojetych elementow matej architektury (tawki, kosze na $mieci) lecz powinna takze
dotyczy¢ detalu architektonicznego takich elementow jak pomosty, mola czyli np.:
projektowanych barierek, zastosowanego koloru drewna, zastosowanych rodzajow
nawierzchni, itp...

Projektowane tawki, kosze na smieci, tablice informacyjne, sg ze sobg powigzane
pod wzgledem zastosowanych materiatow i form. Ich estetyka jest nowoczesna i
prosta. Duzg wage potozy¢ nalezy na jako$¢ materiatow, z ktorych sg wykonane -
takich jak drewno czy stal. Przyjeta forma obiektow malej architektury powinna byc¢
spéjna z detalem projektowanych obiektéw architektonicznych.

Tablice Informacyjne - identyfikacja wizualna jest niezbednym srodkiem skutecznego
budowania swiadomosci u odbiorcy oraz komunikacji w przestrzeni projektowanej.
Tablice, stupki informacyjne zawierajgce podstawowe informacje orientacyjne, takie
jak kierunki, odlegtosci czy lokalizacja oraz dane uzupetniajgce — dajgce mozliwosé
poszerzenia wiedzy stanowig niezbedny i prosty spos6b wzbogacenia aranzacji
obszaru projektowanego. Obszar powinien zosta¢ wyposazony w spojny i
jednorodny system komunikacji i informacji wizualne;.

Kolejnym spdjnym elementem dla calosci opracowania powinna byc¢ stylistyka
o$wietlenia — mozna stosowac¢ rozne, dostosowane do danej potrzeby typy
o$wietlenia, z zachowaniem jednorodnosci charakteru i estetycznego wyrazu.
Projektuje sie nowoczesne i proste w formie o$wietlenie dostosowane do charakteru
miejsca.

Gtowny deptak prowadzacy dookota jeziora projektuje sie jako nawierzchnie
utwardzong, betonowg lub asfaltowobetonowg z obramowaniem i "wstawkami” z
kostki granitowej. Nawierzchnie projektowanych placéw projektuje sie jako
nawierzchnie z kostki betonowej szlachetnej, w kolorach szarym lub "piaskowym"
oraz dodatkami z kostki granitowej. Zdecydowanie odradza sie stosowanie kostek
betonowych w kolorach zywych takich jak: zoity, czerwony lub czarny.

Nawierzchnie pomostow projektuje sie jako nawierzchnie drewnianag.
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IV.6. Wytyczne rozwojowe dla terenu opracowania

IV.6.1 Ogdlne wytyczne rozwojowe dla cato $ci terenu obj etego opracowaniem

A. Odpowiednie strefowanie programu funkcjonalnego, pozwalajgce zachowac
rownowage miedzy terenami zainwestowanymi, a terenami naturalnymi.
Rozbudowanie oferty programowej dla rozwoju ustug, sportu, turystyki wodnej i
rekreacji z zachowaniem niektoérych obecnych funkcji oraz propozycjg nowych
rozwigzan funkcjonalnych, architektonicznych i przestrzennych.

Wszelkie dziatania inwestycyjne powinny braé¢ pod uwage niewielkie gabaryty

zalewu i jego brzegow.

B. Stworzenie czytelnego i kompletnego uktadu komunikacji pieszej.

Deptak wokot zalewu Ozanna zaprojektowany zostat jako promenada piesza lub
pieszo-rowerowa z atrakcyjnym programem towarzyszgcym, usprawniajgca
powigzania komunikacyjne poszczegolnych czesci bulwaru. Usystematyzowanie i
rozwigzanie problemu miejsc postojowych koniecznych dla spetnienia potrzeb
sezonowego ruchu turystycznego. Stworzenie nowych miejsc postojowych oraz
powigzan terenow rekreacji z nowopowstalym zapleczem parkingowym
Réwnoczesnie, Sciste przestrzeganie zakazu parkowania w miejscach do tego nie

przeznaczonych.

C. Zachowanie i podkreslenie unikatowosci terenu, regionalizmu a w
szczegOlnosci ogromnych  waloréw krajobrazowych, poprzez oryginalne
nawigzujgce do tradycji i charakteru miejsca rozwigzania formy i detalu
architektonicznego. Budynki z duzymi przeszkleniami i elewacjami z naturalnych
materialbw o odpowiednim standardzie. Wskazane jest mozliwe grupowanie

funkcji co zapobiegnie niekontrolowanej lokalizacji dowolnych obiektow.

D. Zachowanie i ochrona w maksymalnym stopniu istniejgcej roslinnosci
Odpowiednie ksztattowanie struktur roslinnych na terenie, dostosowanych w
charakterze do projektowanych funkcji z uwzglednieniem gatunkéw rodzimych
zgodnych z naturalnym siedliskiem. Nie nalezy wprowadza¢é gatunkéw

znajdujacych sie na liscie tzw. gatunkow inwazyjnych.
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E. Stworzenie urozmaiconego pod wzgledem programowym, a jednoczesnie
jednolitego i zharmonizowanego pod wzgledem form architektonicznych
(architektura, mata architektura, infrastruktura informacyjna) obszaru, dajgcego sie
zdefiniowa¢ jako calosciowe zatozenie. Powinna zostat stworzona karta
elementow matej architektury - powtarzalnych i stosowanych na terenie catego
opracowania, ktéra bedzie wykorzystywana przy kolejnych etapach wdrazania
koncepcji. Karta produktéw to inaczej wzorzec jak majg wygladaé poszczegdine
elementy architektury (takie jak: tawki, kosze na $mieci, tablice informacyjne i

inne...).

F. Dbatos¢ o czystos¢ wody w zbiorniku, oczyszczenie dna zalewu z namutu i
nadmiernej ilosci glonow. Zdeponowanie namutu w zakolu w poinocnej czesci

zbiornika oraz wykonanie koniecznego umocnienia linii brzegowej w tym miejscu.

G. W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego powinny znalez¢
sie zapisy regulujgce kwestie powstawania bilbordow, reklam, banerow i szyldow
zarowno wielkoformatowych jak i tych o mniejszych gabarytach - jest to
szczegollnie wazne. Elementy wielkoformatowe powinny zostaé ograniczone do
minimum, a w niektorych obszarach bezposrednio graniczacych z jeziorem
catkowicie zakazane, gdyz sg one czynnikiem degradujgcym krajobraz i mogag
zniweczy¢ cale starania inwestycyjne majgce na podniesienie walorow

estetycznych terenu opracowania.

IV.6.2 Szczego6lowe wytyczne rozwojowe dla wybranyc h obszarow terenu

obj etego opracowaniem

A. Tereny nowej zabudowy letniskowej (mieszcz gce sie po zachodniej
stronie zalewu) - Granice tych terenow zostaly zdefiniowane na podstawie
logicznego poszerzenia obszarow przylegtych posiadajgcych juz takg funkcje

podstawowg. Granice tego terenu wyznacza nieprzekraczalna linia zabudowy na
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potudniu, oparta o istniejgcg skarpe, bedgca naturalng granicg terenow
zalewowych Rzeki Ztotej (granica ta pokrywa sie takze z zapisami istniejgcego
MPZP). Od zachodu obszar nowej zabudowy letniskowe] ograniczony jest
poprzez obszar korytarza ekologicznego, czyli zachowanie pasa zieleni lesnej,
petnigcego bardzo wazng role przyrodniczg. Korytarz ten jest zwornikiem
pomiedzy terenami leSnym na potnocy i na potudniu od obszaru opracowania.

W celu zapobiegniecia obnizenia waloréw krajobrazowych rozwgj terendbw nowej
zabudowy letniskowe] powinien by¢ regulowany w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego poprzez zapisy szczego6towe dotyczace:
maksymalnej gestosci zabudowy, gabarytéw budynkow, maksymalnej wysokosci
budynku, maksymalnej liczby kondygnacji, maksymalnej powierzchni zabudowy,
formy i kata nachylenia dachu, materiatdw wykonczeniowych stosowanych na
elewacji nowopowstatych budynkoéw, itp... Plan Miejscowy powinien wyznaczac
takze linie zabudowy czy usytuowanie dachu budynku wzgledem tej linii
(szczytowo lub kalenicowo).

Powinno sie dgzy¢ do tego, aby nowopowstajgca zabudowa nie prowadzita do
niepotrzebnej wycinki drzew na terenie swojej ekspansji, a budynki letniskowe
byly "zatopione" w zieleni (poprzez Sciste respektowanie przepisow odrebnych

dotyczgcych wycinki drzew).

B. Obszar "zielonego klina"

Teren znajdujgcy sie pomiedzy istniejgcg zabudowg domkow letniskowych ,
przylegty do projektowanej plazy od strony zachodniej nazwany w w tym projekcie
“zielonym klinem" wylgczony jest spod zabudowy domkow letniskowych i innych
obiektéw kubaturowych. Zaklada sie pozostawienie go jako zielonego terenu
otwartego z dopuszczalng funkcjg sportowg: boiska sportowe, korty tenisowe,
place zabaw, miejsca gry w bule, itp...

Zakaz zabudowy pozwoli na zachowanie pozgdanego terenu otwartego ws$rod
istniejgcej i przysztej zabudowy letniskowej, a takze na zachowanie otwarcia
widokowego na zalew, z drogi dochodzgcej do plazy.

Zaklada sie takze wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz odcinka bulwaru
potozonego na potudnie od projektowanej plazy, w celu odciecia widoku z jeziora
na przysztg zabudowe letniskowg w tym rejonie.
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C. Obszar gminny we wschodniej cz esci opracowania.

Zaleca sie wprowadzenie nowej funkcji uzytkowania dla terenu bytej szkoty:
funkcji hotelowej, ustugowej, wzbogaconej o dodatkowe funkcje np.:minizoo lub
funkcje sportowo-rekreacyjne wraz z lokalizacjg boisk sportowych, kortow

tenisowych i tym podobnych.

UWAGI KONCOWE:

Realizacja projektu wigze sie duzym naktadem finansowym, ale i czasowym.
W celu przeprowadzenia rewaloryzacji obszaru opracowania ( czyli podniesienia
wartosci funkcjonalnych, estetycznych, krajobrazowych poprzez realne dziatania
inwestycje) nalezy odpowiednio ustali¢ etapowanie, harmonogram i
priorytetowos¢ dziatan. Do najwazniejszych dziatan, ktére powinny zosta¢ podjete
w pierwszej kolejnosci, naleze¢ powinno sporzgdzenie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego, ktéry bedzie uwzgledniat ustalenia Projektu

Koncepcyjnego i regulowat dalszy rozwoj tego terenu.

Opracowanie:

Maj 2012
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Projekt koncepcyjny zagospodarowania terenéw wokoét zalewu Ozanna w

zakresie turystycznym oraz rekreacyjno-wypoczynkowy m - czes¢ graficzna

Spis rysunkow:

Rys.01 - Rzut calosci zatozenia - skala 1 : 2000
Rys.02 - Analiza komunikaciji i tkanki zabudowy
Rys.03 - Schemat funkcjonalno-komunikacyjny

Rys.04 - Schemat funkcjonalny i wytyczne rozwojowe

Wizualizacje projektu koncepcyjnego:

Rys.05 - Widok na pawilon przy polu biwakowym - potudniowa czes¢ zalewu Ozanna
Rys.06 -Bulwar wokot zalewu -projektowane elementy matej architektury i oswietlenie
Rys.07 - Widok na plaze, molo, pawilon oraz elementy matej architektury

Rys.08 — Projektowany plac — centrum wsi Ozanna

Rys.09 - Sciezka ekologiczno-dydaktyczna

Rys.10 - Ogréd pagorkow

Rys.11 - Elementy matej architektury - stoty piknikowe
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