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 OPIS TECHNICZNY  
 STANU ISTNIEJĄCEGO 

 
budynku byłego komisariatu policji następującym programie uŜytkowym 
 
Zestawienie powierzchni budynku: 
 
- powierzchnia zabudowy                127,75 m2  
- kubatura                                          939,83 m3  
- powierzchnia uŜytkowa                 216,50 m2  

PIWNICE   

0. 
POMIESZCZENIA GOSPODARCZE I 

TECHNICZNE 

pos. cementowa 

40,60 m2 

PARTER  

1. 
POMIESZCZENIA ADMINISTRACYJNE,  WC i 

MAGAZYNY 

terakota/lastryko/ 

panele 83,35 m2 

PIĘTRO 

2. 
POMIESZCZENIA ADMINISTRACYJNE, WC  terakota/lastryko/ 

panele 92,55 m2 

RAZEM 216,50 m2 

 
OPIS TECHNICZNY 

Budynek wybudowany w latach siedemdziesiątych ub. wieku, budynek o prostej konstrukcji. 
 

1. Ławy i ściany fundamentowe: wylewane z betonu C16/20 zbrojonego stalą Ŝebrowaną  
 gr. 60-70 cm 
 Posadowione poniŜej strefy przemarzania i powyŜej wód gruntowych  
 Ławy nie wykazują pęknięć odchyleń i nadmiernych osiadań. 
 

2.  Ściany nadziemia:  
 Zewnętrzne: z cegły ceramicznej gr. 40-56 cm,  
 Wewnętrzne: z cegły gr. 30 – 43 cm, 
 Wewnętrzne działowe:  z cegły dziurawki gr. 12 cm 

         kominy z cegły pełnej ceramicznej  
      Ściany zewnętrzne i wewnętrzne w dobrym stanie technicznym nie wykazują        
      pęknięć, odchyłek i wyboczeń. 
 
3.   Stropy:  

• Nad piwnicami, parterem i piętrem: stropy DZ3 gr. 20 cm na belkach Ŝelbetowych  
z nadbetonem gr. 3cm, 
Stropy nie wykazują pęknięć i nadmiernych ugięć.  

 
4. Wieńce, nadproŜa, schody zew.: 

• Wylewane, Ŝelbetowe zbrojone stalą – bez nadmiernych ugięć  
• NadproŜa okienne i drzwiowe – wylewane i typowe L19 

 
5. Stropodach: płyty korytkowe na ściankach aŜurowych – stan dobry 
6. Pokrycie :  papa asfaltowa – dach nie wykazuje przecieków 
7. Izolacje :  

 przeciwwilgociowa pozioma z papy asfaltowej i lepiku asfaltowego 
 izolacja cieplna na stropie – trociny z wapnem 

 
8.  Posadzki : terakota, lastriko, cementowe. 
9.  Tynki wewnętrzne: kategorii III cementowo-wapienne  
10.  Tynki zewnętrzne : nakrapiany 
11.  Malowanie wew: emulsyjne  
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12.  Stolarka okienna :   PCV  
13.  Stolarka drzwiowa : PCV  – stan dobry 
14.  Obróbki blacharskie : z blachy ocynkowanej gr. 0,55, rynny, rury  
       spustowe z blachy ocynkowanej – do wymiany.  
15. Instalacje wew:  wody, elektryczna, c.o. – stan dobry 
16.  Ogrzewanie – z własnej kotłowni na gaz, grzejniki panelowe 
17.   Przyłącza: elektryczne - istniejące napowietrzne 
18.  Przyłącze kanalizacji – do sieci kanalizacji gminnej,  
19.  Przyłącze wody - z rur PE fi 32 mm – istniejące z sieci gminnej 
   

OPINIA  
TECHNICZNA STANU ISTNIEJĄCEGO 

 
Budynek mieszkalny wybudowany w latach 70-tych ub. wieku, w obecnym stanie pod względem 
konstrukcyjnym został wykonany zgodnie z warunkami technicznymi art. 5 Prawo Budowlane, Polskimi 
Normami i niezbędną wiedzą wymaganą w tym zakresie. 
Nie występują prace które naleŜy wykonać w celu doprowadzenia budynku do stanu zgodnego 
z obowiązującymi przepisami z art. 5 Prawo Budowlane w zakresie spełnienia bezpieczeństwa konstrukcji 
i warunków p.poŜ . 
Elementy konstrukcyjne - spełniają wymogi zgodnie z prawem budowlanym i nie stwarzają zagroŜenia. 
Obiekt nie stwarza zagroŜenia dla zdrowia, Ŝycia i mienia. 
Budynek nadaje się do planowanej nadbudowy polegającej na zmianie konstrukcji dachowej.  
 

1. Formalna podstawa opracowania  

• inwentaryzacja budynku,  
• wizja lokalna w obiekcie,  
• informacje od uŜytkownika 

W opracowaniu uwzględniono normy:  

• PN-82/B-02000 „ObciąŜenia budowli. Zasady ustalania wartości.” 
• PN-82/B-02001 „ObciąŜenia budowli. ObciąŜenia stałe.” 
• PN-82/B-02003 „ObciąŜenia budowli. ObciąŜenia zmienne technologiczne. 

Podstawowe obciąŜenia technologiczne i montaŜowe.” 
• PN-80/B-02010 „ObciąŜenia w obliczeniach statycznych. ObciąŜenie śniegiem.” 
• PN-77/B-02011 + Az1:2009 „ObciąŜenia w obliczeniach statycznych. ObciąŜenie wiatrem.” 
• PN-B-03002: 1999 + Az1 + Az2 „Konstrukcje murowe niezbrojone. Projektowanie i 

obliczanie.” 
• PN-B-03002: 2007 „Konstrukcje murowe. Projektowanie i obliczanie.” 
• PN-81/B-03020 „Grunty budowlane. Posadowienie bezpośrednie budowli. 

Obliczenia statyczne i projektowanie.” 
• PN-81/B-03150/00 do 03 „Konstrukcje z drewna i materiałów drewnopochodnych. 

Obliczenia statyczne i projektowanie. (…).” 
• PN-B-03150: 2000 + Az1 + Az2 „Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyczne 

 i projektowanie.” 
• PN-B-03264: 2002 „Konstrukcje betonowe, Ŝelbetowe i spręŜone. Obliczenia statyczne i 

projektowanie.” 

2. Zakres opracowania opinii 

Opinia (ocena techniczna) zakresem obejmuje cały obiekt będący przedmiotem nadbudowy.  

3. Opis stanu istniejącego  

Budynek dwukondygnacyjny z częściowym podpiwniczeniem. Przykryty dachem dwuspadowym 
o kącie nachylenia dachu 5 stopni. Budynek w technologii tradycyjnej murowanej ze stropami  
z pustaków DZ. Stropy oparte na ścianach (wieńcach) za pomocą belek Ŝelbetowych. Posadowienie 
budynku bezpośrednie na ławach fundamentowych. 
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4. Ocena stanu technicznego budynku  

Dokonano oględzin stanu technicznego głównych elementów konstrukcyjnych budynku tj. ścian i 
ław fundamentowych, ścian nośnych, stropów, kominów, nadproŜy okiennych i drzwiowych oraz 
konstrukcji dachu.  

• W przypadku elementów: fundamentów, wieńcy, ścian nośnych,  kominów, nadproŜy 
okiennych i drzwiowych, konstrukcji dachu, stropów, schodów, nie stwierdzono uszkodzeń, 
pęknięć i zarysowań konstrukcyjnych mających wpływ na bezpieczeństwo uŜytkowania 
budynku.  

             
5. Wnioski  

Projektowana nadbudowa polegająca na zmianie dachu, wykonanie wieńca w celu usztywnienia 
budynku i oparcia konstrukcji dachowej z dociepleniem całości ścian zewnętrznych budynku  
wraz z przyjętymi w niej rozwiązaniami nie wpłyną na zwiększenie napręŜeń konstrukcji, 
wykonanie zgodnie z dokumentacją nie stwarza zagroŜeń dla bezpieczeństwa uŜytkowników 
i istniejącego obiektu. Budynek nadaje się do planowanej nadbudowy.  


