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Referat Rozwoju Gospodarczego – Inwestycje 

 

PROGRAM FUNKCJONALNO - UŻYTKOWY 
 

Wykonanie dokumentacji technicznej oraz robót budowlanych na zadanie p.n:  

"Kompleksowa termomodernizacja Szkoły Podstawowej w Brzyskiej Woli 
z zamianą kotłowni węglowej na pompy ciepła". 

 

 

 

Część ogólna 
 

Nazwa obiektu, którego dotyczy program: 

Szkoła Podstawowa w Brzyskiej Woli dz. nr ew. 1030 

 

 

Kody 

Kod: 74141520-0 Usługi doradcze w zakresie projektowania 

Kod: 45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne 

Kod: 74232120-1 usługi projektowania systemów grzewczych 

Kod: 45331000-6 instalacje cieplne 

Kod: 29231111-8 pompy grzewcze 

Kod: 33252400-5 urządzenia pomiarowe i sterujące 

 

Zamawiający: 

Urząd Gminy Kuryłówka 

37-303 Kuryłówka 527 

woj. podkarpackie 

 

Opracowanie: 

Wojciech Sydoń – Inwestycje 

 

Spis zawartości: 

1. Część ogólna 

2. Część opisowa 

3. Część informacyjna 

 

Część opisowa 
 

1. Opis ogólny 

Zakres zadania obejmuje zaprojektowanie i wykonanie robót budowlanych na budynku Szkoły Podstawowej w 

Brzyskiej Woli. Roboty polegają na przebudowie kotłowni z węglowej na ogrzewanie pompami ciepła wraz 

przebudową instalacji CO na budynku starszej części. Budowie dolnego źródła poziomego. Wykonanie remontu 

elewacji metodą „mokrą” z wykończeniem tynkiem cienkowarstwowym oraz ociepleniem ostatniego stropu. 

Wykonanie dokumentacji technicznej i formalnej na powyższe roboty oraz dodatkowej dokumentacji pod 

przyszłą rozbudowę w zakresie CO. Warunki oraz wymogi zostały zawarte w niniejszym Programie 

Funkcjonalno – Użytkowym. 

Budynek szkoły położony jest na działce inwestora w ciągu zabudowy zagrodowej. Działka uzbrojona jest w 

sieć wodociągową, energetyczną i telekomunikacyjną. Posiada lokalne przyłącze kanalizacyjne do szczelnego 

zbiornika na ścieki. Miejscowość nie posiada sieci gazowej. 

Przebudowie i remontowi podlega kotłownia wraz z instalacją CO na budynku szkoły. Kotłownia oparta na 

jednym dużym piecu węglowym ogrzewa cały budynek szkoły wraz z jego rozbudową t.j. salą gimnastyczną. 

Budynek szkoły budowany metodą tradycyjną – murowany, nie ocieplany z wymienioną stolarką. Sala 

gimnastyczna – w układzie słupowo – wiązarowym, o konstrukcji stalowej z wypełnieniem płytami „Atlantis”. 

Należy również uwzględnić docieplenie ścian obiektu (remont elewacji w części starej) oraz ocieplenie stropu 

nad ostatnią kondygnacją. Obiekt podlega również rozbudowie o nowe pomieszczenia szkolne. Planuje się 

uzyskanie 1 sali dydaktycznej; gabinetu higienistki, biblioteki wraz z czytelnią, pomieszczenia na kuchnię i 
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składzik. Zakres niniejszego zadania nie obejmuje rozbudowy, która jest obecnie w trakcie projektowania 

koncepcyjnego (Projektant prowadzący rozbudowę – Jerzy Szostak 0502 122 255). 

Powierzchnia użytkowa – ok. 1900,00 m2 

Kubatura – 8423,69 m3 

Powierzchnia zabudowy – 972,30 m2 

Do podanych powierzchni należy doliczyć rozbudowę. Szacunkową powierzchnię użytkową rozbudowy należy 

przyjąć do obliczeń oraz wyceny jako ok. 200,0 m2 z założeniem jednej kondygnacji bez podpiwniczenia. 

Kubatura rozbudowy ok. 700,0 m3. Projektant pomp ciepła podczas wykonywania projektu wskaże 

Zamawiającemu nieprzekraczalne współczynniki przenikania przegród jakie należy uzyskać przy rozbudowie. 

Powierzchnia gruntu do położenia rur – zgodnie z rysunkiem oraz wizją w terenie (zaznaczone wszystkie działki 

należące do Gminy Kuryłówka – Projektant określi niezbędną powierzchnię do zakresu zadania) 

Obiekt znajduje się w obszarze Kuryłowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (K.O.CH.K.) powołanego na 

mocy Rozporządzenia Wojewody Rzeszowskiego Nr 35/92 poz. 74 z dnia 14 lipca 1992 r. 

Dokładne opisy dotyczące w/w obszarów zawarte są w Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 

Przestrzennego Gminy Kuryłówka – do wglądu w Urzędzie Gminy pok. 6. 

 

2. Wymagania 

2.1. Wymagania projektowe 

Projekt powinien być wykonany zgodnie z odpowiednimi przepisami budowlanymi, normami oraz posiadać 

niezbędne uzgodnienia. Powinien zawierać również kompleksowy spis opracowania oraz pisemne oświadczenie 

Projektanta, że dokumentacja została wykonana zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami techniczno-

budowlanymi, normami, i że jest kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma służyć. 

Projekt obejmie również całość instalacji CO, przeliczenie i zaprojektowanie grzejników w pomieszczeniach 

szkoły oraz nowo dobudowanych. osprzętu pomp oraz roboty przebudowy pomieszczeń kotłowni istniejącej 

wraz z remontem wszystkich instalacji do stanu zgodnego z wymogami prawa budowlanego i przepisów BHP.  

Zakres opracowania 

- Mapy wraz z aktualizacją podkładów geodezyjnych sytuacyjno-wysokościowych dla celów 

projektowych w niezbędnym zakresie. 

- Uzyskanie warunków technicznych zasilania energetycznego, przejścia pod drogami, rowami i innymi 

przeszkodami terenowymi i inne niezbędne do kompletu dokumentacji (w razie wystąpienia takiej 

konieczności) 

UWAGA. Ze względu na czas oczekiwania na RZE, należy dokonać wyliczeń zapotrzebowania na moc i złożyć 

wniosek o przyznanie warunków. 

- Inwentaryzacja budowlana w zakresie niezbędnym do wykonania zadania jako osobne opracowanie. 

- Kompletny projekt budowlany opracowany wg obowiązujących przepisów (w tym jeden dodatkowy 

egzemplarz dla Zamawiającego oprócz niezbędnych do złożenia w Starowstwie Powiatowym) 

- Projekty wykonawcze wszystkich niezbędnych branż umożliwiające prawidłową realizację inwestycji 

(z dodatkowym egzemplarzem j.w.) 

- Dodatkowy projekt budowlano – wykonawczy na instalację CO w części rozbudowy w 5 oryginalnych 

egzemplarzach. Projekt wykonany w terminie późniejszym, po przekazniu przez Zamawiającego 

wykonanych podkładów rozbudowy. Do obliczeń należy przyjąć dane szacunkowe podane w opisie 

ogólnym. Projekt ten zostanie wyłączony z podstawowej decyzji pozwolenia na budowę. 

- Szczegółowy przedmiar robót z podziałem na branże i obiekty wg KNNR-ów 

- SSTWiOR 

- Dokumenty w wersji elektronicznej na CD w formacie *.doc lub *.rtf oraz rysunki w formacie *.tif lub *.jpg. 

Przedmiary w wersji Word, Excel lub plików kosztorysowych: *.zuz; *.for. Krążek CD zawiera wszystkie 
dokumenty dotyczące opracowania. 

Przed złożeniem dokumentów do uzyskania decyzji pozwolenia na budowę Projektant dokona ostatecznej 
akceptacji przez Zamawiającego przyjętej koncepcji ogrzewania oraz instalacji, materiałów i urządzeń. 
Do akceptacji niezbędne jest wyliczenie kosztów utrzymania i eksploatacji kotłowni w wariantach ekstremalnych 

(ogrzewanie maksymalne, minimalne) oraz oszacowanie przybliżonych kosztów wykonania remontu. 

UWAGA!!! 

Projektant otrzyma pełnomocnictwo od Wójta Gminy Kuryłówka do prowadzenia całości spraw do uzyskania 

pozwolenia na budowę. 

 

2.2. Wymagania architektoniczno konstrukcyjne. 

2.2.1. Przebudowa i remont pomieszczeń kotłowni. 

Wydzielenie pomieszczenia socjalno - technicznego 

Wymiana stolarki w obrębie kotłowni (wewnętrzna – płycinowa; zewnętrzne – drzwi stalowe ocieplane z 

podwójnym zamknięciem oraz atestem ppoż) 
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Okładziny ceramiczne posadzki i ścian do wys. 2,05m 

Malowanie 

2.2.2. Remont elewacji 

Wszystkie krawędzie zewnętrzne wzmocnione narożnikami, 

Podwójna warstwa siatki na parterze, 

Okucia i blacharka – blacha powlekana w kolorze dachu, 

Metoda lekka „mokra”, tynk cienkowarstwowy akrylowy, kolory ścian nie brudzące zbieżne do pozostałych 

obiektów gminnych. Dwukolorowe. Podstawowy (np. beż – 70%) 

Cokół mozaikowy zbieżny kolorystycznie do obróbek. 

Wymiana rynien i rur spustowych. 

2.2.3. Ocieplenie stropu 

Ocieplenie poddasza lub stropu nad ostatnią kondygnacją wełną mineralną gr. zgodnej z obliczeniami 

 

2.3. Wymagania instalacji 

Przebudowę kotłowni z węglowej na ogrzewanie pompami ciepła 

Przebudowę instalacji CO na istniejącej części murowanej, 

Układ g/w. 

Dolne poziome źródło dla pomp ciepła 

Wymiana instalacji wod – kan w kotłowni z osprzętem (instalacja z rur miedzianych w ochronie thermoflex; 

oraz PCV, osprzęt standardowy) 

Wymiana instalacji elektrycznej w kotłowni z usytuowaniem osobnej tablicy w kotłowni i doprowadzeniem 

zasilania z rozdzielnicy głównej budynku (przewody CU; zabezpieczenia automatyczne; złącza wyrównawcze 

do istniejącego otoku) 

Układy sterownicze z możliwością ustawień parametrów ogrzewania (czas, wielkość) 

Instalacje wentylacyjne (nawiewno – wywiewne) 

Doprowadzenie instalacji c.w.u. do istniejącej części murowanej. 

Pozostawione miejsce włączenia dla instalacji CO rozbudowy jako oddzielny sektor grzewczy. 

Wykonanie przebudowy instalacji elektrycznej w kotłowni, wraz z doprowadzeniem zasilania od złącza ZK; 

Przebudowa tablicy głównej obiektu 

Montaż dodatkowej rozdzielnicy elektrycznej w kotłowni; 

Montaż dodatkowego podlicznika na zasilaniu układów węzła;  

Remont i przebudowa instalacji wod-kan w kotłowni z uwzględnieniem pomieszczeń gospodarczych 

 

2.4. Wymagania wykończeniowe 

Roboty wykończeniowe po remoncie instalacji CO oraz c.w.u. na istniejącym budynku (odtworzenie stanu 

pierwotnego z gruntowaniem i malowaniem) 

Zagospodarowanie terenu źródła dolnego – jako płyty boiska 

 

2.5. Wymagania powykonawcze 

Dokumentacja budowy niezbędna do zgłoszenia zakończenia robót 

Dokumenty uprawniające do obrotu na polskim rynku materiałów i sprzętu wbudowanego na zadaniu 

Karta gwarancyjna z okresem gwarancji od dnia następnego po odbiorze końcowym 

Serwis i przeglądy okresowe w okresie trwania gwarancji. 

Roczne rozliczenie obniżenia kosztów eksploatacji i porównanie ze złożoną ofertą. 

 

 

Część informacyjna 
 

Przepisy: 

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r prawo budowlane (tekst jedn: Dz.U.2006 nr 156 poz.1118 z późn. zm) wraz z 

przepisami wykonawczymi do ustawy 

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku – o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2004 Nr 92 poz.881). 

Polskie Normy 

Przepisy BHP i Ppoż 

Przepisy dotyczące ochrony środowiska. 

Rozporządzenie Wojewody Rzeszowskiego Nr 35/92 poz. 74 z dnia 14 lipca 1992 r. w sprawie powołania 

Kuryłowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (K.O.CH.K.) 

 

Uprawnienia: 

Do projektowania instalacyjna –  
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Do projektowania budowlana -  

 

DANE OGÓLNE DOTYCZĄCE KURYŁOWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU 
(wyjątki) 
Generalnie polityka ochrony wartości i zasobów środowiska przyrodniczego podporządkowana jest warunkom 

ochrony wynikającym z położenia znacznej części obszaru gminy w Kuryłowskim Obszarze Chronionego 

Krajobrazu. W związku z powyższym obowiązują ograniczenia w sposobie zagospodarowania przestrzennego 

terenu i należy mieć na uwadze następujące działania: 

przestrzeganie zakazów 
- zmian stosunków wodnych ograniczających potencjał ekologiczny środowiska, 

- niszczenie zadrzewień, zakrzewień śródpolnych, śródłąkowych, nadrzecznych i przydrożnych oraz 

wypalanie traw, 

- lokalizacje ferm hodowlanych (w zakresie ilości inwentarza i technologii) powodujących zagrożenie dla 

środowiska, 

- lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, 

- lokalizacji międzyregionalnych ciągów komunikacyjnych, 

- stosowania pestycydów przy użyciu agrolotnictwa, 

zapewnienie: 
- szczególnej dbałości o rozwiązania architektoniczne, 

- lokalizację obiektów (ośrodków) rekreacyjno - wypoczynkowych na terenach wyznaczonych w 

dostosowaniu do naturalnej chłonności terenów, 

Określa się następujące kierunki zagospodarowania przestrzennego : 
- uzupełnienie istniejącego zagospodarowania nową zabudową oraz porządkowanie i modernizacja 

istniejących zasobów ; 

- na terenach niezabudowanych tworzenie warunków przestrzennych dla lokalizacji nowej zabudowy 

mieszkaniowej i usługowej ; 

- uzupełnienie wyposażenia w niezbędną infrastrukturę techniczną, komunikację i zabezpieczenie potrzeb 

parkingowych. 

- Dla osiągnięcia ustalonego kierunku zagospodarowania obszarów należy : 

- - dążyć do zachowania warunków wynikających z przepisów szczególnych, 

- zachowanie obszarów w stanie naturalnym, przy czym możliwe jest dopuszczenie wprowadzania nasadzeń 

zakrzewień i zadrzewień, lokalizacji boisk sportowych, budowy zabezpieczeń przeciwpowodziowych, w tym 

zbiorników retencyjnych ; 

- dopuszczenie zachowania istniejącej zabudowy tylko w ramach istniejących działek siedliskowych 

Kierunki zagospodarowania obszarów zainwestowania 3.3.1. Obszary zabudowane i preferowane do 
zainwestowania 
- uzupełnienie istniejącego zagospodarowania nową zabudową oraz porządkowanie i modernizacja 

istniejących zasobów ; 

- na terenach niezabudowanych tworzenie warunków przestrzennych dla lokalizacji nowej zabudowy 

mieszkaniowej i usługowej ; 

- uzupełnienie wyposażenia w niezbędną infrastrukturę techniczną, komunikację i zabezpieczenie potrzeb 

parkingowych. 

- Dla osiągnięcia ustalonego kierunku zagospodarowania obszarów należy : 

- dążyć do zachowania warunków wynikających z przepisów szczególnych, 

- w tym : ochrony środowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu ; 

- dopuszczenie realizacji nowej zabudowy na warunkach zapewniających zachowanie ładu przestrzennego ; 

- dopuszczenie w obrębie zabudowy terenów zabudowy mieszkaniowej realizacji przedsięwzięć 

komercyjnych o charakterze usługowym, usługowo-produkcyjnym, nie powodujących obniżenia jakości życia 

mieszkańców w zakresie czystości powietrza, hałasu, odorów oraz mogących zanieczyszczać wody 

powierzchniowe i podziemne, nie przekraczających norm środowiska poza granice działek na których będą 

lokalizowane ; 

- ustalenie zasad kształtowania formy zabudowy w zakresie: 

a), wysokości - nie przekraczającej 2-ch kondygnacji naziemnych dla budynków mieszkalnych i 3-ch 

kondygnacji dla pozostałych obiektów ,  

b). formy dachów - spadowe, pokryte dachówką lub materiałem ją imitującym ,  

c). wprowadzenia akcentów architektury miejscowej. 

- warunkiem realizacji nowej zabudowy powinno być wyposażenie w systemy infrastruktury technicznej, w 

szczególności w zakresie odprowadzania ścieków oraz uregulowany dostęp do dróg publicznych ; 

- przy zagospodarowaniu działki budowlanej należy: 
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a), przeznaczyć co najmniej 20 % jej powierzchni pod zieleń urządzoną,  

b). wyznaczyć powierzchnię pod urządzenie miejsca postojowego ( niezależnie od garażu). 

- nie należy dopuszczać : lokalizacji obiektów gospodarczych i produkcyjnych o charakterze przemysłowym, 

ferm hodowlanych, magazynów składów o powierzchni użytkowej powyżej 50 m2. 

Obszary potencjalnego rozwoju usług publicznych 
- zapewnienie warunków przestrzennych dla lokalizacji obiektów usługowych, w tym zabezpieczenie rezerw 

terenu dla lokalizacji usług publicznych ; 

- dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej ; 

- zapewnienie wyposażenia obiektów w urządzenia infrastruktury technicznej, ze szczególnym 

uwzględnieniem odprowadzenia ścieków ; 

- uwzględnienie potrzeb parkingowych w ilości dostosowanej do programu inwestycyjnego i sprawności 

obsługi komunikacyjnej ; 

- wprowadzenie zieleni urządzonej w otoczeniu obiektów usługowych ; 

- przyjęcie ( ustalenie ) zasad zabudowy w zakresie : 

- gabarytu - do 3-ch kondygnacji naziemnych , 

- formy dachów - spadowe, pokryte dachówką lub materiałem ją imitującym, 

- zasady i standardy zabudowy i zagospodarowania terenu winny 

- uwzględniać m.in. : wykluczenie lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, obiektów i urządzeń 

uciążliwych, których uciążliwość wykracza poza granice lokalizacji; 

- utrzymanie istniejącej zabudowy i urządzeń z możliwością ich 

modernizacji, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu użytkowania. 

 


