Uchwata Nr XXI1/171/2020
Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 25 maja 2020 r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr XXX1X/341/2017 Rady Miejskiej w Krobi z dnia
20 grudnia 2017r. w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Krobia na lata 2018-2022”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt
1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 611), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zmiany do ,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Krobia na lata 2018-2022”, ktore stanowig zatagcznik
do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krobi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Zalacznik do

uchwaty Nr XXI1/171/2020
Rady Miejskiej w Krobi

z dnia 25 maja 2020 r.

§ 1. W uchwale nr XXXIX/341/2017 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 20 grudnia 2017r.
w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Krobia na lata 2018-2022”, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 2 otrzymuje brzmienie:

,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krobia ma na
celu okresli¢ podstawowe kierunki dziatania Gminy w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym oraz stworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw  domowych o niskich dochodach poprzez zapewnienie lokali
mieszkalnych wynajmowanych w ramach umowy zawartej na czas nieoznaczony
1 umowy najmu socjalnego lokalu, lokali zamiennych i1 pomieszczen tymczasowych.”

2) § 3 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,» Mieszkaniowy zas6b Gminy Krobia tworzy 31 lokali mieszkalnych (w tym 10 lokali
mieszkalnych jest przeznaczonych do najmu socjalnego lokalu, poniewaz zostaty
utworzone w ramach pozyskanego dofinansowania i majg przeznaczenie zgodne
z zawartymi umowami o dofinansowanie z funduszu doptat Banku Gospodarstwa
Krajowego) zlokalizowanych w 16 budynkach oraz 2 budynki jednorodzinne
mieszkalne (wymagajace kapitalnego remontu).”

3) § 3 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,,Czes$¢ budynkow jest zarzadzana przez Gming Krobia jako wspolnoty mieszkaniowe,
w ktorych dotychczasowi najemcy wykupili swoje mieszkania 1 sg wiascicielami
udziatow w budynku. Powyzsza sytuacja ma miejsce w 2 budynkach 1 dotyczy 5 lokali
mieszkalnych, ktére sg wykupione. We wspodlnotach znajdujg si¢ 3 lokale mieszkalne.
Pozostale budynki stanowig w calo$ci wilasno§¢ Gminy Krobia (dalej zwane:
,oudynkami 100%).”

4) Tabela nr 1 otrzymuje nastepujace brzmienie:
Tabela nr 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Krobia (stan na 24.04.2020 r.).

. . . Pow. lokali
Struktura wlasnosci Llczbz} L{czba lokali mieszkalnych
budynkoéw mieszkalnych 2
[w m’]
. o .
Budynklr 100 /0. stanowu%ce 16 78 1.553,57
wilasno§¢ Gminy Krobia
- tym jednorodzinne budynki

mieszkalne 2 - 156,00
Wspolnoty 2 3 170,19




. . . Pow. lokali
Struktura wlasnosci Llczbz} L{czba lokali mieszkalnych
budynkoéw mieszkalnych 2
[w m’]
RAZEM 18 31 1.879,76

5) § 4 otrzymuje brzmienie:
,Z mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia wydziela si¢ lokale, ktére mogg by¢ o
nizszym standardzie, ktore sg przeznaczone do najmu socjalnego.”

6) § 5 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»W kolejnych latach dokonane zostanie przekwalifikowanie lokali mieszkalnych
przeznaczonych do najmu na czas nieoznaczony na przeznaczone do najmu socjalnego
lokalu.”

7) § 5 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»Ze wzgledu na duze prawdopodobienstwo wystgpienia wyrokow eksmisyjnych
1 obowigzek gminy w zakresie zapewnienia mieszkania rodzinom, ktére poddano
eksmisji, planuje si¢ tworzenie nowych lokali mieszkalnych przeznaczonych do najmu
socjalnego lokalu 1 pomieszczen tymczasowych.”

8) § 5 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,Lokale mieszkalne beda pozyskiwane przez przeksztatcenie dotychczasowych lokali
mieszkalnych o malej powierzchni 1 niskim standardzie, z ktorych najmu
zrezygnowano, poprzez adaptacje istniejagcych pomieszczen dotychczas nie
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz poprzez podejmowanie
zadan inwestycyjnych w kolejnych latach.”

9) § 5 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,»W zasobie mieszkaniowym Gminy Krobia mozna utworzy¢ mieszkania chronione,
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy 1 Polityki Spotecznej z dnia 26
kwietnia 2018 r. w sprawie mieszkan chronionych, ktére zgodnie z art. 4 ust. 2b
ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1182; ze
zmianami) mogg by¢ przeznaczone na wykonywanie innych zadan jednostek
samorzadu terytorialnego”

10) W § 5 wprowadza si¢ ust. 6, ktoéry brzmi:
,Prognoze dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia przedstawia
tabela nr 2.”

11) Tabela nr 2 otrzymuje nastgpujgce brzmienie:
,Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia.

Sl ot Prognoza liczby lokali na dzien

Rodzaj lokalu 31.12.2018 r. | 31.12.2019r. 31.12.2020 r. 31.12.2021 r. | 31.12.2022r.




Struktura wlasnosci Prognoza liczby lokali na dzien
Budynki 100 %:
(Stan na 27.11.2017 1. 13) 15 16 17 18 19
Liczba lokali mieszkalnych
(Stan na 27.11.2017 r.: 26) 31 34 36 40 44
Wspdlnoty mieszkaniowe:
(Stan na 27.11.2017 r.: 3) 2 2 2 2 2
Liczba lokali mieszkalnych
(Stan na 27.11.2017 1.: 4) 2 2 2 2 2
RAZEM
Budynki 17 18 19 20 21
(Stan na 27.11.2017 r.: 16)
Liczba lokali mieszkalnych
(Stan na 27.11.2017 r.: 20) 33 36 38 42 46

12) § 6 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia, sluzace
zaspokojeniu  potrzeb mieszkaniowych, powinny spetlnia¢ kryteria lokalu
przeznaczonego na staly pobyt ludzi, okreSlone przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1186; ze zmianami) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie (t. j.
Dz. U.z2019 r., poz. 1065)”.

13) Tabela nr 3 otrzymuje nastepujgce brzmienie:
»Tabela nr 3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia wraz
Z prognoza.

Stan
Struktura wlasnosci| techniczny
27.11.2017 r.

Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza
31.12.2018 r. | 31.12.2019 r. | 31.12.2020 r. | 31.12.2021 r. | 31.12.2022 r.

Stan techniczcny | N| $S |\D|N| S| D|N| S D|N S| D|N| S| D|N| S| D

Budynki100% [2 | 4 715 9]0]6|10]0|6|11]0|6 12|06 13

swiymlokale 5 g 31 1317 [0 [13] 21 0 13]23 |0 1327 [0 |13] 31

mieszkalne

Budynki wspélnot ol 3lolol2lo0lol2/0lol2lolo/ 1!l 11]l0!/1! 1

mieszkaniowych

- w tym lokale 0ol/4 olol21o01lol2101ol2l0lo/1l 11lol1!1

mieszkalne




Stan
Struktura wlasnosci| techniczny
27.11.2017 r.

Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza
31.12.2018 r. | 31.12.2019 r. | 31.12.2020 r. | 31.12.2021 r. | 31.12.2022 r.

RAZEM

Budynki 2,7 77117, 910(8]10]0|8 11}J0 |7 ]13]0]7 14

14) § 11 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,» Plan remontéw, a takze modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Krobia zalezy
od stanu technicznego budynkéw 1 lokali wechodzacych w jego sktad oraz od Srodkéw
finansowych przeznaczonych na ten cel. Podstawe okreslenia potrzeb remontowych
oraz modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego stanowi¢ bedg miedzy innymi
protokoty z okresowych kontroli, wykonywanych zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1186; ze zmianami),
ekspertyzy, nakazy, wnioski najemcoOw o przeprowadzenie remontow oraz kontrole
przeprowadzane przez wiasciciela obiektow.”

15) § 14 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

, Najemcom lokali, ktorzy nie skorzystaja z prawa pierwszenstwa w nabyciu
zajmowanego lokalu moga by¢ oferowane lokale zamienne na zasadach okreslonych
w art. 21 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 611).”

16) § 15 otrzymuje brzmienie:

»l. Stawki bazowe czynszu oraz innych optat za uzywanie lokali mieszkalnych
wynajmowanych w ramach umowy zawartej na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, ustala Burmistrz
Krobi w drodze zarzadzenia.

2. Podwyzszanie czynszu 1 innych optat za uzywanie lokalu nast¢puje na zasadach
okreslonych w art. 8a 19 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 611).”

17) § 16 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»Czynsz obejmuje wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali, okre§lone zgodnie z art. 2
ust. 1 pkt. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 611).”

18) § 17 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»W stosunku do stawek bazowych czynszu, ustalonych zarzadzeniem Burmistrza
Krobi, stosuje si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace 1 obnizajace ich wartos¢:”

19) § 17 ust. 1 pkt. 2 otrzymuje brzmienie:
,,2) obnizajace warto$¢ uzytkowa:
a) brak instalacji centralnego ogrzewania — 10%,



b) brak instalacji cieptej wody uzytkowej — 10%,
c) brak instalacji wodnej — 10%,

d) brak gazu przewodowego — 10%,

e) brak tazienki — 10%,

f) brak we — 10%,

g) lokal potozony na poddaszu — 10%.”

20) W § 17 ust. 1 dodaje si¢ pkt 3, ktéry brzmi:
,»3) Wyjasnia si¢ nastgpujace pojecia:

a) za instalacje centralnego ogrzewania rozumie si¢ ogrzewanie lokalu w taki
sposob, ze zrodio ciepta znajdujace si¢ w lokalu lub poza nim (kociol, piec, itp.)
produkuje ciepto i rozprowadza je do wszystkich ogrzewanych pomieszczen
w lokalu,

b) za instalacje cieplej wody uzytkowej rozumie si¢ instalacj¢ w lokalu, ktéra
umozliwia korzystanie z cieptej wody, tj. wody o podwyzszonej temperaturze,
dzigki zamontowanemu w nim wyposazeniu (np. piec dwufunkcyjny, bojler,
itp.),

c) Stawka bazowa czynszu — dotyczy lokalu wyposazonego w instalacje
centralnego ogrzewania, instalacj¢ wodng i kanalizacyjna, gaz przewodowy,
tazienke 1 w.c.

21) § 17 ust. 3 1 4 otrzymujg brzmienie:

,»3. Stawka czynszu za lokal mieszkalny wynajmowany w ramach najmu socjalnego
lokalu nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Czynniki obnizajace oraz podwyzszajace stawke czynszu nie dotycza czynszu za
lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego lokalu.”

22) § 24 otrzymuje brzmienie:

,Burmistrz Krobi przyjmuje wnioski o przydziat lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony lub na czas oznaczony (najem socjalny) lub lokalu zamiennego od osob
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu tych lokali w trybie 1 na zasadach
okreslonych w odrebnej uchwale Rady Miejskiej w Krobi w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Krobia.”

23) § 25 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,dochody z czynszow za lokale mieszkalne, zamienne 1 pomieszczenia tymczasowe”

24) § 25 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,Planuje si¢ pozyskiwanie $rodkow zewnetrznych w celu tworzenia 1 modernizacji
lokali mieszkalnych, oddawanych w najem na czas nieoznaczony oraz na czas
oznaczony (najem socjalny), lokali zamiennych i pomieszczen tymczasowych.”

25) Tabela nr 6 otrzymuje nastepujace brzmienie:

,» Tabela nr 6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2022.



Zrédla finansowania Roczne wplywy [w tysiacach zlotych]
gospodarki
mieszkaniowej 2018 r. 2019 r. 2020 r. 2021 r. 2022 r.
Wplywy z najmu lokali
mles;kalnych (na czas 61 63 65 67 69
nieoznaczony i
oznaczony)
Wplywy z najmu lokali
garazy i pomieszczen 7 7 7 8 8
gospodarczych
Wpiywy z najmu lokali 5] 53 55 57 59
uzytkowych
Inne $rodki budzetowe 0 0 0 0 0
Srodki zewnetrzne 240 200 100 0 200
RAZEM 359 323 227 132 336

26) Nazwa rozdziatu VIII otrzymuje nastepujace brzmienie:

,»Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne”

27) § 26 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na rodzaje kosztéw 1 koszty
inwestycyjne, dotyczacych mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia przedstawia tabela
nr7.”

28) Tabela nr 7 otrzymuje nastepujgce brzmienie:
,»Tabela nr 7. Wysokos$¢ kosztow w latach 2018-2022.

Razem Wysokos¢ kosztow w poszczegolnych latach [w tysiacach zlotych]
planowana
Rodzaj kosztow vlv(ysolt(f)sc
OSZYOW 1 2017r. | 2018r. | 2019r. | 2020r. | 2021r. | 2022r.
[w tys. zl]
Biezaca eksploatacja 78 12 12 13 13 14 14
Remonty 208 13 29 50 42 39 35
Modernizacja lokali 143 - 18 40 32 28 25
Modernizacja budynku 50 - 10 10 10 10 10
Zarzad nieruchomos$ciami i i i i i i i
wspolnymi
Inwestycyjne 922 72 300 150 100 100 200
RAZEM 1401 97 369 263 197 191 284




29) § 27 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»,Zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen na lokale mieszkalne wynajmowane na
czas nieoznaczony i oznaczony, pomieszczenia tymczasowe, lokale zamienne, np.
poprzez zagospodarowanie wolnych przestrzeni w budynkach, adaptacje strychu na
cele mieszkalne,”

30) § 27 ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»zamiana lokali zadluzonych na mniejsze lub na lokale wynajmowane w ramach
najmu socjalnego lokalu,”

31) § 27 ust. 1 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,pozyskiwanie zewne¢trznych §rodkéw finansowych na budownictwo mieszkalne lub
rozbudowe, nadbudowe 1 przebudowe pomieszczen w gminnych budynkach na cele
mieszkalne,”.



Uzasadnienie
do uchwaty Nr XXII/171/2020
Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 25 maja 2020 r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr XXX1X/341/2017 Rady Miejskiej w Krobi z dnia
20 grudnia 2017r. w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Krobia na lata 2018-2022”

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 713) tworzenie warunkow do zaspokajania zbiorowych potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej jest zadaniem wilasnym gminy. Prawodawca
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. 22020 r., poz. 611) zobowigzat gminy do
opracowania uchwaty w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, ktory powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

Przedmiotowy program jest dokumentem planistycznym, wspierajgcym wiladze
samorzagdowe zard6wno w racjonalnym, jak 1 efektywnym gospodarowaniu istniejgcym
zasobem mieszkaniowym. Ustalenia z niego wynikajace majg stanowi¢ podstawe nie tylko
w dziataniu z zakresu utrzymania i rozwoju zasobu mieszkaniowego, w zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych najubozszych mieszkancow gminy Krobia, ale 1 w poprawie warunkow
mieszkaniowych gminnych najemcoéw. Program ten jest jednym z podstawowych
dokumentow $wiadczacych o uporzadkowaniu sfery mieszkaniowej na obszarze gminy
Krobia.

W zwiagzku z nowelizacjg ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.
722020 r., poz. 611) zaszta konieczno$¢ dostosowania zapisbw obowigzujacej uchwaty Nr
XXXIX/341/2017 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 20 grudnia 2017r. w sprawie
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krobia na lata
2018-2022” do aktualnych przepisow prawa. Majac na uwadze potrzebg uwzglednienia w tym
dokumencie obowigzujacych przepisOw prawa oraz biezacej sytuacji lokalowej w gminnym
zasobie mieszkaniowym, nalezy podja¢ przedmiotowa uchwale.

W zwiagzku z powyzszym podjecie uchwaty jest zasadne.

Sporzadzita: Olga Pawlaczyk



