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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu

terenow

1.1.
)

2)

3)
1.2.

1)

2)

3)

Ksztaltowanie struktury przestrzennej gminy

Intensyfikacja procesOw urbanizacyjnych w ramach jednostki miejskiej,
a na obszarach wiejskich w obrgbie istniejacych uktadéw urbanistycznych.
Rozw¢j ustug centrotworczych na obszarze miasta i zwigkszanie rangi
miasta jako osrodka administracyjno - ustugowego.
Utrzymanie rolniczo — uslugowego charakteru jednostek wiejskich.
Przeznaczenie i generalne zasady zagospodarowania jednostek
terenowych wydzielonych za pomoca linii rozgraniczajacych na rysunku
»Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Krobia” i oznaczonych
symbolami literowymi (w tym dla okre§lonych na rysunku liniowych
elementow uktadu komunikacyjnego).

MUC w obrgbie miasta wyznacza si¢ jednostki strefy centralnej, ktore

powinny by¢ sukcesywnie przeksztalcane w kierunku stworzenia obszaru

miejskiego, o charakterze prestizowym i wysokich walorach estetycznych;
zasady zagospodarowania:

a) preferuje si¢ rézne nieuciazliwe ushugi z duzym udzialem zieleni
urzadzonej,

b) towarzyszaca funkcja jest zabudowa mieszkaniowa, z preferencja dla
zabudowy zwartej i wielorodzinnej,

c) nowo realizowana zabudowa powinna odznacza¢ si¢ wysokimi walorami
architektonicznymi, nawiazujacymi do otaczajacej zabudowy
historycznej; obiekty (budynki) o funkcji ,,wydzielonej;” (np. bank,
poczta itp.) powinny mie¢ prestizowy charakter,

d) dopuszcza si¢ inne obiekty, urzadzenia i sieci towarzyszace wyzej
wymienionym funkcjom (w tym infrastruktury technicznej i
komunikacji) oraz tereny zieleni, zgodne z wymaganiami
konserwatorskimi.

MN - preferuje si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna,

o zblizonym charakterze (mate domy):

a) dopuszcza si¢ ustugi i inne obiekty, urzadzenia i sieci nie kolidujace
z funkcja mieszkaniowa (w tym infrastruktury technicznej
1 komunikacji) oraz tereny zieleni urzadzone;j,

b) nowo realizowana zabudowa powinna harmonizowa¢ z regionalnymi
tradycjami architektonicznymi.

ML - preferuje si¢ zabudowg letniskowa, z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej lub o podobnym charakterze i drobnych,

nieuciazliwych ustug towarzyszacych:

a) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, obstugujace podstawowe zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza sig zielen urzadzona, przydomowa i nieurzadzona,

c) nowo realizowana zabudowa powinna harmonizowaé z regionalnymi



tradycjami architektonicznymi.

4) MP - preferuje si¢ zainwestowanie mieszkaniowo-gospodarcze, o

5)

6)

7)

,,drobnoziarnistej”, mozaikowatej strukturze zagospodarowania
przestrzennego (sukcesywnie narastajacego, jako dopelnienie i
poszerzenie istniejacego zainwestowania), w szczegolnosci:

a) zabudowg mieszkaniowa z miejscem pracy (w tym zabudowa zagrodowa),

b) zabudowg ,,czysto” mieszkaniowa (bez miejsca pracy) — pojedyncze,

c) Dbudynki Iub =zespoly =zabudowy jednorodzinnej, zabudoweg
wielorodzinng, o zblizonym do jednorodzinnej charakterze
architektonicznym,

d) wustugi ,,nickomercyjne” (szkoty, przedszkola, osrodki zdrowia, koscioty
itp.), towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,

e) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji nie kolidujace z podstawowym zagospodarowaniem
terenu,

f) drobne funkcje gospodarcze (bez towarzyszacej zabudowy
mieszkaniowej): rolnicze, uslugowe - komercyjne, produkcyjne,
przetwércze, naprawcze, magazynowe, skladowe, bazowe itp.,
o niewielkiej uciazliwosci, poréwnywalnej do ucigzliwosci zagrody
rolniczej,

g) funkcjom, o ktérych mowa powyzej, powinna towarzyszy¢ zielen
urzadzona, przydomowa, ogrody itp.

h) w zagospodarowaniu terenow "MP" nalezy dazy¢ do petnego
wykorzystania budynkéw w zagrodach gospodarczych, ktoérych
wilasciciele/uzytkownicy porzucili dziatalno$¢ rolnicza oraz ich adaptacji
na inne nierolnicze funkcje gospodarcze; w nowo budowanych lub
modernizowanych budynkach nalezy dazy¢ do utrzymania wysokos$ci
oraz charakteru architektonicznego, nawiazujacego do istniejacej
zabudowy wiejskiej 1 podmiejskiej.

UT - tereny rekreacji przywodnej z urzadzeniami i zielenia towarzyszaca:

a) dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty ustugowe,

b) dopuszcza si¢ obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
obstugujace podstawowe zagospodarowanie terenu.

UZ - tereny dla ustug zdrowia 1 opieki spotecznej, wraz z zielenia

towarzyszaca: dopuszcza si¢ inne rodzaje nieuciazliwych ustug:

a) dopuszcza si¢ obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
1 komunikacji, obstugujace podstawowe zagospodarowanie terenu,

b) nowo realizowana zabudowa winna harmonizowaé z regionalnymi
tendencjami architektonicznymi.

UP - preferencja dla drobnych funkcji ustugowych i produkcyjnych, bez

nowego mieszkalnictwa:

a) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji nie kolidujace z podstawowym zagospodarowaniem



8)

9)

terenu’

b) dopuszcza sig zielen urzadzona i towarzyszaca zabudowie,

c) nowo realizowana zabudowa powinna harmonizowaé¢ z regionalnymi
tradycjami architektonicznymi.

P - tereny skoncentrowanej dzialalnosci (zainwestowania) gospodarczej, bez

prawa wznoszenia nowej zabudowy mieszkaniowej: wigksze zaklady

produkcyjne, magazyny, sktady, bazy (w tym bazy budowlane), wigksze
zakltady naprawcze, ustugi, obiekty i wurzadzenia infrastruktury
technicznej (istotne w skali gminy), tereny obiektow obstugi produkeji
rolniczej oraz na terenach wiejskich takze produkcji rolniczej (np. fermy):

a) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji nie kolidujace z podstawowym zagospodarowaniem
terenu

b) dopuszcza si¢ zielen urzadzonag i izolacyjna’

c) nowo realizowana zabudowa powinna wprowadza¢ tad w krajobrazie.

PP - tereny skoncentrowanej dziatalnosci (zainwestowania) gospodarczej, bez

prawa wznoszenia nowej zabudowy mieszkaniowej i z zakazem

lokalizowania obiektéw produkcji rolniczej, np. ferm: wigksze zaktady
produkcyjne, magazyny, sktady, bazy (w tym bazy budowlane), wigksze
zaklady naprawcze, ustugi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

(istotne w skali gminy), tereny obiektéw obstugi produkcji rolniczej:

a) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji nie kolidujace z podstawowym zagospodarowaniem
terenu,

b) dopuszcza si¢ zielen urzadzona i izolacyjna,

c) nowo realizowana zabudowa powinna wprowadza¢ tad w krajobrazie.

10) ZP - tereny dla zieleni urzadzonej (parki, skwery), z dopuszczeniem

pojedynczych obiektow ustugowych:
a) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji nie kolidujace z podstawowym zagospodarowaniem
terenu.

11) ZC - tereny dla cmentarzy (czynnych i nieczynnych) oraz zieleni

pocmentarnej i towarzyszacych funkcji:
a) dopuszcza si¢ obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji nie kolidujace z podstawowym zagospodarowaniem
terenu.

12) ZD - tereny dla ogrodow dziatkowych:

a) dopuszcza sig¢ inne formy intensywnego uzytkowania ogrodniczego,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
1 komunikacji nie kolidujace w istotny sposéb z podstawowym
zagospodarowaniem terenu,

c) dopuszcza si¢ pojedyncze ustugi, a takze inne formy zieleni lub
uzytkowania rolniczego, z wyjatkiem o$rodkéw produkcji rolne;.



d) nowo realizowana zabudowa powinna wprowadzac¢ tad w krajobrazie.

13) ZN - tereny dla ekstensywnego zagospodarowania osadniczego, z duzym
udzialem zieleni - szczegdlnie swobodnie rosnacej; tereny te
wyznacza si¢ jako ,dopelnienie” ukladow osadniczych; miejscami
stanowi¢ moga laczniki systemow ekologicznych (korytarze - ciagi
ekologiczne); zasady zagospodarowania:
a) ograniczone zabiegi pielegnacyjne (np. do okresowego wykaszania
trawy, likwidacji gatunkéw ros$lin szczeg6lnie niepozadanych itp.)’
b) dopuszcza si¢ ekstensywne zainwestowanie, np. pojedyncze budowle
o roznych funkcjach (najlepiej ustugowych), ogrody dziatkowe,
ogrodnictwo,
c) tereny sportowe (boiska wiejskie), stawy itp.; dopuszczanie obiekty,
urzadzenia i sieci komunikacji i1 infrastruktury technicznej’
d) nowo realizowana zabudowa powinna wprowadza¢ tad w krajobrazie.
14) WZ - tereny dla urzadzen zaopatrzenia w wodg i funkcji towarzyszacych.
15) NO - tereny dla urzadzen gospodarki $ciekowej i1 funkcji towarzyszacych.
16) NU - tereny dla skladowiska odpadéw komunalnych i funkcji
towarzyszacych oraz dla obiektow utylizacji odpadow (np. dla Zaktadu
Utylizacji Martwych Zwierzat).

17) EE - tereny dla obiektow i urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
1 funkcji towarzyszacych.

18) EG - tereny dla obiektéw 1 urzadzen zaopatrzenia w gaz sieciowy
i funkcji towarzyszacych.

19) KS - tereny dla komunikacji samochodowej oraz obiektéw zwiazanych
z obstuga tej komunikacji (w tym stacje paliw) i funkcji towarzyszacych:

a) dopuszczalne jest przeprowadzanie elementéw liniowych infrastruktury
technicznej, wraz z lokalizacja urzadzen i obiektow towarzyszacych,

b) dopuszcza si¢ zielen urzadzona i izolacyjna,

¢c) nowo realizowana zabudowa powinna wprowadza¢ tad w krajobrazie.
20) KK - tereny dla obiektow kolei i funkcji towarzyszacych:

a) dopuszczalne jest przeprowadzanie elementow  liniowych
infrastruktury technicznej wraz z lokalizacja urzadzen i obiektow
towarzyszacych,

b) dopuszcza si¢ zielen urzadzona i izolacyjna,

c) nowo realizowana zabudowa powinna wprowadza¢ tad w krajobrazie.

21) W - tereny wigkszych stawow:

a) dopuszcza si¢ tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej,

b) dopuszcza sig, w ograniczonym zakresie, prowadzenie sieci oraz
lokalizacji obiektéw 1 urzadzen komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j.

22) RL - tereny lasow i planowanych zalesien:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce

le$ne;,



b) dopuszcza sig, w ograniczonym zakresie, prowadzenie sieci, obiektow
i urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej,
c) przy prowadzeniu nasadzen nalezy zachowa¢ 5,0 m odleglosci od gornej
krawedzi skarp urzadzen melioracji podstawowe;.
23) R -tereny gospodarki rolnej:

a) niedopuszczalna jest jakakolwiek zabudowa, w tym zwiazana
z produkcja rolnicza, z wyjatkiem szklarni i namiotow foliowych oraz
niewielkich, tymczasowych obiektéw do obstugi upraw sadowniczych
badz warzywnych, o kubaturze do 20 m*/1 ha terenow,

b) dopuszczalna jest budowa stawow, zaktadanie plantacji i inne formy
intensywnej gospodarki rolnej (bez prawa zabudowy),

c) dopuszczalne jest przeprowadzanie elementdw liniowych infrastruktury
technicznej 1 lokalnej komunikacji, wraz z lokalizacja urzadzen
1 obiektow towarzyszacych.

24) R/E - Tereny gospodarki rolnej oraz lokalizacji obiektow
infrastruktury elektroenergetycznej, w tym elektrowni wiatrowych

a) niedopuszczalna jest jakakolwiek zabudowa, w tym zwiazana
z produkcja rolnicza, z wyjatkiem szklarni i namiotéw foliowych oraz
niewielkich, tymczasowych obiektéw do obstugi upraw sadowniczych
badz warzywnych, o kubaturze do 20 m’/l ha terendw,

b) dopuszczalna jest budowa stawoéw, zakladanie plantacji i inne formy
intensywnej gospodarki rolnej (bez prawa zabudowy),

c) dopuszczalne jest przeprowadzanie elementdw liniowych infrastruktury
technicznej i lokalnej komunikacji, wraz z lokalizacja urzadzen i
obiektéw towarzyszacych,

d) dopuszczalna jest lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z
podziemnymi i naziemnymi sieciami oraz urzadzeniami infrastruktury,
drogami dojazdowymi zwiazanymi z eksploatacja elektrowni
wiatrowych.

25)W ramach jednostek terenowych wyznacza si¢ liniowe elementy uktadu
komunikacyjnego.

W ramach jednostek terenowych, o ktérych mowa w punkcie 1.2. dopuszcza
si¢. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia rolniczego.
2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny wylaczone spod zabudowy
Zaklada si¢ nastgpujace preferowane wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla dzialek przeznaczonych pod zabudowg:
a) mieszkaniowa o charakterze $rodmiejskim —  kamienicznym
(jednorodzinng 1 wielorodzinng): powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
50% powierzchni dziatki, a wymagany minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki,
b) mieszkaniowa jednorodzinng lokalizowana w ukladzie wolnostojacym



1 blizniaczym: powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni
dziatki, a wymagany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
40% powierzchni dziakki,

c) mieszkaniowa jednorodzinng lokalizowana w ukladzie szeregowym:

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
a wymagany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%
powierzchni dziatki,

d) mieszkaniowa wielorodzinng: wymagany minimalny udzial powierzchni

biologicznie czynnej 25% powierzchni dziatki.

2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe zwigzana z prowadzeniem

dzialalno$ci gospodarczej: powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50%
powierzchni dzialki, a wymagany minimalny wudzial powierzchni
biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziafki.

. Obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Na obszarze gminy powinien by¢ kontynuowany rolniczy kierunek
zagospodarowania. Ma to zwiazek przede wszystkim z wyst¢gpowaniem gleb
o znacznej przydatnosci rolnicze;.

Nalezy w mozliwie krotkim czasie dokona¢ rekultywacji terenow

w przesztosci naruszonych odkrywkowa eksploatacja surowcow mineralnych.

Tereny wyrobisk poeksploatacyjnych stanowia czgsto miejsce nielegalnego

sktadowania odpadow.

Nalezy dokona¢ pelnej inwentaryzacji miejsc nielegalnego sktadowania

odpadow, a nastepnie organizowaé ich usuwanie lub zabezpieczanie w taki

sposob, aby nie dopusci¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych.

Nalezy nie dopuszcza¢ do powstawania nielegalnych wysypisk odpadow (tzw.

,»dzikich” wysypisk).

Nalezy dazy¢ do zwigkszenia zasobéw wod przydatnych na cele gospodarcze

poprzez:

a) poprawg czystosci wod powierzchniowych do stanu mieszczacego sig
w mozliwie najlepszej klasie normowanej,

b) ograniczenie zanieczyszczania plytkich woéd podziemnych, w celu
umozliwienia gospodarczego wykorzystywania wod horyzontoéw ptytkich,

c) zwigkszenie objgtosci wod w zbiornikach malej retencji - w tym
w szczeg6lnosci przez wybudowanie juz zaplanowanych zbiornikow,

d) rozbudowg urzadzen melioracyjnych jedynie w obszarach bezwzglednie
tego wymagajacych; inwestycje takie poprzedza¢ ekspertyzami odnosnie
przewidywanych skutkow przyrodniczych.

Nalezy stosowa¢ zabiegi agrochemiczne w sposob nie stwarzajacy zagrozenia

dla wod podziemnych W interesie gminy lezy m.in. rozwdj doradztwa

rolniczego, uwzgledniajacego ochrong waloréw przyrodniczych.

Nalezy unika¢ wykonywania zabudowy hydrotechnicznej typu cigzkiego koryt

ciekow, a w przypadkach koniecznych ogranicza¢ ja do minimum.



8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

Nalezy uporzadkowa¢ gospodarke wodno-$ciekowa na obszarze catej gminy.

Nalezy dazy¢ do poprawy lesistosci terenéw gminy poprzez:

a) stopniowe zalesienie obszaréw wystgpowania gleb najstabszych
kompleksow przydatnos$ci rolniczej. Dotyczy¢ to moze potudniowo-
zachodnich obszaréw gminy, kolo miejscowosci Karzec. Kompleksy
o niskiej przydatnosci dla rolnictwa wystgpuja réwniez na obu zboczach
doliny Rowu Polskiego 1 Kani, w pdinocnej czgsci gminy. Sa to
dodatkowo tereny o podwyzszonym zagrozeniu erozyjnym,

b) zwigkszanie powierzchni zadrzewien $rodpolnych, przydroznych,
a w miastach 1 wsiach - zaktadanie parkéw,

c) stwarzanie niewielkich enklaw lesnych typu tggowego w strefach
podmakajacych den dolinnych, nie nadajacych si¢ na warto$ciowe uzytki
zielone. Dziatania te, na rowni z zalesianiem (pkt. a), poprawia
mikroklimat, zwigksza walory krajobrazowe, zmniejsza zagrozenie
erozyjne gleb oraz poprawia stosunki wodne, a takze stworza warunki
siedliskowe dla dzikiego ptactwa i innych zwierzat,

d) wprowadzanie zadrzewien $rodpolnych w miejscach wystgpowania gleb
lepszych, lecz zagrozonych erozja.

Nalezy dazy¢ do zaktadania uzytkow ekologicznych w podmoktych strefach

nie nadajacych si¢ na rolnicze zagospodarowanie lub zmuszajacych do

kosztownych zabiegdbw melioracyjnych. Stworzy to lepsze warunki do
odradzania bardziej prawidtowej struktury ekologicznej terenu, a zwlaszcza
wzbogaci gatunkowo florg i faung gminy.

Nalezy wzmocni¢ funkcj¢ korytarza ekologicznego doliny Rowu Polskiego,

poprzez zalesianie odcinkow stromych zboczy. Pasma lasu tworza naturalna

izolacj¢ dna doliny, chroniac tez wody powierzchniowe przed
zanieczyszczeniem sptywami z pdl oraz ograniczajac erozjg gleb.

Propagowaé nalezy wsrdd mieszkancow gminy zasady gospodarowania bez

konfliktu z ideq ochrony zasobow przyrodniczych gminy.

Nalezy popularyzowaé¢ idee rolnictwa ekologicznego 1  wspieraé

organizacyjnie jego wprowadzenie zwlaszcza tam, gdzie rokuje ono

pozytywne skutki ekonomiczne.

Nalezy podejmowac skuteczne starania dla zmniejszenia uciazliwosci

komunikacyjnych, nie tylko w strefie kontaktu z zabudowa mieszkaniowa, ale

rowniez w strefie kontaktu z terenami upraw oraz w strefie kontaktu

z wodami powierzchniowymi (ze wzglgdu na powodowane przez nie

zanieczyszczenia liniowe).

Nalezy podejmowad rézne dziatania ograniczajace wplyw zanieczyszczen

obszarowych na wody powierzchniowe. Dotyczy to przede wszystkim

przestrzeni wykorzystywanej rolniczo oraz pod zabudowg; w obrgbie terenow
zabudowanych wazna jest dbatos$¢ o stan sanitarny terenu.

Nalezy podejmowaé roéznego rodzaju dzialania majace na celu pozyskiwanie

energii z odnawialnych zrodet.



17) Nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwego oddziatywania na $rodowisko
podmiotow dziatajacych na terenie gminy, w szczegoélnosci dotyczy to
zaktadow ,,Pudliszk S.A.” oraz Zaktadu Utylizacji Zwierzat.

18) Wyznacza si¢ tacznik ekologiczny w ramach, ktorego =zaleca sig
wprowadzanie nowych zalesien i zakaz realizacji nowej zabudowy.

19) Uwzglednianie w zagospodarowaniu terendw stref zasobowych, ochrony
bezposredniej 1 posredniej ujg¢ wody oraz Obszaru Najwyzszej Ochrony
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 308.

20) Obowiazek ochrony parkéw miejskich i wiejskich oraz pomnikow przyrody.

21) Utrzymanie rolniczego charakteru krajobrazu gminy.

22) Utrzymac istniejace strefy ochrony konserwatorskie;j.

23) Dazy¢ do zachowania warto§ciowych zasobow dziedzictwa kulturowego oraz
ksztaltowania atrakcyjnego wizerunku miasta 1 wsi poprzez: ochrong
istniejacych obiektéw kulturowych, wyeksponowanie i uporzadkowanie
historycznej struktury miasta oaz ksztaltowanie wspotczesnej zabudowy
uktadow wsi w nawiazaniu do tradycyjnej architektury.

. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr

kultury wspolczesnej:

1) Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej na terenie miasta Krobia oraz
wsi: Chumigtki, Chwatkowo, Ciotkowo, Domachowo, Gogolewo, Niepart,
Pijanowice, Potarzyca, Przyborowo, Pudliszki, Rogowo, Stara Krobia,
Sutkowice, Zychlewo w ramach ktorych nalezy chroni¢ zabytkowe uktady
urbanistyczne i ruralistyczne.

2) Ustala si¢ obowigzek ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz
stwarzanie warunkéw umozliwiajacych poprawg stanu technicznego innych
warto$ciowych obiektéw z uwzglednieniem ich historycznej wartosSci.

3) Wyznacza si¢ strefg ,,W” ochrony archeologicznej zgodnie
z rysunkiem ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Krobia”,
w ktorej dziatlalno$¢ inwestycyjna wymaga uzyskania uzgodnienia
konserwatora  zabytkéw, ktory okresli warunki  konserwatorskie
dopuszczajace do realizacji inwestycji — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1) Budowa obwodnicy miasta Krobia w ciagu drogi wojewodzkiej nr 434 po trasie
nieczynne]j linii kolejowej Krobia — Gostyn.

2) Zapewnienie klasy GP na calym przebiegu drogi wojewodzkiej nr 434,
z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych z zainwestowania terendéw
sasiednich.

3) Wyznaczenie przebiegow (alternatywnych) dla wschodniej obwodnicy miasta
Krobia (zgodnie z rysunkiem ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Krobia’) o docelowych parametrach technicznych wtasciwych dla drogi
klasy zbiorczej. Dopuszcza si¢ przeznaczenie wyzej wymienionego pasa terenu
w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na
cele rolnicze do czasu zaistnienia ekonomicznych przestanek realizacji



inwestycji.
4) Wycofanie ruchu tranzytowego z centrum miasta.

5) Poprawg stanu technicznego i ujednolicenie parametrow drég powiatowych na

catym ich przebiegu do klasy Z, a wyjatkowo do klasy L, w tym m .in.:

a)
b)
©)
d)

bezposrednie polaczenie drog powiatowych nr 21422 i nr 21489
nowy odcinek drogi powiatowej nr 21426 w Starej Krobi

nowy odcinek drogi powiatowej nr 21402 w Potarzycy

nowy odcinek drogi powiatowej nr 21467 w obrgbie Ciotkowo.

6) Uzyskanie parametrow klasy L wzglednie D dla drég gminnych oraz poprawg

stanu nawierzchni.

7) Na terenie miejscowosci o zwartej zabudowie, przez ktére przebiegaja drogi

wojewodzkie 1 powiatowe, nalezy zrealizowa¢ obustronne lub jednostronne

chodniki, a dla ruchu autobusowego PKS zatoki postojowe.

8) Nalezy wyznaczy¢ trasy ruchu rowerowego, wykorzystujac przede wszystkim

atrakcyjnie przebiegajace $ciezki polne i lesne, drogi gminne i mniej obcigzone

ruchem drogi powiatowe oraz nieczynna lini¢ kolejowa relacji Miejska Gorka -
Gostyn.
9) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewnié

odpowiednig ilo$ci miejsc parkingowych.
10) Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej:

a)

b)

c)

d)

Nalezy wybudowaé odcinek rurociagu (sugestia: z rur PCV 0 90 mm),
o dhugosci okoto 300 m, zasilajacy w wode wie$ Bukownice z pobliskiego
ujecia wody ,,Bukownica”.

Nalezy wybudowaé odcinek rurociagu (sugestia: z rur PCV 110 mm),

o dlugosci okoto 2 km od wsi Ciotkowo do przysiotka Ciotkowskie Huby,

zasilajacy w wodg 9 budynkoéw mieszkalnych.

W miar¢ posiadanych $rodkéw, nalezy doprowadzi¢ wode do pojedynczych

budynkéw, oddalonych od terendw zainwestowanych.

Nalezy przeanalizowaé potrzebe spigcia sasiadujacych ze soba systemow

wodociagowych, w razie stwierdzenia na koncowkach sieci zbyt duzych

spadkéw cis$nienia oraz dla zwigkszenia pewnosci zasilania.

Nalezy dazy¢ do zapewnienia prawidlowej gospodarki $ciekowej na

obszarze gminy Krobia.

Zaleca si¢ stworzenie systemu gospodarki S$ciekowej w oparciu o

opracowany ,Migedzygminny system kanalizacyjny dla gmin Kobylin,

Krobia, Pepowo, Pogorzela (MSK)”, ktéry przewiduje:

— objecie zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej 22 miejscowosci
gminy,

— budowg oczyszczalni $ciekéw w Pudliszkach o przepustowosci okoto
1.685 m’/d; obshugujacej 16 miejscowosci z terenu gminy Krobia
poprzez 42,5 km sieci kanalizacji grawitacyjnej, 49 pompowni i okoto 30
km rurociagéw ttocznych. Odbiornikiem oczyszczonych $ciekéw bedzie
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Roéw Polski. Do oczyszczalni $ciekow Pudliszki podlaczy¢ nastgpujace
miejscowosci:
Krobia
Bukownica
Ciotkowo
Chumigtki
Grabinowo
Karzec
Kuczyna
Kuczynka
Pijanowice
Posadowo
Potarzyca
Pudliszki
Stara Krobia
Wymystowo
Ziemlin

0O O 0 O 00 OO0 0O o O o o o o o

Zychlewo

Rozbudowg oczyszczalni $ciekow w Gogolewie do przepustowosci 410
m’/d, ktora obslugiwataby 4 miejscowosci z terenu gminy Krobia i 2
z gminy Pgpowo, poprzez 12 km sieci kanalizacji grawitacyjnej, 19
pompowni 1 okoto 5 km rurociagow tlocznych. Odbiornikiem
oczyszczonych $ciekdw bedzie Dabroczna. Do oczyszczalni §ciekow w
Gogolewie podiaczy¢ nastgpujace miejscowosci:

o  Chwalkowo

o  Gogolewo

o  Niepart

o  Rogowo

Podtaczenie wsi Sutkowice do oczyszczalni Sciekéw w Pepowie.

Czgsci miejscowosci (sotectw) na obszarze ktorych wystepuje zabudowa
rozproszona zaleca si¢ wyposazy¢ w przydomowe oczyszczalnie
sciekow lub bezodptywowe zbiorniki, z ktérych $cieki beda wywozone
do oczyszczalni. Tak prowadzona gospodarke $ciekowa dopuszcza sig
w nastgpujacych miejscowosciach (tam gdzie nie bedzie zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarnej):

Chwatkowo

Ciotkowskie Huby

Domachowo

Karzec

Kuczynka

Potarzyca

Przyborowo — cata miejscowosé

Stara Krobia

0O O O 0O 0O 0 O ©O
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o  Sulkowice

o  Ziemlin

Realizacji systemow kanalizacyjnych moze ulec zmianie, migdzy innymi
w przypadku wystapienia zmian w technicznych i ekonomicznych
uwarunkowaniach realizacji urzadzen gospodarki Sciekowe;.

g) Gospodarke odpadowa prowadzi¢ zgodnie z opracowanym ,Planem

Gospodarki Odpadami Gminy Krobia”.
h) Zrekultywowaé¢ gminne sktadowisk odpadéw komunalnych po zakonczeniu

jego eksploatacji.

1) Zmniejszenie ucigzliwosci Zaktadu Utylizacji Padtych Zwierzat w Krobi.
j) Modernizacja miejskiej sieci energetycznej (zalecane jej petlne skablowanie).

k) Nalezy dazy¢ do zwigkszania udzialu gazu i energii elektrycznej jako zrodet

ciepla.
1) Modernizacja istniejacych systemow centralnego zaopatrywania w ciepto, w

celu poprawy standardow ekologicznych.

m) Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych Zroédet m. in. poprzez
lokalizacjg¢ elektrowni wiatrowych zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 3

,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Krobia”.

n) W pasie ochronnym linii teleradiowej o szerokosci 70 m (+/- 35 m
w kazda strong od tej linii) obowiazuje:

zakaz lokalizowania sitowni wiatrowych (stupdéw oraz topat wiatrakow),
ograniczenie wysokos$ci zabudowy, ktére nalezy uzgadnia¢ z gestorem
linii.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone be¢da inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

Na obszarze gminy wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone pod
realizacjg celow publicznych o charakterze lokalnym, oznaczone symbolami:

ZC,

WZ,

NO,

NU,

EE,

EG,

KK,

KS,

tereny komunikacji,

Ponadto dopuszcza sig realizacj¢ innych celow publicznych na pozostalych

terenach wyznaczonych w studium.

Linie rozgraniczajace obszaréw, na ktérych beda realizowane inwestycje

celéw  publicznych  zostana wyznaczone w  miejscowych  planach

zagospodarowania przestrzennego.
8. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
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10.

przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w
art. 48 ust. 1.

Na obszarze gminy wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone pod
realizacj¢ celéw publicznych o charakterze ponadlokalnym:

1) obwodnica miasta Krobia w ciggu drogi wojewodzkiej nr 434 relacji

Fubowo — Kérnik — Srem — Gostyn — Rawicz,

2) zapewnienie drodze wojewodzkiej parametru klasy gltownej (G) lub
zbiorczej (Z),

3) modernizacja linii AGTC — objetej migdzynarodowa umowa o
przewozach transportem kombinowanym do predkosci 120 km/h
kolejowa — trasa Zary — Leszno — Ostrow Wielkopolski — Kalisz — £.6dz,

4) teren EG — wezel przesylowy gazu wysokiego cisnienia,

5) linie gazociagdéw wysokiego ci$nienia,

6) teren zbiornikow retencyjnych,

7) pas lacznosci teleradiowej Srem — Domachowo, Domachowo —
Trzebnica..

Linie rozgraniczajace obszaréw, na ktérych beda realizowane inwestycje
celow  publicznych  zostang wyznaczone w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary (z wylaczeniem terenow
zamknigtych), dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odregbnych oraz nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci. Nie zaklada si¢
wyznaczenia obszarow lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m>.

Wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej w jednostce strefy
centralnej oznaczonej symbolem MUC.

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

Nalezy dazy¢ do opracowania miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego dla terenu catej gminy. Priorytetowym celem jest opracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich
jednostek terenowych przeznaczonych na cele inwestycyjne. Granice
opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powinny nawiazywa¢ do granic wyznaczonych jednostek terenowych.
Dopuszcza si¢ wyznaczanie zakresow miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego inne niz granice jednostek terenowych z uwagi na konieczno$¢
kompleksowego rozwigzywania problemow infrastrukturalnych,
komunikacyjnych oraz wynikajacych z innych uwarunkowan.

Obszarami wymagajacymi zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne sa wszystkie tereny inwestycyjne
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

oznaczone symbolami: MUC, MN, ML, MP, UT,UZ, UP, P, PP, PE, ZP, ZC,

ZN, WZ, NO, NU, EE, EG, KS z wlaczeniem gruntow, dla ktérych uzyskano

zgodg na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i

nielesne.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej

1) Utrzymanie = wysokiego  udzialu = powierzchni  uzytkéw  rolnych
w strukturze przestrzennej gminy. Ochrona gruntow rolnych wysokich klas
bonitacyjnych, przy jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb inwestycyjnych
spotecznosci lokalne;j.

2) Wprowadzenie zalesien na tereny, na ktorych wystgpuja gleby nizszych klas
bonitacyjnych, w szczegélnosci na terenach uzytkéw rolnych i nieuzytkow
oznaczonych symbolem R.

3) Zaleca si¢ wzbogacenie  przestrzeni rolniczej w  zadrzewienia
1 zakrzaczenia $rdédpolne, w tym o charakterze wiatrochronnym.

4) Nalezy stwarza¢ warunki do zwigkszania powierzchni gospodarstw rolnych
1 tym samym dalszego wzrostu towarowosci produkcji rolnej,

5) Na terenach oznaczonych symbolem R/E dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
infrastruktury elektroenergetycznej, w tym elektrowni wiatrowych wraz
z podziemnymi i1 naziemnymi sieciami urzadzen infrastruktury oraz drog
dojazdowych zwiazanych z eksploatacja elektrowni wiatrowych.

Na terenie gminy nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo

powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

Na terenie gminy nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza

si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny.

Na terenie gminy nie wystepuja obszary pomnikow zaglady i ich stref

ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia

dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja

1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady (Dz.U. Nr

41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

Na terenie gminy nie wystepuja obszary wymagajace przeksztalcen,

rehabilitacji lub rekultywacji.

Obiekty o wysokosci rownej i wigkszej jak 50 m npt wymagaja zglaszania

przed wydaniem pozwolenia na budowe do Dowodztwa Sit Powietrznych.

Na terenie gminy wystepuja tereny zamknigte:

1. zgodnie z Decyzja nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005 r. w
sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako
terenow zamknigtych (Dz. Urz. MI. Nr 11 poz. 72 z p6Zn. zmianami) do
terenéw zamknigtych zalicza si¢ dziatki numer ewidencyjny: 52, 53, 59, 60,
106, 107, 139, 139/1, 139/2, 140, 199, 200 (obrgb Chwatkowo), 7, 8,14, 15,
18, 19, 22, 24, 25, 26, 27, 28, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 61, 62, 64, 96, 98
(obreb Grabianowo), 30, 31/1, 32, 33, 34, 35, 180, 181, 182, 183, 190, 193,
197, 198, 199, 200, 201, 238, 239, 243, 244, 252, 253, 364 (obr¢gb Karzec),
83, 159, 164, 431,432,433, 434, 435,436,437, 438, 439, 440, 441, 442, 443,
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444, 445 (obrgb Kuczyna), 338, 342, 243A, 243B, 244A, 246A, 247A, 252,
252A, 256A, 256B, 259 (obreb Pudliszki), 2, 3, 4 (obr¢b Ziemlin), 53, 82/1,
82/2 (obreb Krobia).

18. Na terenie gminy nie wystepuja obszary problemowe.
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