Zalacznik

do Uchwaty nr XVII/116/2008
Rady Miejskiej w Krobi

z dnia 18 lutego 2008 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krobia
na lata 2008 — 2012

I. Postanowienia ogdlne.

8 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krobia ma
na celu okresli¢ podstawowe kierunki dziatania Gminy w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym oraz stworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach poprzez zapewnienie lokali
mieszkalnych, lokali zamiennych i lokali socjalnych.

Il. Wielkos$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Krobia.
§ 2.1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Krobia utworzony jest w 27 budynkach, w ktérych
znajduje si¢ 36 lokali mieszkalnych.
2. Czes¢ budynkéw jest zarzadzana przez Gming Krobia jako wspdlnoty
mieszkaniowe, w ktorych dotychczasowi najemcy wykupili swoje mieszkania i sa
wlascicielami udziatow w budynku. Powyzsza sytuacja ma miejsce w 13 budynkach

1 dotyczy 18 lokali wykupionych 1 12 lokali bgdacych wlasnoscia Gminy.

3.Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego oraz wyszczegdlnienie lokali wykupionych
przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Krobia (stan na 31.12.2007r.).

Struktura . , 1losé lokali Pow. lokali 1losé lokali Pow. lokali
. 1los¢ budynkow S . - .
wlasnosci socjal.: socjal. wm2 mieszk. mieszk. w m2
1 2 3 4 5 6
Budynki 100 %: 14 0 0 24 1422,63
Wspdlnoty: 13 0 0 12 698,20
Ogétem: 27 0 0 36 2120,78

§ 3. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia wydziela si¢ lokale o nizszym
standardzie, ktore sa przeznaczone na lokale socjalne.




8 4.1. Prognoze dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia w latach
2008 - 2012 oparto na nastepujacych zatozeniach:

1) corocznie planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych;

2) w kolejnych latach dokonane zostanie przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na
lokale socjalne.

2. Nie przewiduje si¢ zwigkszania ilosci lokali mieszkalnych. Ewentualne utworzenie
lokali moze by¢ jedynie podyktowane koniecznoScia zapewnienia mieszkania
zastgpczego w nastgpstwie zdarzen losowych.

3. Ze wzgledu na zwigkszajaca si¢ liczbg wyrokdw eksmisyjnych 1 obowigzek gminy
w zakresie zapewnienia mieszkania rodzinom, ktore poddano eksmisji, planuje si¢
tworzenie lokali socjalnych w liczbie 2 lokali rocznie.

4. Lokale socjalne beda pozyskiwane przez:

1) przeksztalcenie dotychczasowych lokali mieszkalnych o matej powierzchni 1 niskim
standardzie, z ktérych najmu zrezygnowano;

2) adaptacj¢ istniejacych pomieszczen dotychczas nie wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu gminy;

3) podejmowanie zadan inwestycyjnych w kolejnych latach.

5. Prognoze dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia przedstawia
tabela nr 2.

Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia.

Struktura wlasnosci Prognoza ilosci lokali na dzien:

Rodzaj lokalu 31.12.08 31.12.09 31.12.10 31.12.11 31.12.12

1 2 3 4 5 6

Budynki 100 %: 14 13 13 13 13
Ilos$é lokali socjal.: 2 4 6 6 6
los¢ lokali miesz. : 24 22 22 22 22
WspdlInoty mieszk.: 12 11 7 6 )
1los¢ lokali socjal.: 0 0 0 0 0
1lo$¢ lokali miesz.: 10 6 2 1 0
Ogdlem budynkow: 26 24 20 19 18
Ilos$é lokali socjal.: 2 4 6 6 6
1l0$¢ lokali miesz.: 34 28 24 23 22




Struktura wlasnosci Prognoza ilosci lokali na dzien:

Llos¢ lokali razem: 36 32 30 29 28

§ 5.1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia, stuzace
zaspokojeniu  potrzeb  mieszkaniowych, powinny spetnia¢ kryteria lokalu
przeznaczonego na staly pobyt ludzi, okreslone przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.)
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie
(Dz. U. 22002 r. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).

2. Budynki, w stosunku do ktoérych nadzor budowlany wyda decyzj¢ o ich oproznieniu
1 wylaczeniu z uzytkowania ze wzgledu na stwierdzenie stanu bezposrednio
grozacemu zawaleniem, po ich oproznieniu z dotychczasowych lokatoréw moga by¢
przeznaczane do rozbidrki lub sprzedazy. Sprzedaz wymaga zgody Rady Miejskiej
w Krobi.

§ 6. Ewidencje lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Krobia oraz ich
biezaca aktualizacj¢ prowadzi Burmistrz Krobi.

I11. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 7.1. Analiza wieku budynkéw, w ktorych znajduje si¢ zasdéb mieszkaniowy
wskazuje, 1z budynki wymagaja znacznych naktadéw na ich utrzymanie w nalezytym
stanie technicznym migdzy innymi ze wzgl¢du na stosowane w okresie ich budowy
materialty 1 technologie. W tych budynkach nalezy przewidzie¢ naktady
na modernizacjg.

2. Stan techniczny budynkéw lub ich elementow wskazuje na koniecznos¢
przeprowadzania biezacych remontow. Dokonane remonty pozwola na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu w stanie, co najmniej niepogarszajacym sig, a przy ich
systematycznej realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia wraz z prognoza
przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3 Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia wraz z prognoza.

Stan techn. | Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza
31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2011 | 31.12.2012

Struktura wlasnosci




Stan techn. | Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza

Struktura wlasnosci | 2915 56007 | 31.12.2008 | 31.12.2000 | 31.12.2010 | 31.12.2011 | 31.12.2012

Stantechniczny: | N| S | D/ N| S| D/N|S|/D N S D/ N| S| D|N|S D

Budynki100%: | 4|7 /3 /2 9|32 /8327|417 5/0/8/|5

Wspdlnoty mieszk.: | 3 /7 /133|632 6|31 /4/2[1[3/2/0/|3]2

Ogolem: 714/ 6 515/ 6 | 4|14/ 6 |3 /11|6 |2 10/ 7 |0 |11 7

Uzyte w tabeli nr 3 okreslenia oznaczaja:

1) "D" - stan dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga remontow,
wymagane wykonywanie robot majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej
elementéw budynku - konserwacja,

2) "S" - stan s$redni — zadawalajacy, elementy konstrukcji sa w dobrym stanie,
natomiast inne elementy budynku nalezy konserwowaé, naprawi¢ lub wymienic,
wymagany okresowy remont elementéw budynku, ktéry ma na celu zapobieganie
skutkom zuzycia tych elementow 1 utrzymanie budynku we wlasciwym stanie
technicznym - naprawa biezaca,

3) "N" - stan niezadowalajacy - uszkodzone elementy budynku, wymagany remont
polegajacy na wymianie co najmniej jednego elementu budynku - naprawa glowna.

4. Budynki wymagaja podjgcia robdt remontowych: elementéw konstrukcyjnych,
dachow, odnowienia elewacji, klatek schodowych, instalacji wodno-kanalizacyjnych.
Za priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogdw bezpieczenstwa dla zycia
1 zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, w szczeg6lnosci w zakresie
instalacji gazowej i elektrycznej, droznosci i szczelnosci przewodow wentylacyjnych,
dymowych i spalinowych.

5. Zbilansowanie potrzeb remontowo-modernizacyjnych wykazuje potrzebg uzyskania
standardow technicznych, ktére powinny docelowo posiada¢ budynki 1 lokale
mieszkalne.

6. Przyjmuje si¢ za ,,standard” nastgpujacy stan budynku:

1) sprawna instalacja gazowa;

2) sprawne instalacje elektryczna i odgromowa;

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

4) elementy konstrukcji budynku bez zagrozen;

5) dobry stan techniczny dachu;

6) sprawna instalacja wodno-kanalizacyjna i odwodnienia budynku;
7) elewacja bez ubytkow tynkow 1 oktadzin,



8) klatki schodowe bez ubytkow tynkow, oktadzin 1 malatury wraz ze sprawna
stolarka.

7. Przyjmuje si¢ za ,,standard” nastgpujacy stan lokalu mieszkalnego:
1) sprawne instalacje gazowe i elektryczne;

2) sprawne 1 odpowiednie do kubatury lokalu Zrédta ciepta;

3) sprawna wentylacja w kuchni 1 w lazience;

4) sprawna stolarka;

5) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

8§ 8. Plan remontow i modernizacji lokali przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Naklady oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu

technicznego budynkow i lokali z podziatem na lata 2008-2012.

Planowane Wartosé naktadow w poszczegolnych latach w tysiqcach zlotych:
Rodzaj robot naklady w
U;Zi)cfcl;h 2008 2009 2010 2011 2012
1 2 3 4 5 6 7
Ogoinobudowlane 83,00 23,00 0,00 20,00 20,00 20,00
Inst. gaz. 5,00 0,00 0,00 5,00 0,00 0,00
Inst. elektr. 12,00 6,00 0,00 2,00 2,00 2,00
Prze. komin. 6,10 2,10 1,00 1,00 2,00 0,00
Elem. konst. 2,00 0,00 0,00 2,00 0,00 0,00
Dekarskie 170,00 0,00 55,00 45,00 20,00 50,00
Elewacyjne 70,00 0,00 30,00 0,00 40,00 0,00
KI. schod. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ins.wod.kan. 7,00 0,00 0,00 7,00 0,00 0,00
Osusz. bud. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ins. odgrom. 4,00 0,00 1,00 1,00 0,00 2,00
Zdunskie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stolarskie 44,20 2,20 0,00 20,00 22,00 0,00
RAZEM 403,30 33,30 87,00 103,00 106,00 74,00




IV. Sprzedaz lokali

8 9. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslaja uchwaly Rady
Miejskiej.

8 10.1. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegoélnych latach
bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

2. W pierwszej kolejnosci odbywac sig¢ bedzie sprzedaz lokali w budynkach, w ktérych
proces wykupu mieszkan zostat juz zapoczatkowany oraz w sytuacji gdy wszyscy
najemcy w budynku wyrazaja gotowos¢ wykupu lokalu mieszkalnego.

3. Nalezy dazy¢ do zapewnienia lokali zamiennych dla najemcow mieszkan
w budynkach stuzacych celom administracyjnym i ogranicza¢ rozproszenie wlasnosci

gminy we wspdlnotach mieszkaniowych.

4. Proponowana kolejno$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach
przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5. Prognozowana sprzedaz lokali w latach 2008-2012.

Struktura Prognozowana sprzeda lokali w kolejnych latach:
wlasnosci 2008 2009 2010 2011 2012
1 2 3 4 5 6
Budynki 100 %: 3 2 0 0 0
Wspoélnoty 2 4 4 1 1
Ogdlem: 5 6 4 1 1

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki podwyzszania
lub obnizania czynszow.

8 11. Stawki czynszu oraz innych optat za uzywanie lokali mieszkalnych
1 socjalnych, z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela ustala Burmistrz Krobi
w drodze zarzadzenia.

8 12.1. W stosunku do stawek bazowych ustalonych zarzadzeniem Burmistrza Krobi
stosuje si¢ obnizenie lub podwyzszenie spowodowane nastepujacymi czynnikami:

1) podwyzszajace warto$¢ uzytkowa - potozenie lokalu w miescie 20%;

2) obnizajace warto$¢ uzytkowa:



a) brak instalacji centralnego ogrzewania 10%,
b) brak instalacji cieptej wody uzytkowej 10%,
c) brak instalacji wodnej 10%,

d) brak gazu przewodowego 10%,

e) brak tazienki 10%,

f) brak wc 10%,

g) lokal potozony na poddaszu 10%.

2. W przypadku wystapienia wigkszej ilosci czynnikéw wptywajacych na obnizenie
czynszu, okreslonych w ust. 1 pkt 2, laczna obnizka nie moze przekroczy¢ 30 %
stawki czynszu.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 13.1. W przypadku najmu poszczeg6lnych pomieszczen w jednym lokalu
mieszkalnym przez dwéch lub wigcej najemcoOw, za pomieszczenia uzywane wspolnie
najemcy optacaja czynsz proporcjonalnie.

2. Dokonanie przez najemcg, na jego koszt 1 za zgoda wynajmujacego ulepszen lokalu
mieszkalnego nie powoduje wzrostu stawki czynszu za najem 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu.

§ 14.1. Wysoko$¢ czynszu jest obliczana na podstawie iloczynu stawki 1 powierzchni
uzytkowe;.

2. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnig wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacym
mieszkaniowym 1 gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzglegdu na ich
przeznaczenie 1 sposOb uzywania.

3. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow,
antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic
1 komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

4. Wielkos¢ powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ na podstawie obmiaru w §wietle
wyprawionych $cian, przy zachowaniu zasad obmiaru powierzchni budynku
okreslonych we wtasciwej normie.

§ 15. Do optat wchodzacych w sklad czynszu dolicza sig¢ takze kwotg tzw. funduszu
remontowego. Sktadka na fundusz remontowy jest ustalana dla budynkéw bedacych



wlasnoscia Gminy w drodze zarzadzenia Burmistrza, natomiast dla wspolnot w drodze
uchwaty zarzadu wspdlnoty.

V1. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 16.1. Zarzadzanie lokalami bedacymi wlasnoscia Gminy Krobia wykonywane jest
samodzielnie przez Gming lub przez podmiot (zarzadcg nieruchomosci) wyloniony
w postepowaniu 0 udzielenie zamdwienia publicznego.

2. Zarzadzajacy lokalami lub budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy podejmuje czynno$ci w celu wykonania zadan w zakresie:

1) biezacej eksploatacji budynkdw i1 terendow przydomowych obejmujace;j:

a) utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen
budynku stuzacych do wspolnego uzytku oraz jego otoczenia w szczegdlnosci
poprzez: wywOz nieczystosci stalych 1 ptynnych, usuwanie S$niegu, likwidacje
gololedzi, zlecanie przeprowadzania dezynsekcji, dezynfekcji i deratyzacji budynkow,
b) wykonywanie biezacej konserwacji budynku, pomieszczen i urzadzen stuzacych
do wspolnego uzytku, a w szczegdlnosci: dokonywanie napraw budynku, jego
pomieszczen 1 urzadzen technicznych umozliwiajacych najemcom Korzystanie
z oS$wietlenia lokali, zimnej wody 1 innych urzadzen nalezacych do wyposazenia
nieruchomosci wspdlnej; usuwanie awarii 1 jej skutkdw na nieruchomosci,

c) przeprowadzanie okresowych przegladéw technicznych budynkéw 1 mieszkan
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego oraz typowanie elementow
budynkéw i budynkéw do remontu,

d) prowadzenie i aktualizowanie dokumentacji technicznej lokali i budynkow;

2) obstugi najemcdéw mieszkan obejmujacej w szczegolnosci:

a) naliczanie optat z tytutu §wiadczen niezaleznych od zarzadcy,

b) przejmowanie mieszkan od najemcow 1 przekazywanie ich najemcom w oparciu
o protokoty zdawczo-odbiorcze,

¢) przyjmowanie oraz egzekwowanie naleznych zarzadcy oplat.

8 19. W latach 2008 — 2012 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Krobia.



VIIl. Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 18.1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2008-2010 beda
W szczegolnosci:

1) dochody z czynszow za lokale mieszkalne;

2) dochody z czynszow za lokale uzytkowe;

3) dochody z dzierzaw i najmu czg$ci nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobie;

4) dochody ze sprzedazy mieszkan;

5) inne dochody okreslone uchwatami Rady Miejskiej.

2. Planuje si¢ pozyskiwanie srodkow zewnetrznych w celu dokonywania tworzenia
i modernizacji lokali socjalnych.

VIIl. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz wydatki inwestycyjne.

§ 19.1. Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadaja sig
w szczegdlnosci:

1) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkow i ich
otoczenia, w tym: pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow;
terendw zielonych; koszty utrzymania posesji w okresie zimowym;

2) koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych budynkow;

3) koszty wymaganych przepisami prawa przegladow technicznych budynkow, lokali
I instalaciji;

4) koszty remontow biezacych budynkow, lokali, pomieszczen wspdlnego uzytku
1 urzadzen technicznych, w tym: konserwacji 1 usuwania awarii urzadzenh wyposazenia
technicznego i przytaczy sieciowych;

5) koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku wystapienia klgski zywiotowej
1 zdarzen losowych;

6) koszty remontow kapitalnych, modernizacji i rozbiorek;

7) zaliczki na fundusz remontowy.

2. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na rodzaje kosztow 1 wydatki
inwestycyjne dotyczacych mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6. Planowana wysoko$¢ wydatkéw w latach 2008-2012.

Rodzaj Razem Wysokos¢ wydatkow w poszczegolnych latach w tys. 7t
wydatku planow.
wysokosé
wydatkow 2008 2009 2010 2011 2012
wtys. z1.
1 2 3 4 5 6 7




Wysokosé¢ wydatkow w poszczegolnych latach w tys. 71
Biez. ekspl. | 539 g0 59,90 42,00 44,00 46,00 48,00
Remonty | 403,30 33,30 87,00 103,00 106,00 74,00
Modern. lok. | 153 5 0,00 0,00 93,00 30,00 0,00
Modern.bud. | 70 g 0,00 0,00 10,00 60,00 0,00
Zarzqdz.
nieruch.wsp. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM: | 836,20 93,20 129,00 250,00 242,00 122,00

IX. Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krobia.

§ 20.1. Poprawe wykorzystania 1 racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy umozliwi:

1) dokonywanie zamian lokali wigkszych na mniejsze, w przypadkach gdy w lokalach
wigkszych mieszka mniejsza 1lo$¢ osob;

2) dokonywanie (w przypadkach mozliwych) podzialu lokali wigkszych
na samodzielne mniejsze;

3) dokonywanie zamiany lokali zadluzonych na mniejsze lub na socjalne;

4) urealnienie optat za lokale mieszkalne;

5) pozyskiwanie zewngtrznych $rodkow finansowych na budownictwo socjalne
1 komunalne lub rozbudowg, nadbudowe 1 przebudowg pomieszczen na cele
mieszkalne w budynkach gminy.

2. Ustalone potrzeby remontowe 1 plan remontow wykazuja, ze nie jest konieczne
wylaczenie lokali z eksploatacji w celu wykonania remontu.

3. Dopuszcza si¢ preferencyjne zasady wykupu lokali mieszkalnych, ustalone na
podstawie wlasciwych przepisow.






