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1. CEL OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania Jest ocena aktualnosci
obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i1 gminy Krobia.

Co najmniej raz w czasie kadencji rady gminy, burmistrz
jest zobowiazany przekazaé¢ radzie gminy wyniki analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym (po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno - architektoniczneij).

Rada Gminy (opierajac sie na przekazanych wynikach
analiz), podejmuje uchwale w sprawie aktualnoéci Studium
uwarunkowan i kierunkoéow zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
a w przypadku wuznania ich za nieaktualne, w catosci 1lub
w czesci, podejmuije dziatania, o ktérych mowa w art.
27 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdbdzniejszymi zmianami) .

2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Obowigzek wykonania oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
naktada art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647
z pbdzniejszymi zmianami), zgodnie =z ktérym ,w celu oceny
aktualnosci studium i1 plandéw miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandow

miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych W rejestrach,

o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow

w sSsprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”.
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3.

ZAKRES OPRACOWANIA

Niniejsza ocene aktualnos$ci dokumentdé4w planistycznych

oraz

analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

przeprowadzono w oparciu o:

1)

ocene aktualnoéci obowiazujacych w okresie od

1 grudnia 2010 r. do 31 maja 2014 r. nastepujacych

dokumentdéw planistycznych:

a) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krobia,

b) miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonych w trybie przepisdéw ustawy =z dnia
07 lipca 1994r. o =zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzZzniejszymi
zmianami), ktéra obowiazywata do 10 lipca 2003 r.,

c) miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

sporzadzonych w trybie przepisdéw ustawy =z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647
z pbdzZniejszymi zmianami), ktébra obowiazuje  od
11 lipca 2003 r.

analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

(w okresie od 1 grudnia 2010 do 31 maja 2014),

okreélonag w oparciu o:

a) wydane decyzje o warunkach zabudowy,

b) wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu gminnym, powiatowym,
wojewddzkim, krajowym,

c) wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego na terenach zamknietych,

d) decyzje o odmowie wydania decyzji o warunkach
zabudowy,

e) wydane decyzje o pozwoleniu na budowe.

analize zlozonych wnioskéw dotyczacych opracowania

zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia -
ztozonych w okresie od 1 grudnia 2010 do 30 czerwca

2014.
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4) analize ztozonych wnioskéw dotyczacych opracowania
nowych badzZz zmiany obowigzujacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego - ziozonych w okresie
od 1 grudnia 2010 do 30 czerwca 2014.

4. OCENA AKTUALNOSCI DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

4.1. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jjest podstawowym dokumentem dla wiadz
samorzadowych (na szczeblu gminnym), na podstawie, ktdrego
prowadzona ma by¢ polityka przestrzenna gminy, ktdéra wplywa
na Jjakosée przestrzeni spotieczno-gospodarcze] oraz na
$rodowisko przyrodniczo - kulturowe. Dokument ten ma
charakter strategiczny, w ktdédrym samorzad przyjmuje okreslong
wizje 1 cele rozwoju przestrzennego.

Na obszarze miasta 1 gminy Krobia obowigazuje Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krobia =zatwierdzone wuchwaia Rady Miejskiej w Krobi Nr
XVI/99/99 =z dnia 10 1listopada 1999 roku, =z nastepnie
zmienione uchwala Nr XXXIII/243/2005 Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 22 1lipca 2005 r., wuchwata Nr XXIII/163/08 Rady
Miejskiej w Krobi =z dnia 24 czerwca 2008 r., wuchwatg Nr
XLII/346/2009 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 29 pazdziernika
2009 r., uchwala Nr V/23/2011 Rady Miejskiej w Krobi z dnia
25 stycznia 2011 r. 1 uchwata Nr XXVII/218/2012 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 26 pazdziernika 2012 r..

Studium zatwierdzone uchwata Rady Miejskiej w Krobi Nr
XVI/99/99 z dnia 10 listopada 1999 roku zostalo opracowane
w oparciu o ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
7 lipca 1994 roku (Dz. U. Nr 89 poz. 415 z pdZniejszymi
zmianami) . Wszystkie Jjego zmiany zostaly opracowane zgodnie
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. e} planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647
z pdzniejszymi zmianami) .

W ocenie aktualnoé$ci =zapiséw Studium przeanalizowano
wymogi stawiane W art. 10 ustawy o) planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz W rozporzgdzeniu

Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium
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uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy.
Obowigzujace Studium zgodnie =z art. 9. ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. =z 2012 r. poz. 647 2z pdzniejszymi
zmianami) zawiera cze$¢ tekstowa 1 graficzna, uwzgledniajaca
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.
Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia zawiera elementy
wymagane Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury =z dnia
28 kwietnia 2004 roku w sprawie =zakresu projektu Studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy
- Dz. U. Nr 118, poz.1233) tj.:
- cze$¢ okreslajaca uwarunkowania (o ktdérych mowa w art.
10 ust. 1 ustawy) - przedstawiong w formie tekstowe]
i graficznej,

- czesé tekstowa zawierajaca ustalenia okreslajace
kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
(o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy),

- rysunek przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia
okreélajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz granice obszardw, o ktdédrych mowa w art. 10
ust. 2 ustawy,

- synteze ustalen projektu,

- sporzadzono na kopii mapy topograficznej pochodzace]

z panstwowego zasobu geodezyjnego w skali 10000.

Zapisy studium ze wzgledu na swéj duzy stopien ogdlnosdci
oraz brak odwotania do konkretnych aktdédw prawnych sa
uniwersalne pomimo licznych zmian w przepisach odrebnych
zwigzanych z procedura planowania przestrzennego.

Obowigzujace Studium jest niezgodne z art.95 ust.l ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gbérnicze (Dz.U.
z 2011 nr 163 poz. 981 =z pdzniejszymi zmianami) zgodnie

z ktérym ,w terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia

dokumentacji geologicznej przez witasciwy organ administracji

geologicznej obszar udokumentowanego z1oza kopalin

obowigzkowo wprowadza sie do studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy”. Nie wszystkie obszary

udokumentowanych z16z kopalin wystepujace na obszarze gminy
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zostaly wskazane w Studium zardwno w czesci Uwarunkowan Jak
i Kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. W obowigzujacym
Studium wskazane sa udokumentowane =ztoza kopalin takie jak:
Pudliszki, Ziemlin II oraz Krobia - Poniec (obejmujace zitoze
Oczkowice) . Brakuje natomiast udokumentowanych z16z kopalin:
Przyborowo, Przyborowo I, Ziemlin, Ziemlin I, Ziemlin IIT.

W wyniku przeprowadzone] analizy stwierdzono, ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
speinia okres$lone prawem wymogi. Zasadnicza cze$é¢ uwarunkowan
opracowanych na potrzeby studium w 1999 roku pozostaije
W znacznym stopniu aktualna, za wyjatkiem wskazania
brakujacych udokumentowanych z16z kopalin.

Zmiana studium powinna by¢ dokonana jedynie w sytuacii,
gdy:

- nastepuje istotna zmiana uwarunkowan,

- pojawia sie nowa koncepcja polityki przestrzennej,

- realizacja obecnie zatozonej polityki staje sie

niemozliwa z powodu ustalen obowiazujacego dokumentu,

- wynika to z obowiazujacych przepisdw prawa.

WNIOSKTI
- Studium wymaga zmian w zakresie uaktualnienia polityki
przestrzennej realizowanej na terenie gminy w oparciu
o wydawane decyzje o warunkach =zabudowy oraz decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

- W Studium nalezy wprowadzic brakujace obszary

udokumentowanych z16z kopalin.

- W kolejnych opracowywanych zmianach dokumentu zaleca

sie =zaktualizowaé¢ uwarunkowania szczegdlnie odnoszace

sie do analiz spoieczno - gospodarczych.

4.2. Ocena aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego
Na obszarze miasta 1 gminy Krobia obowiagzuja dwa
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowania
na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, Poz. 139
z pbdzniejszymi zmianami), a mianowicie:
1. miejscowy plan =zagospodarowania przestrzennego dla
terendéw : miasto Krobia — c¢czes$¢ wschodnia, miasto
Krobia — dziatka o nr ewid. 195/2, Bukownica — dziatka

o nr ewid. 206, Domachowo — dzialki o nr ewid. 12, 340
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oraz czes$ci dz. 23/34,213,344,353, Kuczyna — dziatka
o nr ewid. 170, Potarzyca — dziaitka o nr ewid. 227,
Stara Krobia — dziatka o nr ewid. 129/5 oraz czesci
dz. 125, 184, 190/2, 465, 530, 617 Sutkowice — dzialtka
o nr ewid. 224, Zychlewo — dzialtki o nr ewid. 202/1,
216, 485, 486 oraz czes$ci dz. 201, 424, przyjety
uchwata Nr VIII/53/2003 Rady Miejskiej w Krobi z dnia
26 maja 2003 r. (DZ. URZ. WOJ. WLKP. =z 2003 r., Nr
131, poz. 2462 z dnia 2003-08-01),

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr ewid. 372, 373, 374, 375, 378, 379, 380,
381, 382, 383, 384, 385, 386, 387, 388, 389/1, 389/2,
389/3, 389/4, 390/1, 391/1, 392, 469 przy ulicy Polne]
w  Krobi, przyjety uchwata Nr XIV/91/2003 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 15 grudnia 2003 r (DZ. URZ.
WOJ. WLKP. z 2004 r., Nr 4, poz. 94 z dnia 2004-01-
21) .

Ponadto na obszarze miasta 1 gminy Krobia obowiazuja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowania
na podstawie ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:

3. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia
Zachdéd - Centrum, przyjety uchwata Nr XLVI/319/2006
Rady Miejskiej w Krobi z dnia 6 lipca 2006 r. (DZ.
URZ. WOJ. WLKP. z 2006 r., Nr 137, poz. 3361 z dnia
2006-09-01),

4. miejscowy plan =zagospodarowania ©przestrzennego dla
dziatki nr ewidencyjny 195/2 przy ulicy Zachodniej
w Krobi, przyjety uchwata Nr XLIX/336/2006 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 3 pazdziernika 2006 r. (DZ.
URZ. WOJ. WLKP. z 2006 r., Nr 192, poz. 4499 z dnia
2006-12-11),

5. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru przy rozjezdzie =zachodniej obwodnicy miasta
Krobia i ulicy Poznanskiej, ©przyjety uchwaia Nr
VIII/35/2007 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 30 kwietnia
2007 r. (DzZ. URZ. WOJ. WLKP. z 2007 r., Nr 98, poz.
2409 z dnia 2007-06-29),
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10.

11.

12.

13.

. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia

- Tereny Sportowe i Rekreacyjne, przyjety uchwaia Nr
XLII/342/2009 Rady Miejskiej w Krobi =z dnia 29
pazdziernika 2009 r. (DZ. URZ. WOJ. WLKP. z 2010 r.,
Nr 1, poz. 6 z dnia 2010-01-08),

. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Kuczyna 1, ©przyjety uchwata Nr XLII/343/2009 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 29 pazdziernika 2009 r. (DZ.
URZ. WOJ. WLKP. z 2010 r., Nr 1, poz. 7 z dnia 2010-
01-08),

. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Sciezka

Rowerowa Krobia - Pudliszki, ©przyjety uchwata Nr
XLII/344/2009 Rady Miejskie] W Krobi z dnia
29 pazdziernika 2009 r. (DZ. URZ. WOJ. WLKP. z 2010
r., Nr 1, poz. 8 z dnia 2010-01-08),

. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Farma

Wiatrowa Krobia Potudnie, przyjety uchwatg Nr
XLII/345/2009 Rady Miejskie] W Krobi z dnia
29 pazdziernika 2009 r. (DZ. URZ. WOJ. WLKP. z 2010
r., Nr 1, poz. 9 z dnia 2010-01-08),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Pudliszki 1, przyjety uchwala Nr XLIV/365/2009 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 29 grudnia 2009 r. (DZ. URZ.
WOJ. WLKP. z 2010 r., Nr 48, poz. 1115 z dnia 2010-03-
15),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Chwatkowo 1, przyjety uchwala Nr XLIV/366/2009 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 29 grudnia 2009 r. (DZ. URZ.
WOJ. WLKP. z 2010 r., Nr 48, poz. 1116 z dnia 2010-03-
15),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Kuczynka 1, przyjety uchwata Nr XLIV/367/2009 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 29 grudnia 2009 r. (DZ. URZ.
WOJ. WLKP. z 2010 r., Nr 48, poz. 1117 z dnia 2010-03-
15),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Krobia Miasto III, przyjety uchwata Nr XLVIII/390/2010
Rady Miejskiej w Krobi 2z dnia 29 marca 2010 r. (DZ.
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URZ. WOJ. WLKP. z 2010 r., Nr 117, poz. 2197 z dnia
2010-06-15),

14. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Krobia Miasto IV, przyjety uchwala Nr XLIX/398/2010
Rady Miejskiej w Krobi z dnia 28 kwietnia 2010 r. (DZ.
URZ. WOJ. WLKP. z 2010 r., Nr 137, poz. 2629 z dnia
2010-07-16),

15. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Pudliszki 2 - Strefa Aktywacji Gospodarczej, przyjety
uchwata Nr VII/41/2011 Rady Miejskiej w Krobi z dnia
28 marca 2011 r. (DZ. URZ. WOJ. WLKP. =z 2011 r., Nr
148, poz. 2371 z dnia 2011-05-27),

16. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Krobia Miasto V, przyjety uchwata Nr XXXV/274/2013
Rady Miejskiej w Krobi z dnia 28 maja 2013 r. (DZ.
URZ. WOJ. WLKP. z 2013 r., poz. 4349 z dnia 2013-07-
09),

17. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Krobia Miasto VI, przyjety uchwala Nr XXXVI/286/2013
Rady Miejskiej w Krobi z dnia 26 czerwca 2013 r. (DZ.
URZ. WOJ. WLKP. z 2013 r., poz. 5008 z dnia 2013-08-
28) .

W okresie od 1 grudnia 2010 r. do 31 maja 2014 r. Rada
Miejska W Krobi uchwalita trzy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, przy czym dwa dokumenty
obejmowaty obszar miasta Krobia, dla ktdérego obowiazywaty
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Dnia 28 maja
2013 r. Rada Miejska w Krobi podjela uchwale nr XXXV/275/2013
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Krobia Miasto VII (plan ten
jest w trakcie opracowania).

W chwili obecnej opracowywany Jjest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Farma Wiatrowa Krobia Pdinoc
do ktdérego przystapiono na podstawie uchwaty Nr
XVIII/128/2008 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 31 marca 2008 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Farma Wiatrowa Krobia Pdinoc.

Plan obejmuje czesé gruntow potozonych w obrebach

10



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krobia

ewidencyjnych: Chwatkowo, Domachowo, Krobia, Posadowo,
Potarzyca, Stara Krobia, Sutkowice, Wymysitowo, Zychlewo
o tacznej powierzchni okoto 2230 hektardw.

W dniu 31 maja 2014 r. 15,9% ogdlnej powierzchni miasta
i gminy gruntéw posiadato obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze miasta Krobia
(o0 powierzchni 705 ha) az 99% gruntdédw posiada obowigzujacy
miejscowy plan.

Obecnie trwaja prace zwiazane 2z opracowaniem dwdch
miejscowych plandédw o tacznej powierzchni 2145 ha, z czego 114
ha znajduje sie w granicach administracyjnych miasta. Po ich
zakonczeniu udziat terendw z opracowanymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego bedzie wynosit 31,6% ogdlne]
powierzchni gminy.

Oméwiona powyzej pokrycie obszaru gminy obowigzujacymi
planami zostato przedstawione na rycinie 1.

W obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego najwiece]j wyznaczonych Jjest terendéw rolnych
(terendéw 2z zakazem zabudowy) oraz terendw infrastruktury
technicznej - elektroenergetyki oraz terendw rolniczych
(terendéw rolniczych na ktdédrych mozna zlokalizowaé¢ sitownie
wiatrowe). Natomiast sposrdéd terendw inwestycyjnych (terendw

przeznaczonych pod zabudowe) najwiecej gruntdw przeznaczonych

jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag oraz
komunikacije. Na obszarze miasta najwiece] terendw
przeznaczonych Jjest pod tereny rolnicze (bez zabudowy).

Sposrdd terendw inwestycyjnych (terendw przeznaczonych pod
zabudowe) najwiece]j gruntdw przeznaczonych Jjest pod zabudowe
mieszkaniowa Jjednorodzinna, komunikacje oraz dziatalnos$é
produkcyjno-ustugowag. Rodzaj funkcji oraz wielkos$é terendw
wyznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego przedstawia tabela 1.
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Tab. 1. Rodzaj funkcji (terendw) w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego
Rodzaj funkcji Obszary Obszary Obszary
(terenédw) gminy miasta wiejskie
w obowiazujacych posiadajace | posiadajacy | posiadajace
miejscowych planach |obowiazujace | obowiazujace|obowiazujace
zagospodarowania mpzp mpzp mpzp
przestrzennego (w hektarach)
Tereny zabudowy
mieszkaniowe] 135,3 130,5 4,8
jednorodzinnej
Tereny zabudowy
mieszkaniowe]
o charakterze 17,2 17,2 -
Srédmiejskim -
kamienicznym
Tereny zabudowy
mieszkaniowe] 3,8 3,8 -
wielorodzinne’j
Tereny zabudowy 10,3 10,3 B
zagrodowe]
Tereny usitug 28,1 14,9 13,2
Tereny usitug
publicznych 42 4,2 -
Tereny usitug sportu 3,5 3,5 -
Tereny d;lalaln0501 . 30,7 30,6 0,1
produkcyjno-ustugowe]
Tereny produkcji, baz
i sktadow 48,7 6,2 42,5
Tereny produkcji 0,8 0,8 _
rolnej
Tereny infrastruktury
techniczne]j -
elektroenergetyka 92,4 - 22,4
oraz tereny rolnicze
Tereny infrastruktury
technicznej - 0,1 0,1 -
elektroenergetyki
Tereny infrastruktury
technicznej - 2,1 2,1 -
gazownictwo
Tereny infrastruktury
technicznej -
ko?ytan dla linowych 0,2 _ 0,2
oblektow
infrastruktury
techniczne]j
Tereny infrastruktury 0,0 0,0 _

technicznej -
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telekomunikacji

Tereny komunikacji 82,8 46,2 36,6

Tereny rolnicze 1134,3 412,77 721,06

Tereny wod

S§rédladowych 10,7 213 8,2

Tereny 21§len1 5,3 5,3 _

cmentarnej

Tereny ;1elen1 7,2 7,2 _

parkowe]

Lasy 7,6 - 7,6
#acznie 2058,3 698,1 1360,2

Sposrdd wyznaczonych w obowigazujacych miejscowych planach

zagospodarowania

przestrzennego

terendw

inwestycyjnych

najwiecej niezabudowanych jest terendéw zabudowy mieszkaniowe]j

jednorodzinnej oraz terendw przemysitowych

baz i sktaddw) .

Tab. 2. Tereny

rozwojowe

niezabudowane

(terenéw produkcii,

wyznaczone

w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Rodzaj funkcji

(terendw) w Obszar Obszar Obszary
obowiazujacych gminy miasta wiejskie
miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego w hektarach
Tereny zabudowy
mieszkaniowe] 46,9 42,2 4,7
jednorodzinnej
Tereny zapudowy 0,3 0,3 B
zagrodowe]
Tereny usitug 18,4 6,1 12,3
Tereny d;lalalnosc1 . 18, 6 18,5 0,1
produkcyjno-ustugowe]
Tereny produkciji, baz
i sktaddéw 46,2 4,8 41,4
WNIOSKI
- Biorac pod uwage fakt, dwa obowiagzujace plany
zostaty wykonane zgodnie ustawg 2z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999
r. Nr 15, poz. 139 pdZniejszymi zmianami)

w przysziosci moga by¢ konieczne kolejne opracowania

zmiany plandw

wtascicieli terenodw,

miejscowych

ze wzgledu

na wnioski

a takze wskutek zmieniajacych sie
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przepisédw prawa. Plany te obejmujac obszar
przekraczajacy dgranice administracyjne miasta Krobia
zawieraja zgeneralizowane ustalenia dla wszystkich
rodzajow przeznaczen terendw. Zapisane W nich
parametry, wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy
gwarantuja ochrone tadu przestrzennego i jednoczesdnie
pozwalaja na wydawanie wiasciwym organom decyzji
administracyjnych pozwolenia na budowe. Z uwagi na
skale tych opracowan nalezy w uzasadnionych stanem
faktycznym przypadkach przystepowaé¢ do ich zmiany.
W chwili  obecne] nie mozna 1 nie ma potrzeby
okreélenia precyzyjnego terminu i szczegblowego
zakresu zmian miejscowych plandédw =zagospodarowania
przestrzennego.

- Ograniczy¢ opracowywanie nowych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, ktdre wyznacza nowe
tereny i1inwestycyjne oraz komunikacyjne. Nowe tereny
rozwojowe powinny byé wyznaczane W miejscach
umozliwiajacych zapewnienie obstugi komunikacyjne’
z terendw istniejacych drdég publicznych wyposazonych
w niezbedna infrastrukture techniczna.

- Nalezy dazy¢ do zagospodarowania obecnie wyznaczonych
terendw rozwojowych gminy.

- Kreujac polityke ©przestrzenna na obszarze miasta

i gminy nalezy ograniczaé¢ rozpraszanie zabudowy.

5. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie =z art. 32 ust. 1, art. 57 ust. 1-3 i art. 67
ustawy z dnia 277 marca 2003 r. o) planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym w okresie od 1 grudnia 2010
roku do 31 maja 2014 roku. Analize te sporzadzono na
podstawie wydawanych decyzji dotyczacych warunkdédw zabudowy
oraz pozwolen na budowe. Z rejestru wydawanych decyzji
dotyczacych warunkdédw zabudowy wyltaczono decyzje odmowne,
natomiast 2z rejestru pozwolen na budowe wylaczono decyzje

dotyczace rozbidbrek.
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5.1. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - na obszarach gdzie nie obowiazuja miejscowe
plany =zagospodarowania przestrzennego, wydawane sg decyzje
o warunkach zabudowy (art. 61 ustawy o) planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), a nastepnie decyzje
o pozwoleniu na budowe. W okresie od 1 grudnia 2010 roku do
31 maja 2014 roku Burmistrz Krobi wydat 223 decyzje
o warunkach =zabudowy. Liczbe wydanych decyzji o warunkach
zabudowy w poszczegdlnych latach przedstawia tabela nr 3,

a ich rozktad przestrzenny rycina 2.

Tab. 3. Liczba wydanych decyzji o warunkach =zabudowy
w okresie od 1 grudnia 2010 roku do 31 maja 2014
roku

Rok Liczba decyzji
o warunkach zabudowy
2010 7
2011 63
2012 57
2013 60
2014”7 36
EACZNIE 223

" - okres od 1 grudnia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.
"" - okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 maja 2014 r.

Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy w analizowanym
okresie wydano w obrebach ewidencyjnych Stara Krobia,
Pudliszki oraz Sutkowice. Liczbe wydanych decyzji o warunkach

zabudowy w poszczegdlnych obrebach przedstawia tabela nr 4.

Tab. 4. Liczba wydanych decyzji o warunkach =zabudowy
w okresie od 1 grudnia 2010 roku do 31 maja 2014
roku wg obrebdéw ewidencyjnych

Obreb Liczba decyzji
ewidencyjny o warunkach zabudowy
Bukownica 15
Chumietki 9
Chwatkowo 6
Ciotkowo 4
Domachowo 16
Gogolewo 8
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Grabianowo 3
Karzec 5
Krobia 1
Kuczyna 15
Niepart 17
Posadowo 4
Potarzyca 9
Przyborowo 1
Pudliszki 26
Rogowo 10
Stara Krobia 26
Sutkowice 20
Wymystowo 12
Ziemlin 6
Zychlewo 10
£ACZNIE 223
Najwiece] wydanych decyzji o) warunkach zabudowy

dotyczyto budowy nowych obiektéw - 66,8% wydanych decyzji. Na
kolejnym miejscu pod wzgledem liczby wydanych decyzji
znalazty sie decyzje dotyczace rozbudowy (16,1% wydanych
decyzji) oraz przebudowy (9,9% wydanych decyzji). Szczegdiowe
zestawienie przedstawia tabela nr 5.

Tab. 5. Liczba wydanych decyzji o warunkach =zabudowy

w okresie od 1 grudnia 2010 roku do 31 maja 2014
roku wg rodzajéw inwestycji

Rodzajéw inwestycji Liczba decyzji
o warunkach zabudowy
Budowa 149
Przebudowa 22
Rozbudowa 36
Zmiana sposobu 6
uzytkowania
Nadbudowa 7
Remont 1
Utwardzenie terenu )
$ACZNIE 223

Wydane decyzje o warunkach zabudowy dotyczyily gidwnie

budynkdédw mieszkalnych (40,8% wydanych decyzji), budynkdw
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inwentarskich (16,1% wydanych decyzji) oraz budynkdéw
gospodarczych (9, 9% wydanych decyzji) . Szczegblowe

zestawienie przedstawia tabela nr 6.

Tab. 6. Liczba wydanych decyzji o warunkach =zabudowy
w okresie od 1 grudnia 2010 roku do 31 maja 2014
roku wg rodzaju budynkdow

Liczba decyzji

Rodzajow inwestycji o warunkach zabudowy

Budynek mieszkalny jednorodzinny 91

Wiata 6

Budynki inwentarskie 36

Budynek garazowy na sprzet 9

rolniczy

Budynek ustugowy 15

Budynek gospodarczy 22

Budynek garazowy 8

Budynek produkcyjny 4

Budynek garazowo-gospodarczy 9

Przydomowa infrastruktura

(przydomowe oczyszczalnie 5

$ciekodw)

Budowle rolnicze, pityty 12

obornikowe, silosy, okdélniki

Infrastruktura, place, drogi, 7

rowy

Budynek mieszkalny wielorodzinny 1
£ACZNIE 223

Spoérdd wydanych przez Burmistrza Krobi 223 decyzji
o warunkach zabudowy, az 35 decyzji jest niezgodnych, a 2 sa
sprzeczne z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia. Rozmieszczenie
tych decyzji przedstawia rycina 3. Decyzja o warunkach
zabudowy na budowe budynku mieszkalnego Jjednorodzinnego
z garazem wydana na dzialtke nr ewidencyjny 5/15 w obrebie
Grabianowo Jjest sprzeczna z polityka przestrzenna okreslona
w Studium, ktdére wyznacza na jej obszarze - tereny przemysitu,
baz, skitaddéw usiug, obiektdw produkcji 1 obsiugi gospodarki
rolne’j, ogrodnicze] oraz rybackiej, a takze urzadzen
i obiektdédw infrastruktury technicznej (bez obiektdéw produkcii
rolnej - ferm oraz mieszkalnictwa). Druga decyzja o warunkach
zabudowy sprzeczna z politvyka przestrzenng okreslona

w Studium, dotyczy rdéwniez budowy budynku mieszkalnego
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jednorodzinnego 2z garazem na dziaice nr ewidencyjny 100/1
w obrebie Kuczyna (dziatka ta przeznaczona Jjest pod tereny
przemysiu, baz, sktaddédw usitug, obiektdw produkciji i obsitugi
gospodarki rolnej, ogrodniczej oraz rybackie]j, a takze
urzadzen i obiektdédw infrastruktury technicznej (bez nowego
mieszkalnictwa) .

WNIOSKI

- Na obszarze gminy Krobia najwiece]j wydanych przez
Burmistrza Krobi decyzji o warunkach =zabudowy dotyczy
budowy budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych.

- W kierunkach rozwoju ©przestrzennego gminy Krobia
okreélonych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia nalezy
uwzglednienie wydane decyzje o warunkach zabudowy,
ktbdre nie sa sprzeczne z polityka przestrzenng
okreé$long w Studium.

- Dla terendéw dla ktédrych wydano decyzje o warunkach
zabudowy sprzeczne z polityka przestrzenng okreélong
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krobia nalezy dokona¢ stosownych
korekt dla tego terenu jak 1 ewentualnie terendw

sasiednich.

5.2. Analiza wydanych decyzji o wustaleniu 1lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym,

powiatowym, wojewddzkim, krajowym

W okresie od 1 grudnia 2010 roku do 31 maja 2014 roku
Burmistrz Krobi wydatr 19 decyzji o wustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Liczbe wydanych decyzji o) ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego W poszczegdlnych latach

przedstawia tabela nr 7, a ich rozklad przestrzenny rycina 4.
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Tab.7. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego od 1 grudnia 2010 roku
do 31 maja 2014 roku

Liczba decyzji o ustaleniu
Rok lokalizacji inwestycji
celu publicznego
2010° 0
2011 2
2012 6
2013 6
2014"" 5
#£ACZNIE 19

" - okres od 1 grudnia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.
" - okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 maja 2014 r.

Najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego w analizowanym okresie wydano w obrebach
ewidencyjnych Pudliszki, Kuczyna oraz Wymysiowo. Liczbe
wydanych decyzji w poszczegdlnych obrebach przedstawia tabela

nr 8.

Tab. 8. Liczba wydanych decyzji o wustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w okresie od 1 grudnia
2010 roku do 31 maja 2014 roku wg obrebdw
ewidencyjnych

Obreb
ewidencyjny

Liczba decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego

Bukownica 1

Chwatkowo/ 1

Grabianowo

Domachowo

Gogolewo

Karzec

Kuczyna

Potarzyca

Pudliszki

Rogowo

Wymystowo

P ST =N o N S UV (TS S Y

Zychlewo
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EACZNIE 19

Najwiecej wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dotyczylo budowy nowych obiektdw
- 80% wydanych decyzji. Szczegdbdiowe zestawienie przedstawia

tabela nr 9.

Tab. 9. Liczba wydanych decyzji o wustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w okresie od 1 grudnia
2010 roku do 31 maja 2014 roku wg rodzajdw
inwestycji

Liczba decyzji
) o ustaleniu
Rodzajéw . s
. : - lokalizacji
inwestycji . e
inwestyc]ji
celu publicznego
Budowa 15
Przebudowa 1
Rozbudowa 3
:ACZNIE 19

5.3. Analiza wydanych decyzji o wustaleniu 1lokalizacji

inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych

W okresie od 1 grudnia 2010 roku do 31 maja 2014 roku na
terenach zamknietych nie =zostata wydana Zzadna decyzja

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
5.4. Analiza decyzji o odmowie wydania decyzji
o warunkach zabudowy

W analizowanym okresie tj. od 1 grudnia 2010 roku do

31 maja 2014 roku wydano trzy odmowne decyzje o warunkach

zabudowy:
- dla inwestycji polegajace] na zmianie sposobu
uzytkowania hali namiotowe] na hale namiotowa,

w ktdérej prowadzona Dbedzie dziatralno$¢ gospodarcza
polegajaca na sprzedazy hurtowej maszyn 1 urzadzen
rolniczych na dzialce o numerze ewidencyjnym 23/32
potozonej w obrebie geodezyjnym Domachowo,

- dla inwestycji polegajace] na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz zbiornika

bezodpiywowego na $cieki bytowe na dzialce o numerze
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ewidencyjnym 85/6 potozone] w obrebie geodezyjnym
Wymystowo,

- dla inwestycji polegajacej na realizacji fermy norek
(2 wiaty na sitome oraz budynek hodowli norek do 39
DJP) na dziatce o numerze ewidencyjnym 175 poitozZzonej
w obrebie geodezyjnym Gogolewo.

Dwie pierwsze decyzje odmowne zostaly wydane ze wzgledu
na koniecznos$é¢ uzyskania dla wnioskowanych terendéw zgody na
zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze,
ktéra moze zostaé uzyskana tylko w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Trzecia odmowa decyzji byita
podyktowana byta faktem, ze wniosek nie speiniat wszystkich
warunkdé4w wydania decyzji o warunkach zabudowy wynikajacych
z art. 61 wust. 1. ustawy o planowaniu 1 =zagospodarowaniu
przestrzennym, bowiem lokalizacja wnioskowanej inwestycji
naruszata =zasade dobrego sasiedztwa (art. 61 ust. 1 pkt. 1
ustawy z dnia 277 marca 2003 r., o) planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym) .

WNIOSKI

- Dziatka nr 85/6 potozona jest W sasiedztwie

istniejace]j =zabudowy mieszkaniowej, =zagrodowej oraz
baz 1 skitadéw 1 przeznaczona Jjest w obowigzujacym
Studium pod tereny mieszkaniowo - gospodarcze
i ustugowe, =zatem dla dziatki tej mozna opracowad
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w ktdérym zostanie wuzyskania m. in. zgoda na zmiane

przeznaczenia gruntdé4w rolnych na cele nierolnicze

5.5. Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe

Na obszarach gdzie obowiazuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach
posiadajacych wazne decyzje o warunkach zabudowy, wydawane sa
decyzje o pozwoleniu na budowe. Liczba wydanych decyzji przez
Staroste Gostynskiego w okresie od 1 grudnia 2010 roku do
31 maja 2014 roku wyniosta 258. Liczbe wydanych decyzje
o pozwoleniu na budowe w poszczegdblnych latach przedstawia
tabela nr 10, a 1ich rozktad przestrzenny przedstawia

zatacznik nr 5.
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Tab. 10. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
w okresie od 1 grudnia 2010 roku do 31 maja 2014

roku
Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe
il N el e
2010" 7 1
2011 90 3
2012 72 s
2013 61 5
2014”7 28 ;
EACZNIE 258 14

" - okres od 1 grudnia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.
"* -~ okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 maja 2014 r.

Najwiece]j decyzji o pozwoleniu na budowe w analizowanym
okresie wydano w obrebach ewidencyjnych Krobia, Pudliszki,
Potarzyca, Stara Krobia. Liczbe wydanych decyzje o pozwoleniu

na budowe w poszczegdlnych obrebach przedstawia tabela nr 11.

Tab. 11. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
w okresie od 1 grudnia 2010 roku do 31 maja 2014
roku wg obrebdédw ewidencyjnych

Obreb Liczba decyzji o pozwolgniu na budowe
ewidencyjny ogbtem w tym dot. 19fras?ruktury
technicznej

Krobia 92 7
Bukownica 4 -
Chumietki 11 —
Chwatkowo 7 -
Ciotkowo 2 1
Domachowo 9 -
Gogolewo 7 -
Grabianowo 2 -
Karzec 2 1
Kuczyna 14 1
Niepart 11 -
Posadowo 2 -
Potarzyca 17 -
Przyborowo 2 -
Pudliszki 17 2
Rogowo 5 -
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Stara Krobia 16 -
Sutkowice 15 -
Wymystowo 7 1
Ziemlin 5 -
Zychlewo 11 1

$ACZNIE 258 14

Pod wzgledem rodzaju czynnosci najwiece’ wydanych
decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczyto budowy nowych
obiektédw - 66,8% wydanych decyzji. Na kolejnym miejscu pod
wzgledem liczby wydanych decyzji znalazty sie decyzje
dotyczace rozbudowy (16,1% wydanych decyzji) oraz przebudowy
(9,9% wydanych decyzji). Szczegdiowe zestawienie przedstawia
tabela nr 12.

Tab. 12. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
w okresie od 1 grudnia 2010 roku do 31 maja 2014
roku wg rodzajéw inwestycji

Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe
Obreb :
ewidencyjny ogétem w tym dot. infrastruktury
technicznej
Budowa 200 13
Przebudowa 29 -
Rozbudowa 29 1
Zmiana Sposobu 10 -
uzytkowania
Nadbudowa 4 -
BACZNIE 258 14

Wydane decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczyly gitdwnie
budynké4w mieszkalnych (48,1% wydanych decyzji), budynkdéw
gospodarczych (10, 9% wydanych decyzji) oraz budynkdéw
inwentarskich (10,1% wydanych decyzji). Szczegbdlowe

zestawienie przedstawia tabela nr 13.
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Tab. 13. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
w okresie od 1 grudnia 2010 roku do 31 maja 2014
roku wg rodzaju budynkdw

Liczba decyzji
Rodzajéw inwestycji o pozwoleniu na
budowe
Budynek mieszkalny jednorodzinny 124
Wiata S
Budynki inwentarskie 26
Budynek ustugowy 17
Budynek gospodarczy 28
Budynek garazowy 7
Budynek produkcyjny 1
Budynek magazynowy 6
Budynek garazowo-gospodarczy 17
Budow}e rolnigze, piyty o 10
obornikowe, silosy, okdolniki
Infrastruktura 14
Inne 3
£ACZNIE 258
6. ANALIZA ZEOZONYCH WNIOSKOW DOTYCZACYCH

OPRACOWANIA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KROBIA

W okresie od 1 grudnia 2010 r. do 31 maja 2014 r. do
Urzedu Miejskiego w Krobi wpiynatr jeden wnioski o opracowanie
zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krobia. ZiozZzony wniosek dotyczyit dziatki
0 numerze ewidencyjnym 1664 poiozonej w Krobi. Wnioskodawca
prosi 0 zmiane terendw rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowe] (w czesé dziatki poza obecnym terenem
mieszkaniowym). W obowigzujacym studium tylko pas 80 m (od
strony drogi publicznej - wulicy Ogrodowej) wnioskowanej
dziat1ki przeznaczony Jjest pod tereny inwestycyjne (MP - na
ktoérym, preferuje sie zainwestowanie mieszkaniowo-
gospodarcze, o ,drobnoziarnistej”, mozaikowatej strukturze
zagospodarowania przestrzennego - sukcesywnie narastajacego,
jako dopeinienie 1 poszerzenie istniejgcego zainwestowania).

Pozostata czes$é¢ dziatki 1664 to tereny rolnicze.
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Przed dniem 1 grudnia 2010 r. wpilynety Jjeszcze dwa

wnioski o opracowanie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia, ktore
dotyczyty:
- dziatki nr 592 obreb Krobia - przeznaczenie terendw

rolnych pod zabudowe mieszkaniowg - wniosek uwzgledniony
w catosci;

- dziatek nr 283, 296/1 obreb Krobia - przeznaczenie
terendw rolnych pod zabudowe mieszkaniowo - usiugowa -
wniosek spetniony czes$ciowo.

WNIOSKI

- uwzgledniajac ksztatt i wielko$¢ dziatki (22x230m) nr
1664 obreb Krobia, je’ zagospodarowanie oraz
zagospodarowanie terendw sasiednich nie nalezy
uwzglednia¢ na obecnym etapie zlozZzonego wniosku;

- ze wzgledu na poltozenie dziatek nr 283, 296/1 obreb
Krobia w poblizu gazociagdw wysokiego cisnienia wniosek

ten nie moze by¢ w peini uwzgledniony.

7. ANALIZA ZEOZONYCH WNIOSKOW DOTYCZACYCH
OPRACOWANIA NOWYCH BADZ ZMIANY OBOWIAZUJACYCH
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W okresie od 1 grudnia 2010 r. do 30 czerwca 2014 r. do
Urzedu Miejskiego w Krobi wpityneto 37 wnioskdw o opracowanie
lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Najwiecej wnioskdéw, bo az 86,5% ogdtu =zitozonych wnioskoéow
(32 wnioski) dotyczyto terenu miasta Krobia. Dwa wnioski
dotyczyty obrebu Potarzyca, a po Jjednym wniosku ztozono na
tereny w sotectwach: Chumietki, Rogowo, Zychlewo. Najwiecej
ztozonych wnioskdédw dotyczyilo terendw =zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej (we wnioskach w ktérych precyzyjnie nie
okreélono postulowanej funkcji przyjeto zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng) - wnioski te stanowia 73,0% analizowanych

wnioskdé4w. Druga grupe wnioskdédw stanowia wnioski dotyczace
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zabudowy mieszkaniowe]

wnioskow.

jednorodzinnej =z usiugami -

18, 9%

Zestawienie wnioskdédw o opracowanie miejscowych plandéw lub

ich

funkcje przedstawia tabela 14.

zmiane w podziale na obreby ewidencyjne 1 wnioskowane

Tab. 14. Zestawienie wnioskdéw o opracowanie lub zmiane
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wediug obrebow ewidencyjnych
i wnioskowanych funkcji

Wniosek o przeznaczenie terendéw pod zabudowe:
. . . . i kani
Obreb mieszkaniowa | mieszkaniowa plesz an{owa ustugo- | zagrodo-
. . . . jednorodzinng
jednorodzinnag |wielorodzinng . wa wa
z usitugami

Krobia 23 1 6 1 1
Chumietki 1 - - - -
Potarzyca 2 - - - -
Rogowo - - 1 - -
Zychlewo 1 - - - -
facznie: 27 1 7 1 1

Sposrdd 37 analizowanych wnioskéow

stanowito 13,5%

ogbdtu wnioskdw)

dotyczyto dziatek,

tylko 5 wnioskdw (co

ktére nie

posiadaty obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego.

Krobia,

Pozostaile

wnioski dotycza obszaru

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Szczegbitowe

zestawlienie

wnioskow o

miasta

ktdére posiada na prawie calym obszarze obowigzujace

opracowanie

miejscowych plandéw lub ich zmiane oraz ustalen obwigzujacych

na danym terenie

w studium
przestrzennego gminy Krobia przedstawia ponizej

tabela 15. Rozmieszczenie

rycina 6.

jak 1 polityki

uwarunkowan i kierunkdéw

ztozonych

przestrzennej

wnioskoéw

okreslonej
zagospodarowania
zamieszczona

przedstawia
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krobia

W analizowanym okresie tj. od 1 grudnia 2010 r. do
31 maja 2014 r. Rada Miejska w Krobi rozstrzygneta czesé
ztozonych wnioskéw dotyczacych opracowania planu lub jego

zmiany poprzez przyjecie stosownych rozwigzan przestrzennych

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Krobia
Miasto V (uchwata Nr XXXV/274/2013 Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 28 maja 2013 r.) i \ miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Krobia Miasto VI (uchwata

Nr XXXVI/286/2013 Rady Miejskiej w Krobi

2013 r.).

rozpatrzona przez

miejscowego

Miasto VII

wgladu i1 mozna sktada¢ do niego uwagi) .

Ponadto

planu

(projekt planu

czesé
Burmistrza Krobi

zagospodarowania

ztozonych

ktéry

wnioskow

przestrzennego

z dnia 26 czerwca

opracowail projekt

zostatr wyitozony do publicznego

wnioskéw przedstawia tabela 16.

Tab. 16.

zmiany

Zrealizowane

wnioski

miejscowego

planu

dotyczace

Wykaz uwzglednionych

opracowanie

zagospodarowania

przestrzennego objete planem miejscowym

Dziatki

Nr uchwaty¥*

Lp. wniosku ktore] u?zlgsl ezdankireens:if:l a mzpazt;)w:Loebred;]znilj ja:ci;
z tabeli 12 dotyczy : .
wniosek wniosku wnlogkowana
dziatke
1. Uwzgledniona Uchwata Nr
921, 919, czeéé wniosku | XXXV/274/2013'% z
922, 923, (w pasie dnia 28.05.
924, 918, wzdiuz ul. M. 2013r.
917, 909/24, | Konopnickiej o Uchwatla Nr
925 obreb szerokosci XXXVI/286/20137
Krobia 160-260m) z dnia 26.06.
2013 r.
3. 921, 919, Uwzg}edgiona
922, 923, czesc wniosku Uchwata Nr
924, 918, (wdl . lpaS;e XXXVI/286/20137
917, 925, wzatuz i.'. |z dnia 26.06.
916/1 obreb | onopnilckiej o 2013 r.
Krobia szerokosci
160-220m)
8. 184/2 obreb Uwzgledniona
Krobia czes¢ wniosku Uchwata Nr
(w pasie | XXXVI/286/2013'"
wzdluz ul. z dnia 26.06.
Zachodnie’ o) 2013 r.

szerokosdci

zostata

Krobia

1ub




Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krobia

50m)
9. 66/7 obreb Uwzgledniony W trakcie
Krobia caty wniosek opracowania mpzp
10. Uwzgledniona Uchwata Nr
czeéé wniosku | XXXVI/286/2013""
(w asie z dnia 26.06.
275 Qbreb wzdtuz ° ul. 2013 r.
Krobia .
Polnej o)
szerokosci
70m)
12. Uwzgledniona
czes¢ wniosku
661 obreb (w ) pasie W trakcie
Krobia wzdiu; ul. opracowania
Kobylinskiej o
szerokosci
60m)
14. 69/31 obreb Uwzgledniony W trakcie
Krobia caty wniosek opracowania
15. 1145 obreb Uwzgledniony W trakcie
Krobia caty wniosek opracowania
16. 653 obreb Uwzgledniona
Krobia czes$¢ wniosku
(w asie .
wzdtuz ’ ul. w trak01§
Kobylinskiej o cpracowania
szerokosci
50m)
17. Uwzgledniona Uchwata Nr
cze$é wniosku | XXXV/274/2013'% ¢z
(w pasie dnia 28.05.
831 obreb wzdiuz ul. 2013r.
Krobia Miejsko- oraz czesé
Goéreckiej o|dziatki w trakcie
szerokosci opracowania
160-240m)
18. Uwzgledniony Uchwata Nr
273 obreb caty wniosek XXXVI/286/2013"
Krobia z dnia
26.06.2013r.
19. Uwzgledniony Uchwata Nr
14/3 obreb caty wniosek XXXVI/286/2013"
Krobia z dnia
26.06.2013r.
20. Uwzgledniony Uchwata Nr
14/4 obreb caty wniosek XXXVI/286/2013"
Krobia z dnia
26.06.2013r.
22 819, 820, Uwzgledniony W trakcie
821, 822/2, . .
830/5, 831, caty wniosek opracowania
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krobia

832/2
obreb Krobia

23. 69/14 obreb Uwzgledniony W trakcie
Krobia caty wniosek opracowania

24 . 246, 248,
249, 250, Uwzgledniony W trakcie
245, 256 caty wniosek opracowania
obreb Krobia

26. . Uchwata Nr

dnia 28.05.2013r.

*  numer porzadkowy w wykazie obowiazujacych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego

Cze$¢ wnioskdw zirozonych przed 1 grudnia 2010 r.
W sprawie opracowania 1lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostata juz czesciowo
uwzgledniona lub Jjest w trakcie opracowania, a sa to
nastepujace wnioski:

- cze$¢ dziarlki nr 1701 obreb Krobia - zmiana terendw
rolnych na teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne’
-  uwzglednia Uchwala Nr XLIX/398/2010'" z dnia
28.04.2010r. ,

- cze$é¢ dziatlek nr 1708, 1709 obreb Krobia - zmiana
terendw rolnych na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - uwzglednia Uchwata Nr XLIX/398/2010'%
z dnia 28.04.2010r.,

- cze$¢ dziatki nr 381 obreb Krobia - zmiana terendw
rolnych na teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne’
- uwzglednia Uchwala Nr XLIX/398/2010'" z dnia
28.04.2010«r.,

- cze$é dziatek nr 1643/3, 1643/5, 1643/6 obreb Krobia -
przeznaczenie dzialek pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng =z mozliwoécia nieucigzliwych usiug -
uwzglednia Uchwata Nr XXXV/274/2013° z dnia
28.05.2013«r.,

- cze$é dziatek nr 644/2, 648 obreb Krobia -
przeznaczenie dziatki pod =zabudowe mieszkaniowa -
uwzglednia Uchwata Nr XXXV/274/2013° z dnia
28.05.2013«r.,
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krobia

czesé dziatek nr 655, 656 obreb Krobia - przeznaczenie
dziatek pod zabudowe mieszkaniowsg - w trakcie
realizacji,

cze$¢ dziatlek nr 921, 919, 922, 923, 918, 917 obreb
Krobia - przeznaczenie dziatek pod zabudowe
mieszkaniowa - uwzglednia Uchwata Nr XXXVI/286/2013"
z dnia 26.06.2013r.,

czeé$é dziatek nr 1682, 1683/1, 1683/2, 1684/3, 1684/4
obreb Krobia - ©przeznaczenie dziatek pod teren
ustugowo - przemysiowy (wnioskowana funkcja catkowicie
niezgodna z ustaleniami studium) - uwzglednia Uchwata
Nr XLIX/398/2010"" =z dnia 28.04.2010r.,

dziatki nr 138, 139 obreb Krobia - przeznaczenie
dziatek pod budownictwo mieszkaniowe 1 usitugowe -
uwzglednia Uchwata Nr  XLVIII/390/2010% Z dnia
29.03.2010«r.,

dziatki nr 226/1, 226/2 obreb Chwatkowo -
przeznaczenie terenu pod obiekty siuzby zdrowia
i opieki spoteczne’] z zieleniag towarzyszaca -
uwzglednia Uchwata Nr XLIV/366/2009" Z dnia
29.12.2009r.,

dziatka nr 593 obreb Krobia - przeznaczenie dziatki
pod zabudowe mieszkaniowa - uwzglednia Uchwata Nr
XLVIII/390/2010" z dnia 29.03.2010r.,

dziatka nr 592 obreb Krobia - przeznaczenie dziatki
pod zabudowe mieszkaniowa - uwzglednia Uchwata Nr
XLVIII/390/2010" z dnia 29.03.2010r.,

dziatki nr 283, 296/1 obreb Krobia - przeznaczenie
terendw rolnych pod zabudowe mieszkaniowo - usitugowa -

w trakcie realizacji.

Nie wuwzglednienie wnioskéw w catosci zwigzane Dbyio

z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego oraz innymi uwarunkowaniami

takimi jak np.: gazociagi wysokiego ciénienia.

Zz wnioskéw zitozonych przed 1 grudnia 2010 r. w sprawie

opracowania lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego pozostaja nie rozpatrzone nastepujace dziatki:
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- dziatka nr 597/2 obreb Zychlewo - przekwalifikowanie

dziatki z terendw rolnych na teren zabudowy
mieszkaniowo - usitugowei,

- cze$é¢ dziatki nr 1641 obreb Krobia - zmiana terendw
rolnych na teren zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinneij,

- dziatka nr 229 obreb Krobia - zwiekszenie powierzchni
zabudowy z 30% do 50% powierzchni dziatki,

- dziatka nr 322/6 obreb Pudliszki - ©przeznaczenie
dziatki pod centrum wypoczynku i rekreacji
(restauracja, hotel, kort tenisowy, plac zabaw),

- dziatka nr 334 obreb Potarzyca - przekwalifikowanie
dziatki na dziatke budowlana.

Wnioski dla dziatlek nr 148, 128 obreb Stara Krobia oraz

dla dziatki nr 207 obreb Suikowice - =zostaty zrealizowane

w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

WNIOSKI

- W chwili obecnej nie mozna i nie ma potrzeby okreélenia
precyzyjnego terminu 1 szczegbdlowego zakresu zmian
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

- Opracowywane zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego powinny dotyczy¢é terendéw dla ktdrych
w uzasadnionych przypadkach nalezy dokonac korekty
parametrdédw  zabudowy (wysoko$¢  budynku, kat potaci
dachowych) lub okres$li¢ nowe linie zabudowy.

- Nie nalezy rozwija¢ zabudowy zagrodowej na obszarze
miasta, a szczegdblnie w obszarach rozwoju zabudowy
mieszkaniowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem centrum

miasta.

8. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W wyniku przeprowadzone] oceny aktualnoséci  Studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

miejscowych plandw =zagospodarowania przestrzennego, zmian

nachodzacych na terenie gminy W zagospodarowaniu

przestrzennym oraz wnioskdw (zgtoszonych przez mieszkancow

jak 1 wtadze gminy) proponuje sie wykona¢ aktualizacje
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studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krobia, w nastepujacym zakresie:

1. wyznaczenia terendéw pod inwestycje celu publicznego
(wynikajace z mozliwoéci przejecia gruntdé4w od Agencii
Nieruchomos$ci Rolnych) ;

2. wskazania nowe]j funkcji dla terenu starej gazowni
przy Powstancédw Wielkopolskich - w zwiazku z zakupem
przez Gmine;

3. wyznaczenia nowych terendéw rozwojowych dla ktdérych
wydano decyzje o warunkach zabudowy;

4. wprowadzenie obszardédw udokumentowanych =z16z kopalin

(nie ujetych w obowigzujacym dokumencie) ;

5. zaktualizowania uwarunkowan spoteczno -
gospodarczych.

Proponuije sie opracowanie miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego zgodnie ze ztozonymi

wnioskami wediug nastepujace] kolejnosci dla poszczegdlnych
grup terendw:
1. dziatki dla ktérych wnioskowana funkcja spdjna Jjest
z polityka gminy okre$lona w studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego,
jednoczes$nie tereny te polozone sa przy istniejacych
drogach oraz uchwalenie miejscowego planu nie
spowoduje ponoszenia przez Gmine duzych naktadéw
inwestycyjnych:
- Krobia dz. 1533/10, 1533/11, 1533/12, 1533/13 (tab.
15, poz. 27);
- Krobia dz. 138/3 - W zakresie ustalen
obowiazujacego obecnie Studium (tab. 15, poz. 25);
- Krobia dz. 142, 141, 151 - w zakresie wustalen
obowiazujacego obecnie Studium (tab. 15, poz. 21);
- Krobia dz. 611/1 (tab. 15, poz. 4);
- Krobia dz. 60/1, 60/2 (tab. 15, poz. 30);
- Krobia dz. 587, 588, 590 (tab. 15, poz. 33);
- Chumietki dz. 103/3 - w zakresie ustalen
obowiazujacego obecnie Studium (tab. 15, poz. 31);
- Potarzyca dz. 338 - W zakresie ustalen

obowiazujacego obecnie Studium (tab. 15, poz. 32);
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- Zychlewo dz. 429 - W zakresie ustalen
obowiazujacego obecnie Studium (tab. 15, poz. 28);

- Domachowo dz. 23/32 (odmowna decyzja o warunkach
zabudowy) ;

- Wymystowo dz. 85/6 (odmowna decyzja o warunkach
zabudowy) .

2. dziatki dla ktérych nalezy opracowad¢ zmiane planu lub
plan, w momencie znacznego zagospodarowania obecnie
wyznaczonych terendédw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowsa:

- Krobia dz. 1563 (tab. 15, poz. 5);

- Krobia dz. 1562 (tab. 15, poz. 6);

- Krobia dz. 1708, 1709 (tab. 15, poz. 11).

3. dziatki dla ktérych nalezy opracowadé zmiane studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, a w dalszej kolejnoéci dopiero plany
miejscowe:

- Krobia dz. 1665 (tab. 15, poz. 7);

- Rogowo dz. 58/2 (tab. 15, poz. 13);

- Krobia dz. 1664 (tab. 15, poz. 37).

Dopuszcza sie dla tej grupy dziatek opracowanie

miejscowych plandw wczesdnie] W zakres zgodnym

z obecnie obowiazujacym studium.

4. dziatki dla ktérych nie powinno zmienia¢ sie funkcji
w obowiazujacych dokumentach planistycznych:

- Krobia dz. 1614 (tab. 15, poz. 2);

- Krobia dz. 463/5 (tab. 15, poz. 29) (brak spdjnosci
z obowiazujacym studium, znaczna odlegtos$¢ od
istniejacej zabudowy, brak infrastruktury
technicznej) ;

- Krobia dz. 214/2, 215 (tab. 15, poz. 35) (nie
rozwijanie W centrum miasta nowych obszardw

zabudowy zagrodowej) .

Dopuszcza sie dokonywanie stosownych zmian
w obowiazujacych przepisach prawa miejscowego polegajacych na
korekcie parametrdé4w zabudowy (np. wysokosci budynkédw, kata

potaci dachowych) 1lub zmianie 1linii zabudowy. Takie korekty
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nalezy stosowa¢ w przypadkach uniemozliwiajacych rozwdj
i ksztattowanie zabudowy, Po wczesdniejszym wnikliwym
przeanalizowaniu sytuaciji W danym terenie. Do zmian
parametréd4w ksztattowania zabudowy mozna przystepowadé poza
wskazanym powyze] przyjetym harmonogramem. Jednoczesnie
nalezy ograniczy¢ rozpraszanie =zabudowy oraz wyprowadzad
zabudowe uciazliwa poza granice miasta 1 tereny zwartej
zabudowy mieszkaniowej. Nowe tereny rozwojowe powinny bydé
wyznaczane w miejscach umozliwiajacych obsiuge komunikacyjna
z istniejacych drdég publicznych wyposazonych w niezbedng

infrastrukture techniczna.
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9.

ZAEXACZNIKI GRAFICZNE
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