Uchwala Nr V/34/2019
Rady Gminy Kraszewice
z dnia 25 stycznia 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kraszewice na lata 2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6ézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1
pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 z pézn. zm.),
Rada Gminy Kraszewice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kraszewice na lata 2019-2023, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kraszewice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




Zatacznik nr 1 do uchwaly Nr v/34/2019
Rady Gminy Kraszewice
z dnia 25 stycznia 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KRASZEWICE
NA LATA 2019-2023

§1.

Prognoza dotyezaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Kraszewice w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne

1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kraszewice wchodzi:
1) 8 budynkow, w ktérych usytuowanych jest tacznie 17 lokali mieszkalnych o 1acznej
powierzchni uzytkowej 868,81 m?,
2) 2 kontenery socjalne o tacznej powierzchni 72,00 m?.
2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Kraszewice przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Lol::?:;fll::; ;(::l](]ah ilosé lokali | POY* El;}éf;kowa
1. |Kraszewice, ul. Wieluniska 55 2 141,59
2. |Kraszewice, ul. Wielunska 57 2 98,23
3. [Kraszewice, ul. Wieluniska 62 3 128,38
4. [Kraszewice, ul. Wielunska 64 1 50,00
5. | Kraszewice, ul. Plac Wolnosci 1 2 52,00
6. |Kuznica Grabowska 93 3 157,21
7. | Gluszyna 34 2 116,50
8. |Jelenie 29 2 124,90

Lokalizacja konteneréw _ powierzchnia
socjalnych tlos¢ (m?)
1. {Kuznica Grabowska 29 1 54,00
2. {Kraszewice, ul. Wieluiska 140 1 18,00

3. Istotnym problemem do rozwigzania w ramach programu jest brak w mieszkaniowym
zasobie Gminy Kraszewice lokali socjalnych. Obecnie gmina posiada dwa kontenery
socjalne o tacznej pow. 72,00 m%.

4. Pozyskiwanie lokali socjalnych moze byé realizowane w szczegdlnosci poprzez adaptacie
1 przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie na lokale socjalne.

5. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy.



Lp. | Rok Liczba lokali mieszkalnych lefvbglll;lf;i;tiiggagc}l
1 2019 17 2
2 2020 17 2
3 2021 17 2
4 | 2022 17 2
5 2023 17 2

Prognozowane wielkosci majg charakter szacunkowy, moga odbiegaé od rzeczywistosci.
6. Przyjmuje si¢ prognoze dotyczacg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
Kraszewice w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale

mieszkalne.
( 1) Lokale mieszkalne:
ilosé stan techniczny lokali
Iat .
ata lokali dobry zadowalajacy zly

2019 17 13 3 1
2020 17 13 3 1
2021 17 13 4 -
2022 17 13 4 -
2023 17 13 4 :

2) Lokale socjalne, w tym réwniez kontenery socjalne:

ilogé stan techniczny lokali

I lata . .

S lokali dobry zadowalajacy | zly
2019 2 2 - -
2020 2 2 - -
2021 2 2 - -
2022 2 2 - -
2023 2 2 - -

7. Zdecydowana wigkszos¢ lokali jest w stanie dobrym, w czesci wymagaja remontu
i modernizacji ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynkéw. Najwazniejszym celem
jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom i utrzymanie zasobéw w  stanie
mepogorszonym W zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowaé prace
zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, pokryé dachowych i instalacji
technicznych.



(:

1.

§ 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznoscei:

1) utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania (remonty instalacji elektrycznej, przewodéw
kominowych, pokry¢ dachowych),

2) ochrona zdrowia i zycia ludzi w lokalach mieszkalnych,

3) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzef
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie
warunkéw umozliwiajgcych zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, odprowadzenie
sciekow, usuwanie odpadéw stalych oraz ochrone przeciwpozarowa,

4) poprawy estetyki - elewacje, roboty malarskie i otoczenie budynku,

5) obnizenia kosztéw eksploatacji - wymiana stolarki okienno-drzwiowej, prace
termomodernizacyjne, wymiana piecow c.o.

2. W minionych latach remonty budynkéw polegaly na usuwaniu awarii instalacji

1 wykonywanie biezacych remontéw (wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, piecow
cenfralnego ogrzewania, remonty przewodéw kominowych, wykonania izolacji termicznej
fundamentéw, remont klatek schodowych i pokryé dachowych). Zakres potrzeb
remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego zdecydowanie
przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy Kraszewice. Z tego wzgledu w latach 2019-2023
poza wykonywaniem biezacych napraw i usuwania awarii, planuje sie wykonywaé glownie
remonty zapewniajgce poprawe bezpieczefistwa budynkdéw i1 ich mieszkafncow oraz
zabezpieczenia budynkow przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikéw zewnetrznych.
Zaklada sie, ze przy planowaniu remontéw 1 modernizacji wykorzystane zostana wyniki
okresowych przegladéw budynkow, o ktérych mowa w prawie budowlanym.

Wojt Gminy zobowigzany jest do podejmowania czynnosci majacych na celu wilasciwe
utrzymanie techniczne budynkéw, w ktérych znajdujg si¢ lokale mieszkalne.

Wysoko$¢ wydatkéw w latach okresli corocznie Rada Gminy w projekcie budzetu
uwzgledniajac konieczne koszty eksploatacii, koszty remontéw i modernizacji budynkéw
1 lokali, a takze wydatki inwestycyjne.

Remonty i modernizacje lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, mogg by¢ dokonywane rowniez przez najemcéw na koszt wlasny,
po uprzednim wyrazeniu pisemnej zgody przez Wéjta Gminy Kraszewice.

§ 3.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

W prognozowanym okresie nie przewiduje sig sprzedazy lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Dopuszcza sig przeprowadzenie sprzedazy lokali mieszkalnych na wniosek najemcy za
zgodg Rady Gminy wyrazong poprzez stosowng uchwale,

Srodki uzyskane ze sprzedazy lokali stanowi¢ beda dochdd gminy.

§ 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

. Polityka czynszowa w latach 20192023 powinna zmierzaé do zréwnowazenia kosztéw

zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Kraszewice z przychodami



z tytulu czynszu najmu lokali. Wplywy z czynszéw powinny pokrywaé nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewmc rOwniez pozyskanie §rodkow na remonty.
2. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu za 1m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
ustala Wéjt Gminy w drodze zarzgdzenia.
3. Wprowadza sig czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu ze wzgledu na:
1) brak instalacji c.0.— 10%,
2) brak tazienki - 10%.
4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moZze przekroczyé polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
5. Wynajmujacy moze podwyzszy¢é czynszu albo inne oplaty za uzywanie lokalu,
wypowiadajac  jego dotychczasowa wysokos$é, najpézniej na koniec miesigca
kalendarzowego, z zachowaniem trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia.

§s.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kraszewice
zarzgdza i gospodaruje Wojt Gminy Kraszewice.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Kraszewice polega w szezegdlnosci na:
1) zawieraniu uméw najmu lokali,
2) okreslaniu wysokosci czynszu i naliczaniu czynszu,
3) ewidencjonowaniu nieruchomosci,
4) prowadzeniu biezacych remontéw i konserwacji zasobédw mieszkaniowych,
5) wykonywaniu przegladéw technicznych.

§ 6.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowe] z przeznaczeniem na biezaca
eksploatacje i remonty beda w szczegdlnosci wplywy z czynszéw za najem lokali
mieszkalnych i uzytkowe oraz §rodki budzetowe.

§7.
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,

koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Ponizej przedstawiono szacunkowe koszty zwigzane z utrzymaniem gminnego zasobu
mieszkaniowego:

Koszty w tys. zl/rok 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
biezaca eksploatacja 12 14 14 15 15

remonty i modernizacje budynkéw
komunalnych

inwestycje 0 5 10 10 10

20 25 25 30 30




Ogotem koszty: 32 44 49 58 35

§8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kraszewice

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrone praw
lokatorow, nalezy przyjaé nastepujace zasady:
1) udzielanie bonifikat, ustalonych odrgbna uchwata w przypadku podjecia uchwaty
o sprzedazy lokali mieszkalnych,
2) preferowanie zamian na lokal mniejszy z zasobu w przypadku osob posiadajacych
zadluzenie z tytulu oplat czynszowych lub innych optat niezaleznych od lokatora,
3) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych
oraz windykacja naleznosci.




Uzasadnienie
do uchwaly nr V/34/2019
Rady Gminy Kraszewice
z dnia 25 stycznia 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kraszewice na lata 2019-2023

Dzialajgc w oparciu o art. art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 z p6ézn. zm.), Rada Gminy uchwala wieloletnie programy
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat
1 obejmowa¢ w szczegdlnosci zasady opisane w art. 21 ust. 2 ww. ustawy. Przedmiotowa
uchwala wprowadza program gospodarowania mieszkaniowym zasobem na lata 2019-2023.

Podjgcie niniejszej uchwaly jest zatem uzasadnione.




