WéIF Gminy
63-522 Kraszewlce

pow. ostrzeszowsk! Kraszewice, dnia 12.04.2016r.
B.6733.5.2016

DECYZJA NR 5/2016
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
Na podstawie art. 50 ust. 1 i art. 51 ust. 1 pkt 2 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2015 poz. 199 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107

ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 23)
na wniosek:

Gminy Kraszewice, ul. Wieluriska 53,
63-522 Kraszewice, z dnia 09.03.2016r.

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

polegajacej na

budowie budynku przedszkola wraz z infrastrukturg techniczna,

na terenie oznaczonym w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 70/6, 70/3, 70/1 i potozonym
w miejscowosci Kraszewice, gm. Kraszewice.

l. Rodzaj inwestycji:

a) rodzaj inwestycji — budowa budynku przedszkola wraz z infrastrukturg
techniczna,

b) rodzaj zabudowy — ustugi publiczne — oswiata,

c) funkcja planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu — budynek

przedszkola, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, zielen, infrastruktura techniczna
konieczna do realizacji inwestycji.

ll. zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) teren inwestycji zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku graficznym,

b) ustala sie nieprzekraczalng linig zabudowy od drogi publicznej nr dz. ew. 69, 72,
1082 i 139/1 zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej decyzji,

c) usytuowanie planowanej zabudowy w stosunku do granic dziatek sasiednich —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) powierzchnia zabudowy: 1150 - 1300,0 m?,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej — ustala sig min. na 20%,

f) ustala sie dla planowanej inwestycji szeroko$¢ elewacji od strony drogi dz. nr 69
od 24,0m do 29,0 m oraz szeroko$¢ elewacji od strony drogi dz. nr 139/1 do
54,0m,

g) ustala sie dla planowanej inwestycji wysokos¢ liczagc od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu do 6,5m,

h) ustala si¢ dla planowanej inwestycji dach ptaski oraz jednospadowy (mozliwo$¢
tgczenia typow dachow), kat pochylenia potaci dachu jednospadowego ok. 10°-
30°, uktad potaci i kierunek giéwnej kalenicy prostopadty do drogi publicznej nr dz.
ew. 72,

i) projektowana zabudowa winna harmonizowac z istniejacym otoczeniem,

j) istniejgce na terenie inwestycji znaki geodezyjne nalezy chroni¢, w szczegolnosci
nie wolno dopusci¢ do ich uszkodzenia, zniszczenia lub przemieszczenia.

2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej:



b)

9
h)

lokalizacja planowanej inwestycji w obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina
rzeki Prosny” nie jest sprzeczna z celami ochrony ww. obszaru chronionego.
Z uwagi na potozenie terenu inwestycji w granicach obszaru chronionego
krajobrazu zgodnie z rozporzgdzeniem Nr 65 Wojewody Kaliskiego z dnia 20
grudnia 1996 r. w sprawie ustalenia obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina
rzeki Prosny i Kotlina Grabowska” na terenie wojewodztwa kaliskiego i zasad
korzystania z tego obszaru (Dz. Woj. Kal. Nr 1 poz.1 z 27.01.97 r.) nalezy
w projekcie budowlanym uwzgledni¢ zasady i ustalenia zawarte w ww.
dokumencie,

planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ o ktérych mowa w art. 59
ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania

na Srodowisko (Dz.U. z 2013, poz. 1235 tj. z pdzn. zmianami) i nie znajduje sie
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 71),

ucigzliwos¢ dla sSrodowiska planowanej inwestycji nie moze powodowac
obnizenia standardéw, wymaganych przepisami odrebnymi, ani narusza¢ wod
powierzchniowych i podziemnych oraz zachowania standardéw jakosci zycia
mieszkancow,

nakazuje sie =zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych
neutralizujgcych negatywne oddzialtywanie na tereny sgsiadujace,

nie nalezy zmienia¢ stanu wdd na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujacej sie na gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet, jezeli
miatoby to szkodliwie wptywaé na grunty sgsiednie,

w przypadku wystgpienia w obrebie projektowane] inwestycji urzgdzen
melioracyjnych, lokalizacje  planowanej zabudowy nalezy uzgodnié¢
z administratorem tych urzgdzen przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,

w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej terenu nalezy jg naprawi¢ po
uzgodnieniu z zarzgdca sieci przywracajac jej ciggtos¢ i droznosc,

realizacja inwestycji nie moze powodowac uszkodzen drzew i krzewow, na
uzasadniong wycinke drzew i krzewdw nalezy uzyskac stosowne zezwolenie,
prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzgdzen technicznych, prowadzone w obrebie bryly
korzeniowej drzew lub krzewdw na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny
by¢ wykonywane w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom,

po zakonczeniu prac budowlanych teren inwestycji nalezy przywrécié do
pierwotnego sposobu uzytkowania,

w trakcie prowadzenia robét budowlanych na styku z zabudowa mieszkaniowg
nalezy zachowac¢ standardy akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowej,

masy ziemne oraz inne odpady z robét budowlanych nalezy zagospodarowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

inwestycja potozona jest w strefie ochrony archeologicznej o duzej wartosci
naukowo — badawczej. W przypadku odkrycia obiektéw zabytkowych podczas
wykonywania robo6t ziemnych, nalezy wstrzymac roboty, zabezpieczy¢ teren
i niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Wielkopolskiego VWojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w_obszarze analizowanym wystepuje obiekt (zespét sakralny) objety formami
ochrony zabytkéw wpisany do rejestru zabytkdw decyzjga Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw z dn. 16.08.2008r. nr 715MWlkp./JA. W zwigzku
Zz powyzszym projekt zagospodarowania terenu wraz z wizualizacig nowego
obiektu nalezy uzgodni¢ z konserwatorem zabytkéw (postanowienie Ka — WN
5151.1353.2.2016 z dnia 08.04.2016r. Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, Delegatura w Kaliszu.) Projektowana inwestycja nie
narusza zasad ochrony dobr kultury okreslonych w ustawie z dn. 23 lipca 2003 r.
— O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2014 poz. 1446).




3. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) ewentualne zaopatrzenie w wode — z wodociggu gminnego poprzez przylgcze
wody, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
wodociggowe;j,

b) odprowadzanie $ciekéw — do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci

c) odprowadzenie wéd opadowych — z budynku oraz drég wewnetrznych do
kanalizacji deszczowej oraz z pozostatych powierzchni na terenie biologicznie
czynnym wiasnej nieruchomosci,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej na terenie gminy sieci
elektroenergetycznej, poprzez przylagcze energetyczne, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i urzadzen elektroenergetycznych

e) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnego zrédta ciepta, preferuje sie ekologiczne
i odnawialne zrédta energii,

f) gospodarka odpadami:

— odpady budowlane i komunalne: gospodarke odpadami nalezy prowadzié
zgodnie z ustawg o odpadach, ustawg o utrzymaniu porzadku i czystosci
w gminach oraz regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Kraszewice,

—~ sposdb magazynowania odpadéw winien zabezpiecza¢ Srodowisko przed
zanieczyszczeniem m.in. poprzez selektywne magazynowanie odpadow
W sposob zabezpieczony i nieszkodliwy dla $rodowiska do czasu ich odbioru
przez specjalistyczne stuzby,

g) nalezy zachowaé¢ warunki techniczne w zakresie: sposobu prowadzenia robét
i odlegtosci od istniejgcych sieci uzbrojenia okreslone w przepisach odrebnych,
w szczegoélnosci od napowietrznej linii elektroenergetycznej,

h) obstuga komunikacyjna terenu inwestycji — poprzez zjazd z drogi gminnej nr dz.
ew. 69 lub powiatowej nr 5585 Grabow — Czajkéw (dz. ew. nr 139/1),
w przypadku projektowania nowego zjazdu lub przebudowy zjazdu istniejgcego
nalezy uzyskac stosowne zgody i pozwolenia (uzgodniono z Wydziatem
Zarzadzania Drogami Powiatowymi Starostwa Powiatowego w Ostrzeszowie
postanowieniem DP.7012/U-41/2016/VVC z dnia 12.04.2016r.),

i) na terenie dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ min. 10 miejsc postojowych
w tym co najmniej 1 dla osob niepetnosprawnych, zapewniajgcych obstuge
planowane;j inwestycji. Usytuowanie  miejsc  postojowych  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

1) zagospodarowanie dziatki objetej planowana inwestycjg winno uwzgledniaé
ochrong przeciwpozarowg istniejagcych obiektow — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

k) w ftrakcie realizacji inwestycji, w przypadku kolizji z istniejgcymi elementami
infrastruktury technicznej ustala sig konieczno$¢ ich przebudowy lub modyfikacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi i ich uzgodnieniu z operatorami sieci.

4. Wymagania dotyczace ochrony interesow osoéb trzecich:

a) projektowana inwestycja winna zapewniaé:

— ochrone przed ponadnormatywng emisjg hatasu,

— ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody, gleby,

— ochrone przed zalewaniem wodami opadowymi,

— zabezpieczenie dostgpu do drogi publiczne;j,

— ochrone przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej,
srodkdw tgcznosci,

b) na etapie realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢c warunki wynikajgce
z uzyskanych uzgodnien z jednoczesnym zachowaniem wymagan dotyczgcych
ochrony intereséw 0s6b trzecich.

c) zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi
praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich,

d) zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony $rodowiska



nalezy podja¢ dziatania majace na celu zapobieganie ewentualnym negatywnym
oddziatywaniom na $rodowisko,

e) na etapie opracowania projektu budowlanego nalezy uwzglednic wymagania
w zakresie ochrony uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w rozumieniu art. 5
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2016r., poz. 290).

5. Ochrony obiektow budowlanych na terenach goérniczych:
- nie dotyczy.

lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Przebieg i lokalizacje planowanych inwestycji zaznaczono ma mapie stanowigcej zatgczniki
nr 1 do niniejszej decyzji.

Integralng czes¢ decyzji stanowi zatgcznik nr 1 - mapa syt. - wys. w skali 1 : 1000

UZASADNIENIE

Obszar objety wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stad tez organ
w postepowaniu administracyjnym przeprowadzit analize warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy a takze analize stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Stosownie do wymogdw procedury administracyjnej wszystkie strony zostaly zawiadomione
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w drodze obwieszczenia, a inwestor,
wfasciciele nieruchomosci przyleglych zostali zawiadomieni na piSmie w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o przystugujgcych im uprawnieniach.

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 lit. ¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2015 poz. 199 ze zm.) uzgodnienie decyzji uwaza
sie za dokonane z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Poznaniu, gdyz otrzymata
stosowne pismo znak B.6733.5.2016 o uzgodnienie w dniu 11.03.2016 r.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie decyzji uwaza sie za dokonane
z Marszatkiem Wojewddztwa Wielkopolskiego, gdyz otrzymat stosowne pismo znak
B.6733.5.2016 o uzgodnienie w dniu 14.03.2016 r.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie decyzji uwaza sie za dokonane ze Starosta
Ostrzeszowskim, gdyz otrzymat stosowne pismo znak B.6733.5.2016 o uzgodnienie w dniu
11.03.2016 .

Zgodnie z wymogami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe posiadajacg kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej — zaswiadczenie nr
Z-509/KW/351/2014.

Orzeczono zatem jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
W celu uzyskania decyzji - pozwolenia na budowe Inwestor winien wystgpic ze
stosownym wnioskiem do wfasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej, po
uprzednim uzyskaniu wymaganych przepisami szczegolnymi decyzji, pozwolen, uzgodnien
lub opinii, stosownie do wymogow ustawy obowigzujgcej ustawy Prawo budowlane.
Decyzja celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wfasnosci
i uprawnien osob trzecich.



Whioskodawcy, ktéry nie uzyska prawa do lerenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakfadow poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg ustalajch warunki zabudowy.

Wo;t Gminy Kraszewice stwi wygasnigcie niniejszej decyzji jezeli inny
7 \Jub dla terenu tego zostanie uchwalony plan
miejscowy, ktérego ustalenia b {anej decyzji.

Od niniejszej decyzji i 1 Y&elwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwoiawczego w Kahszu ul ' oy -‘.-'. 12 za posredmctwem organu wydajgcego

projekt decyzji opracowafa:

mgr inz. Katarzyna Jastrzebska -Domagata
Zasw. nr Z-509/KW/351/2014

marzec, 2016 r.

Otrzymuja:

1. Whnioskodawca Gmina Kraszewice
ul. Wielunska 53, 63-522 Kraszewice
- 2 egz. (w tym jeden egz. nalezy dotgczy¢ do wniosku
o wydanie decyzji pozwolenia na budowe)
2. ala

Do wiadomosci:

1. Parafia Rzymsko-Katolicka pw. Sw. Piotra i Pawta w Kraszewicach, ul. Szkolna 2
2. Stanistaw i Zdzistawa Plewinscy, Kraszewice, ul. Wieluriska 11
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