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rzedmiot inwestycji, kolejnos¢ realizacji obiektéw

Zakres i przedmiot zamierzenia

rzedmiotem opracowania fest projekt budowlany zagospodarowania terenu dziatki o nrew. 104/14 w
rigjscowosci Kotarwice, obreb 0011 Kotarwice, gmina Kowala w zwigzku z budowa budynku Swietlicy
jejskie).

W skfad opracowania wehodzi:

o Projekt zagospodarowania terenu obejmujgcy:

lokalizacje budynku

zagospodarowanie terenu: utwardzenie (miejsca postojows), oraz powierzchnia czynna biologicznie
lokalizacje miefsca gromadzenia odpadow stafych

lokalizacje zbiornfka na nieczystosci ciekte (szambo)

Kolejnosé realizacji obiektow

Wszystkie elementy wehodzgce w skiad opracowania, fj.. budowa budynku, zagospodarowanie terenu,
oraz zbiomik szamba  realizowane bedg na podstawie jednego pozwolenia na budowe, jako jedna
westycja bez podzialu na efapy realizacji. Kolejno$é realizacji poszczegéinych obiektow bedzie
podyktowana wzgledami technofogicznymi,

stniejgcy stan zagospodarowania dziatki lub terenu z oméwieniem
widywanych w nim zmian

Lokalizacja

Dziatka o nr ew. 104/14 w miejscowosci Ludwinéw, obreb 0014, gmina Kowala., na kidrej planuje sie
edsigwzigcie bedgce tematem niniejszego opracowania pofozona jest w obszarze nie objetym Planem
gospodarowania Przestrzennego, wydana zostata decyzja o warunkach celu publicznego. Jest fto
zabudowa zagrodowa (rolnicza). Dziafka znajduje sie w ferenie obecnie bedacym w  trakcie
zagospodarowywania infrastrukiuralnego. Od wschodniej strony znajduje sie droga gminna dz. nr 105/4 z
kiorej bedzie zapewniona obsfuga komunikacyjna za pomoca drogi wewnetrznej dz nr 1050/1 oraz 1052/2
edace wlasnoscig Inwestora (Gminy Kowala). Dziatki od strony wschodnigj i zachodnief niezabudowane,
la najblizej zabudowanych dzfatkach znajdujg sig budynki mieszkaine . Pozostate tereny wokot stanowig
bszary zagospodarowania indywidualnego giownie zwigzanego z zabudowg mieszkaniowg i
ospodarczg.

Zabudowa
ziatka fest wolna od zabudowy. Dziaki sgsiednie od strony wschodniej i zachodniej niezabudowane.
Zielen

__ en wystepuje na dziafce w postaci fak trawiastych. Nie wystepuje ziefert wysoka, ani zieler kidra
halezalo by objac ochrona.

Infrastruktura

alka nie posiada przytaczy w zakresie infrastruktury,

Obiekty przewidziane do adaptacji lub rozbiérki

W Zwigzku z planowang inwestycia nie przewiduje sig robé6t rozbiérkowych ani adaptacyjnych. Dziatka

AT



niezabudowana.

‘Dostep do drogi publicznej

strony poludniowej znajduje sie droga wewnelrzna dz. nr 1000/1 oraz 1052/2 za pomocg ktérej
ewniona jest obsfuga komunikacyjna z drogg gminng dz. nr 105/4.

ktowarne zagospodarowanie dziatki

‘dziafce objetej opracowaniem planuje sie budowe budynku stanowigcego ninigjsze opracowanie,
conanie utwardzen terenu do istniejgcego zjazdu wraz z migjscami parkingowymi. Budynek od strony
odniej usytuowano w odlegtosci 18,0 m. Od strony pétnocnej budynek usytuowano w odleglodci 5 m
drogi wewnetrznef 11,0 m. Od strony wschodniej przewiduje sie lokalizacje parkingu na 5 migjsc
tojowych w tym jedno dla niepeinosprawnych, stojaka rowerowego oraz $mietnika i niezbednych

ardzen terenu.

Budynek projektowany

":n_ek uksziaftowany na planie prostokgta z wystajgoym wiatrofapem. Budynek o wymiarach
netrznych 13,14 m na 11,64 m. Wysokos¢ budynku 6,70 m.

Utwardzenia terenu

ardzenia terenu wykonane zostang w zakresie drog dojazdowych, placow parkingowych oraz opaski

a pieszego budynku o szerokosci min. 1,5 m. Utwardzenia terenu w zakresie dojazdu do budynku z
etonowej gr. 8cm, na podbudowie z kruszywa dla terendw ciggdw jezdnych i z kostki betonowey gr.
0 ¢m na podbudowie piaskowo- cementowej dia ciggow pieszych. Zaprojektowano 5 zewnetrznych
iS¢ parkingowych w tym jedno dla niepetnosprawnych.

migjscu lokalizacji budynku znajduje sie zielen niska trawiasta. Nie przewiduje sie na etapie
vjektowym nasadzer drzew wysokich. Zielert przewiduje sie jako towarzyszgca w postaci trawnikow i

nergie elektryczng z sieci
kanalizacje do szczelnego zbiomika szamba
‘deszczéwka na teren biclogicznie czyny

Dostep z drogi publicznej

2d strony potudniowej znajduje sie droga wewnefrzna dz. nr 1050/1 oraz 1052/2 za pomocy kiorej
abewniona jest obstuga komunikacyjna z drogg gminng dz. nr 105/4 projektowanym zjazdem.
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Sieci uzbrojenia terenu z przeciwpozarowym zacpatrzeniem:wodnym. .z

'_'ez'y w ramach przylgczy zapewnic sfe¢ wodng z hydrantami usytuowanymi zgodnie z
porzadzeniem Minisira Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.w sprawie warunkow technicznych,
kim powinny odpowiadac budynki i ich usyiuowanie ze zmianaim.

Pow. ogéfem (m? | udziaf (%)

e informujgce o wpisie do rejestru zabytkow

sialka objeta opracowaniem polozona jest poza zasiggiem oddziatywania dobr kuitury ustanowionych
episami odrebnymi. Przedmiotowej dzialki nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
ospodarowaniu terenu wynikejace z potrzeb ochrony Srodowiska oraz ochrony dziedzictwa
Jlturowego | zabytkGw oraz dobr kultury wspolczesney.

1e okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke

edmiotowy teren nie lezy w granicach terenow eksploatacji gémiczej i nie dotycza jej zwigzane z takimi
renami zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z
episéw odrebnych.

rmacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych
zen dia $érodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw

fanowana inwestycja:
« " nie jest zaliczona do przedsigwzigt mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko i nie bedzie
- stanowic ucigzliwosci oraz zagrozeri dla uzytkownikow oraz dia zabudowy zlokalizowanef w
sasiedziwie
" nie ogranicza dostepu do drogi publicznej, wody, kanalizacji, energii efektrycznej f ciepinej, srodkow
“lacznosci, doplywu $wiatfa do pomieszczert przeznaczonych na pobyt fudzi
nie powoduje uciazliwosci powodowanych przez hafas, wibracje, zakiécenia elekiryczne i
promieniowanie
nie bedzie powodowac zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby
¢ nie bedzie emitowac nietypowych i ucigzliwych zanfeczyszczen gazowych

udynek zlokalizowano na dziafce tak, Ze nie bedzie stanowic ucigfiwosci oraz zagrozen dla
ytkownikow oraz dia zabudowy zlokalizowanef w sgsiedztwie

eren inwestycji nie jest objety zadna z form ochrony przyrody w rozumieniu przepisow o ochronie
Dbrzyrody. Nie znajduja sie nasadzenia drzew, kidre nalezafoby objac szczegoing ochrong w rejonie
apotrzebowanie w wode bedzie peii¢ projektowane przyfgcze wodociggowe,

Wody opadowe odprowadzane bedg na nieutwardzony teren dziafki powierzchnie biologicznie czynng




dpady bytowe skfadowane bedg w pojemnikach na odpadki bytowe i Wyﬁ}b@éne na podstawie Umow z
pecjalizowang firma. Lokalizacja migjsca gromadzenia odpadkow stafych oraz ukfad komunikacyjny
ap wniafa jednostkom asenizacyjnym wiasciwy odbior odpadow.

wana inwestycia odnosi sie do granic dziatki inwestora, a budynek usytuowany zostaf zgodnie z
kami technicznymi jakim powinny odpowiadac budynki oraz ich usytuowanie, wigc granice
ddzialywania zawarte sq w obszarze granic inwestycfi

konieczne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia
plikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych.

Ochrona $rodowiska na placu budowy

ochrony terenu w trakcie realizacji dazy¢ sie bedzie do jak najmniejszego wykorzystania terenu jako
budowy. Na obszarze objetym robotami budowlanymi wprowadzac sie bedzie ochrone terenu w
zeqoinosci gleby. Nie bedzie nastepowac usuwanie do gleby zwigzkéw chemicznych i mineralnych z
6w budowlanych, ani skladowa odpadow ucigzliwych dfa gleby na terenie naturalnym.

vodnie 7 art.75 ustawy — Prawo ochrony $rodowiska:

frakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone

lowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolno$ci ochrone gleby, zieleni, naturalnego

tattowania terenu i stosunkdw wodnych, wymaganie to przenosi sig rowniez na wykonawcow, przy

ocy ktorych inwestor realizuje inwestycje

- prowadzeniu prac budowfanych dopuszcza sie wykorzystywanie | przeksztatcanie elementow

rodniczych wyfacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretney

westycji: nakazane jest przy tym oszczedne korzystanie z terenu zarowno w trakcie przygotowywania,
alizacji inwestycji;

i ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, inwestor i wykonawca obowigzani sg

dejimowac dziafania majgce na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegéinosci przez

nsacje przyrodnicza; przez kompensacje przyrodnicza rozumie sig zespot dziafan obejmujgcych w

szczegoinosci roboty budowlane, roboly ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub

orzenie skupien rolinnosci, prowadzgcych do przywrdeenia rownowagy przyrodniczej na danym

e, wyrdwnania szkdd dokonanych w Srodowisku przez realizacje przedsigwzigcia i zachowanie

row krajobrazowych.

a odpadéw powstajacych w wyniku $wiadczenia ustug w zakresie budowy obiektow, czyszczenia
ow lub urzadzen oraz sprzatania, konserwacii i napraw jest podmiot, ktdry $wiadczy usfuge

awca), chyba Ze umowa stanowi inaczej. ‘

wigc umowa nie wskazuje, iz wytwérca odpaddw jest inwestor, a wykonawca nie posiada na terenie
anego powiafu prawa wytwarzania odpadéw, winien on przed rozpoczeciem rob6t dopetnic

pomnianych wyzej obowigzkow, '

kazanie odpadéw na rzecz podmiotu, ktory nie uzyskaf wymaganego zezwolenia w zakresie
Jospodarki odpadami powoduje, Ze przekazujacy te odpady staje si¢ podmiotem korzystajacym ze
dowiska, obowigzanym do ponoszenia opfat za korzystanie ze Srodowiska.
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI NR 104114
POLOZONEJ W LUDWINOWIE, GM. KOWALA

Skala 1 : 500
7.153.21.042.1 ;7.153.21.04.2.2
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PROJEKTOWAL

Na deien wykonania maw nie zostata jeszcéé
wydana decyzja o warunkach zabudowy.
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MAPA DO CELO W'PROJEKTOWYCH

Skala I : 500
7.153.21.042.0 ;7.153.21.04.2.2

mapa aktualna w granicach lokalizadi i
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:Na dzien wykonania mapy nie zostala jeszcze
wydana decyzja o wamnkach zabudowy.
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