UCHWALA Nr XXI1.137.2016
RADY GMINY KOWALA
28 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia "Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Kowala na lata 2016 — 2026” oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 21 ust. 1, 2, 3, 3a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw i mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
22014 r., poz. 150 ze zm.) Rada Gminy Kowala uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie ,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kowala na
lata 2016 - 2021 oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy” stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Traci moc Uchwata Rady Gminy Kowala nr XIV/67/2012 z dnia 27.01.2012 r.
§3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kowala.
§4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Aktualnie gmina posiada 13 lokali mieszkalnych w tym:

- przy Samodzielnym Publicznym Osrodku Zdrowia w Kowali — 4 lokale,
- przy Publicznej Szkole Podstawowej w Kowali — 6 lokali,
- przy Publicznej Szkole Podstawowej w Mtodocinie Mniejszym — 1 lokal,
- przy Publicznej Szkole Podstawowej w Bardzicach — 1 lokal,
- samodzielny budynek — Koséw 56 D — 1 lokal,
w tym:
e 1 pokojowych -3,
e 2 pokojowych-7,
® 3 pokojowych -3,
e 4 pokojowych—0,
Lokali socjalnych — 0.
Pomieszczen tymczasowych — 0.
Dwa lokale przy Publicznej Szkole Podstawowej w Mazowszanach i jeden lokal przy Publicznej Szkole
Podstawowej w Mfodocinie Mniejszym przekazuje sig do wykorzystania na cele statutowe tych
jednostek, a jeden budynek mieszkalno-gospodarczy w Kowali przekazuje sie na potrzeby gospodarcze
Urzedu Gminy Kowala.
taczna powierzchnia uzytkowa lokali wynosi 580,27m?.
Stan techniczny lokali mieszkalnych przedstawia sie nastepujaco:
Stan 3 lokali mozna okresdli¢ jako dobry za$ 10 jako dostateczny tj. wymagajg remontu lub docieplenia.
W okresie objetym programem nie przewiduje sie¢ wydzielenia z zasobu mieszkaniowego lokali
i przeznaczenie ich na lokale socjalne.

1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego.

Rodzaj 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
lokalu
mieszkalny | 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13
socjalny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

razem 13 13 13 13 13 13 13 13 13 12 13

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego budynkdéw
i lokali.
e Remontdw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw wymaga okoto 50%
ogolnego zasobu.
e W zakres prac remontowych wchodza:
o naprawa instalacji elektrycznej i wod-kan w tym wymiana grzejnikéw, - lokale przy SP ZOZ w
Kowali,
o naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, w lokalach w Kowali, Mtodocinie
Mniejszym, w Bardzicach,
o odnowa i naprawa elewacji budynkéw oraz dachéw — w lokalach w Bardzicach, Mtodocinie
Mniejszym, Kowali i Kosowie,
e Realizacja remontdéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych $rodkédw finansowych w
danym roku budzetowym.



w latach 2016/2017 | 2018/2019 | 2020/2021 | 2022/2023 | 2024/2025 | 2026
Prognoza lokale przy | Lokal w | Lokal w | Lokale Lokal w | Lokal w
remontéw SP Z0Z w | Kosowie Mtodocinie | przy PSP w | Bardzicach | Kosowie
poszczegolnych | Kowali, Mniejszym | Kowali

lokali

3. Planowana sprzedaz lokali.
W latach 2016 - 2026 nie planuje sie sprzedazy lokali.
4, Zasady polityki czynszowe;j.
a/ W lokalach wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy ustala sie podstawowg stawke
czynszu stanowigcg 100% czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu oraz obnizong 0 0,5%
w lokalach o obnizonym standardzie tj.
®  brak wyodrebnionej tazienki,
= samodzielne ogrzewanie budynku,
= nie posiadajgcych docieplonej elewacji budynku.

b/ Stawki czynszu ustala Wéjt Gminy w oparciu o uchwate Rady Gminy Kowala zatwierdzajgca

"Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2016 - 2026".

¢/ Wdjt Gminy Kowala moze dokonywaé obnizek czynszu w stosunku do najemcéw o dochodach

wynoszacych do 75%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 100 % najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym.

d/ Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wiasciciela, nie moze by¢

dokonywane czesciej niz raz w roku a podwyzka czynszu nie moze by¢ wieksza niz 10%.

e/ Wajt Gminy moze corocznie dokona¢ podwyzki czynszu o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug

konsumpcyjnych ogétem

w poprzednim roku kalendarzowym ogtaszanym przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego.

5.Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami zasobu gminy.

Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuje sie Urzad Gminy w Kowali, ktory prowadzi
ewidencje lokali, obstuge finansowg w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu oraz
dokonuje niezbednych prac remontowo - adaptacyjnych, natomiast jednostki organizacyjne
posiadajgce trwaty zarzad nad budynkami, w ktérych znajdujg sie lokale mieszkalne prowadza
dokumentacje zwigzana z najmem lokali.
a/ Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy.
Lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego gminy mogag by¢ wynajmowane
osobom, ktore nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu, a w pierwszej kolejnosci:

° w ktorych sredni miesieczny dochod na cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3
miesiecy poprzedzajgcych termin zfozenia wniosku nie przekracza 150% najnizszej emerytury podanej
przez Fundusz Ubezpieczen Spotecznych w gospodarstwie jednoosobowym,

o w ktorych dochéd sredni miesieczny dochdd na cztonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesiecy poprzedzajgcych termin ztozenia wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury
podanej przez Fundusz Ubezpieczen Spotecznych, w gospodarstwie wieloosobowym,



e dotychczas zamieszkiwaty na terenie gminy Kowala.
Bez wzgledu na wysoko$¢ dochodu lokale, o ktérych mowa w pkt 1 mogg by¢ réwniez
wynajmowane osobom:
e podlegajgcym przekwaterowaniu do lokalu zamiennego:
e 7z budynkdéw przeznaczonych do rozbiorki,
e 2z budynkdéw przeznaczonych do przebudowy lub modernizaciji,
e pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zywiotowej,
e zobowigzanym do oprdinienia lokalu na skutek zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub
mienia,
e 7 ktédrymi umowa najmu zawarta zostata na czas trwania stosunku pracy.
b/ Warunki zamiany lokali:

a) najemcy lokali mieszkalnych mogg dokonywaé zamian zajmowanych przez siebie
lokali,
b) zamiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga
pisemnej zgody wynajmujacego. Wynajmujacy wyraza zgode na zamiang lokalu, jezeli
zamiana nie narusza interesdw najemcy, najemca nie zalega z optatg czynszu lub zamiana
jest korzystna dla gminy,
¢) najemcy zajmujacy lokale w innych zasobach mieszkaniowych moga dokonywac ich
zamiany z najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy pod
warunkiem wyrazenia zgody przez wtasciciela oraz nie zalegania z optatg czynszu.

¢/ Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstgpity po $mierci najemcy;
mogg zawrze¢ umowe najmu zajmowanego lokalu.
d/ Z uwagi na brak lokali o powierzchni uzytkowej pow. 80m? nie przewiduje sie ich wynajmowania.
6. Zuwagi na brak obszaréw przeznaczonych do rewitalizacji na terenie Gminy Kowala, nie podejmuje
sie dziatail prowadzacych do zapobiezenia wykluczeniu mieszkaricéw obszaru rewitalizacji.
7. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej.
Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach Programu beda $rodki
pieniezne:
- przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegdine lata,
- uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy - czynsze z tytutu najmu i optaty

eksploatacyjne.
ROK 2016 | 2017 |2018 |[2019 |2020 |2021 |2022 |2023 |2024 |2025 | 2026
Planowane | 19000 | 19000 | 19000 | 19000 | 19000 | 20000 | 20000 | 20000 | 20000 | 20000 | 21800
dochody -
co 5 lat +
0,09%




7. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach

ROK 2016 | 2017 | 2018 |2019 |2020 | 2021 |2022 | 2023 | 2024 | 2025
Planowane 6tys. |5tys. [S5tys. |5tys. |5tys. | Stys. |5tys. | 5tys. | 5tys. | 5tys.
wydatki

na remonty
i modernizacje
lokali

mieszkalnych

8. Dziatania zmierzajgce do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
a. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzagdza Wojt kierujgc
sie racjonalng gospodarkg
poprzez obstuge finansowa w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu oraz
dokonywania niezbednych prac remontowych.
b. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt.
c. Obstuge lokali znajdujacych sie przy jednostkach organizacyjnych przejetych w trwaty zarzad
prowadzi dana jednostka.
9. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera sie z osobg spefniajaca kryteria pkt. 5.
10. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami ktore:

a) sg petnoletnie i pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez najemce, s3 jego osobami
bliskimi, chyba, ze najemca zamieszkat w lokalu znajdujgcym sie w tej samej lub bliskiej
miejscowosci, do ktorego ma tytut prawny, a powierzchnia mieszkalna zapewnia
pozostawionym osobom wiecej niz 5m? na osobe. Najem moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze
osoba pozostawiona nie ma tytutu prawnego do innego lokalu,

b) wspdlnie zamieszkiwaly w lokalu z najemcg do chwili jego Smierci i nie wstapity w stosunek
najmu oraz sg jego bliskimi (wstepni, zstepni, petnoletnie rodzeristwo i osoby
przysposobione).

11. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali:

a) wniosek o wynajecie lokalu powinien zawiera¢ opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej,
rodzinnej i materialnej oraz dowody potwierdzajace wysokos¢ osigganych dochodow,

b) wnioski o najem lokali rozpatrywane s3 przez Wéjta Gminy,

¢) kontrole rozpatrywania i zatatwiania wnioskow sprawuje Komisja Oswiaty, Kultury, Sportu,
Turystyki i Promocji Rady Gminy Kowala.
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