wOJ T GMINY
Kowala, dnia 03.10.2013r.
B1.6730.42.2013

DECYZJA 50/2013r.
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. I, art. 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r.,
p6z.717z pdzn. zmianami), oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego (j .t. Dz.U. Nr 98 z 2000 r., poz. 1071 z pézn. zmianami),
po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 13.06.2013 r. przez :
Firmg¢ Projektowo-Uslugowa PIMOR - Bogumila Ostrowska, 26-611 Radom,
ul. Osiedlowa 13/36
w sprawie: ustalenia warunkow lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym pod nazwj:
BUDOWA SALI GIMNASTYCZNEJ NA DZIALCE NR 295/2 W MLODOCINIE
MNIEJSZYM W GMINIE KOWALA
po uzgodnieniu decyzji stosownie do art. 53 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
z organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych ( brak stanowiska Starosty
Radomskiego w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie)
z organami w sprawach melioracji wodnych ( brak stanowiska Marszalka Wojewodztwa
Mazowieckiego w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie)

USTALAM WARUNKI LOKALIZACJI
DLA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
DLA GMINY KOWALA

Pod nazwg: BUDOWA SALI GIMNASTYCZNEJ MLODOCIN MNIEJSZY NA
DZIALCE NR 295/2 W GMINIE KOWALA

1. Rodzaj inwestycji — budowa sali gimnastycznej z lacznikiem o powierzchni zabudowy
okolo 680 m", wraz z urzadzeniami infrastruktury oraz innymi urzadzeniami
budowlanymi zwigzanymi z tym obicktem jak: przejazdy, ogrodzenia, place postojowe,
$mietniki.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odr¢bnych oraz analizy urbanistycznej polozenia i stanu
zainwestowania przedmiotowe]j dzialki i obszaru sgsiedniego.

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

— Budynek nalezy usytuowaé¢ na dzialce, projektowa¢ i realizowa¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami tj. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690z dnia 15 czerwca 2002r. z
pdzniejszymi zmianami).

— Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 30,0 m od linii rozgraniczenia drogi —
jak zaznaczono na zalgczniku graficznym.

— Maksymalna wysokoé¢ budynku — Il kondygnacje parter + pietro

— Maksymalne nachylenie polaci dachowych - 45°,

— Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe] budynku z lacznikiem — 40 m+20%..

— Maksymalna wysokos¢ kalenicy 10,0 m.



— Gabaryt 1 forma projektowanej zabudowy winny harmonizowa¢ z otoczeniem.

—  Maksimum 25% powierzchni terenu dzialtki w liniach rozgraniczajacych teren
inwestycji mozna przeznaczy¢ pod zabudowe, maksimum 15% na realizacje
chodnikow, tarasow, dojazdéw, placykow utwardzonych itp. pozostaly teren dziatki
nalezy zagospodarowaé jako powierzchni¢ biologicznie czynna urzadzona wedlug
potrzeb uzytkownika.

2.2. Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi
- Zastosowac¢ materialy posiadajace swiadectwa dopuszczenia do stosowania ze wzgledow
ekologicznych.

— Teren przedmiotowej inwestycji nie jest objgty zadng z form ochrony przyrody w
rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody.

— Obowiazuje ochrona drzew i krzewoéw w rejonie inwestycji. W razie kolizji
projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacym drzewostanem uzyskaé
decyzj¢ zezwalajgcg na wycinke drzew.

— Projektowana inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i
gleby oraz stwarza¢ ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje i zaklécenia
elektryczne.

2.3. Ochrona dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
— W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot
posiadajacy cechy zabytku nalezy przedmiot ten zabezpieczy¢ i zglosi¢ znalezisko do
panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow w Radomiu.
— Inwestor zobowigzany jest do finansowania ewentualnych ratowniczych badan
archeologicznych.
Projektowanej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace
z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

2.4. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
— Dostawa wody — z sieci wodociggowej — wedhug warunkéw dysponenta sieci.
— Zasilanie w energie elektrycznag — z istniejgcej sieci wg warunkow dystrybutora

energil.

— Odprowadzanie sciekow —do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej — do
szczelnego zbiornika na nieczystosci ptynne wykonanego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

— Skladowanie odpadéw bytowo-gospodarczych - do szczelnych, zamykanych i
systematycznie oprdéznianych pojemnikéw, wywoz na zorganizowane wysypisko przez
koncesjonowang firme.

— Odprowadzenie wod opadowych na teren dzialki.

— Dostawa ciepla — z kottowni wlasnej z urzadzeniami niskoemisyjnymi, nie
zanieczyszczajgcej powietrza.

— Dojazd i dojscie do dziatki od drogi publicznej zaliczonej do drog gminnych
istniejgcym wjazdem.

— Miejsca postojowe dla potrzeb planowanej inwestycji zapewni¢ na terenie
przedmiotowej dziatki.

2.5. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych
Projektowana inwestycja lokalizowana jest poza terenami gorniczymi i nie dotyczg jej
zwigzane z takimi terenami zakazy, nakazy. dopuszczenia i ograniczenia W
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych.

2.6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich



~ Nalezy zachowac¢ dostep do drogi publiczne;j.

— W przypadku istnienia infrastruktury technicznej w obszarze inwestycji nalezy
zapewni¢ wiascicielom i wspotwlascicielom dzialek sgsiednich mozliwosé korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, sSrodkéw tacznosci.

— Nie mozna ogranicza¢ doplywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi.

— Dopuszczalny poziom halasu, wibracji, zaktocen elektrycznych, promieniowania,
zanieczyszcezen wody 1 gleby wystepujacy w obszarze oddzialywania inwestycji nie
powinien przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach i normach.

— Ewentualne przelozenia lub zblizenia do istniejacych na dzialce sieci uzbrojenia
uzgodni¢ z gestorem sieci.

— Po zakonczeniu budowy teren nalezy uporzadkowac.

Wymagania podane wyzej maja charakter zasad ogélnych i nie zwalniaja Wnioskodawcy

od zachowania dalej idacych wymagan zawartych w prawie budowlanym 1 przepisach

wykonawczych do tej ustawy.
2.7. Wymagania formalne

e Uzyskaé uzgodnienia projektu budowlanego wynikajace z przepisow szczegdlnych.

e Uwzgledni¢ zalecenia jednostek uzgadniajacych.

e Zabezpieczenia i ewentualne przelozenia kolidujacego z projektowang inwestycja
uzbrojenia technicznego projektowac na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi
poszczegolnych sieci.

e Obickt budowlany wraz z infrastrukturg nalezy projektowaé zgodnie z wymogami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, innymi
obowigzujacymi przepisami, w tym techniczno — budowlanymi, Polskimi Normami
oraz zasadami wiedzy technicznej.

o Obiekt nalezy =zaprojektowa¢ w sposOb  zapobiegajacy powstawaniu i
rozprzestrzenianiu si¢ pozaru.

e Projekt budowlany opracowaé zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 02 wrzes$nia 2004r w sprawie szczegolowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2004r. Nr 202, poz.
2072).

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji - oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali

1:1000 stanowiacej czes¢ graficzna niniejszej decyzji (zalacznik nr 1) - linig przerywana
koloru czarnego.

Uzasadnienie

7 wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla budowy  budynku sali
gimnastycznej z tacznikiem wystapila Pani Boguwmi [« Ostrowska dziatajaca na rzecz Gminy
Kowala —inwestor dziatki nr 295/2 polozonej w miejscowosci Mlodocin Mniejszy. Poniewaz
nieruchomos¢. na ktorej Wnioskodawca zamierza realizowa¢ planowang inwestycje nie jest
objeta ustaleniami Zzadnego obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ogloszono o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w odniesieniu
do terenu calej gminy - postgpowanic przeprowadzono zgodnie z procedurg okreslong w
ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren nieruchomosci objetej wnioskiem nie byl przeznaczony w nieobowiazujacym
planic gminy Kowala na realizacj¢ celow publicznych ponadlokalnych 1 tym samym nie



zachodzi konieczno$¢ uzyskania uzgodnienia z Wojewoda Mazowieckim, Marszatkiem
Wojewodztwa i Starostg w zakresie zadan samorzadowych i rzadowych.

W toku postgpowania uzyskano uzgodnienie z organami wlasciwymi w sprawach
melioracji wodnych i1 w sprawach ochrony gruntow ( Marszalek Wojewodztwa
Mazowieckiego i Starosta Radomski nie zajeli stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystapienia o uzgodnienie i tym samym stosownie do art. 53 ust.5 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane) i zarzadcg drogi.

Przeprowadzona w nini¢jszej sprawie analiza, stosownie do wymogu art. 53 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wykazata,
ze realizacja inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego na dzialce nr ewid.
295/2 polozonej w miejscowosei Mlodocin Mniejszy jest mozliwa - sa spetnione lacznie
warunki zawarte w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
t.j.: speiony jest warunek ,,sasiedztwa”, dostgpu do drogi publicznej, uzbrojenia terenu, nie
jest wymagana zgoda rolna, zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

Decyzje przygotowal —mgr inz arch. Jacek Kapusta posiadajacy uprawnienia
architektoniczne nr UAN-II-K-8386/137/86, wpisany na liste czlonkow izby samorzadu
zawodowego architektow (Mazowieckie] Okregowej Rady Izby Architektow) pod
nr MA-0327.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien

o0sob trzecich (art, 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) -
Whnioskodawcy, ktdry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku 7 otrzymang decyzjg ustalajgcq warunki zabudowy (art.
63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

-Decyzja niniejsza jest waina do jej wygaszenia odrebng decyzjg 7 powoddéw okreslonych

w art. 65 ust. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 1j. jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, kférego ustalenia sq inne ni; w
wydanej decyzji.

- Niniejsza decyzja stanowi podstawe do ubiegania sig o pozwolenie na budowe.

- Jesli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki wynikajgce z art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to przepisy art. 36 i arl. 37 tef
ustawy stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36
ust. 113 ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.
Koszty realizacji roszczen okresla organ w odrgbnym postepowaniu na Zgdanie
wlasciciela lub uiytkownika wieczystego nieruchomosci wniesione w terminie 5 lat
od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie sig¢ ostateczna.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Radomiu za posrednictwem Wajta Gminy Kowala w terminie 14 dni od
dnia jej dorgczenia.




Informacja Do wniosku o pozwolenie na budowg
nale?y dolqczyc:
- projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami 1 decyzjami wymaganymi
przepisami szczegblnymi,
- o$wiadczenie lub dowdd stwierdzajacy prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane,
- prawomocng decyzj¢ o warunkach zabudowy.

Zalaczniki:
Zalaczniki nr od 1-2 — czg$€ graficzna

Otrzymuja:
1. A/A
2. wnioskodawca



