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1. INFORMACJE WSTEPNE

1.1. Wprowadzenie do Zmiany Studium 2017

Podstawg  dokonania  zmiany Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komarowka Podlaska jest Uchwatla Rady
Gminy Komarowka Podlaska Nr XIV/107/2016 z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie przyjecia
wynikow analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz przystgpienia do
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komarowka Podlaska. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
zawierata takze oceng aktualnosci i obowigzujgcych w gminie dokumentow planistycznych,
ktora wskazywata na brak dostosowania dokumentu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komarowka Podlaska do obowigzujgcych

wymogow prawnych.

Prace nad zmianami do studium rozpoczeto od analizy potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy wraz z bilansem terenow przeznaczonych pod zabudowe, z ktorej wynikata
mozliwos¢  powigkszenia  terenow  przeznaczonych pod inwestycje zgodnie z
zapotrzebowaniem, o ile nie bedg one generowac kosztow zwigzanych z rozbudowq sieci
infrastruktury technicznej i drogowej. W wyniku rozpoczetej procedury planistycznej
wphyneto 61 podan zawierajgcych 89 wnioskow od osob fizycznych. Po dokonanej analizie
zgtoszonych wnioskow poprzedzonej analizq demograficzng, srodowiskowq, spoteczno-
ekonomiczng oraz opracowanym zgodnie z wymogami ustawy planistycznej - bilansem
terenow przeznaczonych pod zabudowe - dokonano nastepujqgcych zmian w dokumencie

Studium:

1. Powigkszono strefe zabudowy mieszkaniowej zagrodowej RM w miejscowosciach:
Brzozowy Kqt, Wolka Komarowska, Walinna, Zulinki, Wiski, Przegaliny Mate
- 0 powierzchni lgcznie 16,90 ha

2. Wprowadzono perspektywiczng strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-
MNp w m. Komarowka Podlaska — pow. 2,2 ha

3. Wyznaczono tereny produkcyjno - ustugowe P/U w m. Komarowka Podlaska i m.
Derewiczna o #gcznej pow. 5,95 ha .

4. Wprowadzono perspektywiczng strefe rozwoju przedsigbiorczosci PP w obrebie m.

Komarowka Podlaska o pow. 8,50 ha.



5. Wyznaczono tereny pod lokalizacje urzgdzen do produkcji energii ze Zrédet
odnawialnych o mocy powyzej 100 kW w miejscowosci Komarowka Podlaska
oznaczone symbolem EF o pow. 5,4 ha oraz na terenach oznaczonych symbolami:
P, P/U, PP.

6. Uaktualniono dane dotyczqce istniejgcych uwarunkowan srodowiskowych.

7. Wprowadzono wskazniki urbanistyczne dotyczqce sposobu zagospodarowania
poszczegolnych stref funkcjonalnych.

8. Zaktualizowano wytyczne W zakresie uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym takze w zakresie lokalizacji gospodarstw
wysokotowarowych zwigzanych z produkcjq zwierzecq, wytyczne w zakresie
zalesiania gruntow rolnych oraz realizacji programu ,,matej retencji”.

9. Zaktualizowano uwarunkowania i kierunki rozwoju infrastruktury technicznej, w
tym takze wytyczne dotyczqce kierunkow rozwoju energetyki pozyskiwanej ze
zrodet odnawialnych (OZE).

10. Uzupetniono informacje dotyczqce wystepowania udokumentowanych ztoz kopalin

oraz gltownych zbiornikow wod podziemnych ( GZWP).

Zmiany ktore przedstawiono w czesci tekstowej wyrozniono niebieskq kursywg, zas w

czesci graficznej wyrozniono kolorem zielonym.
Na dokumentacje zmiany Studium sktada si¢ :

1. Ujednolicony Tekst Studium — Zaf. Nr 1 do Uchwaty
2. Rysunek Studium - ,, Uwarunkowania”, skala 1: 20 000 — Zaf. Nr 2 do Uchwaly,
3. Rysunek Studium —,,Kierunki”, skala 1 : 20 000 — Zaf. Nr 3 do Uchwaly.

Zatgcznik Nr 3 -, Kierunki” sq mapg sporzqdzong w wersji elektronicznej wg rysunku

analogowego sporzgdzonego na mapie w skali 1:10 000.

1.2. Wprowadzenie do Zmiany Studium 2012

Niniejsza Zmiana Studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Komarowka Podlaska zostata wykonana zgodnie z Uchwalg Nr
1X/54/2011 Rady Gminy Komarowka Podlaska z dnia 21 pazdziernika 2011 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzqdzenia  zmiany  Studium  uwarunkowan i  kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Komarowka Podlaska pod lokalizacje ropociggu
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przesylowego. Zmiany dokonano w dokumencie Studium, ktory zostatl przyjety przez Rade
Gminy Komarowka Podlaska Uchwatg Ny XXXX/276/2002 z dnia 30 wrzesnia 2002 r.

Zakres zmian obejmuje:
- Tekst Studium
-Rysunek Studium

W  tekscie w Rozdziale 8. ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY,
wprowadzono dodatkowy pkt 8.9 Dalekosieiny rurocigg przesytowy wraz z nastepujgcymi

zmianami wyroznionymi czerwong kursywgq na stronach 137 -141.

Na terenie gminy planowany jest przebieg rurociggu przesytowego dalekosieznego
(ropociqg), ktory tgczytby systemy transportu ropy na Ukrainie i w Polsce. Planowane
przedsiewziecie jest inwestycjq celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Inwestycja
zostata ujeta w Koncepcji Zagospodarowania Kraju 2030 oraz Polityce Energetycznej
Polski do 2030. Ropocigg Odessa -Brody - Plock, jest jedng z inwestycji planowang w
ramach zwigkszenia  bezpieczenstwa energetycznego Polski  poprzez niezbedng
dywersyfikacje w zakresie dostaw ropy. Planowany rurocigg przesytowy dalekosigzny

(ropocigg) potgczy systemy transportu ropy na Ukrainie i w Polsce.

Planowany rurocigg zostal ujety w Zmianie Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego (PZPWL) przyjetej Uchwalq Nr XXI11/39/2012
Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 25 czerwca 2012 r. W PZPWL wprowadzono
orientacyjny przebieg rurociggu. Uszczegolowienie trasy ma nastgpi¢ na etapie
sporzgdzania studiow, miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gmin i
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w sposob ograniczajgcy
mozliwos¢ wystgpienia kolizji Srodowiskowych, w szczegolnosci z obszarami cennymi

przyrodniczo.

Dalekosigzny rurocigg przesylowy jest rurocigg stuzqcy do przesytania lub
dystrybucji ropy naftowej lub produktow naftowych, do lub z instalacji znajdujqcej sie na
lgdzie, poczgwszy od ostatniego elementu odcinajgcego w granicach instalacji, tgcznie z
tym elementem i wszystkimi przytgczonymi urzqdzenia przeznaczonymi specjalnie dla tych
rurociggow. W sktad rurociggu wchodzg:

1) liniowe stacje zaworow (zasuw);

2) rozdzielnie technologiczne;
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3) urzqdzenia inzynierskie (przejscie przez przeszkody naturalne i sztuczne),
4) instalacje i obiekty katodowej ochrony rurociggow przed korozjg,

5) linie i urzgdzenia elektroenergetyczne stuzqce do zasilania stacji zaworowych i
stacji ochrony katodowej;

6) linie i urzqdzenia stuzqce do sterowania stacjami zaworowymi i stacjami ochrony
katodowej;
7) linie oraz obiekty i urzqdzenia systemow lqcznosci i nadzoru rurociggow

przesylowych dalekosigznych.

Wskazany na rysunku Zmiany Studium przebieg ropociggu jest orientacyjny i dopuszcza

sig jego zmiang na etapie zmiany miejscowego planu lub projektu budowalnego.

Planowany ropocigg bedzie mial srednice powyzej 800 mm. Zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw plynnych, rurociggi przesytowe dalekosigzne
stuzgce do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie, lokalizacja
tego typu ropociggu generuje koniecznos¢ ustanowienia strefy bezpieczenstwa o
minimalnej szerokosci 20 m, ktorej srodek stanowi oS ropociggu. Zgodnie z art. 137 ww.
Rozporzgdzenia:

. strefa bezpieczenstwa moze by¢ uzZytkowana zgodnie z pierwotnym jej
przeznaczeniem,

. wewngqtrz strefy bezpieczenstwa niedopuszczalne jest wznoszenie budowli,
urzqgdzanie statych skladow i magazynow oraz zalesienia, z wyjgtkiem dopuszczenia
usytuowania innej infrastruktury sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem uzgodnienia jej z
wilascicielem rurociggu przesylowego dalekosieznego,

. na terenach otwartych dopuszcza si¢ w strefie bezpieczenstwa sadzenie
pojedynczych drzew w odlegtosci co najmniej 5 m od rurociggu.

Strefy bezpieczenstwa, ze wzgledu na skale Rysunku Studium nie przedstawiono w formie

graficznej.

Jednoczesnie, w Zmianie Studium zaleca si¢ ograniczenia:

. lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych w odlegtosci 65 m od osi ropociggu;
. lokalizacji budynkow uzytecznosci publicznej w odlegtosci minimum 100 m od osi
ropociggu.
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W zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej:

1) zaklada sie zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej poprzez realizacje drog
dojazdowych tgczgcych tereny, na ktorych zlokalizowane bedg stacje rurociggowe (stacje

zaworowe) z istniejgcq sieciq drog publicznych,

2) zaklada sie obstuge komunikacyjng urzqdzen technicznych zwigzanych z
funkcjonowaniem rurociggu poprzez sie¢ drog publicznych nizszych kategorii tj. bez

bezposredniego wlgczenia do drog krajowych,

3) zaklada sie zaspokojenie potrzeb infrastrukturalnych, w tym energetycznych
urzqdzen i obiektow rurociggu z wykorzystaniem istniejgcych sieci i systemow

infrastruktury technicznej.
W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) przy realizacji rurociggu naftowego na obszarach chronionych przyrodniczo nalezy
zachowac szczegolng dbatos¢ o maksymalne ograniczenie negatywnego oddzialtywania
inwestycji na Srodowisko przyrodnicze poprzez zastosowanie rozwiqgzan technicznych i
technologicznych minimalizujgcych prawdopodobienstwo wystgpienia awarii oraz

ewentualnych skutkow w przypadku jej zaistnienia,;

2) przy realizacji planowanej inwestycji wymaga si¢ zastosowania rozwigzan
technologicznych w petni zabezpieczajgcych wody podziemne silnie zagrozone migracjg
zanieczyszczen oraz rozwiqzan spelniajgcych uwarunkowania wynikajgce z ochrony

Gtownych Zbiornikow Podziemnych,

3) w  odniesieniu do istniejgcych terenow lesnych i zadrzewien, ustala sig
ograniczenie wycinki drzew do niezbednego minimum wynikajgcego z potrzeb

inwestycyjnych rurociggu naftowego,

4) w stosunku do terenow przeksztatconych w trakcie realizacji inwestycji wymaga sie
odtworzenia uksztattowania i przywrocenia pierwotnych funkcji terenu uwzgledniajgc przy

tym ograniczenia obowiqgzujgce w strefie bezpieczenstwa rurociqgu naftowego;

5) przy lokalizacji rurociggu naftowego obowigzuje zasada wyznaczenia jego
przebiegu w sposob bezkolizyjny w stosunku do udokumentowanych ztoz kopalin, z

zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych,
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6) przy realizacji rurociggu naftowego obowigzuje petlna ochrona obiektow i
obszarow stanowigcych dziedzictwo kulturowe oraz zachowanie przestrzeni historycznie
uksztattowanej, na warunkach szczegolowo okreslonych w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego gmin;

7) realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia wytycznych konserwatorskich, w tym
szczegolnych w przypadku wystgpienia prac budowlanych na terenach objetych granicami

stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
W zakresie kolizyjnosci z innymi elementami zagospodarowania terenu:

1) dla lokalizacji ropociggu ustala sie zasade prowadzenia jego przebiegu w sposob

najmniej kolizyjny z istniejgcym stanem zagospodarowania;

2) zaklada si¢ minimalng ingerencje w stan i funkcjonowanie istniejqcej
infrastruktury komunikacyjnej, technicznej komunalnej i elektroenergetycznej, obszaréw
zabudowanych oraz rzek, ciekow wodnych, urzqdzen melioracji wodnych, lasow i innych

terenow podlegajgcych ochronie prawnej;

3) w stosunku do kolizyjnych elementow zagospodarowania terenu wymaga sig
zastosowania szczegolnych rozwigzan technicznych realizacji inwestycji, zapewniajgcych

minimalizacje oddziatywan na przekraczany obiekt terenowy lub infrastrukturalny;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i odtworzenie lokalnej infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej kolizyjnej w stosunku do rurociggu naftowego,

5) lokalizacja rurociggu naftowego powinna uwzgledniaé przebieg i parametry
techniczno - uzytkowe istniejqcej oraz planowanej infrastruktury komunikacyjnej drogowej

i kolejowej;

6) zaktada sie bezkolizyjnos¢ przebiegu ropociggu z terenami i obiektami wojskowymi
pozostajgcymi w zarzqdzie MON oraz nie ogranicza si¢ ich uZytkowania zgodnie z

dotychczasowym przeznaczeniem.

Do drugiej czeSci Zmiany Studium w rozdziale WYKAZ WNIOSKOW 1
WYTYCZNYCH, wprowadzono na str. 72 pkt 8 Sarmatia Sp. z o0.0. Miedzynarodowe

Przedsiebiorstwo Rurociaggowe.
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Whniosek o przystgpienie do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komarowka Podlaska, oraz zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Komarowka Podlaska;

W zwigzku z przygotowaniem inwestycji polegajgcej na realizacji ropociggu Odessa-
Brody- Plock Sarmatia Sp. z o.0. wnioskuje o podjecie przez Wojta Gminy Komaréwka
Podlaska oraz Rade Gminy Komarowka Podlaska uchwatl o przystgpieniu do zmian
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Komarowka Podlaska.

Ponadto, do drugiej czeSci Zmiany Studium wprowadzono Rozdzial 10.
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN ZMIANY
STUDIUM POD LOKALIZACJE ROPOCIAGU PRZESYLOWEGO o tresci jak

ponizej wyr6zniong czerwong kursywa:

Planowany dalekosigzny rurocigg przesytowy Odessa -Brody - Plock stanowi¢ ma
Jjeden z elementow Euroazjatyckiego Korytarza Transportu Ropy Naftowej. Rurocigg jest
jedng z inwestycji planowang w ramach zwigkszenia bezpieczenstwa energetycznego
Polski poprzez niezbedng dywersyfikacje w zakresie dostaw ropy. Inwestycja ta zostata
ujeta m.in. w Programie , Infrastruktura i Srodowisko” i innych dokumentach
strategicznych i planistycznych na poziomie krajowym i regionalnym, w tym w Planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego.

Planowany rurocigg prowadzony jest w wiekszosci przez tereny niezainwestowane,
tj. tereny rolne.

Planowane przedsiewziecie jest inwestyciq celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. Planowany ropocigg bedzie mial sSrednice powyzej 800 mm. Zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw plynnych, rurociggi
przesylowe dalekosigzne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich
usytuowanie, lokalizacja tego typu ropociggu generuje koniecznos¢ ustanowienia strefy

bezpieczenstwa o minimalnej szerokosci 20 m, ktorej Srodek stanowi os ropociggu.
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1.3. Wprowadzenie

1.3.1. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komaroéwka Podlaska w jej granicach

administracyjnych.

1.3.2. Podstawa formalna
Podstawg formalng opracowania jest umowa zawarta w dniu 29 grudnia 2001 .
pomigdzy Gming Komaréwka Podlaska, a Spotka ,,Arkadia" Studio Projektowe z siedziba

w Lublinie, ul. Jasna 6.

1.3.3. Podstawa prawna

Podstawg prawng opracowania Studium jest Ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 - z
pozniejszymi zmianami). W mysl tej ustawy dokonane zostaty nastg¢pujace czynnosci:

1) W dniu 28 grudnia 2001 r. podjgta zostata Uchwata Nr XXXI11/251/2001 Rady
Gminy Komaroéwka Podlaska w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium
uwarunkowan 1 kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego Gminy Komardéwka
Podlaska;

2) Rozestano zawiadomienie z dnia 14 stycznia 2002 r. o przystgpieniu do
opracowania ,,Studium"

3) Zebranie wnioskoéw do ,,Studium";

4) Prezentacja materialow roboczych na posiedzeniach Zarzadu i1 Sesjach Rady
Gminy;

5) Zaopiniowanie studium przez organy wlasciwe, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2
pkt 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (17 lipca - 6 sierpnia 2002 r.);

6) Uchwalenie ,,Studium" przez Rad¢ Gminy Komaréwka Podlaska - uchwata Nr

XXXX/276/2002 z dnia 30 wrzesnia 2002 r.
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1.3.4. Horyzont czasowy

W  studium horyzont czasowy wyraza dlugookresowa strategie¢ polityki
przestrzennej, umownie okreslany na ok. 15-20 lat. Obejmuje on okres realizacji
stopniowych przeksztatcen i rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncepcja

urbanistyczna i programowa zapewnia mozliwos$¢ realizacji roznych zadan rozwoju gminy.

1.4. Ustalenia ogolne

1.4.1. Zadania studium

Zadaniem studium jest:
1) Zidentyfikowanie kompleksowych uwarunkowan rozwojowych gminy, jej potrzeb oraz
probleméw do rozwigzania;
2) Okreslenie podstawowych kierunkow rozwoju i mozliwosci przeksztatcen funkcji
terenow;
3) Stworzenie podstaw formalnych prowadzenia negocjacji w zakresach ponadlokalnych
zadan publicznych;
4) Stworzenie podstaw aktualizacji planow miejscowych, a takze koordynacji realizacji
programéw rozwojowych 1 inwestycyjnych;
5) Okreslenie podstaw formulowania strategii i programow, dotyczacych realizacji

okreslonych celéw i zadan wynikajacych z polityki samorzadu.

1.4.2. Cele studium
Zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym ,,Studium" okresla polityke
przestrzenng gminy, uwzgledniajac wystepujace na jej obszarze uwarunkowania
regionalne stanowigce nastgpujace cele:
A. CEL GLOWNY - osiagniecie trwatego rozwoju spotecznego i gospodarczego poprzez
wykorzystanie geograficznego polozenia rejonu jako platformy wspotpracy krajow Europy
Wschodniej i Zachodniej przy jednoczesnym:
1) lepszym dostosowaniu zagospodarowania przestrzennego do cech naturalnych
(predyspozycji), walorow 1 odpornosci srodowiska na antropopresje;
2) ustalenie proporcji terendw pozwalajacych na zachowanie lub przywracanie na nich

réwnowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkow zycia;
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3) ustalenie zasad racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego
gospodarowania zasobami gleby;

4) zapewnienie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy osrodka
gminnego i wsi, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony walorow kulturowych,
krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych,;

5) zapewnienie prawidlowej gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow,
sktadowania i unieszkodliwiania odpadow, urzadzania i ksztattowania terenow
zieleni;

6) uwzglednienie potrzeby ochrony powietrza, ochrony przed hatasem i wibracjami
oraz przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i §rodowiska, a takze potrzeby
ochrony powierzchni ziemi na terenach eksploatacji zt6z kopalin;

7) uwzglednienie potrzeby ochrony wod przed zanieczyszczeniami powstajagcymi W
zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

8) okreslenie sposobow  zagospodarowania terenow  objetych  szkodliwym
oddziatywaniem na $rodowisko oraz wyznaczenie obszardw ograniczonego
uzytkowania.

B. CEL OPERACYJNY - oszczedne wuzytkowanie przestrzeni Kkrajobrazowej
(przeciwdziatanie rozpraszaniu na terenach otwartych zabudowy degradujacej strukture
ekologiczng 1 fizjonomi¢ krajobrazu), co oznacza przyjecie nastgpujacych zasad
gospodarowania przestrzenia:

1) koncentracja zabudowy w o$rodku gminnym i na terenach wiejskich w zaleznosci
od lokalnych warunkéw naturalnych 1 kulturowych w uktadach skupionych,
pasmowych lub grzebieniowych, zawsze w sposob zapewniajacy latwa obstuge
infrastrukturg techniczna;

2) kontynuacja zabudowy w uktadach rozproszonych jedynie na zasadzie grupowania
gospodarstw  w niewielkie zespoly, z zapewnieniem obstugi infrastrukturg
techniczna;

3) traktowanie reprezentatywnych pod wzgledem fizjonomii krajobrazu, stref
otwartego krajobrazu rolniczego jako warto$ci samej w sobie, godnej ochrony
przed zabudowg i przypadkowym zalesieniem;

4) uznanie warto$ci wizualnych krajobrazu za przestanki rownorzedne z kulturowymi
1 ekonomicznymi tzn. przyj¢cie geohumanistycznego podejscia do krajobrazu,

polegajacego w niniejszym studium na takim ukierunkowaniu rozwoju ukladow
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osadniczych, ktére nie bedzie deformowato istniejacych, lecz nawigzywalo do

historycznie uksztattowanych form przestrzennych.

1.4.3. Zasady ustalen przestrzennych

A. Wymoég ksztaltowania tadu przestrzennego dotyczy calego obszaru gminy, ze

szczegdlnym uwzglednieniem:

1) obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

2) terenow i obiektow chronionych na podstawie ustawy o ochronie dobr kultury;

3) terendéw o walorach wypoczynkowych;

4) kontynuacji regionalnego charakteru zabudowy i uzupelniania nig istniejgcych
zgrupowan wsi i przysiotkdw. W przetworzonej nieco formie, moze si¢ to okazaé
wlasciwe rowniez dla wigkszych obiektow uzytecznosci publicznej (szkoty,
kos$cioty, remizy, stacje pogotowia itp.);

5) wylaczania z zabudowy terenéw o wybitnych walorach krajobrazowych i silnie
eksponowanych w rozlegtych widokach;

6) wyznaczania terenéw dla nowej zabudowy o niewielkiej skali, z mozliwo$cia
wtopienia jej w otaczajacy krajobraz, nawigzywania ukladem zabudowy do
tradycyjnego wnetrza wsi czy przysiotka, a nie do schematu zabudowy
podmiejskiego osiedla jednorodzinnego;

7) ochrona istniejacych i odtworzenie zniszczonych zadrzewien (alei) wzdhuz drog
stanowigcych o czytelno$ci uktadu komunikacyjnego w krajobrazie.

B. Przywrocenie czytelnosci funkcjonalnej miejscowosci Komarowka Podlaska

poprzez obowigzujace ustalenia warunkéow zabudowy formulowane w oparciu o

kontekst urbanistyczny:

1) przywrdcenie czytelnych przestrzeni publicznych, w tym przynajmniej czeSci
rynku;

2) odpowiednie warunki dotyczace usytuowania, skali i formy architektonicznej
nowych obiektow;

3) odpowiednie warunki przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow,
a nawet likwidacja obiektow degradujacych otoczenie;

4) uporzadkowanie wewnetrznego ukladu komunikacyjnego, nawierzchni, malej
architektury i ksztalttowania zielent;

5) stworzenie warunkow  ukierunkowanych na  zwigkszenie  atrakcyjnosci
ekonomicznej obszaru z jednoczesnym utrzymaniem charakteru miejsca

kulturowego, m. in. stworzenia bloni rekreacyjnych na terenie Bagna;
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6) stworzenie warunkow do eliminacji funkcji stanowigcych zagrozenie dla
warto$ciowego otoczenia ze wzgledu na ich skalg, forme, generowanie

niepozadanego ruchu, zagrozenie srodowiska itp.

2. GLOWNE UWARUNKOWANIA
2.1. Ponadlokalne systemy powiazan przyrodniczych i krajobrazowych

2.1.1. Polozenie gminy w europejskich systemach przyrodniczych

Gmina Komaréwka Podlaska znajduje si¢ na obrzezu Europejskiej Sieci
Ekologicznej (ECONET) - spdojnym przestrzennie i funkcjonalnie systemie
reprezentatywnych i najlepiej zachowanych pod wzglgdem r6znorodnosci biologicznej
obszaro6w Europy. Fragmentem tego systemu jest ustanowiona w Polsce tzw. Krajowa Sie¢
Ekologiczna (ECONET-PL), ktérej ogniwami sa tzw. Obszary weztowe (o randze
migdzynarodowej 1 krajowej) oraz korytarze ekologiczne (réwniez o randze
miedzynarodowej i krajowej). Na skraju jednego z korytarzy o randze krajowej, nazwie
»Dolina Krzny" i symbolu 47 k, potozona jest gmina Komarowka Podlaska. Korytarz jest
rozgateziony, obejmuje bowiem, poza doling Krzny, rowniez polaczone ze sobg gornymi
odcinkami doliny Biatki i Rudki (w jego obszar wkracza pdétnocno-zachodni fragment
gminy) oraz dolina Bystrzycy Potnocnej. Ten dolinny system zapewnia taczno$¢ pomiedzy

obszarami weztowymi: Poleskim, Doliny Srodkowej Wisty i Przetomu Bugu (ryc. 2).

2.1.2. Polozenie gminy w krajowym systemie obszaréw chronionych

Gmina Komardéwka Podlaska znajduje si¢ poza krajowym przestrzennym systemem
obszaréw chronionych, jednakze na jej terenie planowana jest jego rozbudowa. Projekt
rozbudowy przewiduje utworzenie tzw. Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Obejmowatby on giéwnie bialskopodlaskie i migdzyrzeckie kompleksy lesne,
w tym lasy w rejonie Zeliznej, zajmujace potnocng cze$é gminy. Projektowany obszar
chronionego krajobrazu potaczony bylby z roéwniez projektowanym Parkiem
Krajobrazowym ,,Lasy Wlodawskie" korytarzem ekologicznym, tworzonym przez doliny
Zielawy, Mulawy 1 Kanatu Partyzanckiego. P6éinocna cz¢s¢ tego korytarza, wspditworzona
réwniez przez Kanal Wieprz-Krzna, przebiega przez teren gminy. Ponadto range
krajowych ostoi przyrody posiadaja polozone na terenie projektowanego
Bialskopodlaskiego OCK dwa projektowane rezerwaty przyrody:

Zelizna (Brodacz) - ze wzgledu na flore i siedliska,

* Bagno Ksiazece - ze wzgledu na siedliska.
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2.1.3. Polozenie gminy w lubelskiej regionalnej sieci ekologicznej

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego
(PZPWL) na regionalng siec¢ korytarzy ekologicznych sktadajq sie korytarze dolinne, ktore
cechujq sie wysokim stopniem zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
posiadajgc  tym samym najwieksze predyspozycje do ksztaltowania powigzan
przyrodniczych. Dodatkowo wystepujg w obszarze analizy mozaiki rolno — lesne, rolno —
tgkowe, lesno — Igkowe, tereny podmokte, zadrzewienia i zakrzaczenia Srodpolne majg
olbrzymie znaczenie dla zachowania roznorodnosci biologicznej i krajobrazowej. Przez
obszar gminy przebiegajq korytarze lesne oraz dolinne na kierunku zarowno
rownoleznikowym jak i potudnikowym. Korytarze dolinne ksztaltujq sie wzdtuz dolin
rzecznych. Na obszarze opracowania korytarze te przebiegajq wzdtuz rzeki Rudki, Biatki i
Zarnicy , lgczqc projektowane obszary chronionego krajobrazu: TysSmienicki OChK z
Bialskopodlaskim OChK. Dodatkowo zbiornik Zelizna oraz fragment dolin rzek Rudki i
Biatki zostal zakwalifikowany jako ostoja przyrody (biocentra), z uwagi na trwate
nagromadzenie gatunkow zagrozonych, istotnych dla zachowania roznorodnosci

biologicznej.

Drugg grupe korytarzy ekologicznych tworzq kompleksy lesne, stanowigce elementy
wezlowe, polgczone z obszarami o charakterze lesno — polnym oraz lesno — lgkowym.
Glownym elementem weztowym korytarzy lesnych, w obszarze gminy, tworzy kompleks

lesny potozony w poblizu miejscowosci Zelizna.

S~
(=7

2.1.4. Polozenie gminy w systemie ochrony w

Obrzeza potnocnej czesci gminy znajdujg sie w obrebie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 224 Subzbiornik Podlasie, zajmujgc 10,09 km2 powierzchni gminy.

Natomiast poludniowa czes¢ gminy potozona jest w obszarze GZWP Nr 215 Subniecka
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Warszawska. GZWP Nr 224 proponuje si¢ objgé ochrong wedlug sporzqdzonej
dokumentacji okreslajqcej warunki  hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaru
ochronnego celem zapobiegniecia lub zahamowania procesow zanieczyszczenia wod
podziemnych, zachowania ich naturalnej jakosci oraz racjonalnej gospodarki wodami w
ramach istniejgcych zasobow odnawialnych i dyspozycyjnych. GZWP Nr 215
charakteryzuje sie wodami wglebnymi w przewazajgcej czesci dobrze izolowanymi od
zagrozen z powierzchni terenu. W obrebie stabo rozpoznanych struktur kopalnych, lokalnie
jest on pozbawiony tej izolacji, wykazujgc znaczne zroznicowanie przestrzenne wtasnosci
hydrogeologicznych i jakosci wod. W zwigzku z powyzszym wymagana jest realizacja
dokumentacji hydrogeologicznej. Gmina Komarowka Podlaska znajduje sie w zasiegu
zlewni proponowanych do objecia statusem obszaru ochronnego. Sq to: zlewnia gornej

Biatki oraz zlewnia Rudki.

2.2. Usytuowanie i glowne podstawy rozwoju gminy

1) Gmina Komaroéwka Podlaska potozona jest w pdinocnej czeSci wojewoddztwa
lubelskiego, w $rodkowo-zachodniej czesci Polesia Zachodniego, na pograniczu
trzech jego subregionéw (w hierarchizacji fizyczno-geograficznej w randze
mezoregiondw) o nazwach: Zaklesto§¢ Lomaska, Rownina Parczewska i
Zaklestos¢ Sosnowicka (ryc.1, tab. I). Centralng 1 potudniowo-zachodnig czes$¢
zajmuje polno-lesna Rownina Parczewska. Cze$¢ poinocno-zachodnia i potnocng
stanowi Zaklesto§¢ Lomaska, kraina fagkowo-le$na, rozciggajaca si¢ az po ujscie
Krzny na pétnocnym wschodzie wojewodztwa lubelskiego. Natomiast potudniowo-
wschodnia cze$¢ gminy znajduje si¢ na terenie Zaklgstosci Sosnowickiej, takowo-
le$nego mezoregionu, najstabiej zroznicowanego pod wzgledem hipsometrycznym
i ekologicznym. Juz sama ilo§¢ krain fizjograficznogeograficznych na tak
niewielkim obszarze, jakim jest gmina, $wiadczy o do$¢ bogatej przyrodzie
ozywionej 1 nieozywionej, pomimo zaawansowanego procesu przeksztatcen
srodowiska, gtoéwnie w skutek melioracji. W zakresie hipsometrii odnotowuje si¢
niewielkie deniwelacje - dziaty wodne wyniesione sg od kilku do 20 m.

2) Gmina Komarowka Podlaska potozona jest we wschodniej cze$ci powiatu
radzynskiego; sasiaduje od zachodu z gming Wohyn, od pdéinocy z gminami
Dreléow 1 Lomazy (powiat bialski), od wschodu z gminami Rossosz 1 Wisznice

(powiat bialski) oraz od potudnia z gming Milanow (powiat parczewski).
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Powierzchnia gminy wynosi 13 797 ha; w 2015 roku gmine zamieszkiwato 4395
0sob, co dato 32 osoby na 1 km2, przy srednim wskazniku zaludnienia w powiecie

radzynskim 62 osoby na 1 km2, a w wojewodztwie lubelskim 85 osob na 1 km2;

Przyrost naturalny w 20715 roku ksztattowal si¢ na poziomie -6,34%, przy

przyroscie naturalnym w powiecie radzynskim -1,62%0 oraz w wojewodztwie
lubelskim 1,45%00, od 2002 roku w gminie, we wszystkich latach obserwuje si¢
ujemny przyrost naturalny. W latach 2015 — 2002 srednioroczny przyrost naturalny
w gminie ksztaltuje si¢ na poziomie -5,830o, znacznie odbiegajqgc od sredniej dla

powiatu radzynskiego -0,752°00 oraz regionu lubelskiego -0,91%oo.

5) Gmina Komarowka Podlaska zajmuje 14,3% powierzchni powiatu radzynskiego i
stanowi 7,3% ludno$ci powiatu. Miasto Radzyn Podlaski o wielkos$ci ok. 17 tys.
ludnosci jest osrodkiem administracyjno-ustugowym o randze regionalnej. Bedac
»stolicg" powiatu, skupia obiekty i instytucje programu obstugi ludnosci w skali
ponadlokalnej;

6) Komaréwka Podlaska, jako siedziba wladz samorzadowych, oddalona jest od
Radzynia Podlaskiego o 28 km, od Miedzyrzeca Podlaskiego (pow. bialski) o 27
km, od Parczewa (pow. parczewski) o 16 km, od Biatej Podlaskiej o 57 km, liczac
dojazd droga krajowa nr 63 i droga wojewddzka nr 813;

7) Ogodlna powierzchnia gminy dzieli si¢ na nastgpujgce tereny o ré6znym sposobie
uzytkowania.

—tavthirolne 9#78-ha
Wty

« grunty orne 6876 ha

« sady —176-ha

Laki i o] 2790 ha
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zwraca uwagge duzy areat tak, co jest cechg charakterystyczng dla gminy.

Dane z roku 2015:

- uzytki rolne 9907 ha
w tym:

* grunty orne 6 852 ha

e sady 375 ha

* lgki i pastwiska 2191 ha
- lasy (w tym 1100 ha lasy prywatne) 3285 ha
- wody (plyngce, stojgce, rowy) 158 ha
-nieuzytki 39 ha
- tereny zabudowane 307 ha

8) Jedyng liczaca si¢ na terenie gminy dziedzing gospodarki jest rolnictwo.
Funkcjonuje 1340 gospodarstw indywidualnych (dane z 2001 r). W roku 2015
liczba ta wzrosta do 1985. Gospodarstwa nastawione s3 gtownie na produkcje
mleka oraz zywca wotowego i wieprzowego, a takze w kilku wsiach istnieje
tradycja upraw sadowniczych

9) Indywidualng dzialalno$¢ w gminie prowadzi kilkadziesigt (liczba zmienna)
podmiotow zajmujacych si¢ ustugami dla ludnosci 1 handlem.

10) W Komarowce Podlaskiej do wazniejszych ustug naleza:

e Urzad Gminy

e Osrodek Zdrowia

e Apteka

e Placowka pocztowa i telekomunikacyjna

o+—LiceumOgdlnoksztalegee

+—SzkelaPodstawewa

o Zespotl Szkot Samorzgdowych,

e Przedszkole samorzgdowe

e Gminne Centrum Kultury

e Biblioteka

e  Gminny Klub Strzelecki ,,Husar”.

11) Na terenie gminy funkcjonuja:

e Szkoly Podstawowe w nastepujacych miejscowosciach: w Derewicznie, Walinnie,

Zeliznie Przegalinach Duzyeh, Kolembrodach i Brzozowym Kacie.
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o Gimnazjum w Kolembrodach
e Ofsrodki kultury fizyczne;j:
*  GLKS ,Zryw" w Kolembrodach;
* Szkolny Zwigzek Sportowy przy Szkole podstawowej w Kolembrodach;
12) Gmina podzielona jest na 13 solectw i tylez miejscowosci do ktorych naleza
réwniez kolonie i przysioiki:
— Brzeziny
— Brzozowy Kat
— Derewiczna
— Kolembrody
— Komarowka Podlaska
— Przegaliny Duze
— Przegaliny Mate
— Walinna
—  Wiski
— Woroniec
- Wolka
— Komarowska
— Zelizna
—  Zulinki.
Najwigksza miejscowoscia jest Komarowka Podlaska liczaca 1327 mieszkancow.
Do wickszych miejscowosci naleza: Kolembrody (559 mieszkancéw), Przegaliny Duze

(561 mieszkancow), Brzozowy Kat (444 mieszkancow) i Derewiczna (627 mieszkancoéw).

13) Sie¢ drog publicznych.
Powigzania komunikacyjne zewngtrzne zapewniajga gminie:
— droga krajowa nr 63 Radzyn Podlaski - granica panstwa,
— droga wojewodzka nr 813 Miedzyrzec Podlaski - Parczew,
— uktad podstawowych powigzan zewnegtrznych obejmuje gltownie sie¢ drog
powiatowych i wazniejsze drogi gminne stanowigce powigzania wsi z osrodkiem

gminnym i pomi¢dzy soba.

Gmina nie posiada zadowalajacej ilosci urzadzonych drog gminnych o wlasciwych

parametrach technicznych oraz o uregulowanym stanie prawnym. Ze wzgledow
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ekonomicznych teren pod drogi nie jest wylaczony i nie wywlaszczony. Drogi gminne

czesto realizowane sg wylacznie w pasach istniejacych drog gruntowych. Poprawa stanu

technicznego i1 bezpieczenstwa ruchu moze jedynie nastapi¢ przy znacznym zwigkszeniu

naktadow na budowe i modernizacj¢ oraz ewentualnie ztagodzenia przepisow dotyczacych

wylaczenia z uzytkowania rolniczego.

Tab. 1 Regionalizacja fizycznogeograficzna wedfug J. Kondrackiego

Obszar

Maga region
(podobszar)

Prowincja Podprowincja

Makroregion

Mezoregion

>UovOoOxXxCm

>—Z0CIO>»N

3. Pozaalpejska
VEu rropa
Srodkowa

} 1. Niz
Srodkowo-
europejski

318. Niziny
Srodkowopolskie

318.7. Nizina
Srodkowomazowiecka

318.75. Dolina Srodkowej Wisty

318.77 Réwnina Kozicnicka

318.78. Rownina Wotominska

318.79. Rownina Garwolinska

318.8. Wzniesienia
Potudniowomazowieckie

318.86. Rownina Radomska

318 9. Nizina
Potudniowopolska

318.91. Podlaski Przelom Bugu

318.92. Wysoczyzna Kaluszynska

318.93. Obnizeniec Wegrowskie

318.94. Wysoczyzna Siedlecka

318 95. Wysoczyzna Zelechowska

318.96. Rownina Lukowska

318.97. Pradolina Wieprza

318.98. Wysoczyzna Lubartowska

342. Wyzyna
Matopolska

342.3. Wyzyna Kielecka

342.33. Przedgoérze lizeckie

342.36. Wyzyna Sandomierska

34. Wyzyny
Polskie 343. Wyzyna
Lubelsko-

Lwowska

343.1. Wyzyna Lubelska

343.11. Malopolski Przelom Wisty

343.12. Plaskowyz Nateczowski

343.13. Rownina Belzycka

343.14. Kotlina Chodelska

343.15. Wzniesienia Urzgdowskie

343.16. Plaskowyz Swidnicki

343.17. Wyniostos¢ Gietczewska

343.18. Dzialy Grabowieckie

343.19. Padot Zamojski

343.2. Roztocze

343.21. Roztocze Zachodnie

343,22. Roztocze Srodkowe

343.23. Roztocze Wschodnie

5. Karpaty,
Podkarpacie
i kotliny

wewngtrzne

51. Karpaty
Zachodnie z
Podkarpaciem

512. Poénocne
Podkarpacie

512.4. Kotlina
Sandomierska

512.41. Nizina Nadwislanska

512.45. Réwnina Tarnobrzeska

512.46. Rownina Dolnego Sanu

512,47, Rownina Bitgorajska

512.48. Plaskowyz Kolbuszowski

512.49. Plaskowyz Tarnogrodzki

>P—ZUOIOnWS »>UVOXIWCM

8. Niz
Wschodnio-
europejski

843. Wysoczyzny
Podlasko-
Biatoruskie

843.3. Nizina
Pénocnopodlaska

843.38. Wysoczyzna Drohiczynska

843.4. Przedpolesie
Zachodnie

84. Niz
Wschodnio-
Battycko-

Biatoruski 845. Polesie

845.1. Polesie Zachodnie

845.11. Zaklesto$¢ L.omaska

845.12. Réwnina Kodenska

845.13. Réwnina Parczewska

845.14. Zaklesto$¢ Sosnowicka

845.15. Garb Wiodawski

845.16. Pojezierze
Leczynsko-Wlodawskie

845.17. Polesie Brzeskie

845 3. Polesie Wotynskie

845.31. Obnizenie Dorohuckie

845.32. Pagory Chelmskie

845.33. Obnizenie Dubienki

851. Wyzyna

85. Wyzyny
Wotynsko-Podolska

Ukrainskie

851.1. Wyzyna Wotynska

851.11. Grzeda Horodelska

851.12. Kotlina Hrubieszowska

851.13. Grzgda Sokalska

851.2. Kotlina Pobuza

85!.21. Rownina Belzka
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Uwaga. Numeracja zgodna z regionalizacja fizycznogeograficzng dokonang w oparciu o
hierarchi¢ jednostek 1 system dziesi¢tny przyjety przez Miedzynarodowa Federacje
Dokumentacyjng (F1D) w 1971 roku.
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WOJEWODZTWO LUBELSKIE

KRAJOWA SIEC EKOLOGICZNA ECONET - PL /]
g oW 0"%

“zemicl

Niemee

‘

Jastkow

R

i Tns
Fajstawice Q’

ek

Zilkiewka

Wysokie
zew |

oy O Rudik

biocentra i strefy buforowe

13K obszary wezlowe o znaczeniu krajowym

Q )| biocentra i strefy buforowe

23m korytarze ekologiczne o znaczeniu migdzynarodowym

OZNACZENIA ELEMENTOW ECONET - PL

46k korytarze ekologiczne o znaczeniu krajowym

Migdzynarodowe obszary wezlowe Migdzynarodowe korytarze ekologiczne
* kierunki powigzan ekologicznych ‘ 5 N

23M  Doliny Srodkowej Wisty 23m  Wiodawski Bugu

24M  Doliny Dolnego Bugu 24m  Bitgorajski

27M  Poleski 25m  Wolyriski Bugu

33M  Roztoczariski
OBSZAR WSKAZANY DO WELACZENIA 34M  Las6w Janowskich oo
WOBSZAR WRZLOWY Krajowe obszary weztowe Krajowe korytarze ekologiczne PLANOWANIA
OBSZAR WSKAZANY DO WYLACZENIA S — T e — PRZESTRZENNEGO
Z OBSZARU WEZLOWEGO 21K Potudnioworoztoczariski 47k Krzny LURHIAWIEGIEN 2001
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE 22K Zamojski 64k  Wazniesien Urzedowskich
OBSZARY CHRONIONE 25K Doliny Srodkowego Sanu 65k Wieprza
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3. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA NATURALNEGO

3.1. Charakterystyka elementow Srodowiska naturalnego
3.1.1. Rzezba
Krajobraz naturalny potudniowo-zachodniej cze¢sci gminy stanowig niziny
peryglacjalne i1 fluwioglacjalne. Powierzchniowo dominuje ptaska wysoczyzna morenowa
zbudowana glownie z piaskow wodnolodowcowych (ze zwirami) 1 rzeczno-
peryglacjalnych, rzadziej - z glin zwatowych tworzacych niewielkie wzniesienia. TO
charakterystyczne przemienne wystepowanie wzniesien (miejscami zbudowanych réwniez
z piaskéw eolicznych) 1 obnizen wypeklionych piaskami lub namutami torfiastymi, to
cecha wyrodzniajaca ten region sposrod innych wyodrgbniajacych si¢ na Polesiu

Zachodnim.

Krajobraz naturalny poéinocno-zachodniej, pdinocnej i wschodniej czesci gminy
przedstawia rozlegta rownina akumulacyjna. Obszary pozadolinne zbudowane sg z
piaszczysto- mutkowych osadéow jeziornych i wodnolodowcowych, za§ obnizenia,
wykorzystywane przez rzeki i kanal Wieprz-Krzna, wypekione sg torfami (zwlaszcza

dolina Biatki), piaskami i mutkami rzeczno-jeziornymi.

3.1.2. Udokumentowane zloza kopalin oraz tereny i obszary gornicze

W gminie Komaréwka Podlaska udokumentowano 4 ztoza kopalin, co przedstawia
tabela ponize;j.

Tab. 2 Ztoza kopalin w Komardéwce Podlaskiej, Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie
http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web

L Nazwa Rodzaj Zasqby (w tys. ton) Wvdobvcie Pow. Stan
P\ Ztoza kopaliny ggﬁ;%%'gjvge przem. ydoby [ha] | zagospodarowania
1| Kolembrody piaski i 214 i i 1738 eksploatacja ztoza
Zwiry ’ zaniechana
2 | wiski piaski | 106 . . 10 Zloze
Zwiry eksploatowane
. piaski i i i ztoZe rozpoznane
3 Wiski | ZWiry 83,47 1,034 szczegotowo
4 | Zelizna SESV;I ' b.d. b.d. b.d. b.d. b.d.

Sposrod w/w udokumentowanych ztoz kopalin, udokumentowane ztoza Kolembrody

oraz Wiski posiadajg wyznaczone obowiqzujgce tereny i obszary gornicze.
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http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web

Tab. 3 Obszary i tereny gérnicze w Komarowce Podlaskiej, Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie

http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web

Obsz,a ' I teren Nr w rejestrze Status Polozenie Zloze
gornicgy
Wiski dz. 435/1 10-3/7/613 aktualny Wiski Wiski
Kolembrody dz. .
609 - 613 10-3/3/233 Zniesiony Kolembrody Kolembrody
Kolembrody dz.
609 — 612, 613/2 10-3/9/853 aktualny Kolembrody Kolembrody

W roku 2015 Zadne z wymienionych wyzej udokumentowanych z{oz kopalin nie byto

eksploatowane.

Na terenie gminy Komarowka Podlaska nie wystepujg obszary predestynowane do

wystepowania ruchow masowych ziemi.

3.1.3. Klimat

Wedlug regionalizacji klimatycznej W. 1 A. Zinkiewiczéw (1975) gmina
Komaréwka Podl. znajduje si¢ w Lubartowsko-Parczewskiej dziedzinie klimatycznej.
Wyréznia si¢ ona wysoka srednig roczng wartoscig wilgotnosci wzglednej powietrza (68 -
70 %), znacznymi wartosciami parowania wody (860 - 900 mm w roku), stosunkowo
duzymi rocznymi anomaliami temperatury powietrza (1,2 - 1,4 °C) i jednymi z

najwiekszych w wojewodztwie predko$ciami wiatru ($rednie roczne 3,0-3,5 m/sek).

W klasyfikacji klimatycznej A. Wosia (1999) gmina sytuuje si¢ w regionie Podlasko-
Poleskim, w ktorym, w poréwnaniu z pozostatymi, jest notowana najmniejsza liczba dni z
pogoda umiarkowanie ciepla (199). Region ten odznacza si¢ réwniez najmniejsza liczba
dni z pogoda umiarkowanie ciepla z opadem (55). Inng cechg regionu jest stosunkowo
najwigksza liczba dni umiarkowanie cieptych i jednocze$nie pochmurnych z opadem (26).
Czesciej niz w innych w regionach zjawiajg si¢ dni z pogoda do$¢ mrozna, stoneczng, bez
opadu (5). Region wyrdzniaja ponadto nieco wigksze liczby dni do$¢ mroznych bez opadu
(19) oraz nieco wigksza czgstos¢ wystgpowania dni przymrozkowych z pogoda
umiarkowanie ciepla, ktorych notuje si¢ w roku $rednio 30, wsérod nich 14 z duzym

zachmurzeniem.
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3.1.4. Wody
a) Wody powierzchniowe

W regionalizacji hydrograficznej T. Wilgata (1975) gmina znajduje si¢ na terenie
regionu o nazwie Polesie Lubelskie Pdétlnocne -jednego z szeSciu wyodrebnionych na
Lubelszczyznie. Region ten odznacza si¢ tym, ze sie¢ wodna jest tu najgestsza i najbardziej
zmieniona przez czlowieka. Dzialy wodne sg z reguty trudne do ustalenia, a w wielu
miejscach maja charakter strefowy. Odptyw, maly i nieregularny, nalezy do najmniejszych

na migdzyrzeczu Wisty i Bugu.

Przez gming przebiega, w przyblizeniu na kierunku N-S, dzial wodny n-go rzedu,

rozdzielajacy dorzecza Wisty i Bugu.

Cze$¢ zachodnia gminy lezy w zlewni Biatki (IV-go rzedu), prawobocznego
doptywu Ty$mienicy, odwadniajgcego pogranicze Niziny Potudniowo-Podlaskiej i Polesia
Zachodniego. Rzeka ptynie na kierunku NE-SW szerokim obnizeniem, niegdy$ silnie
podmoktym, obecnie z gesta siecia rowow melioracyjnych. Poniewaz niewyrazne dzialy
wodne nie stwarzajg zadnych trudno$ci w ich przecinaniu, goérna cz¢$¢ zlewni Bialtki gesta
siecig rowOw jest potaczona z dorzeczem Krzny poprzez jej doptyw, Rudke. W obszarze
stykowym obu zlewni stosunku odptywu sg skomplikowane. Na dziale wodnym w tym
rejonie zbudowano zbiornik retencyjny Zelizna (akwen znajduje si¢ na terenie gm.

Dreléw), nalezacy do systemu Kanalu Wieprz-Krzna.

W goérnym biegu Rudka, poczawszy od strefy, w ktorej bifurkuje z Biatka, ptynie w
kierunku NE szeroks, zatofriong doling, o wysokosci dna ok. 148 m npm. Jednak jej
zlewnia zajmuje na terenie gminy bardzo mala powierzchni¢, bowiem niemal cala
wschodnia i centralna (z Komaréwka Podl.) cze$¢ gminy jest odwadniana przez Zarnice -
lewoboczny doptyw Zielawy, uchodzacej do Krzny ponizej Biatej Podlaskiej. Jest to rzeka,
podobnie jak uprzednio wymienione, uregulowana. Ptynie ku pétnocy w obszarze ptaskim,
stabo wyksztalcong doling, ktérej po obu stronach towarzysza pasy piaszczystej terasy
nadzalewowej o szerokosci do 1 km. W okolicy Komarowki Podl. krzyzuje si¢ z Kanalem
Wieprz-Krzna. Dzial wodny Zarnicy ma fragmenty niepewne, w ktorych bramy wodne
wigzg rzeke z sagsiednimi zlewniami: Mutawy - od wschodu i Rudki - od pdétnocnego

zachodu.
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Wody podziemne wystepuja w porowych utworach czwartorzedu i trzeciorzedu
oraz w szczelinowo-warstwowych skatach goérnokredowych. Podloze skalne stanowig
osady gornej kredy, ktorych strop obniza si¢ w kierunku NE. Krazace w nich wody maja
charakter naporowy. Ich zwierciadto najczesciej stabilizuje si¢ na glebokosci kilku
metréw, a w dolinach rzecznych na wysokosci zblizonej do rzednej czwartorzedowego
poziomu wodono$nego. Wody te w gminie nie stanowig poziomu uzytkowego. Wody
trzeciorzedowe kraza w osadach piaszczystych. Ich zwierciadto ma réwniez charakter
naporowy 1 stabilizuje si¢ na glebokosci kilku metrow. Wydajnosci uzyskiwane z tego

poziomu sg bardzo zmienne 1 wahajg si¢ od 10 do 100 m3/h (Michalczyk, Wilgat 1998).

Zgodnie z podziatem kraju na jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP),
obszar gminy znajduje sie w obrebie 5 JCWP, granice ktorych pokrywajq sie z granicami

naturalnymi zlewni ciekow powierzchniowych. Sg to:

PLRW2000232664869  Zarnica — niezagrozona  nieosiggnieciem  celow
srodowiskowych (stopien zanieczyszczenia wod spowodowanego rodzajem uzytkowania
gruntow w zlewni, uniemozliwia osiggniecie zalozonych celow srodowiskowych w
wymaganym czasie. Brak jest srodkow technicznych umozliwiajgcych przywrocenie

odpowiedniego stanu wod), obejmuje potnocng i srodkowg czes¢ gminy;,

PLRW2000232664849  Mutawa — niezagrozona  nieosiggnigciem  celow

srodowiskowych, obejmuje wschodnie obrzeza gminy,

PLRW200019248529 Biatka od zrodel spod Turowa Niwek - niezagrozona
nieosiggnieciem celow srodowiskowych (Stopien zanieczyszczenia wod spowodowanego
rodzajem uzytkownia gruntow w zlewni, uniemozliwia osiggniecie zatozonych celow
srodowiskowych w wymaganym czasie. Brak jest srodkow technicznych umozliwiajgcych

przywrocenie odpowiedniego stanu wod), obejmuje potnocno — zachodnig czes¢ gminy;

PLRW2000232664729 Rudka — niezagrozona  nieosiggnieciem  celow
srodowiskowych (wplyw dziatalnosci antropogenicznej na stan JCW generuje koniecznosc
przesunigcia w czasie osiggniecia celow Srodowiskowych z uwagi na brak rozwigzan
technicznych mozliwych do zastosowania w celu poprawy stanu JCWP), obejmuje

niewielki fragment pétnocnej czesci gminy,

PLRW2000026642815 Kanal Wieprz-Krzna od dopt. z lasu przy Zulinkach do
wyphywu Dandéwki ze zb. Zelizna - niezagrozona nieosiggnieciem celéw srodowiskowych,

obejmuje obszar wzdtuz Kanatu Wieprz — Krzna.
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b) Wody podziemne

Zgodnie z mapg obszarow gtownych zbiornikow wod podziemnych (GZWP) obszar
gminy Komarowka Podlaska niemal w calosci znajduje si¢ w obrebie zbiornika wod
podziemnych — Subniecka Warszawska (GZWP nr 215). Potnocna czes¢ gminy wchodzi w
sktad GZWP Nr 224 Subzbiornik Podlasie.

Gmina Komarowka Podlaska, poloZona jest w obrebie dwoch jednolitych czesci
wod podziemnych (JCWPd): nr 75 (potnocno — zachodnia oraz zachodnia czes¢é gminy),
posiadajgca  status niezagrozone osiggnieciem celow Ssrodowiskowych oraz nr 67
(potnocno-Wschodnia i wschodnia czes¢ gminy) zagrozona nieosiggnieciem celow

srodowiskowych.

Wody podziemne wystepuja w porowych utworach czwartorzedu i trzeciorzedu
oraz w szczelinowo-warstwowych skatach goérnokredowych. Podloze skalne stanowig
osady gornej kredy, ktorych strop obniza si¢ w kierunku NE. Krazace w nich wody maja
charakter naporowy. Ich zwierciadlo o najczgéciej stabilizuje si¢ na glebokosci kilku
metréw, a w dolinach rzecznych na wysokosci zblizonej do rzgdnej czwartorzedowego
poziomu wodonosnego. Wody te w gminie nie stanowig poziomu uzytkowego. Wody
trzeciorzedowe kraza w osadach piaszczystych. Ich zwierciadto ma réwniez charakter
naporowy 1 stabilizuje si¢ na glebokosci kilku metrow. Wydajnosci uzyskiwane z tego

poziomu sg bardzo zmienne 1 wahajg si¢ od 10 do 100 m3/h (Michalczyk, Wilgat 1998).

Pierwszy poziom wod czwartorzgdowych o swobodnym zwierciadle wodny
nawigzuje do uksztaltowania terenu; w dnach dolin i obnizen utrzymuje si¢ tuz pod
powierzchnig (do glgbokosci 2 m), natomiast w obszarze pozadolinnym obniza sig, jednak
najczesciej do 5 m (jedynie w strefie wododziatu zlewni Wisty i Bugu - ponizej 5 m). Ten
pierwszy poziom wod czwartorzgdowych w obszarze pozadolinnym utrzymuje si¢ na
ptytko zalegajacych utworach nieprzepuszczalnych. Drugi poziom, hydraulicznie

powigzany z wodami trzeciorzgdowymi lub kredowymi, ma naporowe zwierciadto wody.

3.1.5. Gleby
Gmina znajduje si¢ w obszarze tzw. bialskopodlaskiego regionu glebowo-
rolniczego. Zaznacza si¢ w nim przewaga gleb kompleksu 6, 5 1 4. W gminie dominujg one

na wysoczyznie morenowej pomiedzy dolinami Biatki i Zarnicy.
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W obszarze gminy wystepuja gleby wytworzone z: piaskow wodnolodowcowych,
pytow naptywowych, glin zwatowych oraz utwordw organogenicznych. W dolinach

rzecznych oraz zaglebieniach bezodptywowych wyksztatcily si¢ gleby bagienne.

Przydatnosé rolniczq gleb opisano w rozdziale 7.1.1. Rolnictwo.

3.1.6. Roslinnos¢

W gminie brak rownowagi powierzchniowej pomi¢dzy zbiorowiskami segetalnymi
(zwigzanymi z uprawami polowymi), tgkowo-pastwiskowymi i leSnymi. Zbiorowiska
segetalne wystepuja na powierzchni zajmujacej 64,5 % powierzchni gminy, uzytki zielone
- na powierzchni 21,8 % powierzchni gminy, za$ lasy - na powierzchni 9,2 % powierzchni

gminy. Wskaznik lesisto$ci nalezy do najmniejszych w woj. lubelskim.

Najwicksze zmiany obserwuje si¢ w roslinnosci gruntow ornych. Wieloletnia
chemizacja produkcji rolnej zredukowata znacznie ilo§¢ chwastéw - jedynych wskaznikow
naturalnych zespotow roslinnych na potach. Z kolei powszechne stosowanie melioracji i
zagospodarowywanie tgk (silne nawozenie, podsiew lub zasiew traw szlachetnych)
spowodowato, ze sktad florystyczny uzytkéw zielonych daleko odbiega od naturalnego.
Dominujagcym typem siedliskowym uzytkow zielonych sg lgki bagienne 1 pobagienne.

Minimalng powierzchni¢ zajmujg siedliska tggowe 1 gradowe.

Pod wzgledem przyrodniczo-leSnym gmina znajduje si¢ w krainie Mazowiecko-
Podlaskiej, w caloSci na terenie jednego z jej subregionow, tj. dzielnicy Polesia
Zachodniego, a niemal w cato$ci - na terenie jednego z mezoregiondw o nazwie Rownina
Kodensko-Parczewska (jedynie poinocny skraj gminy znajduje si¢ w obrgbie mezoregionu

Zaklesto$¢ Lomaska).

Charakterystycznym akcentem krajobrazu roslinnego mezoregionu sa taki,
torfowiska i1 bagna. Na obszarach lesnych dominuja typy siedliskowe borowe (bor §wiezy i
bor mieszany $wiezy). Mniejszg powierzchni¢ zajmujga wilgotne siedliska borowe (bor
wilgotny 1 bor bagienny) oraz las mieszany. W skladzie gatunkowym drzewostanow
przewaza sosna pospolita z domieszka debu (do 13,5 % udzialu w sktadzie gatunkowym

lasow mieszanych).
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3.1.7. Swiat zwierzecy

Stosunkowo duza rozmaito$¢ siedlisk (bagna, podmokte badz przesuszone taki,
lasy, zagajniki i pola, gtdwnie w uktadach drobnoprzestrzennych) i tym samym, zerowisk,
sprawia, ze fauna jest zréznicowana pod wzgledem gatunkowym. Jednak tylko awifauna
wykazuje walory o randze migdzynarodowej. Dowodem jest uznanie zgromadzenia
ptakéw wodno- blotnych, zwigzanego z wilgotnymi biotopami w rejonie Zeliznej, za

ostoje ptasig kwalifikujacg si¢ do sieci ekologicznej NATURA 2000.

3.2. Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Pod wzgledem warto$ci przyrodniczych na uwage zastluguje péinocna cz¢s$¢ gminy,
przewidziana do wlaczenia w granice projektowanego Bialskopodlaskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Jest to kraina le$no-tgkowo-bagienna. W lasach dominujg grady
(Tilio-Carpinetum - czgsto z udziatem klonu, jaworu i lipy drobnolistnej) oraz bory §wieze
(Peucedano-Pinetum i Leucobryo-Pinetum). W dolinach Zielawy i jej krotkich doptywow
zachowaly si¢ fragmenty olsow (Ribo nigri-Alnetum) i t¢gdéw (Fraxino-Ulmetum). W
ekosystemach lesnych wystepuje wiele rzadkich gatunkow lesnych, m. in.: podkolan biaty

1 zielonawy oraz kilka gatunkow turzyc.

Duza rozmaitos¢ zbiorowisk roslinnych panuje w dolinach Zielawy 1 Bialki.
Wystepuja w nich zaréwno siedliska eutroficzne 1 wilgotne, jak 1 suche oraz
mezotroficzne. Z ro$lin rzadkich wystgpuja: ozanka czosnkowa, zawciag, czosnek

katowaty.

Najwieksze nagromadzenie waloréw florystycznych wystgpuje na terenie
projektowanego rezerwatu przyrodniczego Brodacz. Jest to dobrze zachowany
I dotychczas nie uzytkowany fragment starodrzewu deb owo-grab owego z duzym
udzialem roslin chronionych: lilig zlotogtow 1 kopytnikiem pospolitym. Z kolei wybitne

walory faunistyczne reprezentuje ostoja ,,Zelizna".

Opisany teren nie zajmuje wigcej niz 25 - 30 % powierzchni gminy. Jej pozostala
czes$¢ jest silnie przeksztalcona melioracjami 1 gospodarkg polowa. Dlatego w waloryzacji
przyrodniczej gmin (Fijatkowski 1996) gmina sytuuje si¢ w grupie gmin mato, pod tym
wzgledem, atrakcyjnych. W tym zakresie porownywalna jest z gminami Wisznice i Jabton,

natomiast wyraznie ust¢puje gminom Drelow 1 Lomazy.
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Nalezy jednak zwroci¢ uwage na fakt, ze tereny mniej atrakcyjne pod wzgledem
przyrodniczym, moga stanowi¢ niepowtarzalng atrakcje wizualng. Charakterystyczng
cechg gminy Komarowka Podlaska jest ,,KRAJOBRAZ OTWARTY" (czemu odpowiada
angielskie okreslenie ,,Jandscape"), odznaczajacy si¢ naturalnym szerokim widnokrggiem,
w ktorego obrgbie dominujg formy wprawdzie w wigkszosci wprowadzone przez
cztowieka, ale w swym tworzywie naturalne (J. Bogdanowski, Kompozycja i planowanie
w architekturze krajobrazu, PAN 1976). Jest to KRAJOBRAZ KULTUROWY, ztozony z
wielkich otwartych wnetrz, poprzecinanych systemami kanaléw wodnych, uformowany
przez cztowieka z naturalnych gtownie elementéw stanowigcych zasoby przyrody. W tej
gminie, jako wybrane elementy ksztaltujace krajobraz nalezy wymienié: osiedla typu
wiejskiego, roztogi pol, wode, zasoby zabytkowe i szpalery drzew wzdluz drog w
krajobrazie otwartym. Jak stwierdzono w trakcie opracowywania studium ta cecha
krajobrazu stanowi o najwigkszych warto$ciach mozliwych do wykorzystania dla

aktywizacji turystycznej gminy.

3.3. Ochrona przyrody i krajobrazu
Na terenie gminy nie wystepuja obszary wchodzace w skiad sieci europejskiej
NATURA 2000 oraz krajowego systemu obszaréw chronionych ECONET PL. Duzo jest
natomiast obiektow objetych takimi drobnoprzestrzennymi formami ochrony przyrody jak

uzytki ekologiczne 1 pomniki przyrody.

18 obiektéw przyrodniczych ($rodlesnych oczek wodnych i mokradet) posiada

status uzytku ekologicznego. Zlokalizowane sg one w:

* Lesnictwie Komaréwka w oddziatach: 1886, 1986, 201, 206g, 206f, 207h, 212c,
270f, 271d, 2729, 273g, 285h i 286b - na tacznej powierzchni 30,40 ha,

 Les$nictwie Zelizna w oddziatach: 189d, 192c, 196i, 197df, 198;, 203h, 209b, 203d,
204c, 208j, 213a, 217d, 220i, 221b, 222c, 2089, 223d, 223k, 226j, 227g, 227j,
231h, 233d, 235a, 235g, 236a, 2371, 238d, 239C 239L, 240d, 240h, 244d, 244 Ab,
244C 242c, 243h, 243m, 245b, 245c - na tacznej powierzchni 63,48 ha.

Status pomnika przyrody posiada 12 obiektow, w tym:

+ 7 pojedynczych drzew (4 - rosngce na terenie Le$nictwa Zelizna i 3 - znajdujace sie
w parku zabytkowym w Przegalinach Duzych),

+ 3 parydrzew (2 - na terenie Le$n. Zelizna i 1 - w parku w ZeliZnie),
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+ 2 grupy drzew, znajdujace si¢ na terenie Leén. Zelizna.

3.4. Jakos¢ Srodowiska naturalnego gminy

3.4.1. Stan czysto$ci powietrza atmosferycznego

Brak punktow pomiarowych oraz sieci monitorujgcych stezenie zanieczyszczen
emitowanych do atmosfery na terenie gminy Komarowka Podlaska utrudnia ocene jakosci
powietrza. Zrédla informacji na temat jakosci powietrza pochodzq gléwnie z raportéw
Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Lublinie. Na terenie gminy tlo
zanieczyszczeh powietrza ksztaltujq Zrédla naturalne i antropogeniczne. Zrédla naturalne
majq gltowny udzial w opadzie pytu. Sq nimi: pola uprawne (z ktorych wywiewany jest pyt,
w tym pyt lessowy, ktory powstaje w wyniku erozji wietrznej wierzchowin, szczegolnie
silnej w okresie diugotrwatej suszy letniej), roslinnos¢ (Zrodto pytkow roslinnych, ktorych
Stezenie w powietrzu nasila sie¢ w porze kwitnienia traw i drzew) oraz drogi (z ktorych
wskutek ruchu samochodowego jest porywany pyl). Wsrod antropogenicznych zrodet

zagrozenia powietrza wymienia Sie:

* [okalne punktowe Zrodia zanieczyszczen (paleniska domowe, male kotlownie),
emitujgce pyl, tlenki azotu, dwutlenek siarki, tlenek wegla,

* transport, emitujgcy tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory oraz metale cigzkie.

Istotnym Zrodlem zanieczyszczenia powietrza jest transport — jego oddzialtywanie
skupione jest wzdtuz tras komunikacyjnych przebiegajqcych przez gming. Najbardziej
szkodliwe dla czystosci powietrza sq zanieczyszczenia powodowane przez ciezki ruch
samochodowy na drodze krajowej nr 63, biegngcej po obrzezach potudniowej czesci gminy

oraz na drodze wojewodzkiej nr 813, tqgczqcej Miedzyrzec Podlaski z Parczewem.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ dobrg jakoscig powietrza atmosferycznego, na co
wphw ma niewgtpliwie rolniczy charakter terenu stanowigcego przedmiot analizy, ale
rowniez  brak  przemystu, ktory stanowitby Zrodio  generowania = zwigzkow
zanieczyszczajgcych powietrze atmosferyczne (na terenie gminy zlokalizowane sq gtownie

zaktady ustugowe).
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3.4.2. Stan czystos$ci hydrosfery

Glownym zZrodlem zanieczyszczenia wod sq zanieczyszczenia zawarte w splywach

powierzchniowych z terenow zurbanizowanych, nieuporzgdkowana gospodarka sciekowa
w wiejskich jednostkach osadniczych oraz nieumiejetne nawozenie mineralne i organiczne.
Zgodnie z nowg metodykq badan jakosci wod wynikajgcq z zatozen Ramowej Dyrektywy
Wodnej, oceneg stanu ekologicznego jednolitych czesci rzek wojewodztwa lubelskiego
sporzqdzono w oparciu o Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 15 listopada 2011
roku w sprawie form i sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wod
powierzchniowych i podziemnych (Dz. U. Nr 258, poz. 1550) oraz Rozporzqdzenie
Ministerstwa Srodowiska z dnia 21 listopada 2013 r. zmieniajgce rozporzqdzenie w
sprawie form i sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czesci  wod
powierzchniowych i podziemnych (Dz. U. poz. 1558). Na obszarze gminy Komarowka
Podlaska, rzekami objetymi stalym monitoringiem jakosci wody sq rzeki: Biatka, Rudka,
Zarnica oraz Kanal Wieprz - Krzna. Oceny stanu wéd dla wymienionych JCWP wykonano
w 2014 (Rudka, Zarnica) oraz w 2015 roku (Biatka, KWK). W przypadku wszystkich rzek
punkty pomiarowo — kontrolne znajdowaly sie poza granicami gminy Komarowka
Podlaska.

W obrebie JCWP Rudka (PLRW2000232664729) jakos¢ wod badana byta w
punkcie pomiarowo — kontrolnym w Wolce Plebanskiej (gm. Biata Podlaska). Jakos¢ wod

oceniona zostata nastepujgco:

* ocena stanu elementow biologicznych - umiarkowany,
* ocena stanu elementow fizykochemicznych - dobry,
* ocena stanu/potencjatu ekologicznego — umiarkowany,

* ocena stanu wod — ziy.
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W obrebie JCWP Zarnica (PLRW2000232664869) jakos¢ wéd badana byta w
punkcie pomiarowo — kontrolnym w Dokudowie (gm. Biata Podlaska). Jakos¢ wéod

oceniona zostala nastepujqco:

» ocena stanu elementow biologicznych - dobry,
* ocena stanu elementow fizykochemicznych - dobry,

* ocena stanu/potencjatu ekologicznego — dobry,

W obrebie JCWP Biatka od zZrodet spod Turowa Niwek (PLRW200019248529)
Jjakos¢ wod badana byta w punkcie pomiarowo — kontrolnym w Paszkach (gm. Radzyn

Podlaski). Jakos¢ wod oceniona zostata nastepujgco:

* ocena stanu elementow biologicznych - umiarkowany,
* ocena stanu elementow fizykochemicznych - dobry,
* ocena stanu/potencjalu ekologicznego — umiarkowany,

* ocena stanu wod — ziy.

W obrebie JCWP Kanal Wieprz — Krzna od doplywu z lasu przy Zulinkach do
wyplywu Danéwki ze zbiornika Zelizna (PLRW2000026642815) jakosé wod badana byta w
punkcie pomiarowo — kontrolnym w Paszkach (gm. Radzyn Podlaski). Jakos¢ wod

oceniona zostata nastepujgco:

« ocena stanu elementow biologicznych - umiarkowany,
* ocena stanu elementow fizykochemicznych - dobry,
* ocena stanu/potencjatu ekologicznego — umiarkowany,

* ocena stanu wod — ziy.

Dodatkowo, przedmiotowe JCWP poddane zostaly ocenie zagrozenia eutrofizacjq.
Sposrod JCWP znajdujgcych sie w obrebie gminy, jedynie JCWP Kanat Wieprz — Krzna od
doplywu z lasu przy Zulinkach do wyplywu Danéwki ze zbiornika Zelizna nie spetnia
wymagan dla obszarow chronionych i jest wrazliwa na eutrofizacje wywotang

zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrodel komunalnych.

W Aktualizacji Programu gospodarowania wodami dorzecza Wisty, wszystkie
JCWP znajdujgce si¢ na terenie gminy Komarowka Podlaska, wskazane zostaly jako
niezagrozone nieosiggnigciem celow srodowiskowych, przy czym w przypadku JCWP
Rudka oraz JCWP Biatka od Zrodet spod Turowa Niwek osiggniecie zaloZonych celow

srodowiskowych zostalo przesuniete w czasie.
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Gmina Komarowka Podlaska, polozona jest w obrebie dwoch jednolitych czesci
wod podziemnych (JCWPd) onr PLGW200067 (potnocno-wschodnia i wschodnia czesé
gminy) oraz o nr PLGW200075 (potnocno — zachodnia oraz zachodnia czesc
gminy). Ocena jakosci wod podziemnych polega na ocenie stanu ekologicznego jednolitych
czesci wod podziemnych. Oceniany jest stan chemiczny oraz stan ilosciowy wod
podziemnych. Ocena stanu chemicznego mowi o aktualnej jakosci wod, w oparciu o zestaw
wskaznikow fizykochemicznych oraz chemicznych. Stan ilosciowy oraz stan chemiczny
PLGW200075 oceniono jak dobry. Przedmiotowa JCWPd nie jest zagroZona pod
wzgledem utrzymania dobrego stanu. W przypadku JCWPd o nr PLGW200067 stan
ilosciowy oceniono jako dobry, zas stan chemiczny jako staby. Przedmiotowa JCWPd

posiada status zagrozonej osiggnieciem celow Srodowiskowych.

W roku 2015 kontynuowano realizacje zadan na obszarach szczegolnie narazonych
(OSN), wyznaczonych 2012 roku (Rozporzgdzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej w Warszawie Nr 6/2012 z dnia 12 pazdziernika 2012 r. Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z dnia 16 paZdziernika 2012 r., poz. 3007). Podstawg wyznaczenia wod
wrazliwych na zamieczyszczenia zwiqzkami azotu ze Zrodel rolniczych byly wyniki
Parstwowego Monitoringu Srodowiska, ktore wskazaly, iz w wodach podziemnych w 4
studniach kopanych stanowigcych punkty pomiarowo — kontrolne w gminie Komaréwka
Podlaska, srednia zawartos¢ azotanow w okresie 2005 — 2010 przekroczyta wartosé
dopuszczalng 50mg/l, przyjmujgc Srednie roczne wartosci od 48,7 mg/l do 264,3 mg/l.
Ponadnormatywne stezenie azotanow w plytkich wodach podziemnych w obrebie OSN
Przegaliny Duze, stanowi zagrozenie obnizenia jakosci wod uZytkowych poziomow
wodonosnych wykorzystywanych do zaopatrzenia miejscowej ludnosci w wode do spozycia,
ale takze stanowi istotne zagrozenie zanieczyszczenia wod powierzchniowych w obrebie
wyznaczonego OSN. Blisko potowa powierzchni uzytkow rolnych w obrebie OSN cechuje
Sie wysokim zagrozeniem wymywania zwigzkow azotu z profilu glebowego do ptytkich wod

podziemnych oraz do wod powierzchniowych.
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Mapa obszaru szczegoélnie narazonego
na zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego
w gminie Komaréwka Podlaska
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Na podstawie badar wskaznikow fizykochemicznych przeprowadzonych w 2015 roku
stwierdzono, Ze stan piytkich wod podziemnych w studniach kopanych na terenie OSN
Przegaliny Duze, miescit sie w przedziale od II (Derewiczna) do V klasy (Przegaliny Duze
137). Decydujacym o klasie parametrem by/a zawartos¢ azotanow. W roku 2016 nastgpito
podsumowanie 4-letniego cyklu programu realizowanego na obszarach szczegolnie
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wrazliwych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze Zrodel rolniczych. Zgodnie z
Rozporzqdzeniem Dyrektora RZGW w Warszawie z dnia 29 marca 2017 roku w sprawie
okreslenia wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie
zwigzkami azotu ze Zrodel rolniczych oraz obszaru szczegolnie narazonego, z ktorego
odplyw azotu ze zZrodet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ w granicach regionow
wodnych: Srodkowej Wisly, £yny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. Woj.
Lub. 2017.1322) wynika, iz plytkie wody podziemne wystepujgce w miejscowosciach
Przegaliny Duze, Derewiczna oraz Brzeziny okreslone zostaly nadal jako wrazliwe na

zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zZrodet rolniczych.

3.4.3. Jakos¢ klimatu akustycznego

Halas stanowi ucigzliwos¢ srodowiskowq uznawanq za jeden z wazniejszych
powodow pogarszania sie standardow zycia mieszkancow. Glownym Zrodlem hatasu na
przedmiotowym terenie jest ruch komunikacyjny odbywajqcy sie drogq krajowg nr 63,
drogg wojewodzkg nr 813, drogami powiatowymi oraz gminnymi. Do tras o najwiekszym
natezeniu ruchu, a tym samym emitujgcych najwigksze poziomy halasu zalicza si¢ droge
krajowg nr 63. Gmina Komarowka Podlaska nie jest objeta monitoringiem halasu. Z
uwagi na fakt, iz na przedmiotowym terenie nie ma zlokalizowanych ucigzliwych zaktadow
przemystowych nie wystepujq tu wigksze zanieczyszczenia klimatu akustycznego zwigzane z

dziatalnoscig tego sektora gospodarczego.

3.4.4. Stan czystosci pedosfery

Na terenie gminy, najwigksze zagrozenie dla jakosci gleb, stwarza nadmierne
stosowanie nawozow sztucznych i srodkow ochrony roslin. Dodatkowo gleby w pasach
drogowych tras komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, znajdujq sie¢ pod wplhwem
zanieczyszczen komunikacyjnych tj.: metale cigzkie, chlorki i fenole. Do takich tras zaliczy¢
nalezy: droge krajowg nr 63, dodatkowo droge wojewddzkg nr 813. Na terenie gminy
obserwuje si¢ dominacje gleb kwasnych. Nadmierne zakwaszenie gleb jest czynnikiem
zmniejszajgcym efektywnos¢ stosowania wigkszosci zabiegow agrotechnicznych, a

zwlaszcza nawozenia mineralnego, co powoduje znaczne zmniejszenie plonow.

3.4.5. Stan zdrowotny i sanitarny laséw
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Stan zdrowotny lasow jest $redni. Przeprowadzone w potowie lat
dziewieédziesiatych badania strat w ulistnieniu wykazaly, ze stopien defoliacji lasow w
gm. Komaréwka Podl. waha si¢ w granicach 21 - 30 % (Lonkiewicz 1997). Z kolei pod
koniec lat dziewigédziesiatych w kompleksach lasow panstwowych w lesnictwach Zelizna
1 Komaréwka stwierdzono stabe przemystowe uszkodzenia drzewostanéw. Sa one

skutkiem oddziatywania transgranicznych zanieczyszczen powietrza.

Stan sanitarny lasow panstwowych jest dobry, natomiast stan sanitarny lasow

prywatnych jest nienajlepszy, gldbwnie z uwagi na nienadgzanie z usuwaniem posuszu.

3.4.6. Degradacja powierzchni ziemi

Powiat radzynski to jeden z najwigkszych na Lubelszczyznie rejonéw eksploatacji
kruszywa naturalnego, gtownie piasku budowlanego. W gminie Komardéwka Podl. §lady
tej eksploatacji sa widoczne na migdzyrzeczu Bialtki i Zarnicy. Glownie s3 to zarastajace
ptytkie wyrobiska, w czeSci zasmiecone. Incydentalnie spotykane sg $lady eksploatacji

surowcow ilastych (glin, itow 1 mutkow).

Na uwage zastuguje rowniez do$¢ intensywna w gminie erozja wietrzna. Jej baza s3
murszejace, wskutek odwodnienia, torfy, z ktérych wywiewane sg drobne czasteczki

mineralne.

4. ZALOZENIA KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

4.1. Zasady ogolne

Jako wiodaca zasad¢ w zakresie polityki przestrzennej przyjmuje si¢ prowadzenie
wszelkiej dziatalno$ci w oparciu o gléwne zalozenia REALIZACJI POLITYKI
EKOROZWOIJU. Proponowane w studium dziatania s3 wynikiem rozpoznania skutkow
dotychczasowej dziatalnosci w zakresie gospodarowania przestrzenig, zwigzanych z tym
gléwnych konfliktow, zagrozen 1 ich przyczyn oraz probleméw wymagajacych

rozwigzania.

Warunki 1 szanse rozwigzania wielu kluczowych problemow w gospodarce
przestrzennej gminy Komarowka Podlaska stajg si¢ realnie osiggalne poprzez odpowiednig

- czesto dlugotrwatg - konsekwentng polityke Samorzadu.
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STUDIUM niniejsze okre$la gltowne zasady powigzan przestrzennych jakimi

nalezy kierowa¢ si¢ w planowaniu miejscowym i decyzjach o warunkach zabudowy:

1)

2)

3)
4)

5)

zasada caloSciowego ksztaltowania 1 zagospodarowania przestrzeni z
zapewnieniem warunkow prawidlowego rozwoju kazdej z przyjetych funkcji;
rozwoj funkcji osadnictwa, turystyki i wypoczynku oraz rolnictwa na zasadzie
koegzystencji, zawsze z priorytetem celow ochronnych $rodowiska
przyrodniczego i1 warto$ci kulturowych;

wzmocnienie infrastruktury technicznej, gtownie sanitarnej, na terenie calej gminy;

podniesienie jakosci zycia mieszkancoéw poprzez tworzenie w obszarach nie
kolidujacych z ochrong walorow przyrodniczych i kulturowych mozliwo$ci
(szans) rozwoju przedsigbiorczos$ci;

korekta istniejacego systemu komunikacyjnego polegajaca glownie na
wzbogaceniu sieci powigzan komunikacyjnych (drog wojewodzkich,
powiatowych i gminnych) w celu stworzenia powigzan drogowych dajacych

wlasciwe polaczenia terendw o roznych funkcjach.

W studium okreslono strukture funkcjonalno-przestrzenng rozwoju gminy, ktora

stanowi podstawe m. in. wyznaczania w planach miejscowych terenéw budowlanych i

wykluczonych z lokalizacji zabudowy, a takze ustalenia przepisow realizacji zabudowy i

zagospodarowania terenu. SzczegdOlowa dokumentacja motywow ochrony 1 polityki

rozwoju jest dokonana w uktadzie strefowym, w skali jednostek funkcjonalno-

przestrzennych.

4.2. WarunkKi i kryteria ochrony i ksztaltowania przestrzeni

4.2.1. Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni.

1) Bezwzgledne podporzadkowanie  wskazanych w  Studium  zasad
zagospodarowania przestrzennego priorytetowi ochrony $rodowiska
przyrodniczego, wartosci kulturowych i krajobrazowych obszaru gminy.

2) Dla zachowania krajobrazu tozsamosci przyrodniczo-kulturowej uwzglednia
si¢ ochrong:

* historycznego uktadu urbanistycznego Komarowki Podlaskiej,
 historycznych uktadow droznych w gminie wraz z towarzyszacg im zielenig,

» zespotow ruralistycznych wraz z roztogami pol,

44



3)

4)

zespotow podworskich 1 folwarcznych wraz z towarzyszacg im zielenig
komponowana,

zespotow sakralnych,

budownictwa uzytecznosci publicznej o walorach kulturowych,

terenéw nasyconych znaleziskami archeologicznymi.

Waznym elementem tozsamosci krajobrazu sg walory przyrodnicze:
naturalny  krajobraz nizinny z  charakterystycznymi  przemiennie
wystepujacymi wzniesieniami i obnizeniami, rzekami i kanatem Wieprz-
Krzna,

dalekie widoki i powigzania krajobrazowe naturalnie powstale wnetrza
krajobrazowe (pola i fgki zamknigte $ciang lasu), grupy wysokiej zieleni w
otwartym Krajobrazie,

wybitne walory krajobrazowe reprezentuje potnocne pasmo iak od tak
Nabielskich, wzdtuz zbiornika wodnego Zelizna, poprzez Pozarnice do tgk
Ossowskich,

Na terenach objetych ochrong planistyczng nalezy utrzymywacé wartosciowe
elementy krajobrazu kulturowego i dazy¢ do sanacji, a nawet przywracania

dawnych uktadow.

4.2.2. Uwarunkowania wynikajace z faktu objecia ochrona prawna

Uwarunkowania wynikajace z faktu objgcia ochrong prawng nastepujacych

zespolow 1 obiektow dziedzictwa kulturowego:

1) Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:

Lp. Miejscowosé Nr rej. Nazwa obiektu

1. Zelizna A/148 Zespot patacowo — ogrodowy

2. Przegaliny Duze A/246 Zalozenie patacowo - ogrodowe

3. Przegaliny Duze A/38/133 Zespot kosciota p. w. Opieki NMP

4. Komarowka Podlaska A/225 Zespot kosciota p. w. Najswietszego
Serca Jezusowego

5. Kolembrody A/224 Zespot kosciota p. w. Nawiedzenia
NMP

6. Brzeziny A/288 Kaplica cmentarna

7. Wolka Komarowska A/256 Cmentarz wojenny z 1915r.

W strefach S$cislej ochrony konserwatorskiej (zasiegi oznaczone na rysunku

Studium) obowigzuje zasada nadrzednosci wartosci kulturowych, z dopuszczeniem

wylacznie przeksztalcen o charakterze rewaloryzacyjnym. Wszelkie prace projektowe
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wymagajg uzyskania warunkow i wytycznych konserwatorskich sformutowanych przez

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zawierajagcych w miar¢ potrzeb zalecenia
specjalistycznych badan oraz ekspertyz interdyscyplinarnych. W-—epareit—e—projekty

2) Wykaz obiektow zainteresowania konserwatorskiego na terenie gminy:

L.p. | Miejscowos¢ Obiekt Czas powstania
1 Brzozowy Kat Dom drewniany nr 9 Lata 30 XX w.
2 Brzozowy Kat Dom drewniany nr 11 Lata 30 XX w.
3 Brzozowy Kat Szkota drewniana Lata 30 XX w.
4 Brzozowy Kat Mtyn drewniany 1945
5 Derewiczna Dom nr 164 Poczatek XX w.
6 Derewiczna Kapliczka 1860r.
7 Kolembrody Dawna szkota Koniec XIX w.
8 Kolembrody Dom drewniany nr 67 Poczatek XX w.
9 Kolembrody Dom drewniany nr 14 Lata 30 XX w.
10 Komarowka Zespdt dawnego kosciota | Poczatek
$w. Wawrzynca XVI111/1920 r.
11 Komarowka Organistowka obecnie | Koniec XIX w.
posterunek
12 Komardowka Drewniany czworak Koniec XIX w.
13 Komaréwka Dawna rzadcowka - ul. | Koniec XIX w.
Staszica 55
14 Komarowka Dawna  gospoda, ul. [1900r.
Rudnickiego
15 Komarowka Dawna szkota obecnie | 1936
hanl,
16 Komarowka Dom, ul. 11 Listopada 4 Poczatek XX w.
17 Komarowka Dom, ul. 11 Listopada 6 Poczatek XX w.
18 Komarowka Dom, ul. 11 Listopada 10 | Poczatek XX w.
19 Komarowka Dom, ul. 11 Listopada 14 | Poczatek XX w.
20 Komarowka Dom, ul. 11 Listopada 16 | Poczatek XX w.
22 Komarowka Cmentarz zydowski XIX w.
23 Przegaliny Duze Pozostatosci dworu Poczatek XIX w.
24 Przegaliny Duze Kapliczka Chrystus | XIX w.
25 Przegaliny Duze Dawny sad obecnie dom | Poczatek XX w.
mieszkalny
26 Przegaliny Duze Dawna szkota obecnie | Poczatek XX w.
dom mieszkalny
27 Walinna Kaplica p. w. Matki|1877r.
28 Wiski Dom drewniany nr 5 XIXIXXw.
29 Wiski Dom drewniany nr 17 Poczatek XX w.
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30 Zulinki Pozostatosci parku Potowa XIX w.

31 Zeli zna Obelisk ze $w. Florianem Okoto 1920 r.

32 Zelizna Dom drewniany nr 56 Poczatek XX w.

W strefie posredniej ochrony konserwatorskiej (obiekty zainteresowania
konserwatorskiego) - zezwala si¢ na przeksztalcenia umozliwiajace wspotczesny rozwdj,
pod warunkiem zharmonizowania z charakterem miejscowosci 1 kontynuowania
tozsamosci jej krajobrazu kulturowego. Nie stawia si¢ bezwzglednych wymogow w
zakresie rewaloryzacji i stosowania materialow, na rzecz ogoélnej zasady dostosowania
skali rozwigzan materiatowych do charakteru istniejacej zabudowy. Obowigzuje na etapie
projektowania uzyskiwanie warunkéw i wytycznych konserwatorskich, oraz uzyskiwanie
opinii na etapie ustalania warunkow realizacji inwestycji. W przypadku rozbiorki obiektow
zabytkowych figurujacych w ewidencji dobr kultury nalezy uzyska¢ zgode WKZ w

oparciu o skrocong dokumentacje fotograficzng i architektoniczng.

3) Archeologia

« W strefach obserwacji OW (zaznaczonych na planszy czarnym szrafem)
dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z pracami ziemnymi (np. sieci liniowe,
melioracje, budowa drog, pobdr surowcow, budowle wielkokubaturowe) bedzie
wymagata prowadzenia tych prac pod nadzorem archeologicznym po uzgodnieniu
inwestycji z WKZ na etapie projektu decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

* Osoby prowadzace roboty budowlane 1 ziemne (zgodnie z art. 22.1 Ustawy o
ochronie dobr kultury z dnia 15 lutego 1962 r. - z pdzniejszymi zmianami) w razie
ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku, obowigzane sg niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym zarzad wiasciwej gminy (miasta) 1 wlasciwego konserwatora
zabytkow.

* Jednoczesnie obowigzuje zabezpieczenie odkrytego przedmiotu i wstrzymanie
wszelkich robdt, mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez

WKZ odpowiednich zarzadzen.

4.2.3. Ochrona planistyczna
Ochrong planistyczng nalezy objacé:
1) Obszary rustykalne:
a) Uktady wsi:
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b)

2)

3)

nalezy utrzyma¢ historyczne ciggi zabudowy wiejskiej wraz z ich
charakterystycznym krajobrazem kulturowym,

szczegblng warto$¢ gminy stanowi duzy procent zachowanego budownictwa
ludowego, tworzacego okreslony typ; sg to obszerne obiekty o konstrukcji
wiencowej (z rzadka oszalowane), z dachami dwuspadowymi, naczotkowymi lub
polszczytowymi (wyjatkowo czterospadowymi), z osiowymi gankami na stupach, z
dekoracja rzezbiarskag w obramowaniach okien, nadprozach i arkadach gankow.
dogeszczenia zabudowy powinny stanowi¢ kontynuacje obecnych uktadow
jednodroznicowych, w uktadach zgodnych z duktami gtéwnych ciekow i suchych
dolinek okresowo niosacych wode.

Roztogi pol:

nalezy chroni¢ przed przeksztalceniami gldéwne komponenty krajobrazu jakimi sg
roztogi p6l dostosowane do rzezby terenu wraz z siecig wodna,

z punktu widzenia architektury krajobrazu nieprzemyslane naruszenie
uksztattowania i pokrycia terenu prowadzi do niepowetowanych szkod zardowno w
zasobach przyrody, jak i w fizjonomii krajobrazu, tworzac obszary zdewastowane,
mimo pozorow podniesienia estetyki otoczenia.

Trakty historyczne:

do zachowania kwalifikuje si¢ cato$¢ historycznej sieci droznej, niezaleznie od ich
obecnej rangi i klasy drog projektowanych,

na szczegdlng ochrong zastuguje ,,odbudowa" duktu dawnego traktu wohynskiego,
biegnacego poprzez miejscowosci Derewiczna, Komarowka, Wiski, Walinna,
Kolembrody z odnoga tej drogi w kierunku wschodnim przez miejscowosci
Brzozowy Kat i Woroniec oraz odgatezienie traktu litewskiego w kierunku
potudniowo-zachodnim przez miejscowoéci Zelizna i Przegaliny (trakt ten
prowadzil m.in. z Lublina przez Ostrow, Parczew 1 dalej w kierunku Migdzyrzeca).
Architektura sakralna:

ochronie podlegaj g nastepujace zespoty sakralne:

najokazalszy zespot sakralny w Komarowece, tradycja §wiatyni katolickiej sigga tu
poczatku XVIII w.,

w Przegalinach Duzych drewniany kosciot rzymsko-katolicki bedacy zaadaptowana
cerkwig z 1817 r., wraz z towarzyszaca dzwonnicg z 2 pol. XIX w. oraz plebanig z

poczatku XX w.
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w Kolembrodach ko$ciot rzymsko-katolicki z 1931 r. wzniesiony na miejscu
cerkwi unickiej o metryce XVI-wiecznej, wraz z drewniang XVIII-wieczng
dzwonnica i plebanig drewniang z lat 30-tych XX w.

chroni¢ nalezy wystepujace na terenie gminy w duzej ilosci kapliczki i krzyze
reprezentujgce wiele odmian, w tym rzadko spotykanych m. in.: arkadowe
kapliczki z Brzezin, XIX-wieczna drewniana kapliczka z Derewicznej, okazala
kapliczka drewniana z 1877 r. w Walinnie, w Walinnie gotycyzujaca kapliczka
wiezowa, obelisk w Zeliznie, z figura $w. Floriana,

licznie wystepujace krzyze ,epidemiczne", szczegdlnie w Derewicznie,
Kolembrodach, Walinnie, Woroncu (typ: karawaka), Wolce Komarowskiej,
Zeliznie

ochronie podlega pojedynczy przyktad cennej pod wzgledem zabytkowym kaplicy
cmentarnej w Brzezinach.

Miejsca kultu, cmentarze.

ochronie podlegaja:

cmentarz grzebalny w Komardwce,

cmentarz grzebalny w Brzezinach,

cmentarz grzebalny w Kolembrodach,

cmentarz wojenny z 1915 r, z pochowkami niemieckimi (wymaga
uporzadkowania) zlokalizowany w Woélce Komarowskiej,

unikalny drewniany obelisk w Woroncu, 0 domniemanym znaczeniu supulkralnym,
z resztkami rytego napisu,

w Komaréwce §wiecki pomnik poswiecony pamigci ofiar Il wojny §wiatowej,
ochrong nalezy obja¢ wszystkie miejsca pochowkow z czaso6w wojennych oraz inne
miejsca zwigzane z martyrologia stanowiacg rowniez o historii gminy,
towarzyszacy tym miejscom drzewostan, stanowigcy nieodigczny element
kompozyciji.

Zespoty rezydencjonalne.

ochronie prawnej podlegaja nastgpujace zespoly patacowo-parkowe wpisane do
rejestru zabytkow:

Barokowy zespdt palacowo-parkowy w Przegalinach Duzych; w sktad zespolu
wchodzi XVIlI-wieczny patac przebudowany w 1875 r. i w 1931, a nastgpnie
odbudowany w latach 50-tych XX wieku po zniszczeniach Il wojny $wiatowe;j.

Patac otoczony jest rozlegtym zalozeniem parkowym z dobrze czytelnym ukladem
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b)

6)

7)

kompozycyjnym: alejami, drzewostanem, paciorkowo rozmieszczonymi oczkami
wodnymi. Z dawnej zabudowy folwarcznej zachowal si¢ jedynie murowany
magazyn - bez dachu.

Zespot patacowo-parkowy w Zeliznie potozony na potudniowym skraju wsi. W
sktad jego wchodzi murowany patac z poczatku XIX w. oraz otaczajacy go park
krajobrazowy z tegoz okresu (projekt patacu przypisywany H. Marconiemu). W
parku czytelne $lady pierwszej kompozycji z uktadem wodnym.

ochrong planistyczng nalezy obja¢:

skromne pozostatosci folwarku w samej Komarowce; jest to dawna rzadcowka przy
ul. Staszica 55,

relikty zieleni komponowanej po XIX-wiecznym folwarku w Zulinkach,

relikty zatozenia folwarcznego w Przegalinach-Brzezinach,

tereny po nieistniejacych zatozeniach dworskich w Wiskach, Elizinie, Derewicznie,
Kolembrodach - ze wskazaniem mozliwosci zagospodarowania na cele turystyczne;
sposob zagospodarowania powinien kontynuowac tradycje zabudowy folwarczne;j
(np. stadnina koni z rekreacja, zespot pensjonatowy).

Zielen komponowana.

ochronie prawnej podlegaja parki dworskie, aleje i zielen cmentarna, wpisane do
rejestru zabytkow (patrz wykaz).

ochrong planistyczng nalezy obja¢ pozostatoSci  podworskiej  zieleni
komponowanej; nawet jesli pozostat y jej nikl e $lady w terenie s3 one
wyznacznikiem kulturowym,

ochrong planistyczng nalezy objac¢ zielen towarzyszaca krzyzom, kapliczkom
przydroznym, aleje $rdédpolne z postulatem uzupeknienia zniszczonych zadrzewien
lub odtwarzania wzdluz drég, w odlegtosci uzgodnionej z zarzadca drogi,

ochrong planistyczng nalezy obja¢ szczegoOlnie zadrzewienia wzdhuz ciekow
wodnych oraz grupy drzew lub egzemplarze soliterowe wystepujace jako zielen
$rédpolna,

nalezy propagowac¢ powro6t do tradycji sadzenia wysokiej zieleni w siedliskach jako
wspotkomponenta w architekturze krajobrazu.

Architektura uzytecznos$ci publicznej 1 przemystowa.

najstarszy przyklad architektury przemyslowej to wiatrak kozlak w Brzozowym
Kacie, w stanie destrukc;ji,

w przysiotku Kreczki do zachowania drewniany mtyn,
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8)

9)

miejsca po nieistniejacych juz miynach i1 wiatrakach (patrz rys. Studium) wskazuje
si¢ do zagospodarowania obiektami tego typu przeznaczonymi dla celow
rekreacyjnych,

z budynkow uzytecznosci publicznej do ochrony wskazuje si¢ drewniane szkoty w
Brzozowym Kacie, Walinnie-Sachalinie, Przegalinach i Kolembrodach,

nie postuluje si¢ powrotu do funkcji szkoty budynku w Komaroéwce - obecnie bank
I budynek mieszkalny,

do bezwzglednego zachowania kwalifikuje si¢ drewniany budynek sadu w
Przegalinach Duzych (obecnie dom mieszkalny),

dawna gospoda w Komarowce, pdzniej urzad gminy, obecnie sklepy i mieszkania,
wymaga remontu z postulatem przywrocenia dawnej funkcji dla potrzeb
rozwijajacej si¢ turystyki,

do zachowania dawna plebania przy nieistniejacym juz kosSciele p. w. § w.
Wawrzynca (obecnie posterunek policji i przedszkole).

Archeologia.

majagc na uwadze ochrong¢ obszarow, na ktorych wystepuja stanowiska
archeologiczne, proponuje si¢ objecie tych obszarow Strefami Obserwacji
Archeologicznej (OW); wigzg si¢ one gltownie z dawnym osadnictwem wzdhuz
najstarszych traktow handlowych 1 wskazuja na cigglos¢ tradycji osadnicze;,

za najcenniejsze uwaza si¢ stanowiska:

w Derewicznie, fragmenty ceramiki nowozytnej,

w Przegalinach Duzych, ceramika datowana na XV w.,

w Walinnie, ceramika nowozytna,

w Komaréwce, ceramika wigzana z kulturg amfor kulistych (wskazanie do badan
ratowniczych),

w Wiskach, znaleziska datowane na wczesng epoke brazu,

w Woroncu, fragmenty ceramiki nowozytnej,

w Kolembrodach, pozostato$ci osad z epoki brazu - wczesnej epoki zelaza (kultury
huzyckiej) i p6znego sredniowiecza XIV-XV w.

Wartosci niematerialne

Z zagadnien kultury niematerialnej na uwage zastuguje:

L]

L]

kultywowanie miejsc, wydarzen i tradycji zwigzanych z gming,
przez gming przebiegaly wazne tranzytowe drogi z potludnia Polski na Litwe i na

Mazowsze; gmina Komaréwka lezy na potudniowych kresach Podlasia, ziemi na
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ktorej od najdawniejszych czasow § cieral y sie¢ wpt ywy polskie, litewskie i
jacwieskie,

* wcigz zywe s3 tradycje unickie i prawostawne,

* nalezy kontynuowac¢ legendy zwigzane z nazwami miejscowosci (np. Komarowka)
lub miejsc (,,Czasza") 1 utrzymywaé historyczne nazewnictwo takie jak
»dmolarnia", ,,Brodacz", ,,Osmalona Osa", Czapkéw Gaj", ,Krynica", ,,Bagno

Ksigzece", ,,Pozarnica" itd.

4.3. Turystyka i rekreacja

Gmina Komarowka oddalona o 57 km od Bialej Podlaskiej, o 28 km od Radzynia
Podlaskiego, o 27 km od Migdzyrzeca Podlaskiego i o ok. 70 km od Lublina, moze by¢
traktowana jako miejsce wypoczynku codziennego, a zwlaszcza S$wiatecznego dla

mieszkancow tych miast, stanowigc interesujacg oferte wypoczynku.

Obszar gminy wskazany jest do umiarkowanego ruchu turystycznego, ktéry moze
wspomaga¢ rozw0j ekonomiczny miejscowosci 1 gospodarstw rolnych. Niezbedne jest
wzbogacenie infrastruktury turystycznej przez urzadzenie oznakowanych tras rowerowych
1 pieszych, urzadzenie miejsc umozliwiajacych odpoczynek, zagospodarowanie punktow
widokowych, zapewnienie miejsc lokalizacji parkingdw dla dojazdow docelowych 1

przejazdow tranzytowych.

Dla potrzeb wypoczynku codziennego i $wigtecznego nalezy przygotowaé tereny
umozliwiajace rekreacje w statym miejscu. Glowng ofert¢ dla rekreacji nalezy wigzac z
realizacjg zbiornika wodnego przy wsi Walinna , natomiast znajdujacy si¢ na granicy
gminy zbiornik wodny Zelizna, ze wzgledu na potozenie w obszarze o duzych walorach
przyrodniczych (projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu, Uroczysko Zelizna), a
takze funkcje retencyjng (rozrzad wody w systemie Kanatu Wieprz-Krzna), powinien by¢

wylaczony z masowej rekreacji.

4.3.1. Ogolne zalozenia rozwoju funkcji
Realizacja przyjetego zatozenia o rozwoju turystyki i rekreacji jako waznej
dziedziny gospodarczej gminy, wigze si¢ z konieczno$cig podniesienia rangi turystyki w

gminie i wzbogacania jej oferty.
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W planowaniu zadan inwestycyjnych infrastruktury towarzyszacej rekreacji
powinno si¢ zaktada¢ program kompleksowy dla catej gminy, natomiast realizacja moze
nastgpowac etapowo, w miar¢ pozyskiwania inwestorow i §rodkoOw wspomagajacych z
roznych zrddet, przy optymalnym rozeznaniu i wykorzystaniu zasobow istniejgcego

obszaru.

Ksztaltowanie wspolczesnego modelu rekreacyjnego nalezy sprowadzi¢ do

przestrzegania kilku podstawowych postulatow:

* ruch rekreacyjny powinien by¢ rozpatrywany spojnie zarowno w przestrzeni jak i w
czasie,

+ tereny wiejskie nalezy aktywizowa¢ i1 wykorzystywa¢ do roznych form
wypoczynku,

+ teren osrodka gminnego (Komarowka) nalezy przystosowaé¢ do optymalnego
wykorzystania w ciggu catego roku,

» urzadzenia rekreacyjne powinny zaspokajac¢ potrzeby i wymagania wszystkich grup

wiekowych 1 ich réznorodne zainteresowania.

Przy prowadzeniu dziatalno$ci inwestycyjnej nalezy skutecznie chroni¢ obszary
rekreacyjne przed ich zubozeniem lub zniszczeniem, uznajac za nienaruszalne dobro
zasoby o szczeg6lnych cechach przyrodniczych 1 kulturowych. Nalezy stosowac elastyczne
uktady przestrzenne okres$lane jako ,.kompozycje otwarte", unikajac przeinwestowania
terenu w celu utrzymania optymalnej chtonnosci nie zagrazajacej srodowisku. Nie nalezy
tez zapomina¢ o dewastacji wynikajacej z Zywiolowo rozwijajacego si¢ ruchu

turystycznego i braku kultury w stycznosci z przyroda.

Baza rekreacyjna potozona w kazdym obszarze gminy, powinna obejmowac

zakresem zagospodarowania wszystkie niezb¢dne elementy:

* organizacj¢ wypoczynku,
» urzadzenia i1 obiekty rekreacyjne 1 ustugowe,
* niezbedng infrastrukture sanitarna,

* obstuge techniczno-gospodarczg.

4.3.2. Rozmieszczenie zespoléw rekreacyjnych
Przewiduje si¢ rozmieszczenie zespotdow rekreacyjnych o zréznicowanym

programie, dostosowanym do specyfiki terenu:
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1)

w Komarowce Podlaskiej bedacej osrodkiem gminnym 1 jedyng miejscowoscig o
uktadzie urbanistycznym matomiasteczkowym, projektuje si¢ utworzenie na
niebudowlanych terenach zielonych w centrum miejscowosci BLONIA
REKREACYJNE o wielu funkcjach, takich jak:

park miejski

miejsce organizowania lokalnych festynow, pikniki

tereny sportowe

inne urzadzenia mieszczace si¢ w programie odpowiednim dla takiej formy

zagospodarowania.

Przy projektowaniu nalezy uwzglednic:

2)

* umiej¢tne wkomponowanie Btonia Rekreacyjnego w istniejaca strukture
zabudowy,

» konieczng stref¢ izolacyjng od zabudowy mieszkaniowej,

* rozwigzania dostosowane do warunkéw fizjograficznych i geologicznych,

* stosowanie rozwigzan kameralnych, rozdzielajacych rézne funkcje, z podziatem
na strefy wypoczynku biernego i czynnego,

*  mozliwo$¢ korzystania z Blonia Rekreacyjnego w sezonie letnim i jesiennym
(festyny, zloty, mecze, wesote miasteczko itp.) oraz zimowym (lodowisko,
gorki saneczkowe, biegi narciarskie itp.).

Zalew Walinna projektowany na rzece Zarnicy wzdtuz Kanalu Wieprz-Krzna;
zbiornik wodny o powierzchni okoto 130 ha, zlokalizowany jest na terenach
otwartego krajobrazu, w poblizu wsi Walinna, pehligcy funkcje retencji wody,
powinien sta¢ si¢ jednoczes$nie bardzo atrakcyjng oferta rekreacyjna, powodujac
zupelnie nowy rodzaj ruchu turystycznego i nowych inwestycji turystycznych. Nie
mozna zapomina¢ o wielu zagrozeniach znanych z obszarow polozonych nad
jeziorami i zalewami. Dlatego wymagane jest przygotowanie na etapie koncepcji
przemys$lanego 1 wywazonego programu zagospodarowania turystycznego rejonu
zbiornika.

Towarzyszaca zbiornikowi infrastruktura nie moze stanowi¢ dominanty

krajobrazowej, gwarantujac przy tym wszystkie niezbedne ustugi w poblizu

zalewu. Natomiast baza noclegowa, pojawiajaca si¢ jako normalna konsekwencja
powstania zbiornika powinna rozwijajac si¢ jako kontynuacja historycznego ciagu

osadniczego pobliskich wsi.
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3) Wsie letniskowe 1 agroturystyka sg oferta odpowiadajgca na rosngce
zapotrzebowanie na odpoczynek o charakterze pobytowym w tzw. gospodarstwach
agroturystycznych lub posiadanie wlasnego domu letniskowego, chetnie w
przystosowanym do tej roli opuszczonym siedlisku. Do pehienia funkcji
letniskowej kwalifikujg si¢ przede wszystkim wsie, kolonie, przysiotki i siedliska
samotnicze o walorach $rodowiska przyrodniczego (krajobraz, las, woda,
mikroklimat).

Agroturystyka staje si¢ podstawowa formg turystyki wiejskiej, stanowigca
niejednokrotnie poczatek wielokierunkowego rozwoju turystycznego catego
regionu. Zaletg agroturystyki jest mozliwo$¢ rozpoczecia dzialalnosci bez duzych
naktadéw finansowych. Konieczno$¢ zapewnienia wczasowiczom odpowiedniego
standardu pobytu stanowi czesto powdd podejmowania prac modernizacyjnych w
gospodarstwach. Dobrze funkcjonujace gospodarstwa agroturystyczne oferuja nie
tylko noclegi i wyzywienie, ale rowniez atrakcje wynikajace z samego pobytu w
gospodarstwie wiejskim. Agroturystyka moze by¢ rozwijana wiasciwie w calej
gminie, aczkolwiek ze wzgledu na potozenie w sasiedztwie laséw, walory
krajobrazowe oraz duze nasycenie architekturg regionalng najatrakcyjniejsze
wydaja sie wsie Walinna, Kolembrody, Zagumienie, Kresy, Zulinki, Zasuminskie

oraz niewielkie przysioiki i siedliska samotnicze.

Rozw¢j agroturystyki jest w takim samym stopniu uzalezniony od walorow
zewnetrznych miejscowosci jak i od aktywnosci i pomystowosci potencjalnych

kwaterodawcoOw.

W atrakcyjnych krajobrazowo i oddalonych od zgietku rejonach gminy mozna
przewidywa¢ rozwdj budownictwa letniskowego dla wiasnych potrzeb, glownie
poprzez przeksztalcanie istniejgcej, charakterystycznej dla rejonu Podlasia, zabudowy
zagrodowej. Ochrona pochodzacych z konca XIX w. 1 poczatku XX chalup w miejscu
ich powstania jest cze¢sto niemozliwa, gdyz zastepowane sg nowymi, bezstylowymi
lecz wygodniejszymi na staly pobyt, domami. Pewnym wariantem tworzenia wsi
letniskowych przy utrzymaniu regionalnego budownictwa, jest translokacja budynkow

na nowe dziatki, wrecz tworzenie zespotéw o charakterze skansenowym.

Dla celow ustugowych ogdlnodostepnych nalezy adaptowac lub odtwarza¢ obiekty

gospodarskie takie jak: karczmy, wiatraki, kuznie, zachowane stare szkoty itp. Bardzo
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wazng role w uktadzie przestrzennym wsi peini plac wspolnoty tzw. ,,nawsie", bedace

miejscem spotkan ,,integrujacych" spotecznos¢ stala i sezonowa.

4)

5)

6)

7)

Zbiornik Zelizna powinien peti¢ jedynie funkcje rekreacyjng dla wedkarzy,
amatorow ornitologoéw 1 innych form ekoturystyki. W tym celu réwniez niezbedne
jest zlokalizowanie schronu wedkarskiego, z daleka od miejsc zasiedlenia
uzytkowanego w sezonie letnim, o prostym programie uzytkowym i skromnym
wyposazeniu - noclegownia, miejsce przyrzadzania positkow, sanitariaty,
pomieszczenia na sprzet wedkarski 1 todzie. Proponuje si¢ zlokalizowanie takiego
schronu w Zeliznie, gdzie mogltoby znaleZ¢é sie dodatkowe zaplecze.
Osrodki jezdzieckie sa pewna odmiang agroturystyki. Biorac pod uwage rolniczy
charakter gminy, mogtyby stanowi¢ kolejng oferte rekreacyjna lokalizowang na
odpowiadajacych warunkom jazdy konnej terenach lesnych, otwartych polach i
takach; tradycja stadniny konnej w Janowie Podlaskim stanowi przekonywujaca
zachete do rozwinigcia tego typu uslug rekreacyjnych. By¢ moze jednym z
pomystow byloby lokalizowanie takich osrodkéw na terenach dawnych zespotow
folwarcznych w Brzezinach, Wiskach, Elizinie. Ten specyficzny rodzaj rekreacji,
czgsto polaczonej z lecznictwem (hipoterapia) charakteryzuje si¢ catoroczng
eksploatacjg, skromnym zakresem $wiadczen obejmujacym zakwaterowanie i
zywienie dla uczestnikow, personelu oraz zapleczem gospodarczym (stajnie, place
do ¢wiczen); nalezy réwniez wyznaczy¢ odpowiednie szlaki turystyki konnej w
terenie, nie kolidujace z innymi formami rekreacji.
Wedréwki turystyczne piesze 1 rowerowe proponuje si¢ atrakcyjnymi istniejagcymi
drogami ze szczegdlnym wskazaniem duktow lesnych oraz historycznych traktow
komunikacyjnych. Funkcje obstugi turystow powinny znajdowac si¢ na trasie
wedrowek:
« w lasach - przy gajowkach,
» we wsiach - w obiektach przystosowanych do noclegdéw i zywienia (karczmy,
wiatraki, gospody, zagrody wiejskie itp.).
Obstuga ruchu tranzytowego - motele, bedace kontynuacja dawnych gospdod
przydroznych, powinny by¢ zlokalizowane przede wszystkim przy drodze krajowe;j
0 charakterze tranzytowym, prowadzacej do 1 od przej$cia granicznego w
Stawatyczach. Na lokalizacj¢ moteli przelotowych wskazuje si¢ dwa miejsca z
mozliwos$cig zjazdu bezkolizyjnego z odpowiedniego kierunku jazdy. W zachodniej

czg$ci gminy jest to teren w poblizu lasu, wyrdzniajacy si¢ dobrymi warunkami
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fizjograficznymi. We wschodniej czgsci gminy proponuje si¢ lokalizacje motelu w
poblizu wsi Brzozowy Kat. W obu przypadkach nalezy przyja¢ system
pawilonowy, ktory pod wzgledem funkcjonalnym i architektonicznym jest
wlasciwszym rozwigzaniem w gminie Komarowka. Ruch tranzytowy wymaga
pelnego programu: zakwaterowania (hotel dzienny i nocny), wyzywienia i ustug
towarzyszacych (sklep, sala klubowa itp.) oraz odpowiedniego zaplecza
gospodarczego 1 administracyjnego. Przy wickszym standardzie zaklada sie¢

towarzyszace tereny rekreacyjne.

5. ZASADY POLITYKI OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

5.1. Mozliwosci rozwoju gminy w oparciu 0 walory i zasoby naturalne

5.1.1. Gospodarka wodna
Zasoby wod podziemnych (w gminie glownie trzeciorzedowych) naleza do
najmniejszych w wojewddztwie lubelskim, poniewaz wahaja si¢ w granicach 10 - 50

m3/d/km?, podczas, gdy w wojewoddztwie $rednie zasoby wynosza 100 - 200 m3/d/km?,

Wydajnos¢ potencjalng typowego ujecia wody okresla sie jako bardzo wysoka.
Wody kredowe i trzeciorzedowe sg na ogot dobrej jako$ci 1 wymagaja jedynie prostego

uzdatnienia.

Natomiast wody czwartorzedowe, odznaczajace si¢ srednig jakoscia, wymagajg juz
szerokiego uzdatnienia. Ich gérne poziomy w obszarach wierzchowinowych tworza tzw.
wody gruntowe, ktére, nie izolowane od wplywdw powierzchniowych, bywaja zwykle

silnie zanieczyszczone. Najczesciej korzystajg z nich studnie kopane.

Na terenie gminy nawadniane sg nast¢pujace kompleksy uzytkow zielonych:

* Biatka — Przegaliny o powierzchni 695 ha (kompleks potozony takze w obrebie

gminy Wohyn),;

*  Brzozowy Kgt - 0 powierzchni 209,0 ha,
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»  Zarnica + Kolembrody - 0 powierzchni 406 ha,
* Rudka - o powierzchni 240 ha
» Bagno o powierzchni 40 ha.

Obecnie nie stwierdza si¢ pilnych potrzeb remelioracji uzytkow zielonych. Mozna
jednak przypuszczaé, ze przy wcigz malejacych dostawach wody kanatem Wieprz-Krzna,
zaistnieje potrzeba nawodnien. Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage na to, ze niezatwierdzony
program modernizacji systemu kanatu Wieprz-Krzna (1997) przewiduje budowg zbiornika

,,Walinna" na rz. Zarnicy.

Gmina Komarowka Podlaska potozona jest w obszarze funkcjonalnym o znaczeniu
regionalnym pn. Polesie ze strefqg oddzialywania Kanatu Wieprz — Krzna. Jako wiodgce
kierunki zagospodarowania, Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego wskazuje modernizacije KWK obejmujqcq uszczelnienie koryta kanatu oraz

udroznienie sieci rowow melioracyjnych;

Wedtug ,, Programu ochrony przed suszq”, zdecydowana wigkszos¢ gminy
zaliczona zostala jako obszar wymagajgcy bardzo pilnych nawodnien. Udzial gleb
szczegolnie zagrozonych suszq w obrebie uzytkow rolnych ksztaltuje sie na poziomie
45,9%, znacznie przewyzszajgc Sredniq dla regionu lubelskiego — 38,7%. Z uwagi na
potrzeby zwigzane ze zwigkszaniem mozliwosci retencyjnych obszaru, gmina Komarowka
Podlaska znajduje sie w strefie wskazanej do realizacji dziatan w ramach pakietu
strategicznej interwencji Obszary ochrony i ksztaltowania zasobow wodnych. Obok
znaczenia gospodarczego i hydrologicznego retencia wod ma istotne znaczenie dla
ochrony i poprawy stanu Srodowiska przyrodniczego, ksztattowania warunkow
klimatycznych oraz podnoszenia walorow krajobrazowych. Obiekty malej retencji powinny
by¢ zharmonizowane z otaczajgcym terenem i wykorzystywacé czynniki naturalne, takie jak:

topografia, lesistos¢, uktad hydrograficzny.
Planujqc obiekty matej retencji nalezy przestrzegac podstawowych zasad:

* obiekty nie mogq ujemnie wphywac na przylegte prawnie chronione ekosystemy,

* przy lokalizacji nalezy uwzgledniac¢ walory przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe
ich otoczenia,

* gospodarka wodna na obiektach powinna by¢ oparta na zasobach wtasnej zlewni,

* warunkiem retencjonowania wody jest odpowiedni stan jej czystosci,
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* nalezy chroni¢ Zrodla przed podtopieniem i dewastacjq,

* nalezy dgzy¢ do jak najwiekszej retencji w gorze zlewni.

W Studium planuje sie realizacje zbiornika retencyjno — rekreacyjnego na rzece
Zarnicy w m. Walinna oraz odbudowe zbiornika wodnego w obrebie bloni na terenie
Komarowki Podlaskiej. Ponadto dopuszcza sie realizacje nieduzych zbiornikow wodnych w

obszarze korytarzy ekologicznych dolin rzecznych.

Kosztowne metody techniczne retencjonowania wod - budowa duzych zbiornikow
wodnych, budowli pietrzqcych wraz z regulacjq rzek mozna zastgpi¢, bqgdz uzupetnic¢
metodami proekologicznymi (nietechnicznymi) zwigkszajgc zdolnos¢ retencjonowania

wod. Sq to dzialania zmierzajgce do:

* odbudowy dawnych obiektow wodnych,

* przywrocenia jeziorom i mokradlom zasiegow zalewow i poziomow wod
gruntowych,

*  poprawy warunkow hydraulicznych przeptywu wody w rzekach,

*  wyposazenia rowow i ciekow w budowle pietrzqce i rozdzielcze stuzqce do
zmniejszania i oprozniania odptywu wod ze zlewni,

* zalesianie stref wododziatowych oraz gruntow stabych w celu opdzniania splywu
powierzchniowego,

*  wylqczenia z obszarow zmeliorowanych terenow o bardzo niskich wartosciach
rolniczo-gospodarczych, co doprowadzi do renaturalizacji mokradet i podmoktosci,

* stosowanie odpowiednich zabiegow agrotechnicznych dla zwigkszenia w glebie
chionnosci wody,

* ustanawianie stref ochronnych wokot naturalnych zbiornikow srodpolnych,

* utrzymywanie naturalnych uktadow hydrograficznych i nie dopuszczanie do

zabudowy dolin rzecznych.

5.1.2. Podstawy rozwoju rolnictwa

Walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej ocenia si¢ w skali Polesia jako $rednie, a
w skali wojewoddztwa lubelskiego - jako niskie. Sposrdd elementow tej przestrzeni
podlegajacej ocenie najbardziej korzystne jest uksztalttowanie powierzchni. Dominuje tu
rzezba ptaskoréwninna, ktora w skali 5- punktowej osigga najwyzszy mozliwy wskaznik

(5-punktow), kwalifikujacy gming jako bardzo korzystng dla produkcji rolnej. Z kolei
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wskaznik jako$ci 1 przydatnosci rolniczej gleb, wynoszacy 47 pkt, oznacza $rednio
korzystne warunki produkcji rolnej w obszarze Polesia i poludniowego Podlasia. Na
podobng oceng zastuguja agroklimat oraz warunki wodne gleb. Na glebach piaskowych
istniejg ograniczone mozliwosci wzrostu produkcji rolnej - gltownie ze wzgledu na
okresowy niedobor wilgoci. Stad tez plony na tych glebach sg zalezne zaréwno od
rozktadu opadéw w czasie, jak tez od ich ilosci. Natomiast duze mozliwos$ci wzrostu
produkcji rolnej istnieja na obszarach gleb wyksztatconych z glin, piaskow gliniastych i
pytow. Wedlug ,,Warunkéw przyrodniczych produkcji rolnej woj. bialskopodlaskiego™
(IUNG 1979), w regionie glebowo-rolniczym, w ktérym lezy gmina Komaroéwka Podlaska
istniejg duze rezerwy i mozliwosci podniesienia produkcji rolnej, ale pod warunkiem

optymalizacji nawozenia i dalszej poprawy warunkéw wodnych gleb.

Gmina Komarowka Podlaska polozona jest w granicach wiejskiego obszaru
funkcjonalnego  wymagajgcego wsparcia procesow rozwojowych o  znaczeniu
ponadregionalnym. Potozona jest w obrgbie podobszaru mozaikowego tgkowo — lesno —
polnego, wskazanego w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
lubelskiego do kierunkowego rozwoju gospodarki hodowlanej. Zaktada sie, ze rolnictwo
pozostanie nadal jednym z gltownych kierunkow rozwoju gminy, co jest uwarunkowane
bardzo wysokim udziatem uzytkow zielonych w strukturze uzytkow rolnych, co z kolei
stanowi podstawe rozwoju wysokotowarowych gospodarstw rolnych specjalizujgcych sie w
hodowli bydta. Majgc na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢ zasade nadrzednosci dziatan
stuzgcych utrzymaniu i wzmacnianiu funkcji podstawowych (wiodgcych) oraz preferencje
rozwojowe, nakazujgc zachowanie naturalnych wartosci zasobow rolniczej przestrzeni

produkcyjnej oraz zrownowazony rozwoj gospodarki rolnej i funkcji towarzyszgcych.

5.1.3. Podstawy rozwoju przemystu wydobywczego

Gmina jest srednio zasobna w surowce mineralne. Jest potozona na potudniowo-
zachodnim skraju jednego z czterech, wydzielonych na Polesiu Zachodnim i potudniowym
Podlasiu, rejondw, w obrebie ktorych mozna si¢ spodziewal¢ wystepowania
perspektywicznych zi6z surowcow mineralnych, gléwnie kruszywa. Rejon ten obejmuje
Réwnine Kodenska i1 Zaklestos¢ Lomaska. Wystepuja tu utwory wodnolodowcowe
stadialu maksymalnego. Sa to piaski drobno- i $rednioziarniste z niewielka domieszka
zwiru. Migzszo$¢ ich sigga kilkunastu metrow. W rejonie tym nie nalezy si¢ spodziewac

duzych czy nawet $rednich zl6z pospoétki, mozliwe jest jednak odkrycie $rednich lub
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duzych zt6z piaskéw budowlanych. Jedno takie ztoze jest udokumentowane jako zloze
,Zelizna". Jego zasoby wynosza 187 tys. ton. Jest ono eksploatowane (wydobycie w

2000 r. wynosito 2 tys. ton). Wiasciciel ztoza posiada koncesje na eksploatacje.

Wystepowanie zi6z piasku budowlanego stwierdzono rowniez w sasiedztwie
Komarowki Podlaskiej. W dolinie Biatki na pograniczu gmin Komardéwka Podlaska,
Wohyn i Dreléw udokumentowano duze ztoze torfu o powierzchni 2 422,0 ha. Srednia
migzszos¢ zloza siega 1, 21 m, a maksymalna - 2,70 m. Zasoby wynoszg 29 034 tys. m3
(Borowiec 1990). Ze wzgleddéw przyrodniczo-krajobrazowych ztoze nie jest przewidziane

do eksploatacji.

W obszarze gminy Komarowka Podlaska sq udokumentowane 4 ztoza kopalin
(Kolembrody, Wiski, Wiski I oraz Zelizna), mozliwych do wykorzystania gospodarczego,
pod warunkiem, ze ich eksploatacja nie bedzie kolidowata z obszarami chronionymi na

podstawie przepisow odrebnych.

Wszystkie udokumentowane w kategoriach bilansowych zloza kopalin objetych
prawem wiasnosci nieruchomosci gruntowej, podlegajg ochronie w mysl przepisow ustawy
Prawo geologiczne i gornicze z racji aktualnego ich wykorzystania na mocy wydanych
koncesji i utworzonych obszarow gorniczych. W grupie zasad ochrony oraz

gospodarowania zasobami kopalin wymienia sie:

*  Ochrona  udokumentowanych  ztoz — surowcow  mineralnych  przed
zagospodarowaniem mogqgcym utrudni¢ lub uniemozliwié¢ ich przyszig
eksploatacje,

» FEksploatacja surowcow mineralnych na terenie gminy powinna by¢ zgodna z
koncesjq oraz wymogami ochrony srodowiska, w szczegolnosci ochrony
powierzchni ziemi i wod gruntowych.

*  Katy skarp statych w wyrobisku powinny by¢ wyprofilowane do kqta ok 20-30
stopni

*  Zasadnosc¢ wyznaczenia filarow ochronnych zgodnie z odrebnymi przepisami,

* W celu prowadzenia racjonalnej gospodarki surowcami w gminie uznaje sig
niezbedne  dopuszczenie do  eksploatacji w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego jedynie zfoz posiadajgcych koncesje na
wydobycie surowca. Dotyczy to gtownie kopalni pospolitych, ktorych

eksploatacja czesto chaotyczna prowadzi do dewastacji srodowiska.
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*  Po zakonczeniu eksploatacji zloza, tereny wyrobiska nalezy zrekultywowac w

kierunku ustalonym w opracowanym projekcie rekultywacji.

Obowiqgzuje zakaz udzielania koncesji na wydobycie kopaliny ze zloza jezeli
zamierzona dzialalnos¢ sprzeciwia si¢ interesowi publicznemu, w szczegdlnosci
zwigzanemu z bezpieczenstwem panstwa lub ochrong srodowiska w tym racjonalng
gospodarkqg ztozami kopalin, bgdz uniemozliwiataby — wykorzystanie nieruchomosci
zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w studium. Tereny preferowane do potencjalnej
eksploatacji kruszywa naturalnego powinny by¢ polozone na gruntach rolnych nie

podlegajgcych ochronie, poza terenami wyznaczonymi w studium pod zabudowe.

5.1.4. Gospodarka lesna

Lasy panstwowe, zajmujace niemal wylgcznie poétnocng czes¢ gminy (kompleks nr
XIII) naleza do Nadles$nictwa Migdzyrzec Podlaski. Gospodarka lesna prowadzona jest w
oparciu o plan urzadzenia lasow. Lasy niepanstwowe nie s3 objete dokumentacjg
urzadzeniowa. W 1999 r. odnowienia sztuczna i naturalne miaty miejsce na powierzchni

0,4 ha, zalesiono jedynie 2,1 ha, a pozyskanie grubizny wyniosto 893 m3.

Znaczace mozliwosci dolesien, jakie stwarzaja stabe gleby i celowo$¢ zwigkszenia
cigglosci przestrzennej terenow lesnych, istniejg w potudniowo-zachodniej czgsci gminy
(na gruntach Komarowki Podlaskiej, Przegalin i Derewicznej). Uksztaltowanie si¢ w tym
rejonie wigkszych kompleksow lesnych uczyni gospodarke lesng bardziej racjonalna, a

takze moze stworzy¢ dodatkowe mozliwosci dochodow dla wtascicieli lasow.

Powierzchnia gruntow lesnych ogoltem na terenie gminy Komarowka Podlaska w
2015 roku wynosita 3 143,3 ha, co stanowito 22,5% ogolnej powierzchni gminy. W
strukturze wlasnoSciowej dominujq lasy panstwowe, stanowigc niemal 57% ogolnej
powierzchni lesnej, zas powierzchnia lesna na gruntach prywatnych wynosi 1 361,7 ha, (w
tym na terenie wspolnot gruntowych — 24 ha). W 2015 r. odnowienia sztuczna i naturalne
mialy miejsce na powierzchni 0,7 ha, zalesiono jedynie 0,7 ha, a pozyskanie grubizny

wyniosto 653m3.

Studium wyznacza preferowane tereny przewidziane do zalesien niemniej ze wzgledu na
stale wypadanie z produkcji rolniczej stabszych gruntow upraw polowych istnieje potrzeba

okreslenia ogolnych zasad dotyczqcych prowadzenia polityki w tym zakresie.
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Ustalenia dotyczqce zalesiania gruntow rolnych:

1) Do zalesiania powinny by¢ przeznaczone grunty rolne nieprzydatne do produkcji

2)

3)

rolnej:

klasy bonitacyjne VI do zalesienia w catosci

klasy bonitacyjne V do zalesienia czesciowo, z wyjqtkiem gruntow rokujgcych ich
rolnicze uzytkowanie

klasy bonitacyjne IVa i IVb do zalesienia w przypadkach sporadycznych, tj.
enklawy o powierzchni do 0,5 ha

grunty klasy Ill zalesiane jedynie wyjgtkowo w przypadkach bardzo matych
wydtuzonych enklaw potozonych w ucigzliwej szachownicy z gruntami lesnymi
grunty potozone w strefach wododziatowych i zrodliskowych

inne grunty i nieuzytki takie jak grunty zdegradowane, zagrozone erozjg,
wyrobiska.

Lokalizacja zalesien powinna zapewni¢ zmniejszenie rozdrobnienia i rozproszenia
kompleksow lesnych. Powinna dqgzy¢ do tqczenia lesnych ekosystemow w catosc.

Z programu zalesien nalezy bezwzglednie wykluczyc:

lqki potozone w strefie funkcjonalnej - I, Zelizna”,

grunty rolne i Srodpolne nieuzytki zaliczane do siedlisk priorytetowych, np. bagna,
mszary, torfowiska, oczka wodne, wrzosowiska, wydmy, murawy kserotermiczne.
korytarze ekologiczne rzek,

miejsca o historycznym bgdz archeologicznym znaczeniu

miejsca udokumentowanych ztoz kruszywa naturalnego.

5.2. Strategia ekologicznego rozwoju gminy
Za gléwne cele strategii ekologicznego rozwoju gminy uznaje si¢:
e poprawe stanu sanitarnego srodowiska,
e podniesienie odpornosci Srodowiska,
e rewitalizacj¢ dolin rzecznych,
e ksztaltowanie Systemu Przyrodniczego Gminy,

e objecie ochrong prawng najcenniejszych obiektoéw przyrodniczych.

5.2.1. Ochrona i rekultywacja Srodowiska
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Priorytetem obejmuje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy stanu czystosci wod
powierzchniowych. W warunkach uksztalttowanego w gminie ukladu osadniczego,
odznaczajacego si¢ na 0ogot duza koncentracja zabudowy i stosunkowo niewielkim, jak na
wojewodztwo lubelskie, jej rozproszeniem, za najbardziej racjonalny kierunek dziatan
uznaje si¢ rozwoj kanalizacji sanitarnej. Organizowanie dowozu nieczystosci z szamb z

gospodarstw indywidualnych traktuje si¢ jako rozwigzanie tymczasowe.

W sytuacji ptytkiego, na ogot, wystepowania wod podziemnych i, tym samym,
utrzymujacego si¢ duzego ich zagrozenia zanieczyszczeniem, brak wiekszych mozliwosci

rozwoju przydomowych oczyszczalni.

W ochronie powietrza najwiekszy postep zostanie osiggniety w przypadku rozwoju
gazyfikacji. Program rozwoju energetyki przewiduje dostarczanie gazu gazociggiem

wysokiego ci$nienia do stacji redukcyjnej w Woroncu.

W rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych preferowane powinny by¢ zalesienia. Dla

potorfii najwtasciwsze jest pozostawienie ich sukcesji ekologiczne;.

5.2.2. Kierunki ksztaltowania struktury ekologicznej
W ksztattowaniu struktury ekologicznej gminy pierwszoplanowe znaczenie przypisuje

si¢ zalesieniom. Przeznacza si¢ pod nie:

e stabe gleby klas VI 1 VIz (sporadycznie V) przeksztalcajace si¢ w grunty
marginalne,

e glowne kierunki potencjalnych i istniejacych powigzan przyrodniczych.

Za glowny obszar dolesien uwaza si¢ tereny polno-lesne rozciggajace si¢ na

kierunku NE - SW pomiedzy Kolembrodami a Derewiczna.

Do fitomelioracji (zadrzewien 1 zakrzewien) przeznacza si¢ ubogie w zielen
srodpolng agroekosystemy funkcjonujagce na gruntach Komarowki Podlaskiej 1

Derewicznej.

Ogolny wzrost odpornosci §rodowiska na zaklocenia o genezie naturalnej (np.
susze¢ hydrologiczng), badz antropogenicznej (np. gleboki drenaz) uzalezniony jest od
podniesienia wilgotnosci podloza. Moze to by¢ osiggnigte zarowno przez zalesienia (czy,
szerzej mowiac, wprowadzanie trwatych pokryw roslinnych, zatrzymujacych wilgo¢ w
glebie), jak rowniez poprzez zatrzymywanie wody w rowach melioracyjnych i budowe
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matych zbiornikow wodnych. Jakkolwiek dokonana w gminie modyfikacja stosunkow
wodnych jest daleko posunigta, to jest bardzo prawdopodobne, ze niezbedne beda dalsze
dziatania regulujace obieg wody w $rodowisku, nakierowane na spowolnienie sptywu wod

z obszaré6w zlewni. Migdzy innymi rozwazana jest budowa zbiornika ,,Walinna”.
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5.2.3. Rewitalizacja dolin rzecznych

Niezaleznie od wymogu biezacej konserwacji urzadzen melioracyjnych w dolinach
rzecznych, zwlaszcza w dolinie Zarnicy, niezbedne jest ich wzbogacenie zielenia $rednig i
wysoka, wprowadzang w uktadach gniazdowych. Skupiska zieleni stanowityby remizy dla
drobnej fauny dolinnej i zarazem stabilizowatyby w ich bezposrednim otoczeniu poziom

wody gruntowej.

Ponadto w celu ostabienia wplywu zanieczyszczen obszarowych na wody ptynace
uznaje si¢ za niezbedne uksztaltowanie buforéw biologicznych (pasow zadrzewien i
zakrzewien) wzdhuz obrzezy dolin na odcinkach graniczacych bezposrednio z zabudowa
lub gruntami ornymi. Najpilniejsze potrzeby w tym wzgledzie istnieja w Walinnie,

Zeliznie i Przegalinach.

5.2.4. Kierunki rozwoju ochrony przyrody i krajobrazu
Konieczno§¢ weryfikacji 1 poszerzenia zakresu prawnej ochrony przyrody i

krajobrazu wynika z:

* przyjetych kierunkéw ksztattowania w wojewddztwie lubelskim spojnego

regionalnego systemu obszarow chronionych, w ktérym gmina Komardéwka

Podlaska zajmuje wazne miejsce,

* niewystarczajacej ochrony osobliwosci przyrody ozywione;.
* Kierujac si¢ tymi przestankami przewiduje si¢:

* wlaczenie poinocnej czesci gminy do Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, ktéry projektuje si¢ utworzy¢ pomigdzy Miedzyrzecem Podlaskim a
Bialg Podlaska,

+ uznanie doliny Zarnicy za regionalny korytarz ekologiczny taczacy projektowany
Bialskopodlaski Obszar Chronionego Krajobrazu z projektowanym Parkiem

Krajobrazowym ,,Lasy Wtodawskie”.
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5.3. Zasady ochrony i zagospodarowania obszarow o szczegolnych walorach

5.3.1. Obszary i obiekty o funkcji ochronnej

Na terenie gminy Komarowka Podlaska obowigzuja:

* ustalenia szczeg6lne dla obszaréw i obiektow prawnie chronionych na podstawie
ustawy o ochronie przyrody,

+ ustalenia szczeg6lne dla obszarow objetych ochrong planistyczng, w tym
wskazanych do objecia ochrong prawna.

— Funkcje ochronng, regulowang szczegdlnymi zasadami zagospodarowania,
ustala si¢ przede wszystkim dla:

+ terendOw prawnie chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

» stanowisk ro$lin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych, chronionych na podstawie
rozporzadzen Ministra Srodowiska o ochronie gatunkowej roslin i zwierzat oraz o
ochronie siedlisk przyrodniczych,

» glebklas I - Ill'i gleb pochodzenia organicznego,

* terendbw wystepowania udokumentowanych zt6z surowcdéw mineralnych na

podstawie ustawy prawo geologiczne i1 gornicze.

Ponadto funkcje te ustala si¢ dla innych terenéw i obiektow o szczegdlnych
walorach naturalnych oraz o duzym znaczeniu dla réwnowagi ekologicznej srodowiska 1
jego funkcjonowania, w tym wskazanych do ochrony prawnej na podstawie przepisow
szczegolnych. Tereny te obejmuje si¢ ochrong planistyczng poprzez ustalenie okreslonych

zasad zagospodarowania i uzytkowania. Do terendw tych naleza:

e glowne elementy struktury przyrodniczej krajobrazu, decydujace o jego
funkcjonowaniu, stabilnosci i tozsamosci, to jest:
— doliny rzeczne, stanowigce osnowg systemu ekologicznego gminy,
— system hydrologiczny, ktory stanowig wody ptynace i stojace oraz mokradta,
— zwarte kompleksy lesne, ktorych funkcje ekologiczng 1 ochronng traktuje sie
rownorzednie 1 z funkcja gospodarcza,
— uzupelniajace, drobnoprzestrzenne elementy struktury przyrodniczej, to jest:
— mokradta $rédpolne zwigzane z zaglebieniami bezodplywowymi,

— zadrzewienia §rodpolne 1 $rodtgkowe typu zagajnikow,
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— teren wskazany od statusu Obszaru Specjalnej Ochrony (OSO) jako ostoja

ptasia ,,Zelizna", przewidziana do wlaczenia do sieci ekologicznej NATURA

2000,

~—tereny-wskazane-do-statusu-rezerwatd-przyrody;
+ lasy wskazane do statusu lasu ochronnego,
* pozostate, nie wymienione, elementy Systemu Przyrodniczego Gminy, w tym:

— lokalne korytarze ekologiczne (rzeczno-tgkowe i le$ne),

— potencjalne powigzania przyrodnicze, lokalne biocentra,

— strefy ochrony warunkow siedliskowych lasow,
* teren przewidziany do wlaczenia w granice Bialskopodlaskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu.

W sytuacji naktadania si¢ form ochrony (do$¢ czgsto nawet wielokrotnego) na

siebie, obowigzuje dalej idace ograniczenie lub rygor.

5.3.2. Ustalenia szczegélne dla obszaréw prawnie chronionych
1) Pomniki przyrody

* Adaptuje si¢ nastepujace pomniki przyrody:

* dab szypulkowy o obwodzie pnia na wys. 1,3 m - 385 cm 1 wysokosci 18 m,
rosnacy w oddz. 190 na tace $rodlesnej (Lesnictwo Zelizna),

+ dab szyputkowy o obwodzie pnia na wys. 1,3 m - 300 zm i wysokos$ci 32m, rosnacy
w oddz. 197 L (Leén. Zelizna),

* dab szypulkowy o obwodzie pnia na wys. 1,3 m - 350 cm 1 wysokosci 26 m,
rosngcy w zabytkowym parku w Przegalinach Duzych,

* dwa d¢by szyputkowe o obwodach pni na wys. 1,3 m - 360 i 385 cm i wysokosci
24126 m, rosnace w poblizu gajowki Smolamia (Leén. Zelizna),

* grupge modrzewi europejskich (z domieszka sosny 1 debu w wieku 120 lat o
pier$nicach od 34 do 65 cm), rosnagcych na powierzchni 1,85 ha w oddz. 237 N
(Le$n. Zelizna),

* grupe 5 deboéw szyputkowych o obwodach pni na wys. 1,3 m - 340 cm, 340 cm,
290 cm, 310 cm 1 290 cm 1 wysokoS$ci 24 m, rosngcych na obrzezu oddz. 205 h (ur.
Brodacz, Leén. Zelizna),

» dwie sosny pospolite 0 obwodach pni na wys. 1,3 m - 254 1 260 cm i wysokosci 25

m, rosnace w oddz. 242 f (Le$n. Zelizna),
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dab szypulkowy o obwodzie pnia na wys. 1,3 m - 430 cm 1 wysoko$ci 22 m,
rosnacy na terenie zabytkowego parku w Przegalinach Duzych,

jesion wyniosty o obw. pnia na wys. 1,3 m - 332 cm i wysokosci 22 m, rosngcy na
terenie zabytkowego parku w Przegalinach Duzych,

dwa deby szyputkowe o obw. pni na wys. 1,3 m - 270 1 340 cm 1 wysokosci 20 m,
rosngce na terenie zabytkowego parku w ZeliZnie,

jesion wyniosty o obw. pnia na wys. 1,3 m - 311 cm i wysokosci 24 m, rosngcy na
terenie zabytkowego parku w Zeliznie,

jesion wyniosty o obw. pnia na wys. 1,3 m - 385 cm i wysokosci 24 m, rosngcy w

grupie starodrzewu na terenie zabytkowego parku w Zeliznie.

W stosunku do tych obiektow przyrody ozywionej utrzymuje si¢ obowigzujace

dotychczas zakazy, to jest:

pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania przedmiotoéw poddanych ochronie,
dokonywania wszelkich istotnych zmian w obiekcie,

niszczenia gleb, palenia ognisk, stosowania $§rodkéw chemicznych w otoczeniu
obiektow,

umieszczania na obiekcie tablic, napiséw, ogloszen reklamowych i innych znakéw
nie zwigzanych z ochrong przyrody,

wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci,
budowy, rozbudowy obiektow budowlanych, Unii komunikacyjnych, urzadzen lub
instalacji w otoczeniu obiektu.

2) Uzytki ekologiczne

Adaptuje si¢ 18 uzytkow ekologicznych, utworzonych na terenie Le$nictw

Komaréwka Podl. i Zelizna i—atzymuje—sie; wprowadzoneRozporzadzeniem Ne—16
WoejewodyBialskepedlaskiege—2—6-31-1996—+ (Rozporzgdzeniem Nr 151 Wojewody

Lubelskiego z dn. 16.07.2002 w sprawie uznania obszarow za uzytki ekologiczne na terenie

wojewodztwa lubelskiego ) zakazy:

zmiany stosunkow wodnych,

niszczenia gleby 1 zmiany sposobu jej uzytkowania oraz wydobywania kopalin,
niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin,

niszczenia nor, legowisk zwierzecych, gniazd ptasich i wybierania jaj,

zaktadania obozowisk 1 biwakow,

wysypywania, zakopywania, wylewania odpadéw lub innych nieczysto$ci oraz

innego zanieczyszczania wod 1 gleby.
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Zakazy te nie dotycza zabiegow ochronnych, hodowlanych i pielegnacyjnych

wykonywanych w uzgodnieniu z Wojewoda Lubelskim.

3) Stanowiska roslin chronionych

Przyjmuje si¢ szczegdlne wymogi ochrony, wynikajace z Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 11 wrze$nia 2001 r. w sprawie okreslenia listy gatunkéw rolin
rodzimych dziko wystepujacych, objetych ochrong gatunkowa $cista i cz¢sciowa z dnia 9
pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony gatunkowej roslin oraz zakazoéw wlasciwych
dla tych gatunkow i odstepstw od tych zakazéw, w stosunku do pojedynczych stanowisk i
zgrupowan stanowisk ros$lin chronionych. W odniesieniu do gatunkéw lesnych

obowigzuja:

» dostosowanie prac pielegnacyjnych do potrzeb tego gatunku, * okresowa kontrola 1
przecinka podszyta, a w odniesieniu do stanowisk wszystkich gatunkow
chronionych obowigzuje szczegdtowa inwentaryzacja florystyczna w obrgbie

stanowisk 1 wokot nich.

5.4. Ustalenia ogolne dla obszarow objetych ochrona planistyczna

5.4.1. Gléwne elementy struktury przyrodniczej gminy
1) Dna dolin rzecznych
Ustala si¢ ochrone den dolin rzecznych (Bialki, Rudki i Zamicy oraz ich
doptywow) - w granicach oznaczonych na rysunku studium - przed zagospodarowaniem

niezgodnym z ich funkcja ekologiczng poprzez:

» wykluczenie lokalizacji obiektow budowlanych, poza przypadkami okreslonymi 1
dopuszczonymi w Studium,

+ zakaz form uzytkowania powierzchni biologicznie czynnej; ostabiajacych naturalng
funkcje dolin lub zagrazajacych ich warto§ciom przyrodniczym,

» zakaz eksploatacji surowcow mineralnych.

Ponadto do dolin rzecznych stosuje si¢ rowniez inne zasady zagospodarowania,
zwigzane z Systemem Przyrodniczym Gminy (pkt 5.7.4.). Poniewaz wskutek melioracji
wodnych podstawowych 1 szczegdtowych doliny zostaly niemal zupeilnie odlesione.
Szczegdlng ochrong nalezy obja¢ zachowane resztki zadrzewien, glownie przykorytowych

skupisk drzew i1 krzewow.

70



2) System hydrologiczny
Ustala si¢ ochrong¢ systemu hydrologicznego gminy, na ktory sktadajg sie:

+ wody ptynace (rzeki: Biatka, Rudka i Zarnica z doptywami),
» sie¢ rowow szczegotowych,
* wody stojace (niewielkie stawy i oczka wodne),

* mokradta stale i okresowe.
W odniesieniu do rzek obowigzuja:

» ochrona pozostato$ci naturalnej ro§linno$ci przybrzeznej,

» zakaz eksploatacji surowcoéw mineralnych z koryt rzecznych.

W odniesieniu do rowdéw melioracyjnych ustala si¢ wymog okresowej ich

konserwacji, umozliwiajacej zachowanie przez nie droznosci.

Ze wzgledu na stabilizujacy wptyw na stosunki wodne, a nierzadko réwniez duze
walory przyrodnicze, obejmuje si¢ ochrong wszystkie zbiorniki wodne, niezaleznie od
wielkos$ci. Ustala si¢ integralng ochrone ekosystemow wod stojacych, tj. zardwno czystosci
wod 1 uksztaltowania pobrzezy zbiornikdw, jak i ros§linnosci i fauny z tymi zbiornikami
zwigzanych. Wytacza si¢ spod odwodnien wszystkie mokradta stale 1 okresowe, polozone

poza kompleksami melioracyjnymi.
3) Lasy

W strukturze przyrodniczej gminy terenom leSnym przypisuje si¢ znaczenie
wezlowe. Istniejgce zasoby lesne adaptuje si¢ na zasadach okreslonych w ustawie o lasach

i w stosunku do nich ustala si¢ nastgpujace zasady polityki przestrzennej:

* wprowadza si¢ zakaz zmiany przeznaczenia terenéw lesnych na nielesne,

* na terenach lesnych wyklucza si¢ lokalizacje grodzen oraz zabudowy kubaturowe;j
poza obiektami stuzacymi obstudze gospodarki lesnej,

* dopuszcza si¢, na warunkach okre§lonych w planie, przystosowanie lasow
niewskazanych do funkcji ochronnej do ograniczonej penetracji pieszej, rowerowej
1 konnej, wykorzystujac w tym celu istniejacy uktad drog i duktow lesnych oraz
polany s$rédlesne, z mozliwo$cig realizacji zadaszen, weztow sanitarnych, pol
biwakowych itp. urzadzen, ale kazdorazowo w uzgodnieniu z administracjg lesna,

* przejmuje si¢, jako powszechnie obowigzujacy w planie urzadzenia lasow

Nadle$nictwa Miedzyrzec Podl., wymog ksztattowania struktury gatunkowej lasow
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w kierunku powigkszenia rdéznorodnosci biologicznej ekosystemow lesnych,
zwigkszenia odporno$ci drzewostandw na czynniki zewnetrzne i dostosowania ich

struktury gatunkowej do typu miejscowego siedliska lesnego.

Ponadto do terenéw le$nych stosuje si¢ rowniez inne zasady zagospodarowania,

zwigzane z Systemem Przyrodniczym Gminy.

5.4.2. Uzupeliajace elementy struktury przyrodniczej gminy
Do uzupehiajacych elementow struktury przyrodniczej gminy, ktore wyptywaja na

réznorodno$¢ biologiczng i krajobrazowa, naleza:

. ladowe ekosystemy nielesne,
. zadrzewienia.
1) Obejmuje si¢ ochrong przed zmiang uzytkowania wartosciowe, pod wzgledem
przyrodniczym, ladowe ekosystemy nielesne, to jest:
. taki §rodpolne,
. suche murawy, utrzymujace si¢ miejscami na nieuzytkowanych rolniczo
fragmentach siedlisk, na ktorych stwierdzi si¢ (m. in. w inwentaryzacji

przyrodniczej gminy) wystgpowanie rzadkich i chronionych gatunkéw roslin.
W odniesieniu do tych ekosystemdéw obowigzuja zakazy:

. zmiany uzytkowania na orne,
. zalesien,
. zabudowy.
2) Obejmuje sie ochrong przed zniszczeniem:
. zadrzewienia pomaturalne i1 naturalne: tggowe, olsowe 1 pastwiskowe,
. zadrzewienia $rddpolne, wzbogacajace pod wzgledem biocenotycznym

krajobraz kulturowy.

5.5. Ustalenia szczegolne dla obszarow objetych ochrong planistyczna

5.5.1. Obszary wskazane do ochrony prawnej na podstawie ustawy o ochronie
przyrody
1) Projektowany Bialskopodlaski Obszar Chronionego Krajobrazu
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Z terenu gminy Komarowka Podlaska do statusu obszaru chronionego krajobrazu
wskazuje sie pétnocng jej czesé obejmujgcq kompleks lasow miejscowosci Zelizna. Zasieg
terytorialny projektowanego obszaru jest rekomendacjq wynikajgcq z Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego (2015). Wskazuje sie
koniecznos¢ uszczegotowienia granic projektowanego obszaru po przeprowadzeniu audytu
krajobrazowego i wynikajgcego z tego dokumentu wnioskow nt. mozliwosci i celowosci
objecia tg formg ochrony przedmiotowego terenu. Majgc na uwadze powyzisze,

rekomenduje si¢ objecie przedmiotowego terenu ochrong planistyczng, polegajqgcq na:

» szczegodlnej dbatosci o estetyke krajobrazu, szczegolnie krajobrazu dolin rzecznych
i naturalnych ekosystemow,

* dbalosci o harmoni¢ uzytkowania gospodarczego z warto$ciami przyrodniczo-
krajobrazowymi,

* wymogu zachowania przestrzennej zwartosci oraz przestrzennych powigzan

pomigdzy obszarami o wysokiej aktywnos$ci biologicznej.
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W obrebie gminy wystepujq obszary, ktore zostaly dostrzezone i docenione w

Krajowej Sieci Ekologicznej (ECONET — PL), bedgcej czescig sktadowq Europejskiej Sieci
Ekologicznej (EECONET). Najwieksze predyspozycje do ksztaltowania powigzan
przyrodniczych w obszarze gminy majg niewgtpliwie tereny zwigzane z dolinami rzek. W
ECONET — PL doliny rzek Biatki i Rudki zaliczone zostaly jako korytarz ekologiczny
doliny rzeki Krzny o randze krajowej (kod 47 K). Doliny rzek: Biatki i Rudki i Zarnicy
wskazuje sie do ochrony planistycznej jako korytarzy ekologicznych, ktore petnig W sieci
funkcje tgcznika pomiedzy biocentrami, strefami buforowymi oraz obszarami weztowymi o
randze krajowej i miedzynarodowej. Sie¢c ECONET — PL wprawdzie nie posiada
umocowania prawnego, to jednak jest istotng wytyczng polityki przestrzennej, w zakresie
ochrony srodowiska. Zachowanie ciggtosci przestrzennej systemow ekologicznych jest

niezbedne dla ochrony i ksztattowania roznorodnosci biologicznej i krajobrazowej catego

74



regionu lubelskiego. W zwigzku z powyiszym ochrona droznosci tych przestrzennych

powiqgzan ekologicznych wymaga:

 zakazu szczelnej obudowy korytarzy pasmami osadniczymi;

* zakazu tworzenia barier przegradzajgcych pasmo korytarza z wyjqtkiem
niezbednych inwestycji infrastruktury komunikacyjnej i technicznej;

* zakaz przeksztatcania terenow lgk w grunty orne;

* obowigzek prowadzenia fitomelioracji terenow rolnych (zadrzewien i zakrzewien),

* obowiqgzek wykaszania tqgk dla ochrony przed sukcesjq lesng.

5.5.2. Ochrona planistyczna laséw

Do statusu lasow wodochronnych wskazuje si¢ przyrzeczne fragmenty lasow
panstwowych (w kompleksie XIV) i prywatnych w dolinie Zarnicy. I obrebie tych laséw
konieczne jest podporzgdkowanie funkcji produkcyjnej funkcjom ochronnym. Gospodarka
lesna w granicach w/w lasow winna by¢ prowadzona w sposob ciqgly, ktory bedzie
zapewniac¢ osigganie celow, dla ktorych zostaly wydzielone. Szczegblowe sposoby

prowadzenia gospodarki lesnej w tych lasach okresli akt uznania ich za ochronne.

5.5.3. Ochrona planistyczna hydrosfery

Uznaje si¢ za zasadne objecie statusem obszaru ochronnego:

+ zlewni goérnej Biatki, potozonej w jednostce bilansowej Z 5 (tj. regionu wodnego
obejmujacego zlewnie Wieprza),
* zlewni Rudki, potozonej w jednostce bilansowej Z 14 (tj. regionu wodnego

obejmujacego zlewnie lewostronnych doptywdéw Bugu granicznego).

Podstawa ochrony sa walory hydrograficzne zlewni, a w przypadku zlewni Biatki
rowniez potrzeba ochrony ilosciowej 1 jakos$ciowej zasobow wodnych w obszarze
alimentacji uje¢ wodnych w Radzyniu Podlaskim. Do czasu ustanowienia obszaréw
ochronnych zlewni przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej, ustanawia

si¢ ich ochrong planistyczng i ustala zasady zagospodarowania, zmierzajace do:

* zwigkszenia  naturalnej  retencyjnoSci  poprzez  zalesianie  obszarow

wododziatowych,
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* ochrony dolin rzecznych oraz pozadolinnych podmoktosci, bagien i torfowisk przed
odwodnieniem,

» uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,

» eliminacji ognisk zanieczyszczen wod powierzchniowych 1 podziemnych,

« wykluczenia lokalizacji ebiektéw—szezegdlnie—ucigzhwyeh—dla—Srodowiska
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko i
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, ktore
mogq spowodowac nieosiggniecie celow Srodowiskowych zawartych w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza,

* racjonalnego stosowania nawozoéw sztucznych i chemicznych $rodkéw ochrony

roslin.

5.5.4. System Przyrodniczy Gminy
System Przyrodniczy Gminy (SPG) to ekologicznie aktywny, ciaglty przestrzennie
uklad, na ktory skladajag si¢ zar6wno elementy o randze krajowej 1 regionalnej

(wojewodzkiej), jak 1 lokalnej. Jego podstawe tworza:

* doliny Biatki i Rudki,

+ dolina Zarnicy,

» lasy panstwowe Nadlesnictwa Miedzyrzec Podl. zgrupowane w kompleksie XIII.
* System uzupetniaja:

* niniejsze kompleksy lesne potozone na gruntach Skarbu Pafistwa i prywatnych,

+ drobnoprzestrzenne ekosystemy le$ne (zagajniki) oraz zadrzewienia $rodpolne,

* lokalne trwale 1 okresowe, najczesciej sSrodpolne, mokradta,

* suche $rodpolne naturalne murawy.

W systemie wyodrebniaja si¢ nastepujace elementy funkcjonalne:

+ wezel ekologiczny erandze-miedzynaredewej (ostoja ptasia ,,Zelizna"),

* wezty ekologiczne o randze regionalnej (kompleksy laséw panstwowych oznaczone
nr XI111),

* wezly ekologiczne o randze lokalnej (mniejsze kompleksy lasow panstwowych
oznaczone nr X1V),

» korytarz ekologiczny o randze krajowej (doliny Biatki i Rudki),

+ korytarz ekologiczny o randze regionalnej (dolina Zarnicy),
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* lokalne korytarze ekologiczne, zblizone siedliskowo do weztow 1 gtownie z tego
powodu stanowigce trasy wymiany i migracji gatunkéw pomiedzy weztami,

* potencjalne powigzania przyrodnicze - przeznaczone do ksztattowania.
Celem ustanowienia lokalnego SPG jest:

* stworzenie wiasciwych warunkow dla funkcjonowania przyrody,

* uaktywnienie procesow odpornosciowych srodowiska,

» zapewnienie zwigzkow funkcjonalnych pomigdzy ekosystemami naturalnymi |
zblizonymi do naturalnych a otwartymi terenami rolnymi, wspoldziatajacymi z
systemem ekologicznym dla utrzymania stabilnos$ci krajobrazu,

* utrzymanie i stabilizacja zwigzkéw funkcjonalnych pomiedzy ponadlokalnymi i

lokalnymi elementami systemu.

Zasady gospodarowania w SPG podporzadkowuje si¢ funkcjom ekologicznym i
ochronie §rodowiska. Za te funkcje uzupetniajace uznaje si¢ rekreacje, gospodarke lesng i

rolno- hodowlana, podlegajace okreslonym rygorom. Z systemu wyklucza sig:

* lokalizacj¢ wszelkich inwestycji mogacych zdestabilizowa¢ réwnowage
ekologiczng 1 zdysharmonizowaé krajobraz, a w szczegélnosci zaktadow
przemystowych i ferm, a takze magazynow, sktadow i1 baz w postaci zwartych 1
monolitycznych form zabudowy kubaturowej, z wyjgtkiem koniecznych inwestycji
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej wskazanych w Studium;

* lokalizacj¢ duzych kopaln surowcoéw mineralnych (tj. prowadzacych eksploatacje
przemystowa),

» skladowanie odpadow, a takze lokalizacje wylewisk 1 grzebowisk,

* odprowadzanie §ciekow do wadd 1 gruntu,

* tworzenie nasypow ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi dolin i innych

obnizen, stanowigcych potencjalne powigzania przyrodnicze.

Funkcja stabilizacji rdownowagi $rodowiska, ktora jest funkcja pierwszoplanowa
SPG, wymaga dziatan, z jednej strony - pielegnacyjnych i konserwujacych (ochrona
zachowawcza: planistyczna 1 prawna), za$ z drugiej - dzialan wzmacniajagcych 1
wzbogacajacych §rodowisko. W istniejagcych warunkach naturalnych gminy za gtowny
czynnik sprawczy podniesienia stabilno$ci krajobrazu uznaje si¢ malg retencje.

Realizowana powinna by¢ gltéwnie poprzez gromadzenie wody w kompleksach
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melioracyjnych w dolinie Zamicy oraz w obnizeniach dolinnych, znajdujacych sie po obu

jej stronach (grunty Woronca, Brzozowego Kata, Komaréwki Podlaskiej, Derewicznej).

Poniewaz SPG jest zrodtem zasilania ekologicznego dla terenow przeksztalconych
(w gminie jest to miedzyrzecze Bialki i Zarnicy) i ubogich pod wzgledem przyrodniczym,
istotne znaczenie przypisuje si¢ gospodarowaniu zasobami przyrody w systemie. Powinno
ono podlega¢ takim rygorom, ktore uniemozliwia¢ beda przekroczenie granic
odnawialnos$ci zasobow, wzglednie nie dopuszcza do utraty przez $srodowisko walorow

naturalnych. Dotyczy to w szczegdlnosci:

» gospodarki le$nej, ktora winna by¢ ukierunkowana na podniesienie odpornosci
ekosystemu le$nego (szczegdlnie w lasach prywatnych pozbawionych plandéw
urzadzenia),

* rolnictwa, ktore na gruntach stabszych powinno zmierza¢ do form ekstensywnych,

» zagospodarowania rekreacyjnego systemu (w czeSci dopuszczonej do rozwoju

funkcji rekreacyjnej) zgodnie z naturalng chtonnos$cia srodowiska.

Za integralny sktadnik SPG uznaje si¢ strefe¢ ochrony warunkow siedliskowych
lasu. Studium wyznacza taka strefg, zmiennej szeroko$ci w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan. Strefe wyltacza si¢ spod lokalizacji obiektow ucigzliwych dla ekosystemu
lesnego, a takze spod takich prac hydrotechnicznych 1 melioracyjnych, ktére moga
zaktoci¢ stosunki wodne w lasach. Zagospodarowanie przestrzenne powinno uwzgledniaé
walory wizualno- krajobrazowe, jakie wspottworzy las; wykluczona rowniez powinna by¢

zabudowa mieszkaniowa w promieniu 50 m od linii brzegowej lasu.

6. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA

Zatozenia programowe odzwierciedlaja potrzeby zagospodarowania i1 realizacji

strategii rozwoju w okresie perspektywicznym ok. 15-20 lat.

Przyjmuje si¢ nastgpujace przestanki, bedace podstawa okreslenia programu

zagospodarowania gminy:




2) pojemnos¢ turystyczno-rekreacyjna

(jednoczesny pobyt) w tym: 1,5-2,0 tys. 0s6b
. budownictwo letniskowe 300 - 400 osob
. wypoczynek swiateczny 400 - 600 osob
. ruch turystyczny 700 - 800 os6b
. wypoczynek pobytowy 100 - 200 osob

(sa to wielkosci przyjete na podstawie wstepnej chtonnosci terenu, o rzeczywistych

wielko$ciach zadecyduje pr¢znos$¢ samorzadu i mieszkancow gminy).

3) Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przewiduje si¢ na nastepujacych zasadach:
* modernizacja i przeksztalcenia zdegradowanych ciggow i zespotéw zabudowy,
* modernizacja 1 dogeszczania zabudowy w obrebie historycznych ukladow
osadniczych,
* wydluzenie w wybranych obszarach terenéw zabudowy jako kontynuacje
istniejacych ciggow zabudowy.
4) Rozw0j miejsc pracy:
* pelne =zaspokojenie potrzeb wymaga dziatan stymulacyjnych w strefie
przedsigbiorczo$ci indywidualnej, a takze odpowiedniej polityki interwencyjnej,
» realizacja przewidywanych kierunkéw rozwoju gminy oraz osrodka gminnego
stworzy impuls do zmiany zrodet utrzymania ludnosci,
» realizacja programu w obrgbie wskazanych rezerw terenowych powinna zapewnic

przyrost miejsc pracy o min. 500-600 .

5) Zaspokojenie potrzeb socjalnych:
Zaktada si¢ dwa gtowne kierunki dziatan:
* rozwigzanie problemow ludzi niepelnosprawnych i wymagajacych opieki,

+ aktywizacj¢ dziatan profilaktycznych zapobiegajacych patologiom spotecznym.

6) Rozw¢j ustug:
» zaklada si¢ utrzymanie istniejagcych placowek ustugowych posiadajacych

mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy swojej bazy,

79



* przewiduje si¢ ilosciowy rozwoj ustlug publicznych 1 komercyjnych oraz
dostosowanie programu rodzajowego i urzadzen ponadlokalnych do przyjetej
strategii wzmocnienia rangi gminy,

* przyjmuje si¢ uzyskanie minimalnych standardow wyposazenia gminy na poziomie

zapewniajagcym ochrone jakosci zycia mieszkancow.
7) Przewiduje si¢ nastepujacy program wyposazenia gminy w ustugi:
a) Oswiata 1 wychowanie:

* utrzymanie istniejagcych szkot w Komarowce Podlaskiej, Derewicznie, Walinnie,
Zeliznie—Przegalinach—Duzyeh, Kolembrodach, i w Brzozowym Kacie z
dostosowaniem do reformowanego systemu edukacji;

* utrzymanie istniejacych szkoét z dostosowaniem programowym do zasad
profilowanego ksztatcenia;

» konieczna rozbudowa programéw rekreacyjno-sportowych.
b) Ochrona zdrowia i opieka spoleczna:

* dostosowanie ZOZ i innych placowek stuzby zdrowia w tym réwniez prywatnych
gabinetéw, do potrzeb miejscowej ludnosci;

* nalezy wzig¢ pod uwage mozliwo$¢ rozbudowy obiektéw shuzby zdrowia w celu
udzielania §wiadczen ludnosci spoza terenu gminy, w tym przebywajacej czasowo
m.in. w celach rekreacyjnych, pracy sezonowej itp.;

» zakres uslug moze obejmowacé §wiadczenia objete powszechnym ubezpieczeniem
zdrowotnym jak rowniez $wiadczenia ponadstandardowe, a takze procedury
wysokospecjalistyczne;

* zgodnie z wojewodzkim planem zabezpieczenia medycznych dziatah ratowniczych
w miejscowosci Komarowka Podlaska przewiduje si¢ stacjonowanie zespotu
ratownictwa medycznego. Zespot ten dysponujgc ambulansem bedzie udzielat

$wiadczen pomocy doraznej w miejscu zdarzenia.

Aby umozliwi¢ stacjonowanie zespotu nalezy zabezpieczy¢ dla tego zespotu
odpowiednie pomieszczenie z mozliwoscig zainstalowania urzadzen shuzacych do
tacznoséci przewodowej (telefon) oraz bezprzewodowej (radiostacja stacjonarna) o ile
zespot ten nie bedzie wyposazony w radiotelefon przenosny o odpowiednim zasiegu,
umozliwiajacym 1acznos¢ ze stacjg pogotowia (bazg). Miejsce stacjonowania powinno

mie¢ takze pomieszczenie stacjonarne z mozliwoscia wypoczynku, umozliwiajace
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przebywanie jednoczasowo co najmniej 4 0sob réznej pici. W przypadku stwierdzenia
zapotrzebowania na §wiadczenia zdrowotne pomocy doraznej stacjonarnej, tj. udzielanej
na miejscu w razie zgloszenia si¢ pacjenta do miejsca stacjonowania zespolu nalezy
przewidzie¢ mozliwo$¢ rozszerzenia dziatanh medycznych o udzielanie $wiadczen na
miejscu, jezeli Swiadczenie, ze wzgledow diagnostyczno-terapeutycznych, bedzie mogto

zosta¢ udzielone na miejscu.

+ istnieje mozliwos$¢ zlokalizowania na terenie gminy domow opieki spotecznej (dla
ludzi niepetnosprawnych, samotnych, hospicjum) - dla takich funkcji najbardziej
wskazane sg miejsca na terenach dawnej zabudowy dworskiej, w poblizu wsi dla

ktorych moze to sta¢ si¢ dodatkowymi miejscami pracy.

¢) Kultura i sztuka.

e utrzymuje si¢ istniejace placowki kultury w osrodku gminnym i w osrodkach
wiejskich,

* proponuje si¢ wzbogacenie ustug kultury w Komardéwce przy wykorzystaniu do
tego celu programu zagospodarowania Btonia Rekreacyjnego (amfiteatr, plenerowe
wystawy, festyny itp.),

* proponuje si¢ rozwoj placowek kultury w osrodkach zwigzanych z rekreacja.

d) Ustugi tacznosci.

* utrzymanie istniejacych placowek pocztowych z perspektywa polepszania obstugi
ludnosci miejscowej 1 na pobytach sezonowych,

* rozbudowa centrali telefonicznej w Komaréwce Podlaskiej oraz sieci telefonicznej
w tempie wzrastajacego zapotrzebowania na ustugi tacznosci i Internetu,

» zapewnienie pelnego pokrycia terenu gminy stacjami bazowymi telefonii

komorkowe;.
e) Administracja publiczna.

* utrzymanie istniejacych funkcji administracyjnych: urzgdu gminy, banku, policji
itd. z mozliwoscig rozbudowy, zmiany funkcji, adaptacje na te cele innych
obiektow lub wznoszenia nowych,

* w perspektywie realizacja nowych obiektow zwigzanych z rozwojem turystyki.
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f) Zielen 1 sport.

w ofrodku gminnym na terenic Bagna projektuje si¢ utworzenie Blonia
Rekreacyjnego o réznorodnym programie wynikajagcym z opracowania koncepcji
programowo-przestrzennej uwzgledniajacej liczne uwarunkowania (w tym
fizjograficzne).,

utrzymuje si¢ istniejgce zespoty sportowe z mozliwoscig rozbudowy programu,
istnieje potrzeba urzadzania terenow sportowo-rekreacyjnych towarzyszacych
o$rodkom turystycznym i rekreacyjnym,

ochronie i rewaloryzacji zgodnie z programami WKZ podlega zielen ocalata po
dawnych zespotach dworskich, moze ona znakomicie peli¢ funkcje rekreacyjne,
stajac si¢ jednoczes$nie osrodkami kultury we wsiach,

postuluje si¢ ochrong i uzupetnienie reliktow historycznej zieleni komponowanej, w
tym odtworzenie szpalerow drzew wzdtuz traktow komunikacyjnych,

nalezy utrzymywac¢ zielen $rodpolng 1 takowa, stanowigca wazne
wspotkomponenty krajobrazu,

w Studium zwraca si¢ rOwniez uwagg na rol¢ granicy polno-lesnej w ksztattowaniu

krajobrazu (dalekie otwarte krajobrazy zamknigte $ciang lasu).

g) Handel.

utrzymuje si¢ istniejacg sie¢ sklepéw z mozliwoscig powiekszania tego typu ustug
w zalezno$ci od zapotrzebowania rynku,

w Komarowce uporzadkowania wymaga handel w dni targowe; wiaze si¢ to z
rewaloryzacja centrum osrodka gminnego 1 przywrocenia funkcji rynku.
Targowisko matomiasteczkowe jest waznym elementem kulturowym, a jarmarki w

Komaréwce oferujg towar mogacy by¢ interesujaca ofertg dla turystow.

h) Gastronomia.

utrzymuje si¢ istniejace placowki gastronomiczne z mozliwoscig rozwoju zgodnie z
zapotrzebowaniem spotecznym,

postuluje sie rozbiorke szpecacego obiektu gastronomicznego na rynku w
Komardwce, na rzecz przywrocenia placu,

postuluje si¢ przywrocenie funkcji historycznego zajazdu z gospoda w Komardowce
(obecnie sklepy i mieszkania), co statoby si¢ atrakcjg dla turystow i bytoby zgodne

z zasadami rewitalizacji miejscowosci,
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placowki gastronomiczne powinny powstawa¢ w miejscowosciach rekreacyjnych,
agroturystycznych 1 letniskowych, przy gtéwnych trasach komunikacyjnych
skupiajacych ruch turystyczny (state i sezonowe); wskazane wykorzystanie na ten
cel nieczynnych miynow, kuzni, lamusow, karczem lub wznoszenie nowych na
terenach obiektow juz nieistniejacych - w uzgodnieniu formy i lokalizacji ze

stuzbami konserwatorskimi.

1) Ustlugi rzemiosta.

utrzymanie istniejacych ustug bytowych oraz wspieranie poszerzania asortymentu

w miejscowosciach wskazanych do rozwoju rekreac;i.

j) Baza turystyczna i obstugi komunikac;ji.

proponowany program urzadzen i ustug zgodnie z koncepcja przyjeta w Studium
obejmuje realizacj¢ m. in. zbiornika wodnego Walinna, terendow rekreacji
przywodnej, zajazdéw, urzadzenia szlakow turystycznych, stanic przy gajowkach,
osrodkow obstugujacych rekreacje we wsiach letniskowych i1 agroturystycznych,
projektuje si¢ zorganizowanie zespotow rekreacyjnych na terenach dawnych
zatozen dworskich (stadniny, hipoterapia),

przy drodze krajowej do przejScia granicznego w Stawatyczach wyznacza si¢ dwa

tereny na zlokalizowanie moteli dla transportu tranzytowego.

k) Baza produkcyjna i obstugi rolnictwa.

utrzymuje si¢ istniejace zaklady rzemie$lnicze, obiekty i tereny przemyst owo-
sktadowe,

wyznacza si¢ rejony mozliwe do eksploatacji piasku 1 kruszywa, nie naruszajace
rownowagi srodowiska przyrodniczego,

bardzo waznym zadaniem jest nie tylko utrzymanie istniejagcych obiektow obstugi
rolnictwa, ale takze stworzenie warunkow dla powstania nowych, zwigzanych z
r6znymi formami obstugi,

na lokalizacje takich osrodkow wskazuje si¢ Komardéwke, Brzeziny, Woroniec,

Kolembrody i Zelizneg.
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6.1. Kierunki i wskazZniki dotyczgce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow
funkcjonalnych

6.1.1. Program zagospodarowania terenéw funkcjonalnych

Tereny z przeznaczeniem na cele inwestycyjne wyznaczono w Studium wg

nastepujgcych regui:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej — wyznaczono w wigkszosci w obszarze rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, w terenach zwartej, pasmowej zabudowy zagrodowej oraz w
strukturze przestrzennej centrum osrodka gminnego. Tereny zabudowy mieszkaniowej sq
terenami o charakterze wielofunkcyjnym. Poza zabudowq zagrodowq dopuszcza sie

realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej oraz ustug i rzemiosta.

2) Tereny zabudowy ustugowej - obejmujq glownie tereny istniejgcych ustug publicznych i

w czesci takze komercyjnych. Niektore funkcje przestaly by¢ aktualne, np. ze wzgledu na
zamkniecie placéwek oswiatowych w miejscowosciach: Zelizna i Przegaliny Duze,
niemniej pozostajq w dalszym ciggu terenami ustugowymi. Dla terenow oznaczonych w
studium jako tereny ustugowe dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany funkcji na funkcje

mieszkaniowe o ile zaistnieje taka potrzeba.

3) Tereny ustug rolniczych — obejmujg wybrane, pojedyncze gospodarstwa specjalizujgce

sig¢ w produkcji hodowlanej. Sq to tereny wyznaczone w miejscowym planie jako osrodki

produkcji rolniczej (farmy).

4) Tereny obstugi komunikacji — wyznaczono w poludniowej czesci miejscowosci

Komarowka Podlaska przy drodze wojewddzkiej nr 813. Dawniej stacja paliw, obecnie
teren niezagospodarowany. Zmiana studium wyznacza dla tego obszaru funkcje ustugowo
— produkcyjng. W ramach nowej, poszerzonej funkcji dopuszcza sie lokalizacje obiektow

zwigzanych z funkcja obstugi komunikacji.

5) Tereny przemyslowe — obejmujq tereny czesciowo juz zainwestowane, potozone W

poludniowej czesci osady Komarowka Podlaska, po prawej stronie drogi wojewodzkiej nr

813. Tereny te nie zmieniajq swojego przeznaczenia.

6) Tereny turystyczno — rekreacyjne ( rezerwa terenu bod budowe dwoch moteli )-

obejmuje dwie lokalizacje potozone w sgsiedztwie drogi krajowej nr 63. Tereny jak dotgd
nie zostaty zainwestowane. DOpUSzZCza si¢ zmiane funkcji — ustugi inne , w tym zwigzane z

przedsiebiorczoscig.
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6.1.2. Program zagospodarowania wynikajgcy ze zmiany Studium 2017

Po przeprowadzonej analizie mozliwosci 1 potrzeb rozwoju gminy Komaréwka
Podlaska oraz analizie zlozonych wnioskow uznano za potrzebne powigkszenie terenow
przeznaczonych pod funkcje zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i produkcyjno—
ustugowej oraz wyznaczenie nowych obszarow jako perspektywiczng strefe rozwoju

przedsiebiorczosci oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Program zagospodarowania wynikajgcy ze zmiany studium 2017 obejmuje:
1) Tereny zabudowy zagrodowej RM - pow. 16,90 ha

Tereny potozone w enklawach zabudowy juz istniejgcej, jako jej uzupeinienie W
miejscowosciach: Wiski, Walinna, Zulinki, Wolka Komarowska, Przegaliny Male,
Brzozowy Kgt. Na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowgq
jednorodzinng, oraz ustugi i rzemiosto. Wyznaczone tereny inwestycyjne nie generujq
kosztow zwigzanych z rozbudowq systemow komunikacyjnych, gdyz ich nie wymagajq, nie

majq tez wplywu na pogorszenie dostepnosci do infrastruktury spotecznej.
2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (perspektywa) — MNp - pow. 2,20 ha

Obszar wyznaczony jako perspektywa, w horyzoncie czasowym do 30 lat, pod
rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych —
przeznaczony do wylqczenia z produkcji rolniczej. Jest to podyktowane zmiang struktury
zatrudnienia na wsi oraz coraz czestszymi konfliktami w zagospodarowaniu terenow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, gdzie obok tradycyjnych siedlisk i zabudowy

mieszkaniowej powstajq kombinaty farm hodowlanych produkcji wysokotowarowej.

Teren polozony w obrebie miejscowosci Komarowka Podlaska na gruntach rolnych
IV iV Kkl bonitacyjnej, przy drodze powiatowej biegngcej w strong m. Derewiczna. Teren
czesciowo zagospodarowany ( jeden budynek jednorodzinny zlokalizowany na dzialce
czesciowo zalesionej o pow. zagospodarowanej (0K. 0,40 ha). Teren posiada fatwy dostep
do zbiorczej, gminnej sieci wodociggowej. W planach przewidziana jest rozbudowa
systemu kanalizacji sanitarnej w kierunku m. Derewiczna. Wyznaczony teren wymaga
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w konsekwencji

realizacji wewnetrznego ciggu komunikacyjnego 1 uzbrojenia technicznego.
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3) Tereny produkcyjno — ustugowe — P/U - pow. 5,95 ha

a) Teren potozony w obrebie m. Komarowka Podlaska (3,75 ha) w sgsiedztwie planowanej
obwodnicy w ciggu drogi wojewddzkiej czesciowo na gruntach rolnych V Kl. bonitacyjnej z
drobnymi fragmentami lasow, w sqsiedztwie juz istniejgcych terenow przemystowych.
Ulokowane pomiedzy drogg wojewodzkq oraz planowang jej obwodnicq, wpisujg si¢ w

zwartq strukture przestrzenng osady.

b) Teren polozony w obrebie m. Derewiczna (2,20 ha) . Zagospodarowany w ok. 70% -
istniejgcy zaktad ustug kamieniarskich. Zaktada sie utrzymanie istniejgcej funkcji
ustugowo — produkcyjnej z mozliwoscig realizacji budynku mieszkalnego. Powigksza sie
zasieg te] 0 ok. 0,7 ha (rezerwa pod przysztq rozbudowe zaktadu, w tym lokalizacje

urzqdzen fotowoltaicznych).

Na wyznaczonych terenach produkcyjno — usfugowych PIU dopuszcza sie
lokalizacje urzqdzen do produkcji energii ze zZrodel odnawialnych o mocy powyzej 100
kW. Ewentualne strefy ochronne wokdt wurzqdzen nie powinny wykraczaé poza

nieruchomosc¢ objeta inwestycjq.

Zakazuje sie lokalizacji zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia lub Zycia
ludzi, a w szczegdlnosci stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii

przemystowych.

4) Perspektywiczne tereny rozwoju przedsiebiorczosci PP — pow. 8,50 ha

Teren wyznaczony poza strukturq przestrzenng osady Komarowka Podlaska w zachodniej
czesci jej obrebu. Potozony na gruntach rolnych IV 1V kl. bonitacynej. Planowany teren
jest ofertq skierowanqg do ewentualnego kapitatu zewnetrznego Ilub lokalnego, pod
lokalizacje zakladow przemystu przetworczego, zwigzanego z produkcjg rolng lub innych
gatezi produkcyjnych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug oraz urzgdzen do produkcji energii
ze zrodel odnawialnych o mocy powyzej 100 kW. Ewentualne strefy ochronne wokot
urzgdzen nie powinny wykracza¢ poza nieruchomos¢ objeta inwestycjq. Zakazuje sie
lokalizacji zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia Ilub Zycia ludzi, a w

szczegolnosci stwarzajqcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych.
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Organizacja komunikacji w planowanym obszarze poprzez uktad drog

wewnetrznych.
5) Tereny lokalizacji urzgdzen do produkcji energii ze Zrédet odnawialnych EF

a) Teren wyznaczony w polnocnej czesci obrebu Komarowka Podlaska na gruntach
rolnych 1V kl. bonitacyjnej o pow. 5,4 ha , czesciowo zagospodarowanych ( farma
hodowlana trzody chlewnej) z przeznaczeniem pod lokalizacje urzqdzen do produkcji
energii ze zrodetl odnawialnych o mocy powyzej 100 kW. Dostgpnos¢ komunikacyjna

poprzez drogi wewnetrzne.

b) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych
o mocy powyzej 100 kW na terenach ustugowych, produkcyjno - ustugowych,
przemystowych oraz w obszarze rozwoju przedsiebiorczosci, 0znaczonych symbolami: U,
P/U, P, PP.

Ewentualne strefy ochronne wokot urzqdzen nie powinny wykraczaé poza granice

nieruchomosci objetych inwestycjq.

6.1.3. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe w ramach zmiany Studium

W ramach opracowywanej zmiany Studium dokonano bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w ramach osobnego dokumentu: ,,Analizy potrzeb i
mozliwosci  rozwojowych gminy Komarowka Podlaska”. Omowione zostaly tam
szczegotowo  uwarunkowania  spoleczne i ekonomiczne, opracowano prognoze
demograficzng oraz Sporzqdzono bilans terenu zgodnie z przepisami ustawy planistycznej.

Uwarunkowania srodowiskowe zawarto w dokumencie Studium.

Na podstawie dokonanych obliczen ustalono maksymalng mozliwos¢ powigkszenia

terenow inwestycyjnych w zakresie:

- terenow mieszkaniowych —max. 19,58 ha

- terenow ustugowych —max. 7,26 ha

- terenow produkcyjnych —max. 17,56 ha
Razem: - max. 44,40 ha

W ramach zmiany Studium wyznaczono nowe tereny inwestycyjne w zakresie:

a) tereny zabudowy zagrodowej RM :
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- Brzozowy Kqt - 1,50 ha

- Przegaliny Mate - 1,80 ha
- Walinna - 6,20 ha
- Wiski - 5,70 ha
- Wélka Komarowska - 1,00 ha
- Zulinki - 0,70 ha

Razem: - 16,9 ha

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej( perspektywa) MNp - z wylgczeniem

terenu zainwestowanego:
- Komardowka Podlaska - 1,8 ha
Razem tereny mieszkaniowe - 18,7 ha
c) tereny zabudowy produkcyjno- ustugowej ;
- Komarowka Podlaska - 3,75 ha
- Derewiczna - 0,70 ha
Razem: - 4,45 ha
D )perspektywiczne tereny rozwoju przedsiebiorczos¢ PP :
- Komardéwka Podlaska - 8,50 ha
Razem tereny ustugowe i produkcyjne - 12,95 ha

Ogolem : - 31,65 ha

6.1.4. Moziliwosci finansowe realizacji zadan wlasnych gminy zwigzanych z
lokalizacjg nowej zabudowy
RM-  Nowo wyznaczone tereny pod zabudowe zagrodowq zostaly zlokalizowane W
pasmach juz istniejgcej struktury osadniczej, jako uzupetnienie wolnych enklaw, bgdz jako
powigkszenie glebokosci istniejgcych dziatek ( m. Wiski). Nowe tereny zabudowy posiadajg
bezposredni dostep do drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej ( energetycznej i
czesciowo wodociggowej) Wyznaczone tereny nie generujq dodatkowych kosztow
zwigzanych z realizaciq zadan wilasnych gminy. Peiniejsza koncentracja zabudowy

mieszkaniowej w strukturach osadniczych korzystniej wplynie na ekonomie realizacji
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grupowych sieci wodociggowych. Na terenach wiejskich poza Komarowkg Podlaskq i w
perspektywie m. Derewiczna nie przewiduje sie realizacji zbiorczych systemow sieci
kanalizacji sanitarnej. Problem utylizacji  sciekow sanitarnych jest sukcesywnie
rozwigzywany poprzez realizacje indywidualnych, przydomowych  biologicznych

oczyszczalni sciekow.

MNp — Tereny zabudowy jednorodzinnej (wyznaczone jako perspektywa) z dopuszczeniem
ustug podstawowych, skomunikowane wewnetrzng drogq gruntowq szer. 4,5 m petnigcg
funkcje drogi wewnetrznej, dojazdowej do pol. Zmiana funkcji terenow rolniczych na
budowlane bedzie wymagato realizacji ciggu pieszo — jezdnego o szer. min. Sm i diugosci
ok. 240 mb. Ponadto bedzie konieczna rozbudowa sieci wodociggowej rowniez o te samg
dlugosé¢. Problem utylizacji sciekow sanitarnych rozwigzany docelowo poprzez planowang
w  perspektywie wieloletniej rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w kierunku m.
Derewiczna. W okresie przejsciowym gromadzenie Sciekow w  szczelnych zbiornikach na
nieczystosci ciekte. Koszty zwigzane z budowa nowej infrastruktury nie przekraczajg
mozliwosci finansowych gminy. Nalezy tez wzig¢ pod uwage mozliwos¢ dofinansowania
inwestycji publicznych ze srodkéw pomocowych jak réwniez partycypowanie W kosztach

0sob fizycznych np. poprzez przekazanie czesci terenu na cele poprawy komunikacji.

P/U — Tereny produkcyjno — ustugowe w Komaréwce Podlaskiej- 0bstuga komunikacyjna
od istniejgcej drogi wojewodzkiej nr oraz wewnetrznej drogi gminnej o szerokosci pasa
drogowego 8 m. Rozbudowa infrastruktury technicznej oraz wewnetrznego uktadu

komunikacyjnego we wltasnym zakresie zainteresowanych podmiotow gospodarczych.

Tereny produkcyjno — ustugowe w m. Derewiczna. Rozbudowa infrastruktury technicznej

we wlasnym zakresie zainteresowanego podmiotu gospodarczego.

PP — Tereny rozwoju przedsigbiorczosci w m Komarowka Podlaska — rozbudowa
infrastruktury technicznej ora budowa drog wewnetrznych we wilasnym zakresie

zainteresowanego podmiotu gospodarczego.

Zakres powigkszenia terenow mieszkaniowych nie spowoduje zwigkszenia
wydatkow na infrastrukture spoteczng, w sposob bardzo ograniczony wplynie na koszt

budowy nowej infrastruktury zwigzanej z tymi terenami.

Powigkszenie terenow produkcyjnych i ustugowych nie zwiekszy kosztow wtasnych

gminy w zakresie wydatkow na infrastrukture techniczng.
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6.1.5. Wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow

W ramach zmiany studium ustala sie nastepujgce wskazniki urbanistyczne:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej) - RM

— powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% pow. terenu inwestycji (dziatki
budowlanej),

— wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05-0,8.
2) Tereny zabudowy jednorodzinnej (perspektywa) - MNp

— powierzchnia biologicznie czynna: min. 40% pow. terenu inwestycji (dziatki
budowlanej),
— wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-0,6.

3) Tereny produkcyjno-ustugowe — P/U

— powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % pow. terenu inwestycji (dziatki
budowlanej),
— wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,8

4) Perspektywiczne tereny rozwoju przedsigbiorczosci — PP

— powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % pow. terenu inwestycji (dziatki
budowlanej),
—  wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 —0,8.

6.2. Tereny wylgczone spod zabudowy
W ustaleniach Studium do terenow wytgczonych z zabudowy wskazano:

* tereny otwarte o najwyzszych walorach srodowiska przyrodniczego, ktore tworzg
strefe systemu ekologicznego gminy tzw. System Przyrodniczy Gminy (SPG);

* obszary gornicze;

» wyrobiska poeksploatacyjne;

* tereny wzdtuz ciekow wodnych i rowow melioracyjnych.

»  kompleksy lesne,

» grunty rolne o glebach najwyziszej jakosci ( Il kl. bonitacyjnej oraz gleb
pochodzenia organicznego).

6.3. Obszary na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

6.3.1. Inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym
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Planowang inwestycjq publiczng o znaczeniu ponadlokalnym bedzie uwzgledniona
w studium budowa obwodnicy w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 813 przebiegajgcej w

zachodniej czesci miejscowosci Komarowka Podlaska.

6.3.2. Inwestycje o znaczeniu lokalnym

W  zakresie ustug publicznych studium nie rezerwuje nowych terenow pod
inwestycje. Istniejgce obiekty, w wigkszosci placowki oswiatowe, budynki administracji
publicznej, ustugi w zakresie ochrony zdrowia i bezpieczenstwa publicznego itp. spetniajg
potrzeby mieszkancow gminy. O ile zaistniataby potrzeba lokalizacji nowych placowek
ustug publicznych taka mozliwos¢ istnieje w wolnych enklawach wyznaczonych w strefie

osadniczej.

W zakresie drog gminnych istnieje koniecznos¢ modernizacji istniejgcych drog
publicznych oraz w razie potrzeby takze dréog wewnetrznych. Budowa nowych ciggow
komunikacyjnych na terenach wyznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng
jako perspektywa, przewidziana jest w horyzoncie czasowym 30 lat. Uklad komunikacyjny
dla nowego osiedla mieszkaniowego winien byé okreslony w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

W  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej studium zaklada rozbudowe
zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej wraz z modernizacjq istniejgcej oczyszczalni
sciekow w Komarowce Podlaskiej. Pilng potrzebg jest kompleksowe zwodociggowanie

zachodniej i potnocnej czesci gminy.

6.4. Obszary wymagajgce  przeksztalcen,  rehabilitacji,  rekultywacji
lub remediacji.

Rekultywacja i rehabilitacja to dziatania majgce na celu przywrocenie wartosci
uzytkowych i przyrodniczych terenom zdewastowanym i zdegradowanym poprzez
dziatalnos¢ cztowieka. W przypadku zdegradowanych zabytkow architektury i zespotow
urbanistycznych zabiegi przywracajgce im wartos¢ uzytkowg to rewaloryzacja i
rewitalizacja, ktora dostownie zmnaczy: przywrocenie do Zycia, oZywienie. Celem
rewitalizacji jest przede wszystkim znalezienie nowego zastosowania i doprowadzenie do
zmiany funkcji obiektow. Rewaloryzacja i rewitalizacja winna zmierzac¢ do rekompozycji

zabytkowych uktadow przestrzennych i naturalnych, wprowadzajgc nowe elementy
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krajobrazowe podnoszqce estetycznie wartosci kompozycyjne oraz chronigc naturalne

elementy krajobrazowe.

Rekultywacji wymagajq wszystkie wyrobiska pozostate po eksploatacji surowcow
naturalnych. Rekultywacje nalezy prowadzi¢ przez podejmowanie dziatan technicznych i
biologicznych zgodnie z ustalonymi wczesniej kierunkami rekultywacji. Na terenach
zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji powierzchnie biologicznie czynng nalezy
ksztaltowac, jako zielen uporzgdkowang dajgcq wrazenie porzgdku i tadu w przestrzeni.
Nalezy dbaé o uporzqdkowanie zabudowy mieszkaniowej, co do jej gabarytow, lokalizacji,
formy architektonicznej i zastosowanych detali oraz kolorystyki. Narzedziem do
ksztaltowania tadu  przestrzennego na terenie gminy jest miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

Remediacja to poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych dzialaniom majgcym na
celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci, kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania
sig substancji powodujgcych ryzyko, tak aby teren zanieczyszczony przestal stwarzac
zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i
planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu. Z uwagi na istniejgce
uwarunkowania, obszar szczegolnie narazony na zanieczyszczenia zwiqzkami azotu (OSN)

wyznacza sie jako obszar wymagajqgcy remediacyi.

- obszary zdegradowane

Za obszary zdegradowane uznaje si¢ teremy gminy znajdujgce si¢ w stanie
kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spolecznych, w szczegolnosci
bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spolecznego,
a takZe niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w Zyciu publicznym i kulturalnym.
Obszar zdegradowany mozna wyznaczyc, jesli wystepuje dodatkowo co najmniej jedno
negatywne zjawisko z grupy zjawisk gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych lub technicznych. Mogq to by¢ zarowno obszary zabudowy mieszkaniowej,
jak i obszary poprzemystowe i powojskowe. Na terenie gminy Komarowka Podlaska nie
wskazuje si¢ obszarow zdegradowanych. Studium dopuszcza wyznaczenie obszaru

zdegradowanego zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6.5. Tereny zagrozone awariami przemystowymi

Na terenie gminy nie wystepujq zaklady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej oraz zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej. Na wyznaczonych nowych terenach pod zabudowe produkcyjng i ustugowo
— produkcyjng zakazuje sie lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia lub
zycia ludzi, a w szczegolnosci stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii

przemystowych.

6.6. Tereny zagrozone powodzig lub osuwaniem si¢ mas ziemnych
Na terenie gminy nie wystepujq tereny szczegolnego zagrozenia powodzig ani

obszary predestynowane do wystepowania ruchow masowych ziemi.

7. ROLNICTWO

7.1. Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju

7.1.1. Ocena jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej




E
51
:
£
-

ha . . . :
ha ° . .
ha . s b,
kiasa fVa 253250 ha -33.90% e w5 sytnim dobrym 182870 ha (23.69%)
ha . KO
ha o
[ ]
ha

klasa VI 36042

94




o w-3-pszennym-wadhwym—8:8-ha(0:1-%)-

Gmina Komarowka Podlaska posiada sredniokorzystne warunki przyrodnicze dla
rozwoju rolnictwa. Sredni wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej w
gminie wynosi 65,5 pkt. (wg skali IUNG w Putawach) i jest nizszy anizeli w wojewoddztwie
lubelskim — 73,4 pkt. i w kraju — 66,6 pkt. Wsrod gruntow ornych zdecydowanie dominujq
gleby sredniej jakosci (IVa i IVb kl. bonitacyjnej), zajmujgc ok. 64 % ogotu gruntow
ornych, odpowiadajgce gtownie kompleksowi Zytniemu bardzo dobremu i dobremu.
Natomiast gleby najwyzszych klas bonitacyjnych tj. 11 i Il zajmujq zaledwie 11,09% i sq
one prawnie chronione przed zmiang uZytkowania na cele nierolnicze. Podobnie
przedstawia sie klasyfikacja klas bonitacyjnych wsrod uzytkow zielonych, w obrebie
ktorych takie przewazajq gleby Sredniej jakosci (IV klasa), zajmujgc ponad 45%.
Szczegotowo klasyfikacje bonitacyjng gleb przedstawia tabela ponizej.

Tab. 5 Klasyfikacja bonitacyjna gleb na terenie gminy Komaréwka Podlaska

Klasa gruntow Grunty orne Uzytki zielone
. . ierzchni
powierzchnia [ha] udzial [%] pom;hr;; na udzial [%]
I - 0 0,08 0,01
I 5,14 0,08 - 0
Ia 132,78 1,89
b 647,54 9,20 601,83 28,34
IVa 2 117,06 30,08
' ’ 956,67 45,05
IVb 2 369,96 33,68 ’ '
\ 1522,09 21,63 523,99 24,67
VI 242,38 3,44 40,93 1,93
Ogotem 7 036,95 100 21235 100

Zrédlo: Strategia rozwoju gminy Komaréwka Podlaska na lata 2015 - 2020

Zarowno niska waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej, jak rowniez niska
wartos¢ bonitacji gleb sprawiajq, iz w przewazajgcej czesci gminy wystepujq stabe
kompleksy przydatnosci rolniczej gleb. Wsrod 8 kompleksow rolniczej przydatnosci gleb
wystepujgcych w obszarze gminy najwigkszy odsetek (42,9%) stanowig gleby kompleksow
stabych i bardzo stabych. Sq to: 6. Zytni staby — 27,1%, 7. zytni bardzo staby — 10,6% i 9.
zbozowo pastewny staby — 5,2%. Znaczna czes¢ gruntow nizszych kompleksow to grunty
czasowo lub trwale wylgczone z uZytkowania rolniczego, tzw. grunty marginalne. Udzial
gleb bardzo dobrych w obszarze gminy wyniost zaledwie 25,6% ogotu gruntow ornych i sq
to gleby nalezgce do kompleksu 4. zZytniego bardzo dobrego. Ze wzgledu na ich wysoki
potencjatl produkcyjny i mozliwos¢ wykorzystania pod najbardziej wymagajgce uprawy,

gleby te powinny by¢ chronione przed przeznaczeniem na cele pozarolnicze.
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Tab. 6 Kompleksy przydatnosci rolniczej gleb

Kompr [glkns I); f (;Z)g; il;aénosa powierzchnia [ha] udziat [%]

2 — pszenny dobry 73 0,9
3 — pszenny wadliwy 8,8 0,1
4 - Zy'tm . bardzo dobry 19785 256
(pszenno-zytni)

5 — zZytni dobry 1828,7 23,6
6 — zytni staby 2095,3 27,1
7 — zytni bardzo staby 813,5 10,6
8 — zbozowo-pastewny mocny 533,9 6,9
9 — zbozowo-pastewny staby 403,1 52

Warunki klimatyczne i glebowe przyczynily si¢ do zakwalifikowania gminy do nizinnych
obszarow o niekorzystnych warunkach gospodarowania (ONW) zgodnie z Programem

Zrownowazonego Rozwoju Rolnictwa i Obszarow Wiejskich Wojewodztwa Lubelskiego.

7.1.2. Zagrozenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Rolnictwo w gminie mozna okres$li¢ jako typowe dla rejonéw wojewodztwa
charakteryzujacych si¢ przewaga gleb stabych i duzym rozdrobnieniem. Z uwagi na
korzystne na ogot naturalne uwarunkowania, zagrozenia rolniczej przestrzeni wystepuja tu

W mniejszym stopniu niz w innych obszarach wojewodztwa.

Do niewatpliwie najwazniejszych czynnikow obnizajacych jako$¢ rolniczej przestrzeni

produkcyjnej mozna zaliczy¢:

* niedobory sktadnikow odzywczych w glebie;
* znaczne zakwaszenie gruntow ;

+ wadliwe stosunki wilgotnosciowe - niekorzystne warunki wodne do produkcji.

Znaczenie prochnicy w glebie jest niezmiernie wazne, decyduje bowiem 0
wlasciwos$ciach fizycznych i biologicznych gleby. Stad tez zawarto$¢ prochnicy w glebach
(z wyjatkiem gleb bagiennych 1 podmoktych) jest na og6t wskaznikiem ich zdolnos$ci
produkcyjnych. Korzystne witasciwosci prochnicy zaleza w duzym stopniu od odczynu
gleby i stopnia wysycenia jej jonami o0 charakterze zasadowym. Obecnie w coraz
wigkszym stopniu czynnik ten nabiera znaczenia m.in. ze wzgledu na poziom produkcji
zwierzece]. Wzrastajgca liczba gospodarstw rolnych bez produkcji zwierzecej powoduje,

ze zawarto$¢ prochnicy w glebie nie moze by¢ systematycznie uzupeiniana i podnoszona.
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Podobnie przedstawia si¢ sprawa z nawozeniem mineralnym. Wiele czynnikow (w tym
takze ekonomicznych), decyduje o tym, ze odczuwane s3a niedobory skladnikow
mineralnych. - okoto 90 % uzytkéw rolnych w gminie charakteryzuje si¢ niskg i bardzo
niskg zawarto$cig magnezu (Srednio w wojewodztwie 65%.), niska zawarto$cig potasu
charakteryzuje si¢ 51 % uzytkdw rolnych (w wojewodztwie 49 %). Niska zawarto$cig
fosforu 29 % gdy w wojewodztwie 26 %. Wiekszos¢ uzytkow rolnych w gminie wymaga
systematycznego nawozenia organicznego i mineralnego, okre§lonego na podstawie
potrzeb 1 spodziewanego poziomu plondéw. Rzeczywisto§¢ ekonomiczna gospodarstw
powoduje, ze zardwno poziom nawozenia organicznego jak tez mineralnego odbiega od

zalecanego.

Gleby charakteryzuja si¢ wysokim wspotczynnikiem pH - ocenia si¢, ze okoto 70
% gleb wymaga wapnowania, przy czym na okoto 58 % powierzchni areatu zabieg ten jest

konieczny a na 22,4 % areatu - wskazany.

Odczyn nalezy do najwazniejszych wlasciwosci fizyko-chemicznych $rodowiska
glebowego, poniewaz czesto decyduje o wykorzystaniu sktadnikéw pokarmowych przez
ro$liny. Ponad 1/4 uzytkéw rolnych ma odczyn lekko kwasny, ktory dla wigkszos$ci

gatunkow uprawianych roslin jest pozadanym.

7.2. Uzytkowanie gruntow

7.2.1. Struktura uzytkéw rolnych
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W 2014 roku powierzchnia gruntow kwalifikowanych jako uzytki rolne gospodarstw
zajmowata 71,8% ogolnej powierzchni gminy. Wysoki udzial uzytkow rolnych w gminie
swiadczy o dominujgcej funkcji rolniczej. W strukturze uzytkow rolnych dominujg grunty
orne (blisko 50%), sady zajmujq 2,7%, trwale uzytki zielone 15,9%, zas lasy i grunty lesne
— 23,8% powierzchni ogdlnej gminy. Grunty pozostale, w tym grunty zabudowane, drogi,
wody, nieuzytki zajmujq ok. 4,4% powierzchni ogolnej gminy. Szczegotowq strukture

uzytkowania gruntow w gminie przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 8 Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Komaréwka Podlaska

Struktura uiytkowania gruntow Powierzchnia [ha] udziat
Uzytki rolne 9907 71,8
grunty orne 6 852 49,7
sady 375 2,7
tgki trwate 1814 131
pastwiska trwate 377 2,7
grunty rolne zabudowane 371 2,7
grunty pod stawami 6 0,04
grunty pod rowami 112 0,8
Grunty lesne oraz zadrzewione i 23,8
zakrzewione S
lasy 3047
grunty zadrzewione i zakrzewione 238
Grunty zabudowane i zurbanizowane 307 2,2
tereny mieszkaniowe 1
tereny przemystowe 1
inne tereny zabudowane 10
tereny zurbanizowane niezabudowane 1
tereny rekreacji i wypoczynku 5
tereny komunikacji (drogi) 289
Grunty pod wodami 158 11
Uzytki ekologiczne 98
Nieuzytki 39
Tereny rozne 3

Zrédlo: Bank Danych Lokalnych

Charakterystyczng cechq struktury uzytkow rolnych w gminie jest wysoki udzial
trwatych uzytkow zielonych, ktory ksztattuje sie na poziomie 15,8% (w tym 13,1% tqki oraz
2,7% pastwiska), przy sredniej wojewodzkiej 12,9%, podczas gdy srednio w Polsce ich
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udziat stanowi 12,4%. Wystgpowanie trwalych uzytkow zielonych jest uzaleznione od
warunkow siedliskowych sprzyjajgcych wystepowaniu ekosystemow trawiastych, dotyczy
glownie warunkow wodnych. Stopien uwilgotnienia siedlisk tgkowych zalezy nie tyle od
wielkosci opadow atmosferycznych, ile od utrzymywania si¢ wysokiego poziomu wody
gruntowej w ciggu okresu wegetacji. Wystepowanie znacznych powierzchni zajetych przez
tqki wynika z istnienia korzystnych siedlisk, potozonych w dolinach rzecznych, w ktorych
poziom wod gruntowych utrzymuje si¢ stosunkowo wysoko przez znaczng czes¢ roku.

W gminie Komarowka Podlaska uzytki zielone wystepujq w dwoch kompleksach
rolniczej przydatnosci, z czego udzial kompleksu 2z ksztattowat sie na poziomie 90,1% w
powierzchni uzytkow zielonych. Wydajnos¢ uzytkow zielonych tego kompleksu jest bardzo
zroznicowana i waha si¢ w przedziale 4-8 ton siana/lha, co jest uzaleznione od zyznosci
siedliska, stosunkow wilgotnosciowych, a takze od nawozenia i zabiegow pielegnacyjnych.
Znaczne zasoby trwatych uzytkow zielonych, nadwyzka siana oraz trawy mogq stanowic
potencjat do produkcji biomasy. Udzial kompleksu 3z wyniost zaledwie 9,9% w
powierzchni uzytkow zielonych. Sq to gleby stabe i bardzo stabe. Gospodarka na tych
kompleksach prowadzona jest na ogot ekstensywnie, czesto sq to obszary nieuzytkowane,
co prowadzi do ich zakrzaczenia, bgdz tez do wtornego zabagnienia. Znajduje to
potwierdzenie w niskim poziomie uzyskiwanych plonow zarowno w postaci siana z tgk (1,5
— 2 t/ha siana Sredniej i stabej jakosci), jak i zielonej masy z pastwisk. Jakos¢ paszowa
plonow tych obszarow jest niska, co nie przekresla faktu, iz uzytki zielone kompleksu 3z
powinno sig traktowac jako rezerwy produkcyjne.

Z duzym udziatem trwatych uzytkéw zielonych wigzq si¢ zarowno korzystnie, jak i
niekorzystne wskazniki gospodarowania w rolnictwie. Udzial trwalych uzytkow zielonych
w strukturze uzytkow rolnych wykazuje istotne powigzanie ze strukturq zasiewow na
gruntach ornych (wigkszy udziat roslin pastewnych, a mniejszy — z powodu niskiej jakosci
gleb — buraka cukrowego) i obsadg zwierzqt (wiecej bydta, a mniej trzody chlewnej). W
zakresie ekologicznym korzystnie wpltywa na bilans substancji organicznej w glebie i
pokrycie gruntow roslinnoscig. Pod wzgledem ekonomicznym powoduje obnizenie
produkcyjnosci uzytkow rolnych oraz poziomu i towarowosci produkcji rolniczej. Duzy
udziat lgk i pastwisk w gospodarstwach rolniczych ogranicza mozliwos¢ wyboru kierunku
produkcji. Na trwatych uzytkach zielonych mozna produkowac przede wszystkim pasze, a
na gruntach ornych zarowno pasze, jak i inne ziemioplody cechujgce si¢ rozng

mozliwoscig wykorzystania.
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7.2.2. Struktura agrarna

1340 660 340 130 140 40 3

Przeksztatlceniom rolniczej przestrzeni gminy towarzysza zmiany struktury
agrarnej. Gospodarstwa rolne w gminie, podobnie jak w wojewddztwie lubelskim, cechuje
duze rozdrobnienie izwigzana z tym niska ich efektywnos¢. W 2014 roku w gminie
funkcjonowato 1985 gospodarstw rolnych. Gospodarstwa matle i §rednie stanowity az 82%
ich ogodlnej liczby, w tym od 1,0 do 5,0 ha — 62,8% i od 5,0 do 10,0 ha — 19,28%. Duze
rozdrobnienie gospodarstw 1 potencjatu produkcyjnego ma rozliczne skutki dla kondycji
ekonomiczne] gospodarstw: w zakresie towarowosci, wydajnosci, wielkosci produkcji
dodanej, dochodow, mozliwosci inwestowania jak rowniez wykorzystywania
nowoczesnych czynnikow produkcji. Gospodarstwa o powierzchni uzytkow rolnych
powyzej 10,0 ha zajmowaty zaledwie 18% ich ogo6tu. Na przestrzeni ostatnich lat
obserwuje si¢ polaryzacje wielkosci gospodarstw, wzrost stopnia ich wyposazenia w sprzet
rolniczy, a takze specjalizacje gospodarstw w jednym kierunku produkcji rolniczej, tj.:
hodowla bydta, trzody chlewnej, drobiu czy tez produkcji roslinnej. Specjalizacja w
hodowli zwierzat czgsciowo wymusita zmiang struktury upraw rolnych — znacznie zmalata
powierzchnia upraw ziemniakow, przekwalifikowaniu na grunty orne uleglo wiele
uzytkéw zielonych, a na ich miejsce weszta produkcja zb6z, wymuszona m.in. zmiang

technologii tuczu trzody chlewnej narzucong przez przemyst przetworczy.

Tab. 10 Struktura obszarowa gospodarstw rolnych

Liczba

gospodarstw Liczba indywidualnych gospodarstw rolnych wg grup obszarowych
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powyiej

1-5ha | 5-10ha | 10-15ha | 15-30ha | 30-50ha | 50-100ha 100 ha
1985 1247 381 180 149 23 4 1
100 % 62,8 19,2 91 7,5 1,1 0,2 0,1

Przecietna powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie Komarowka Podlaska
wynosi 7,3 ha, w wojewodztwie lubelskim 7,65ha, natomiast w Polsce 10,65 ha. Okreslenie
optymalnej wielkosci gospodarstwa, ktore moze zapewni¢ ekonomiczne warunki
utrzymania rodziny rolnika i rozwoj gospodarstwa jest trudne, poniewaz zalezy od wielu
czynnikow. Gospodarstwa parytetowe to gospodarstwa majgce potencjatl produkcyjny
(obszar i jakoS¢ grumtow, wyposazenie techniczne i kapitatlowe itp.), ktory zapewnia
osigganie dochodow rolniczych zblizonych do Sredniego wynagrodzenia w kraju oraz
stwarza mozliwos¢ inwestowania, a tym samym rozwoju gospodarstwa. Ocenia sie, Zze w
Polsce dopiero gospodarstwo o produkcji mieszanej (roslinnej i zwierzecej) o powierzchni
ksztaltujgcej sie na poziomie 15-30 ha, ma szanse na osiggniecie parytetowych dochodow.
W przypadku gospodarstw specjalizujgcych sie w produkcji roslinnej powierzchnia ta
powinna wynosi¢ powyzej 50,0 ha. W gminie Komaréowka Podlaska w 2014 roku jedynie
8,9% ogotu gospodarstw (gospodarstwa o powierzchni 15 ha i wigcej), spetnialo takie
warunki. Majgc na uwadze powyzsze nalezy sqdzic¢, iz pozostate gospodarstwa powinny

poszukiwac pozarolniczych zZrodet dochodow, z uwagi na niewielkie szanse osiggniecia

dochodow parytetowych.
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Gospodarka rolna mimo licznych inwestycji oraz nowych technologii nie

gwarantuje mieszkancom gminy znaczqgcych dochodow. Istotny wphw na rozwdj
gospodarki rolnej ma tez migracja mtodych osob do innych regionow w poszukiwaniu
zatrudnienia, co sprawia, ze wiascicielami gospodarstw zostajq starzejgcy sie rolnicy,
dotknieci pogarszajgcym sie stanem zdrowia, bez wiekszych perspektyw na wzmocnienie
produkcji rolnej oraz wprowadzanie innowacyjnych rozwigzan w rolnictwie. Szansq na
rozwoj sq gospodarstwa specjalizujgce si¢ w zdrowej, ekologicznej zZywnosci oraz
przetworstwie tej Zywnosci. Na terenie gminy funkcjonuje 12 certyfikowanych
gospodarstw, ktore zajmujq sie ekologiczng produkcjg Zywnosci. W najblizszych latach
nalezy dqzy¢ do dalszego rozwoju tego typu gospodarstw i tworzenia sieci dystrybucji i

zbytu dla wytwarzanych produktow ekologicznych.
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7.3. Produkcja rolnicza

7.3.1. Produkcja roslinna

Produkcja roslinna prowadzona jest na pow. ok. 6900 ha. Znaczacy odsetek
gospodarstw prowadzi produkcje wielokierunkowa, bez wyraznej specjalizacji. Sytuacja
taka nie sprzyja unowoczesnianiu produkcji, warunkujagcemu obnizke kosztow i poprawe

jej jakosci, ma jednak zwigzek (m.in.) z faktem niskiej towarowosci.

Tab. 12 Produkcja roslinna

W strukturze produkcji rolnej gminy dominuje produkcja roslinna Wynika to przede

wszystkim z istniejgcych warunkow naturalnych, gdzie decydujgcy wphw na profil
produkcji ma przewaga kompleksow przydatnosci rolniczej, glownie Zytnich. W strukturze

zasiewow zdecydowanie dominujq zboza — 88,5%. W latach 2010 - 2002 zaobserwowano
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zmniejszenie si¢ powierzchni zasiewow w gminie o 437 ha, co wskazywaloby na
nieoptacalnosc¢ niektorych kierunkow produkcji roslinnej. Zmienita sie rowniez struktura
zasiewow. Zmiany powierzchni upraw dotyczyly w szczegolnosci ziemniakow, ich
powierzchnia zasiewow zmniejszyta sie az o 70%, co nalezy tlumaczyé faktem, iz wiele
gospodarstw wyspecjalizowato si¢ w hodowli zwierzqt wymuszajgc zmiane struktury upraw

rolnych. Powierzchnig zasiewow poszczegolnych upraw przedstawia tabela nr 13.

Tab. 13 Powierzchnia zasiewow poszczegolnych podstawowych gatunkow roslin.

Powierzchnia
Wyszczegolnienie Udziat %
(ha)
Pszenica 648,46 10,58
Zyto 368,51 6,01
Jeczmien 615,4 10,04
Owies 790,04 12,89
Pszenzyto 1603,59 26,16
Mieszanki zbozowe 1362,53 22,23
kukurydza 26,57 0,43
Ziemniaki 136,12 2,22
Uprawy przemystowe 160,72 2,62
Buraki cukrowe 99,81 1,63
Rzepak i rzepik 60,91 0,99
Warzywa gruntowe 58,72 0,96
Razem powierzchnia zasiewow 6130,61

Zrodto: Powszechny Spis Rolny 2010

Na terenie gminy Komarowka Podlaska wystepujq sady, ktore zajmujg powierzchnie 0k
400 ha. W zwigzku z powyiszym czes¢ gospodarstw wyspecjalizowato sie w produkcji
sadowniczej, glownie w produkcji jablek i wisni, w znikomym stopniu Sliw, gruszek,
brzoskwini, kasztanow jadalnych oraz derenia jadalnego. W strukturze upraw krzewow
| plantacji, przewazaly czarne porzeczki, truskawki gruntowe fgcznie z poziomkami, maliny
tqcznie z jezyng bezkolcowq, borowki wysokie, aronia, porzeczki kolorowe, leszczyna, agrest,
czarny bez. Koncentracja gospodarstw sadowniczych cechuje miejscowosci: Brzeziny oraz

Przegaliny Duze.
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7.3.2. Produkcja zwierzeca
Podstawowymi galgziami produkcji zwierzecej na terenie gminy Komardéwka
Podlaska jest chow 1 hodowla bydta i trzody chlewnej, ktore odgrywaja znaczacg role w

produkcji rolniczej gminy.

Hodowla zwierzqt gospodarskich oraz struktura gatunkowa wykazuje zwigzek z
warunkami przyrodniczymi oraz strukturg zasiewow. Dominujgcym gatunkiem zwierzqt
gospodarskich jest nadal trzoda chlewna. Jej obsada na 100 ha UR w 2010 r. wynosita
niemal 144 szt. (w regionie 71 szt.; w kraju 98,5 szt.). W poréwnaniu do 2002 roku
poglowie trzody chlewnej zmalato o 1 949szt (o 12%). Znaczgcq pozycje miata takze
hodowla bydta. Wg Powszechnego Spisu Rolnego 2010 roku, na terenie gminy pogtowie
bydla liczylo 3 046 szt. i wzrosto w stosunku do roku 2002 o 20,1% (w regionie spadek o
11,6%; w kraju wzrost 0 5,1%).

W 2010 roku poglowie krow mlecznych liczyto 1 107 szt., co stanowitlo niewiele ponad
36% ogdlnej liczby pogtowia bydia (51,5% w 2002 roku). Przyczyng spadku pogtowia
krow mlecznych bylo m.in. wprowadzenie, po wstgpieniu Polski w struktury UE,
indywidualnych kwot mlecznych, co wigzalo sie¢ zaostrzeniem kryteriow jakosciowych dla
skupowanego mleka. Zaostrzone kryteria wyeliminowaty z dostaw wielu rolnikow, ktorzy
ze wzgledu na skalg produkcji nie zdecydowali sie na poniesienie znacznych naktadow na
modernizacje obor. Doprowadzito to do zmniejszenia zaopatrzenia mleczarni w surowiec,

a rownoczesnie sprzedazy bezposredniej mleka i jego przetworow na targowiskach.

Tab. 14 Poglowie i obsada zwierzqt gospodarskich

1999
piepie two
Obsada poglowie obsada | peglewie obsada | peglewie | Obsada
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Tab. 15 Poglowie i obsada zwierzqt gospodarskich

Poglowie zwierzgt Powszechny Spis Powszechny Spis Rolny 2010
. Rolny 2002
gospodarskich
Gmina Komarowka Podlaska Wojewddztwo lubelskie

poglowie poglowie obsada poglowie obsada
bydto 2535 3046 35,76 389 337 27,3
w tym krowy 1307 1107 13 187 389 13,1
Trzoda chlewna 16 191 14 242 167,2 1005 793 70,5
w tym lochy 1689 1013 11,9 95733 6,7
konie 136 87 1,02 30 153 2,11
owce 279 b.d.
drob 479 263 238 889 2804,4 9572603 671,32
kozy 73 b.d.

Zrédlo: Powszechny Spis Rolny 2002 i 2010

Na podstawie przytoczonych wyzej danych twierdzi¢ mozna, ze produkcja zwierzeca
w gminie Komarowka Podlaska jest znacznie wyisza od Srednich wskaznikow
charakteryzujgcych wojewodztwo. W 2010 roku obsada zwierzqt gospodarskich (liczona w
szt./l00ha UR) w gminie byla nizsza tylko w przypadku krow i koni. Mozna zatem
stwierdzi¢, ze gmina osigga bardzo dobre wyniki w produkcji trzody chlewnej i bydia
rzeznego i mlecznego - jest to produkcja towarowa. Na wysokim poziomie ksztattujg sie
takze wskazniki dotyczqce produkcji drobiu. Na terenie gminy chowem i hodowlg bydta w
2010 roku zajmowalo sie 330 gospodarstw. co stanowito  33,5% ogolnej liczby
gospodarstw w gminie. Chowem i hodowlq trzody chlewnej zajmowato sig¢ 347

gospodarstw. tj. 35,3% ich ogdlnej liczby.

Ustalenia dotyczace lokalizacji wysokotowarowych gospodarstw produkcji zwierzecej.

Rozwdj gospodarstw wysokotowarowych powinien by¢ umiarkowany, dostosowany
do lokalnych warunkow rolniczej przestrzeni produkcyjnej w taki sposob, by
minimalizowa¢ ewentualne ucigzliwosci. Do najbardziej odczuwalnych naleze¢ mogq
ucigzliwosci odorowe, ktore ze wzgledu na brak mozliwosci pomiaru nie sq czynnikiem
ograniczajgcym lokalizacje ferm hodowlanych . Dodatkowym problemem jest problem
prawidtowosci utylizacji odpadow rolniczych ( gnojowicy) , ktore obecnie sq poza
wystarczajgcq kontrolg. W celu zachowania zasad zrownowazonego rozwoju, w tym
zabezpieczenia stusznych interesow osob mieszkajgcych w strefach osadniczych zwartej

zabudowy zagrodowej oraz w celu ochrony lokalnego systemu przyrodniczego, ustala sie¢ w
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studium kryteria dotyczqce lokalizacji gospodarstw wysokotowarowych w  zakresie

produkcji zwierzecej. Obowigzuje:

a)

b)

c)

d)

9)

h)

zakaz wznoszenia ferm hodowlanych oraz stosowania nawozenia gnojowicq W
strefach funkcjonalno — przestrzennych:

| — Zelizna

Il — Pozarnica

Il — Rudka

IV — Brodacz - Smolarnia

V — Las Kuraczewo — Muzny Las

VIl — Dolina Zarm'cy ., blonie —rzeczka”

X1 — Dolina Zarnicy ., Kanat Wieprz — Krzna”,

XVII — Las Planta.
zakaz lokalizacji ferm hodowlanych we wszystkich dolinach rzek i ciekow wodnych ,

wyznaczonych w Studium, zgodnie z wytycznymi zawartymi w pkt.5.4.1.
zakaz lokalizacji ferm hodowlanych o obsadzie powyzej 50 DJP w strefie
osadniczej, zwartej zabudowy zagrodowej wyznaczonej w Studium, na terenie catej
gminy.
zakaz lokalizacji pojedynczych ferm hodowlanych moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko 0 obsadzie powyzej 300 DIP na terenie catej gminy,
ustala si¢ wskazniki dotyczqce lokalizacji ferm hodowlanych na terenach
uzytkowanych rolniczo, sytuowanych poza strefg osadniczq, wyznaczajgcych
odleglosci od zabudowan mieszkalnych sgsiednich nieruchomosci :

e 1DJP =1,5m -dlachowu trzody chlewnej,

e 1DJP =0,75 - dla pozostatego inwentarza
pola na ktore przewiduje sie wylewanie gnojowicy winny by¢ ewidencjonowane i
monitorowane pod kqtem zachowania wymogow srodowiskowych,
wskazuje si¢ koniecznos¢ ograniczenia stosowania sciekow w rolniczym nawozZeniu
uzytkow rolnych w obszarze OSN ( obszary szczegolne narazone na
zanieczyszczenia wod zwigzkami azotanowymi pochodzenia rolniczego),
budowle rolnicze ucigzliwe dla otoczenia, w szczegolnosci z uwagi na zapylenie,
zapachy lub wydzielanie sie substancji toksycznych, powinny by¢ wyposazone w
odpowiednie filtry oraz odizolowane od przyleglych terenow pasem zieleni

ztozonym z roslinnosci srednio i wysokopiennej.

Wysokotowarowa produkcja zwierzeca podyktowana jest wzgledami ekonomicznymi, w

duzej

mierze wymuszona  przez przemyst przetworczy. Z punktu ekologicznego i

zdrowotnego jest ona mniej korzystna dla ludzi i srodowiska, bowiem dostarcza mniej
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wartosciowego produktu orvaz naraza na niebezpieczenstwo skazenia w przypadku
niezachowania wymaganych standardow uzytkowych zwigzanych z hodowlg oraz
utylizacjq duzej ilosci odpadow rolniczych. Waznym czynnikiem jest koniecznos¢
zachowania bezpieczenstwa zdrowotnego zwierzqt hodowlanych, co wigze si¢ z

koniecznoscig zachowania zaostrzonych wymogow sanitarnych przez wszystkie, nawet

nieduze proekologiczne gospodarstwa hodowlane.

Sztuk-nal 100-halR
Gmina Gmina ‘ Wojewoddztwe
1. |Cigeniki 722 73 93
2. |Przyezepy 269 27 32
3. [Kombajnyzbozewe 99 1.0 06
4. |Kombajny ziemniaczane 11 1 o+
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1. W uwarunkowaniach rozwoju rolnictwa wystepujg takze inne czynniki
ograniczajace jego modernizacje¢, ktorych przetamanie lub zmiana jest niezb¢dna
dla poprawy szans ekonomicznych gospodarstw rolnych. Naleza do nich:

* niedorozwdj ustug i rzemiosta na rzecz wsi i rolnictwa;

* degradacja funkcjonalna i materialna o$rodkow 1 obiektow obstugi rolnictwa (GS,
SKR, SUR), a takze wykorzystanie tych terendw na inne funkcje nie zwigzane z
rolnictwem;

» staba infrastruktura techniczna wigkszosci wsi (tu gltownie niedorozwdj drog
utwardzonych i kanalizacji);

» niskie dochody ludnosci rolniczej, utrudniajgce inwestowanie;

* trudnosci w zbyciu produktéw rolnych.

Efektywno$¢ produkcji rolnej jest uzalezniona od poziomu obstugi rolnictwa
zwlaszcza w zakresie odbioru ptodéw rolnych i zaopatrzenia w $rodki do produkcji.
Bardzo waznym zadaniem be¢dzie nie tylko utrzymanie istniejacych obiektow obstugi
rolnictwa, ale takze stworzenie warunkow dla powstania nowych, zwigzanych z réznymi
formami obstugi. Na lokalizacje¢ takich osrodkow wskazano Komarowke Podlaska,
Brzeziny,Woroniec, Kolembrody i Zelizne. W obstudze gospodarki rolnej powinno sie
dazy¢ do utrzymania zorganizowanych form zaplecza 1 terendw obejmujacych
zainwestowanie: bazy, sklady, magazyny, chlodnie, suszarnie i elewatory, drobne
przetworstwo 1 inne sktadniki niezbgednego majatku trwatego i1 obiektow zwigzanych z
potrzebami rolnictwa. Dzialania strategiczne gminy w tej dziedzinie winny by¢

ukierunkowane na wspieranie:

» zrzeszenia si¢ producentow rolnych - celem tworzenia silniejszej bazy produkcyjnej
I inwestycyjnej;

» procesoéw rekonstrukcji rolnictwa w celu zwiekszenia jego towarowosci;

» organizacji gield (wspolnie z innymi gminami) i1 terenéw urzadzonych dla obstugi
rolnictwa. Poprawa mozliwo$ci warunkow zbytu moze mieé¢ miejsce przy
wlasciwym dostegpie do rynku zbytu - jedng z gldéwnych drog jest organizacja gietd
rolnych 1 towarzystw gospodarczych. W przysztosci wazng rolg¢ odgrywac tez
powinna spotdzielczo§¢ rolnikow. Istotna role odgrywaé powinny grupy
producentéw okreslonego profilu produkcji rolnej. Grupom takim, niezalez nie od
nazwy, powinno udziela¢ si¢ pomocy doradczej i1 finansowej. Nieodzowne stanie
si¢ wspieranie preferencyjnymi kredytami tworzenia zaktadow ushugowych,

powinny one stanowi¢ dodatkowe miejsca pracy dla rolnikow. Przeobrazenia w
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rolnictwie trzeba traktowac jako zjawisko konieczne, chociaz begdzie dlugotrwate,
kosztowne i mogace powodowacé przejsciowy regres.

2. Wszystkie omawiane procesy zwigzane z przebudowa rolnictwa beda wymagaty
zwickszenia nakladow zwigzanych z budowg i uzupehianiem infrastruktury w
zakresie:

* zaopatrzenia wsi i rolnictwa w wode,

* melioracji regulujacych stosunki wodne,

» kanalizacji wsi,

« telefonizacji i gazyfikacji,

* reelektryfikacji,

* budowy i modernizacji drog dla potrzeb wsi i rolnictwa.

Wazng i stale rosnaca role spelnia¢ powinno doradztwo i1 o$wiata rolnicza
dostosowana do zmieniajacych si¢ warunkéw rynkowo-gospodarczych, rezimow

technologicznych i ochrony konsumenta.

7.8. Charakterystyka nowych technologii
W zwigzku z preferencjami technologii ekologicznie przyjaznych Srodowisku,
niezb¢dne jest stopniowe przygotowywanie dla nich wlasciwych podstaw rozwoju.

Opierajg si¢ one na nastepujacych gléwnych zasadach o wymaganiach:

1. W systemie zintegrowanym gospodarstwo jest wielokierunkowe, produkcja
roslinna i zwierzeca zrownowazona (1-2 gatunki). Zmianowanie uproszczone (4-5
gatunkéw) z udziatem roslin motylkowych (moze dominowac jakas grupa roslin):

* nawozenie jest zrOwnowazone (organiczne i mineralne),

* poplony uprawia si¢ na pasz¢ i dla poprawy stanowiska na 1-2 polach, (gtéwnie
krzyzowe 1 mieszanki z udzialem motylkowych),

* zuzycie nawozOw mineralnych mniejsze od pobrania, przy czym azotowych w
granicach ekologicznie i ekonomicznie uzasadnionych,

* w uprawie roli gleboszowanie jest sporadycznie, a orki zastepowane czegsto innymi
uprawkami,

* odmiany dobrane do intensywnosci gospodarowania odporne, nasiona
kwalifikowane, zaprawiane,

» siew w postaci §ciezek technologicznych,
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* pielegnowanie mechaniczne 1 chemiczne interwencyjne, gdy szkodnik przekracza
prog szkodliwosci, a dokarmianie dolistne tylko wg potrzeby,

* w produkcji zwierzgcej - bez hormondéw wzrostu z dopuszczeniem lekow (w tym
antybiotykow),

* dopuszczanie uzupetianie pasz z zakupu.

2. Gospodarstwo rolne w systemie ekologicznym jest wielokierunkowe, ale z obsada
kilku gatunkéw zwierzat dostosowang do mozliwosci paszowych (produkcja tylko
W oparciu o wlasne pasze):

* stosuje si¢ zmianowanie tradycyjne wielopolowe z udzialem motylkowych i
stragczkowych, bez przewagi jednej grupy roslin, czesto uprawia si¢ mieszanki tzw.
mieszaniny,

* nawozenie tylko organiczne, czgsto w formie kompostu, z duzym udzialem
poplonéw (co najmniej 50% areatu), gldéwnie w postaci mieszanej z udziatem
motylkowych,

* nawozy stosowane jako dodatki mineraldéw do kompostéw (rzadziej do gleby) -
azotowych nie stosuje sig,

+ gleboszowanie nie ma zastosowania do systemu rolnictwa ekologicznego,

* material siewny wlasny, nie zaprawiony s$rodkami, odmiany dostosowane do
systemu rolnictwa ekologicznego, siew tradycyjny, dostosowany do

mechanicznego pielegnowania, bez dokarmiania dolistnego.

7.9. Kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zaklada  sie  utrzymanie  funkcji  rolniczej jako  glownego  kierunku

zagospodarowania przestrzennego gminy.

* Ustala si¢ ochrong przed zmiang uzytkowania trwalych uzytkow zielonych w

obrebie dolin rzecznych objetych ochrong planistyczng,

* Ustala si¢ maksymalne ograniczenie zagospodarowania na cele nierolnicze
kompleksow gleb bonitacyjnych 11 i Il klasy oraz gleb organicznych na uzytkach

zielonych.

* Ustala si¢ koniecznos¢ modernizacji systemu wodnego Kanatu Wieprz — Krzna,

poprzez uszczelnienie koryta kanatu oraz udroznienie sieci rowow nawadniajgcych,

* Zaleca si¢ vrealizacje programu matej retencji w celu ochrony wod

powierzchniowych i poprawy warunkow hydrologicznych, poprzez budowe [ub
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odbudowe zbiornikow wodnych ( stawow hodowlanych, zbiornikow retencyjnych i

rekreacyjnych) oraz zalesianie stref wododziatowych.

* Dopuszcza sie zmiany rolniczego uzytkowania terenu dla potrzeb gospodarki lesnej
na obszarach nie przydatnych do rozwoju rolnictwa, gtéownie w obrebie gleb o

najnizszej wartosci bonitacyjnej.

*  Dopuszcza sie zmiany rolniczego uzytkowania terenu dla potrzeb sportowo —
rekreacyjnych o charakterze otwartym, jak np. boiska sportowe, strzelnice, Sciezki

sprawnosciowe, szlaki turystyczne (piesze, konne), miejsca biwakowe itp.

» Ustala si¢ zasade koncentracji zabudowy w obecnych granicach miejscowosci,
poprzez zwiekszenie zwartosci uktadow osadniczych i ograniczenie tendencji

rozpraszania zabudowy.

*  Dopuszcza sie mozliwos¢ powigkszenia glebokosci istniejgcych siedlisk poloZonych
w wyznaczonej w Studium strefie osadniczej lub istniejgcego siedliska kolonijnego,
jezeli wynika to z koniecznosci rozbudowy gospodarstwa rolnego, w tym takze
agroturystycznego, o ile nie bedzie kolizji z zachowaniem wymogow srodowiskowych.
Zasadnos¢ tych zmian powinna by¢ rozpatrzona i ewentualnie uwzgledniona W
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego bez koniecznosci zmiany

Studium.

* Adaptuje sie istniejgce siedliska w zabudowie kolonijnej poza strefq osadniczq.
Istnieje mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejgcych obiektow oraz powigkszenia
powierzchni siedliska, jezeli zostang zachowane wymogi srodowiskowe, bez

koniecznosci zmiany Studium.

e Zaleca sie realizacje specjalistycznych, wysokotowarowych gospodarstw
hodowlanych, moggcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko, na gruntach rolnych
poza strefq osadniczq, wg. kryteriow okreslonych w pkt. 7.3.2. Lokalizacje nalezy
uwzgledni¢c ~w  miejscowym  planie zagospodarowania  przestrzennego, po
przeprowadzeniu wymaganej  procedury strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, ktorej istotq jest wykazanie skali oddziatywania oraz okreslenie sposobow

minimalizowania w przypadku spodziewanych zagrozen.

*  Warunki przechowywania nawozow naturalnych oraz postepowanie z odciekami
wyprodukowanymi w gospodarstwach rolniczych potozonych w granicach OSN okresla

program dzialan majgcych na celu ograniczenie odptywu azotu ze zZrodet rolniczych
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dla obszarow OSN, ktorego celem jest zapobieganie pogorszeniu stanu wod, a takze

poprawa stanu wod, w ktorych pogorszenie juz nastgpito.

8. ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY

8.1. Uktad komunikacyjny — stan istniejgcy

Na zewnetrzny uktad funkcjonalny podstawowych powigzan drogowych w gminie

Komarowka Podlaska sktadajq sie:

>

>

odcinek drogi krajowej nr 63 Radzyn Podlaski — Wisznice, przebiegajgcy przez
poludniowq czes¢ gminy o diugosci 9,75 km,

odcinek drogi wojewodzkiej nr 813 Parczew — Miedzyrzec Podlaski o diugosci
10,68 km.

Duze znaczenie zwiqzane z dostgpnosciq komunikacyjng ma wewnetrzny uktad

komunikacyjny, na ktory skiada sie¢ sie¢ drog powiatowych oraz gminnych. Drogi

powiatowe to sie¢ o diugosci rzedu 64,42 km, w tym 54,757 drog (85%) cechuje si¢

nawierzchniqg utwardzong, pozostale to drogi gruntowe. Przez teren gminy przebiegajg

nastepujgce drogi powiatowe:

>

1235 relacji od drogi krajowej 63 — Ossowa — Przegaliny — Zulinki

» 1236 relacji Wolka Komarowska — droga woj. 813

vV V V ¥V VYV V ¥V V V V VY

1237 relacji Komarowka Podlaska — Walinna

1238 relacji Komarowka Podlaska — Przegaliny Duze
1239 relacji Komarowka Podlaska — Brzeziny — Przegaliny
1240 relacji Derewiczna — Brzeziny

1241 relacji Komarowka Podlaska — Ossowa do drogi 126
1242 relacji Komarowka Podlaska — Brzozowy Kgt

1243 relacji od drogi pow. 1072 — Zelizna

1072 relacji Lomazy — Kolembrody — Wiski

1106 relacji drogi pow. 1105 L — Kolembrody — Mokre
1103 relacji Romaszki — Brzozowy Kgt — droga kraj. 63
1261 relacji od drogi 63 — Radcze — Ges.

Dtugosc drog gminnych wynosi 68 km, przy czym sq to drogi o zrozZnicowanej

nawierzchni. Przez teren gminy przebiegajg nastepujgce drogi:
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101778 L Derewiczna — gr. gminy Wohyn (Gradowiec)

101779 L Derewiczna — gr. gminy Wohyn

101780 L Wiski — Rudno 11

101781 L Komarowka Podlaska — Rudno 111

101782 L Woroniec — Elizin — Wiski — Komaréowka Podlaska
101783 L Walinna — Kreczki — Brzozowy Kgt

101784 L Walinna — ,, Walinna Sachalin” — Kolembrody
101785 L Wolka Komarowska — Zulinki

101786 L Komarowka Podlaska — Przegaliny Duze ,, Reforma”
101787 L dr. pow. 1238L — Przegaliny Duze ,,Kol. Zagraniczna”
101788 L Brzeziny — Przegaliny Mate — gr. gminy Wohyn
101789 L Przegaliny Duze ,,Sajbudy” — Zelizna

101790 L Walinna ,, Kamienna” — ,, Martynow” — Zelizna
101791 L dr. pow. 1243L — dr. woj. 813

101792 L Walinna ,, Kamienna "-,, Zagumienie "-,, Kurhan "-gr.gmina f.omazy
101793 L Komarowka Podlaska — ,, Okot”’- Wolka Komarowska
101794 L dr. gm. 101789L — dr. woj. 813

101795 L Zelizna ,,Kresy” — dr. woj. 813

101796 L Wolka Komarowska — Zulinki

101797 L dr pow. 1237 L — Wolka Komarowska

102239 L Wélka Komarowska — Zulinki

YV V. V V V V V V V V V V ¥V V V V V V V VYV V VY

102240 L Komarowka Podlaska — Derewiczna

Uktad komunikacyjny uzupetniajg ogolnodostepne drogi lokalne i wewnetrzne (nie
zaliczone do zZadnej z w/w kategorii drog), petnigce role dojazdowg do gruntow rolnych i
lesnych, obstugujgce tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-produkcyjnej o tqcznej
dtugosci 182 km.

Podkresla sie fakt sukcesywnego przyrostu diugosci drog gminnych o nawierzchni
utwardzonej, dotychczas cechujgcych sie najnizszq jakoscig techniczng. Ponadto na
terenie gminy zauwazalne sq potrzeby w zakresie organizacji ruchu pieszego i
rowerowego. Pomimo stopniowej poprawy standardu drog, uzyskanie efektu docelowego
jest jeszcze odlegle, na co ma wplyw zbyt diugi proces inwestycyjny a takze brak

wystarczajgcych srodkow finansowych.
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Publiczna komunikacja publiczna

Obstuga komunikacyjna gminy w zakresie komunikacji zbiorowej jest wysoce
niezadowalajgca Na terenie gminy swoje ustugi komunikacyjne swiadczqg PKS Migdzyrzec

Podlaski oraz dwoch przewoznikow prywatnych.

8.2. Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego

8.2.1. Docelowy uklad komunikacyjny
Docelowy uklad komunikacyjny gminy oparty zostal na zhierarchizowanym

uktadzie funkcjonalnym w ktérym wydzielono:

1) uktad gtownych powigzan zewngtrznych przenoszacych ruch zewnetrzny daleki -
Krajowy;

2) uktad podstawowych powigzan zewnetrznych bliskich przenoszacych ruch w
obszarze wojewodztwa, pomiedzy sgsiednimi powiatami i gminami,

3) uktad powiazan lokalnych przenoszacych ruch wewnatrz gminy.

Poszczegdlnym  ukladom, ksztaltujacym  hierarchiczny 1 spojny uklad
komunikacyjny nadaje si¢ okreslong range oraz warunki modernizacji, rozbudowy 1

przeksztalcen.

Przy tworzeniu sieci powigzan komunikacyjnych przyjeto zasade, ze opiera si¢

gléwnie na istniejagcym uktadzie drogowym zaktadajac:

1) wzbogacenie uktadu o przebiegi drog dotychczas niezrealizowane (wojewodzkie,
powiatowe i gminne);

2) dostosowanie uktadu do parametréw obowigzujacych dla poszczegdlnych kategorii
technicznych;

3) korekte uktadu drég przyjeto w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym
gminy, w obszarach polnych, zainwestowanych i projektowanej zabudowy lub
tworzac powigzania drogowe wynikajace z wlasciwej obslugi komunikacyjnej

przede wszystkim zespotow zabudowy.
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Docelowy uktad komunikacyjny uwzglednia - zaproponowang przez GDDP
Oddzial Wschodni w Lublinie w pismie GDDP OW-13k/1001a/010;/2002 z dnia 16

stycznia 2002r. zmian¢ kategorii drogi krajowej nr 63 Granica panstwa - Wegorzewo

* Gizycko - Pisz - Lomza -Zambrow - Sokotéw Podlaski Siedlce - Lukéw - Radzyn
Podlaski - Wisznice - Stawatycze - Granica Panstwa na odcinku pomigdzy granicami
gminy (na obszarze opracowania) do klasy GP (glownej o ruchu przys$pieszonym) i
Zarzad Drog Wojewodzkich w Lublinie w pismie ZWD-DP. 5422/5/147/2002 z dnia
17 stycznia 2002r. zmiang kategorii drogi wojewodzkiej nr 813 Migdzyrzec Podlaski

» Parczew - Ostrow Lubelski - Le¢czna, na odcinku pomiedzy granicami gminy (na

obszarze opracowania) do klasy G (gtownej).

* W zwigzku z powyzszym zaistniata konieczno$¢ przeksztatcenia uktadu drogowego
zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami technicznymi dla tej kategorii drog i

przyjeto nastepujace zatozenia:

1)  wykorzystanie w maksymalnym stopniu istniejgcego przebiegu drogi oraz
ustalenie rezerwy terenu na jej rozbudowe;

2) zachowanie zgodnie z obowigzujagcym stanem prawnym dotychczasowych
kierunkéw powigzan drog wojewoddzkich, powiatowych 1 gminnych z
propozycja korekty lub zmiany kategorii niektorych ich odcinkow, w wyniku

dostosowania lokalnego.
Docelowy uktad komunikacyjny uwzglednia przebieg

Zaplanowano rozbudowe zhierarchizowanego uktadu lokalnego (drog gminnych)

poprzez podziat na trzy grupy:

1) Drogi stanowiagce powigzania pomiedzy wsiami, a osrodkiem gminnym w kategorii

lokalnych (,,L") lub dojazdowych (,,D");

2) Drogi stanowigce uzupetnienie uktadu podstawowego gminy w zakresie powigzan
zewngtrznych bliskich, obejmujace wazniejsze drogi gminne z zastosowaniem w
miar¢ mozliwo$ci wyzszych parametrow technicznych umozliwiajacych zwigkszenie

predkosci 1 bezpieczenstwa ruchu (w kategorii klasy lokalnej - ,,L");

3) Sie¢ drog wewngtrznych, bedacych dojazdami do gruntow rolniczych, zabudowy

rozproszonej lub do obiektéw uzytkowych przez podmioty prowadzace dziatalnos¢
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gospodarcza, gtownie w kategorii drég dojazdowych lub w postaci ciggdw pieszo - -

jezdnych o szeroko$ci w Uniach rozgraniczajacych od 3,50 do 7,00 m.
Nalezy zaplanowac $ciezki rowerowe - a przy ich lokalizacji uwzgledni¢:
1) atrakcyjno$¢ terenu,

2) wykorzystanie istniejagcych drog gminnych i wewnetrznych lub zewngtrznych

krawedzi pasow drog powiatowych.

8.2.2. Uklad glownych powiazan zewnetrznych - dalekich

Uktad glownych powigzan zewnetrznych w obszarze gminy tworzy droga
wojewodzka nr 813 (Miedzyrzec Podlaski - Parczew - Ostréw Lubelski - Leczna),
a nastepnie droga krajowa nr 63 (Granica panstwa - Wegorzewo - Gizycko - Pisz - Lomza
- Zambrow - Sokotéw Podlaski - Siedlce - Lukéw - Radzyn Podlaski ~ Wisznice -

Stawatycze - Granica Panstwa).

8.2.3. Uklad podstawowych powiazan zewnetrznych - bliskich
Uklad podstawowych powigzah zewngtrznych obejmuje glownie sie¢ drog
powiatowych i wazniejsze drogi gminne. Wspomagany jest uktadem drog:

1) droga wojewddzka nr 813;

2) drogami powiatowymi na obszarze gminy tworzacymi w klasie zbiorczej (Z) z
wlaczeniem do drogi wojewodzkiej nr 813. Zaklada si¢ podniesienie
parametréw technicznych 1 bezpieczefistwa ruchu, z zachowaniem
przebiegu po dotychczasowym stanie sytuacyjnym oraz po planowanych
Zzmian;

3) pozostate drogi powiatowe beda planowane w klasie lokalnej (L). Przebiegi
tych drog pozostang niezmienne z pewng korekta niektdrych krzywizn w

planie sytuacyjnym (mapa).

8.2.4. Uklad powiazan lokalnych - gminnych
Do obstugi powigzan lokalnych wykorzystane beda drogi gminne wspomagane
drogami powiatowymi. Drogi gminne stanowig powigzania wsi z osrodkiem gminnym i
pomiedzy sobg na podstawie istniejagcego obowigzujacego uktadu. Zaktada si¢ powigzanie

drog gminnych wchodzacych do obszaru gminy z gminami sasiednimi. Propozycje
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rozbudowy 1 podziatu drog gminnych na kategorie 1 klasy podano na rysunku studium w

skali 1:10000.

8.2.5. Obsluga transportowa i zaplecze techniczne
Zaktada si¢ dotychczasowe $wiadczenie ustug transportowych komunikacji
publicznej autobusowej na trasach Unii przelotowych (przez jednostki transportu
zewngtrznego). Do obstugi terenow zabudowy mieszkalnej gminy, sie¢ Unii transportu
zbiorowego powinna obejmowaé wszystkie drogi powiatowe. Pojawia si¢ potrzeba
udoskonalania i organizowania obslugi przewozoéw wewnatrz gminy oraz z gminami

sgsiednimi na bazie transportu ,,Busowego".

8.2.6. Whnioski o zmiane kategorii drog i drogi projektowane
W wyniku przyjetej koncepcji rozwoju ukladu drogowego wystapi konieczno$¢
dokonania zmian klasyfikacji funkcjonalnej i technicznej drog oraz projektowanie nowych
drog w sieci. Wymaga to wdrozenia dziatan formalno-prawnych okreslonych przepisami o
drogach publicznych w odniesieniu do nastepujgcych drog lub ich odcinkéw w zaleznosci
od potrzeb (w granicach opracowania):
1) Droga krajowa nr 63 - Granica Panstwa-Wegorzewo-Gizycko-Lomza-Siedlce-
Radzyn Podlaski-Wisznice-Stawatycze-Granica Panstwa (KK):
a) podniesienie jej klasy techniczno-funkcjonalnej do klasy drogi gldwnej
ruchu przyspieszonego (GP) na—pedstawie—pisma—GBBP-OW-13k/l-01
1010/2002 7 dnia 16 {22002 roky:
2) Droga wojewodzka nr 813 - Miedzyrzec Podlaski-Parczew-Le¢czna (KW-
G(P)):

a) podniesienie jej klasy techniczno-funkcjonalnej do klasy drogi gtdéwnej (G)
roku:

b) projektowana obwodnica - KW-G(P) na drodze wojewoddzkiej nr 813 w
miejscowosci Komaréwka Podlaska na—pedstawie—wezesniejszyehzatozenr
programowyeh;

3) Drogi gminne projektowane - KG -D(P):
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a) od drogi gminnej nr 0211015, po S$ladzie drogi gruntowej we wsi
Kolembrody;

b) od drogi powiatowej nr 02502, po $ladzie drogi gruntowej we wsi
Kolembrody;

c) od drogi gminnej nr o 211007 we wsi Kolembrody, po $ladzie drogi

gruntowej we wsi Zasuminskie.

8.2.7. Rozwoj zaplecza komunikacji
Usprawnienie komunikacji na obszarze gminy zwigzane jest z:
. urzadzeniem zaplecza technicznego
— zorganizowaniem sieci komunikacji zbiorowej umozliwiajacej dojazd do
zespotow rekreacyjnych,
— zapewnieniem przystankow autobusowych wraz z obudowa;
. zapewnieniem dystrybucji paliw przez:
— utrzymanie stacji istniejacych,
— mozliwo$¢ realizacji nowych stacji paliw;
. urzadzenie wystarczajacej iloSci parkingdw dla turystyki samochodowej;
rozwoj zaktadéw naprawczych i diagnostycznych w oparciu o programy i wnioski

Inwestorow.

8.3. Zaopatrzenie w wode

8.3.1. Uwarunkowania rozwoju

Dtugosc sieci wodociggowej na terenie gminy Komarowka Podlaska w 2015 roku
wynosita 40,5 km z 782 przytgczami do budynkow. W porownaniu do 2000 roku wielkos¢
tych wskaznikow wzrosta odpowiednio o 14,8 km (57,6%) oraz o 208 przylgczy (o 36,2%).
Z sieci wodociggowej w 2015 roku korzystato zaledwie 54,4% ogolnej liczby mieszkancow
gminy, co jest wynikiem zdecydowanie ponizej sredniej dla powiatu radzynskiego (85,6%,)
oraz regionu lubelskiego (86,8%). Zrédlem wody pitnej sq wody podziemne zalegajgce w

utworach poziomu trzeciorzedowego. Na system zaopatrzenia ludnosci w wode sktadajg
sie:
e wodocigg Komarowka — zasilany z ujecia wod podziemnych wyposazonego w 2
studnie glebinowe, zlokalizowanego w potnocno-zachodniej czesci miejscowosci
Komarowka Podlaska. Zasoby eksploatacyjne ujecia Komarowka ksztaltujg sie na
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poziomie: Qdsr. = 750m3/d oraz Qhmax. = 41 m®godz., zgodnie z pozwoleniem
wodno-prawnym. Systemem zbiorowego zaopatrzenia w wode objete zostatly
miejscowosci:  Komarowka Podlaska, Derewiczna, Walinna oraz Wolka
Komarowska. Ditugos¢ wodociggu w 2015 roku ksztaltowata sie na poziomie
niemal 21,8km. Wielkos¢ poboru wody na potrzeby gospodarki i ludnosci w 2015

roku stanowita 82 387 m3/rok.

e wodocigg Rudno - zasilany z ujecia wod podziemnych wyposazonego w 2 studnie
glebinowe w miejscowosci Rudno na terenie gminy Milanow. Zasoby
eksploatacyjne ujecia Rudno ksztattujq sie na poziomie: Qus. = 490 m3/d; Qd max =
740 m¥d, Qn max = 58 m®godz., zgodnie z pozwoleniem wodno-prawnym.
Systemem zbiorowego zaopatrzenia w wode objete zostaly miejscowosci: Wiski,
Brzozowy Kqt i Woroniec. Diugos¢ wodociggu Rudno w 2015 roku ksztattowala sie
na poziomie 18,7km. Wielkos¢ poboru wody na potrzeby gospodarki i ludnosci w

2015 roku stanowita 96 090 m®/rok.

Obstugqg sieci wodociggowych oraz uje¢ wody zajmuje sie¢ Zaktad Ustug Wodnych
Miedzygminnego Zwigzku Komunalnego z siedzibqg w Parczewie, ktorego gmina
Komarowka Podlaska jest czionkiem. Zaopatrzenie w wode miejscowosci pozbawionych
zbiorowego zaopatrzenia w wode (Brzeziny, Kolembrody, Przegaliny Duze, Przegaliny
Mate, Zelizna, Zulinki) bazuje na dostawie wody ze Zrédet lokalnych, ktérymi sq lokalne
studnie kopane bgdz wiercone. W gminie prowadzone sq dzialania inwestycyjne majgce na
celu poprawe stanu srodowiska poprzez rozwoj infrastruktury technicznej. W ostatnich
latach dokonano rozbudowy sieci wodociggowej Komarowka. Wedlug informacji

uzyskanych od stuzb eksploatacyjnych wodociggu Rudno brak jest mozliwosci rozszerzenia

zasiggu zaopatrzenia w wode dalszych miejscowosci w gminie Komarowka Podlaska.
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8.3.2. Cele w rozwoju systeméw zaopatrzenia w wode

Podstawowym celem dla rozwoju systemdéw zaopatrzenia w wode na obszarze
gminy jest poprawa standardow dostawy wody dla poszczegdlnych odbiorcow

uwzgledniajaca m.in.:

. rozszerzenie zasiegu obstugi grupowych wodociagdw wiejskich na obszarze
istniejacego 1 planowanego zainwestowania obszaru gminy;

. rozbudowe 1 modernizacj¢ wodociaggow grupowych warunkujaca poprawe
niezawodnosci dostawy wody do poszczegdlnych odbiorcéw oraz poprawe
zabezpieczenia przeciwpozarowego na obszarze gminy;

. racjonalne zagospodarowanie udokumentowanych zasobéw wod podziemnych
poprzez stworzenie warunkéw dla wlasciwej ochrony jakosci i ilosci wod
pobieranych z uj¢¢ na obszarze gminy;

. preferowanie polityki zmierzajacej do racjonalnego wykorzystywania wody dla
celow produkcyjnych (eliminowanie technologii wodochtonnych);

. dostosowanie zasad rozwoju systemow zaopatrzenia w wode¢ do strategii

rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy.

8.3.3. Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w wode

W studium zaktada si¢, ze w okresie perspektywicznym i kierunkowym
podstawowe znaczenie w zaopatrzeniu gminy w wode speiniaty bedg dwa istniejace
grupowe wodociggi gminne. Wodociggi te umozliwig poprawe standardow
zaopatrzenia w wodg na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, zabezpieczajac
wymagang ilo$¢ wody 1 jej jakos¢. Wodociagi te zmniejsza takze zagrozenia pozarowe
na obszarze gminy. W studium przewiduje si¢ adaptacje oraz dalszy rozwdj
istniejgcego grupowego wodociggu w Komardéwce Podlaskiej, ktory obejmie swoim
zasiggiem obslugi wszystkie miejscowosci zaopatrywane dotychczas z lokalnych

studni kopanych.
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Dla rozproszonych siedlisk polozonych poza ciggami istniejgcej 1
projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni

kopanych lub wierconych.

8.4. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow

8.4.1. Uwarunkowania rozwoju gospodarki Sciekowej

System zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gminy jest dalece
niezadowalajgcy. W gminie funkcjonuje 1 oczyszczalnia Sciekow zlokalizowana w
miejscowosci Komarowka Podlaska. Jest to oczyszczalnia mechaniczno — biologiczna o
przepustowosci 150 - 210m%/d. Diugos¢ sieci kanalizacyjnej w 2015 roku na terenie gminy
stanowita zaledwie 10,2 km, pozwalajgc na odprowadzanie sciekow z 295 przylgczy. W
porownaniu do 2000 roku wielkos¢ tych wskaznikow wzrosta odpowiednio o 5,2 km (o
104%) oraz o 235 przylqczy (niemal 4-krotnie). W sie¢ kanalizacyjng wyposazona zostata
jedynie miejscowos¢ Komarowka Podlaska. Stopien skanalizowania gminy okreslony za
pomocqg wskaznika udziatu korzystajgcych z instalacji kanalizacyjnej ksztattuje si¢ na
poziomie niespetlna 24,8%, co jest wartoscig znacznie odbiegajgcq od sredniej dla powiatu
(37,5%) oraz dla wojewddztwa lubelskiego (52,1%). W porownaniu do 2000 roku wskaznik
skanalizowania jest wyzszy o ponad 16 p.p. W 2015 roku ilos¢ odebranych (siecig
kanalizacyjng oraz wozami asenizacyjnymi) oraz poddanych oczyszczaniu Sciekow
ksztattowata sie na poziomie 96090 m3/rok. Pomimo rozbudowy infrastruktury
kanalizacyjnej oraz wzrostu ilosci o0sob korzystajgcych z sieci kanalizacyjnej,
zapotrzebowanie nadal jest duze. Zwigkszeniu mozliwosci przyjecia i oczyszczenia wigkszej
ilosci tadunkow zanmieczyszczen a takze optymalizacji procesu technologicznego w
oczyszczalni Sciekow, stuzyé bedzie modernizacja gospodarki osadowej oraz odpadowej
(koniecznos¢ wyposazenia oczyszczalni sciekow w komore stabilizacji osadu KSO oraz w
krato piaskownik). W obszarach zabudowy wiejskich, wobec braku kanalizacji oraz
ekonomicznego uzasadnienia jej budowy, stosowane sq zbiorniki bezodptywowe oraz
przydomowe oczyszczalnie Sciekow. Ich ilos¢ w 2014 roku stanowita odpowiednio 690 oraz
48 sztuk. Jest to ilos¢ znacznie odbiegajgca od rzeczywistych potrzeb, stqd nalezy sqdzié,

Ze stopien zanieczyszczenia gleb i wod powierzchniowych moze by¢ istotny, szczegolnie w

miejscowosciach posiadajqcych dostep do zbiorczej sieci wodociggowej.




8.4.2. Cele rozwoju systeméw gospodarki Sciekowej

Do celow gltownych warunkujacych rozwdj systeméw kanalizacji sanitarnej na

obszarze gminy zalicza si¢:

poprawe standardéw odprowadzania S$ciekoOw sanitarnych poprzez rozwdj
zbiorczych systemow kanalizacji sanitarnej na terenach objetych skoncentrowang
zabudowg mieszkaniowg 1 zagrodowg oraz rozw0j lokalnych systemow kanalizacji
sanitarnej wyposazonych w przydomowe oczyszczalnie mechaniczno-biologiczne
lub zbiorniki bezodplywowe na terenach objetych rozproszona zabudowa
siedliskowg;

eliminacje¢ istniejagcych 1 potencjalnych zagrozen dla stanu czystosci wod
podziemnych 1 powierzchniowych wystepujacych na obszarze gminy 1 w jego
bezposrednim sasiedztwie;

dostosowanie rozwoju systemOw kanalizacyjnych do uwarunkowan rozwoju

funkcjonalno-przestrzennego gminy.

8.4.3. Kierunki rozwoju systemow gospodarki sciekowej




przez—zbioreze—systemy —kanalizacji—sanitarnej. Poludniowa cze$¢ obszaru gminy

obejmujaca miejscowosci Komardéwka, Derewiczna, Wiski, i Wolka Komarowska
obslugiwana bedzie przez istniejacy zbiorczy system kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudowie sieci przesytowej. Wskazuje sie potrzebe modernizacji gospodarki osadowej
oraz odpadowej (koniecznos¢ wyposazenia oczyszczalni Sciekow w  miejscowosci

Komarowka Podlaska w komore stabilizacji osadu KSO oraz w kratopiaskownik.

W pozostalych jednostkach osadniczych przewiduje si¢ budowe indywidualnych

przydomowych oczyszczalni $§ciekdw lub zbiornikéw bezodptywowych.

Wody opadowe z terenow wiejskich na obszarze gminy odprowadzane bedg jak

dotychczas powierzchniowo do gruntu lub pobliskich rowow melioracyjnych.

8.5. Gospodarka cieplna i gazyfikacja

8.5.1. Uwarunkowania rozwoju
Obecnie gospodarka cieplna na terenie gminy bazuje na lokalnych kottowniach i

indywidualnych urzadzeniach grzewczych opalanych paliwem statym. Zrodla ciepta
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pracujace na paliwie statym pogarszajg stan czystosci powietrza atmosferycznego na
terenie gminy. Szans¢ na popraw¢ tego stanu wigzg si¢ z mozliwoscig rozwojem
gazyfikacji bezprzewodowej oraz szerszym zastosowaniem oleju opatowego i energii
elektrycznej dla celow grzewczych. Dla miejscowosci charakteryzujacych sie zwartg
zabudowg takich jak Woroniec, Brzozowy Kat, Wiski, Komaréwka, Derewiczna, Wolka
Komarowska, Walinna i Kolembrody w studium dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozwoju
gazyfikacji opartej na dystrybucji gazu ziemnego. Doktadniejszy zakres rozwoju tego
systemu na obszarze gminy moze by¢ okreSlony przez dostawce gazu na etapie
opracowania 1 uzgadniania projektu zaopatrzenia gminy w energi¢ cieplng, gaz i energi¢

elektryczng zgodnie z wymogami ustawy prawa energetycznego.

Postulowany w studium zakres i1 kierunki rozwoju systemu przesylowego gazu
ziemnego na terenie gminy przedstawiono na zalaczniku graficznym - infrastruktura

techniczna (6).

8.5.2. Cele i kierunki rozwoju systemow gospodarki cieplnej
Do gtéwnych celéw rozwoju systemow gospodarki cieplnej zalicza sig:

* poprawe standardow gospodarki cieplnej poprzez rozszerzenie zastosowania na
obszarze gminy dla celow grzewczych i bytowo-gospodarczych paliw mniej
ucigzliwych, takich jak olej opatowy i gaz ptynny lub gaz ziemny oraz energii
elektrycznej;

* poprawe warunkoéw ochrony srodowiska na obszarze gminy poprzez ograniczenie
emisji zanieczyszczen spalin oraz ograniczenie uciazliwosci odpadow
paleniskowych;

* poprawe efektywnosci ekonomicznej gospodarki energetycznej w gminie.

» sStosowanie urzgdzen do pozyskiwania energii ze ZzZrodel odnawialnych np.

urzgdzenia solarne, pompy cieplne, kotlownie na biomase.

8.6. Gospodarka odpadami

8.6.1. Uwarunkowania
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Wytwarzane w gminie odpady stanowiq glownie odpady gospodarczo — bytowe

(powstajgce w gospodarstwach domowych) oraz rolne (powstajgce w gospodarstwach
rolniczych). W 2015 roku na terenie gminy wielkos¢ zmieszanych odpadow zebranych W
ciggu roku ksztattowala si¢ na poziomie 92,82t, stanowigc niewiele ponad 2% tych
odpadow w powiecie radzynskim. Ilos¢ zebranych odpadow komunalnych zmieszanych w
przeliczeniu na mieszkanca gminy ksztattowata sie na poziomie niemal 21kg/M, co jest
wielkoscig zdecydowanie nizszq anizeli srednio w powiecie radzynskim (58,35 kg/M), czy
tez w regionie lubelskim — 105,13 kg/M. Dodatkowo, w porownaniu do 2005 roku
(dostgpne dane) wielkos¢ wskaznika opisujgcego ilos¢ odpadow zmieszanych w
przeliczeniu na 1 mieszkanca bardzo zmalata, ktory w 2005 roku ksztaltowal sie na
poziomie 88,36 kg/M. Moze to wynikac z ograniczenia wytwarzania odpadow komunalnych
oraz z wdrazania selektywnej zbiorki odpadow (korzystne zjawisko), ale i z niewtasciwymi
sposobami pozbywania si¢ odpadow (np. porzucanie odpadow w lasach czy tez spalanie

ich w piecach domowych).

Glowng metodg zagospodarowania odpadow komunalnych jest ich deponowanie na
sktadowiskach odpadow. W gminie zostal rozwigzany problem segregacji odpadow,
polegajgcy na wyposazeniu gospodarstw domowych w pojemniki na poszczegolne rodzaje
odpadow. W grupie urzgdzen przewidzianych do zbierania odpadow na terenie gminy
znajdujq sie: pojemniki na odpady, worki foliowe na odpady opakowaniowe i surowce
wtorne oraz na odpady niebezpieczne, pojemniki przeznaczone do selektywnej zbiorki
opakowan ze szkta, tworzyw sztucznych, metali, papieru i tektury. W gminie utworzono
punkt selektywnego zbierania odpadow komunalnych tzw. PSZOK, gdzie mozna dostarczac
m.in. odpady wielkogabarytowe, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, odpady zielone,

budowlano-remontowe, popiot i odpady niebezpieczne.

Gmina Komaréwka Podlaska przynalezy do regionu Pdinocno — Zachodniego.
Odpady kierowane sq do Zaktadu Zagospodarowania Odpadami w Adamkach (gmina
Radzyn Podlaski). Lgczna liczba odpadow z terenu gminy dostarczona do ZZOK Sp. z o. o.
w 2015 r. stanowita 300,34 Mg (megagram), co stanowito 1,26% wszystkich sktadowanych
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tam w 2015r. odpadow. Odsetek odpadow zmieszanych z catosci oddanych przez gming
wyniost  30,90%, zas zebrane odpady selektywnie stanowily 69,1%. Zgodnie z
Rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 maja 2012 r. w sprawie recyklingu,
przygotowania do ponownego uzycia i odzysku innymi metodami niektorych frakcji
odpadow komunalnych (DZ.U. z 2012 r. Nr 645), gminy sq zobowigzane do osiggniecia w
poszczegolnych latach okreslonych poziomow recyklingu i przygotowania do ponownego
uzycia. W 2015 roku wskaznik ten stanowit 16% dla odpadow tj.: papier, metal, tworzywa
sztuczne oraz szkto. W Gminie Komarowka Podlaska poziom ten w roku 2015 wyniost
84,4%, a wiec wymagany ustawowo poziom recyklingu zostat osiggniety. W gminie poziom
ograniczenia masy odpadow komunalnych ulegajgcych biodegradacji przekazywanych do

sktadowania w roku 2015 wyniost 21,3 %.

8.6.2. Kierunki rozwoju gospodarki odpadami

Priorytetowym zadaniem w gospodarce odpadami jest podjecie dziatan
zmierzajgcych do ograniczenia ilosci powstajgcych odpadow. Jest to obowigzek zarowno
producentow, jak i konsumentow. Takze na wladzach lokalnych spoczywa obowigzek

zapobiegania | minimalizacji ilosci odpadow na danym terenie.
Glowne cele zwigzane z gospodarkq odpadami.:

o Zwigkszenie udziatu odzysku, w szczegolnosci recyklingu w odniesieniu do szkia,
metali, tworzyw sztucznych oraz papieru i tektury, jak rowniez odzysku energii
Z odpadow zgodnego z wymogami ochrony srodowiska.

o Zmniejszenie ilosci odpadow ulegajqcych biodegradacji unieszkodliwianych

przez sktadowanie.
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o Zwigkszenie ilosci zbieranych selektywnie odpadow niebezpiecznych wystepujgcych
W strumieniu odpadow komunalnych.

o Wyeliminowanie praktyki nielegalnego sktadowania odpadow.

e Objecie wszystkich mieszkancow systemem selektywnego zbierania odpadow.

e Prowadzenie edukacji proekologiczne;.

Gmina Komarowka Podlaska przynalezy do Regionu Pétnocno - Zachodniego, w
ktorym uruchomiony zostal Zaktad Zagospodarowania Odpadow w m. Biatka (gm. Radzyn
Podlaski), petnigcy role Regionalnej Instalacji do Przetwarzania Odpadow Komunalnych.

8.7. Elektroenergetyka

8.7.1. Uwarunkowania rozwoju

Na terenie gminy nie wystepujg stacje transformatorowe WN/SN tzw. Glownego
Punktu Zasilajgcego. Gmina zasilana jest w energie elektryczng za pomocq
napowietrznych linii magistralnych 110/15 kV powigzanych ze stacjami 110/15 kV w
Miedzyrzecu Podlaskim oraz w Parczewie. Istniejgca na terenie gminy siec¢
elektroenergetyczna Sredniego napiecia SN-15 kV jest w znacznej mierze siecig
napowietrzng (67,18 km). Gmina zasilana jest liniami napowietrznymi i kablowymi
Srednich napie¢ 15 kV (o lgcznej dlugosci 69,978 km). Linie Sredniego napiecia zasilajg
stacje transformatorowe 15/04 kV — stupowe (71 szt.) i wnetrzowe (1 szt.). Lgczna moc
zainstalowanych stacji transformatorowych wynosi 5 668 kVA. Sie¢ energetyczna
zasilajgca odbiorcow indywidualnych i oswietleniowa oparta jest o uktad linii
elektroenergetycznych niskiego napiecia. W wiekszosci jest to sie¢ napowietrzna. Tylko w

niewielkim procencie jest to sie¢ kablowa - doziemna (9%).

8.7.2. Kierunki rozwoju

e Stan sieci elektroenergetycznych SN na terenie gminy oraz zrddet ich zasilania
(GPZ-ty poza obszarem opracowania) nie stanowi bariery w rozwoju gminy
przy zachowaniu dotychczasowego tempa rozwoju oraz rolniczego charakteru
gminy (rozwoj ewolucyjny).

e Znaczacy przyrost zapotrzebowania mocy - duza skala urbanizacji, w
szczegolnosci  osrodka gminnego lub lokalizacja na terenie gminy

energochlonnych zaktadéw przemystowych, moze wywotywac potrzebe
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budowy GPZ na terenie gminy (budowe GPZ przewiduje koncepcja rozwoju
sieci WN bedaca w posiadaniu Zaktadu Energetycznego LUBZEL w Lublinie -
informacja z wydzialu Rozwoju lecz nie przewidziano jej w projekcie nowego
planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lubelskiego - wersja z
2002 r.).
Dla lokalizacji nowego GPZ wstepnie wskazuje si¢ dzialtke obejmujaca
rozdzielni¢ sieciowa istniejaca w miejscowosci Wiski (ewentualne ujecie w
planie zagospodarowania przestrzennego gminy wymaga wniosku inwestora).
Zasilanie planowanego GPZ po stronie wysokiego napiecia mozliwe bedzie
dwiema liniami 110 kV przez przelotowe wpigcie w lini¢ WN taczacag GPZ-ty w
Parczewie i Wisznicach.
Podstawowa formg sieci SN na obszarze gminy s3 i pozostang linie
napowietrzne 15 kV wyprowadzone z GPZ istniejacych w Radzyniu
Podlaskim, Parczewie, Wisznicach i Mig¢dzyrzecu Podlaskim, a w dalszej
perspektywie réowniez z GPZ planowanego na terenie gminy Komardéwka
Podlaska (GPZ Wiski).
Rozbudowa i modernizacja sieci SN i stacji transformatorowych winna by¢
dostosowana do tempa jej dekapitalizacji lub wzrastajacego zapotrzebowania
na energi¢ (zagospodarowywania wyznaczonych terenow budowlanych).
Wyznaczenie nowych terenow budowlanych w poblizu istniejgcych
napowietrznych linii energetycznych oraz dla potrzeb lokalizacji nowych linii (
w tym planowanych wprowadzen linii WN 1 SN do GPZ) nalezy dokonywac¢
przy zachowaniu paséw bez zabudowy o szerokosci:
— Dlalinii WN o napigciu 110 kV -40 m
— Dla linii SN o napigciu 15 kV - 15,0 m
— Dla linii niskiego napigcia 10,0 m
e Przy projektowaniu 1 budowie nowych linii nalezy uwzgledni¢
uwarunkowania w zakresie ochrony przed promieniowaniem

elektromagnetycznym, wynikajace z obowigzujacej ustawy Prawo

ochrony $rodowiska. Bz Nr-62-7z 2001+ pez—627 zpdzniejszymt
e Przy wyznaczaniu terend6w zalesieh w poblizu istniejacych linii

napowietrznych WN, SN oraz niskiego napi¢cia nalezy zachowac pasy
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bez zalesienia o minimalnej szerokosci 9,3 m (2x 4,65 m od osi linii).

Wysoko$¢ nasadzen pod liniami nie moze przekracza¢ 2,0 m.

8.7.3. Odnawialne Zrodta energii

Zgodnie z wymogami UE Polska do roku 2020 roku ma osiggngcé 15-procentowy
udziat odnawialnych Zrodet energii w koncowym zuzyciu energii. Odnawialne Zrodta
energii (OZE) stanowiq alternatywe dla tradycyjnych pierwotnych nieodnawialnych
nosnikow energii (paliw kopalnych) i sq przyjazne dla srodowiska. W gminie Komarowka
Podlaska istniejq dogodne uwarunkowania do rozwoju energii solarnej i pochodzgcej ze

zrodel produkcji rolniczej tzw. biomasy.

Energia stoneczna

Z uwagi na potencjalng energie uzyteczng (powyzej 950 kWh/rok), gmina
Komarowka Podlaska znajduje sie w rejonie o najlepszych warunkach do wykorzystania
energii stonecznej. Energia pozyskiwana ze stonca moze by¢ wykorzystywana do celow
grzewczych (ogrzewania pomieszczen, ogrzewania wody uzytkowej), produkcji prgdu (w
przypadku modutow fotowoltaicznych). Pozyskiwanie tego typu energii jest dos¢
przystepne zarowno dla uzytkownikow indywidualnych jak i wigkszych inwestorow.
Pozyskiwana w ten sposob energia stanowi alternatywe dla tradycyjnych metod

grzewczych i zapobiega nadmiernej emisji spalin.

Energia z biomasy

Gmina cechuje sie¢ wysokim potencjatem produkcji energii z biomasy, ktory ocenia
sig, iz nie do konca jest wykorzystany. Gtownymi zrodtami pozyskania energii sq. celowe
uprawy energetyczne (wschodnia i potudniowa czes¢ gminy wskazana jako obszar do
lokalizacji wieloletnich plantacji roslin energetycznych) oraz uzytki zielone (obszar wzdtuz
Kanatu Wieprz — Krzna). Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy dodatkowym Zrédtem
biomasy moze by¢ biogaz wytwarzany z obornika bgdz gnojowicy. Pod wzgledem
potencjalnych zasobow biomasy obszar gminy nalezy do uprzywilejowanych do rozwoju

tego rodzaju energetyki odnawialnej.

8.8. Telekomunikacja
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8.8.1. Uwarunkowania rozwoju

Poziom ustug zwigzanych z lgcznoscig na terenie gminy Komarowka Podlaska
ocenia si¢ jako zadowalajgcy. Funkcjonuje tu sie¢ polgczen telefonicznych
swiattowodowych, sie¢ telefonow radiowych oraz sie¢ telefonii komorkowej. W ostatnich
latach zwigkszyta sie¢ liczba abonentow podigczonych do sieci stacjonarnej i komorkowej.
Na terenie gminy zostalo zainstalowanych 5 punktow dostgpu do Internetu
bezprzewodowego (w ramach projektu ,,Regionalna Sie¢ Szerokopasmowa Lublin
Potnocny-Wschod”). W punkty hot-spot wyposazone zostaly w nastepujgce obiekty:

e Szkota Podstawowa, Gimnazjum w Komarowce Podlaskiej
e Przedszkole w Komarowce Podlaskiej

o  Gminne Centrum Kultury w Komarowce Podlaskiej

o  Warsztat Terapii Zajeciowej w Kolembrodach

o Szkola Podstawowa w Derewicznie.

8.8.2. Kierunki rozwoju
W zakresie rozwoju telekomunikacji istotne bedzie dostosowanie systemu do
potrzeb  wynikajgcych z rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy przy

zachowaniu odpowiedniego standardu pod wzgledem jakosci i ilosci Swiadczonych ustug.
Wymagac to bedzie:

e utrzymania w nalezytej sprawnosci technicznej oraz pelnego wykorzystania
mozliwosci istniejgcych urzqdzen telekomunikacyjnych,

e rozbudowy wg potrzeb sieci rozdzielczych — linii abonenckich. w szczegolnosci
na nowych terenach rozwojowych,

o rozwoju telekomunikacji bezprzewodowej i Swiattowodowej

o budowa stacji bazowych telefonii komorkowej na terenach wyznaczonych
odpowiednim zasigegiem fal z uwzglednieniem zakazu ich lokalizacji w strefie o
szczegolnych walorach krajobrazowych lub w strefach widokowych obiektow

zabytkowych
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8.9. Dalekosiginy rurocigg przesylowy

Na terenie gminy planowany jest przebieg rurociggu przesytowego dalekosig¢znego
(ropociqg), ktory tgczytby systemy transportu ropy na Ukrainie i w Polsce. Planowane
przedsiewziecie jest inwestycjq celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Inwestycja
zostata ujeta w Koncepcji Zagospodarowania Kraju 2030 oraz Polityce Energetycznej
Polski do 2030. Ropocigg Odessa -Brody - Plock, jest jedng z inwestycji planowang w
ramach zwiekszenia bezpieczenstwa energetycznego Polski poprzez niezbedng
dywersyfikacje w zakresie dostaw ropy. Planowany rurocigg przesytlowy dalekosiezny

(ropociqg) potqczy systemy transportu ropy na Ukrainie i w Polsce.

Planowany rurocigg zostal ujety w Zmianie Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego (PZPWL) przyjetej Uchwatq Nr XXII1/39/2012
Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 25 czerwca 2012 r. W PZPWL wprowadzono
orientacyjny przebieg rurociggu. Uszczegotowienie trasy ma nastgpi¢ na etapie
sporzgdzania studiow, miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gmin i
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w sposob ograniczajgcy
mozliwos¢ wystgpienia kolizji srodowiskowych, w szczegdlnosci z obszarami cennymi

przyrodniczo.

Dalekosiezny rurocigg przesylowy jest rurocigg stuzgcy do przesytania lub dystrybucji
ropy naftowej lub produktow naftowych, do lub z instalacji znajdujgcej sie¢ na lgdzie,
poczgwszy od ostatniego elementu odcinajgcego w granicach instalacji, lgcznie z tym
elementem i wszystkimi przylqczonymi urzqdzenia przeznaczonymi specjalnie dla tych
rurociggow. W sktad rurociggu wchodzg:

1) liniowe stacje zaworow (zasuw);

2) rozdzielnie technologiczne;

3) urzgdzenia inzynierskie (przejscie przez przeszkody naturalne i sztuczne);

4) instalacje i obiekty katodowej ochrony rurociggow przed korozjg,

5) linie i urzqdzenia elektroenergetyczne stuzgce do zasilania stacji zaworowych i

stacji ochrony katodowej;

6) linie i urzqdzenia stuzqce do sterowania stacjami zaworowymi i stacjami ochrony

katodowej;

7) linie oraz obiekty i urzgdzenia systemow {Igcznosci i nadzoru rurociggow

przesylowych dalekosigznych.
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Wskazany na rysunku Zmiany Studium przebieg ropociggu jest orientacyjny i

dopuszcza sig jego zmiang na etapie zmiany miejscowego planu lub projektu budowalnego.

Planowany ropocigg bedzie mial srednice powyzej 800 mm. Zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ bazy i stacje paliw plynnych, rurociggi
przesylowe dalekosigzne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich
usytuowanie, lokalizacja tego typu ropociggu generuje koniecznos¢ ustanowienia strefy
bezpieczenstwa o minimalnej szerokosci 20 m, ktorej srodek stanowi os ropociggu.

Zgodnie z art. 137 ww. Rozporzqdzenia:

* strefa bezpieczenstwa moze by¢ uzytkowana zgodnie z pierwotnym jej
przeznaczeniem,

*  wewngtrz strefy bezpieczenstwa niedopuszczalne jest wznoszenie budowli,
urzqdzanie statych sktadow i magazynow oraz zalesienia, z wyjgtkiem dopuszczenia
usytuowania innej infrastruktury sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem
uzgodnienia jej z wlascicielem rurociggu przesytowego dalekosieznego,

* na terenach otwartych dopuszcza si¢ w strefie bezpieczenstwa sadzenie
pojedynczych drzew w odleglosci co najmniej 5 m od rurociggu.

» Strefy bezpieczenstwa, ze wzgledu na skale Rysunku Studium nie przedstawiono w
formie graficznej.Jednoczesnie, w Zmianie Studium zaleca si¢ ograniczenia:

* lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych w odlegtosci 65 m od osi ropociggu;

+ lokalizacji budynkow uzytecznosci publicznej w odlegtosci minimum 100 m od osi

ropociggu.

W zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej:

1) zaktada sie zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej poprzez realizacje drog
dojazdowych lgczgcych tereny, na ktorych zlokalizowane bedg stacje
rurociggowe (stacje zaworowe) z istniejgcq sieciq drog publicznych;

2) zaktada sie obstuge komunikacyjng wurzqdzen technicznych zwigzanych z
funkcjonowaniem rurociggu poprzez sie¢ drog publicznych nizszych kategorii tj.
bez bezposredniego wlgczenia do drog krajowych,

3) zaklada si¢ zaspokojenie potrzeb infrastrukturalnych, w tym energetycznych
urzqdzen i obiektow rurociggu z wykorzystaniem istniejgcych sieci i systemow

infrastruktury techniczne;j.
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W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) przy realizacji rurociggu naftowego na obszarach chronionych przyrodniczo nalezy
zachowacé  szczegolng dbalos¢ o maksymalne ograniczenie negatywnego
oddziatywania inwestycji na Srodowisko przyrodnicze poprzez zastosowanie
rozwiqzan technicznych i technologicznych minimalizujgcych
prawdopodobienstwo wystgpienia awarii oraz ewentualnych skutkow w
przypadku jej zaistnienia,;

2) przy realizacji planowanej inwestycji wymaga si¢ zastosowania rozwigzan
technologicznych w petni zabezpieczajgcych wody podziemne silnie zagrozone
migracjq zanmieczyszczen oraz rozwigzan spetniajgcych uwarunkowania
wynikajgce z ochrony Gtownych Zbiornikow Podziemnych,

3) w odniesieniu do istniejgcych terenow lesnych i zadrzewien, ustala sig
ograniczenie wycinki drzew do niezbednego minimum wynikajgcego z potrzeb
inwestycyjnych rurociggu naftowego;

4) w stosunku do terenow przeksztatconych w trakcie realizacji inwestycji wymaga sig
odtworzenia uksztaltowania i przywrocenia pierwotnych funkcji terenu
uwzgledniajgc przy tym ograniczenia obowiqzujqce w strefie bezpieczenstwa
rurociggu naftowego,

5) przy lokalizacji rurociggu naftowego obowigzuje zasada wyznaczenia jego
przebiegu w sposob bezkolizyjny w stosunku do udokumentowanych zioz
kopalin, z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych;

6) przy realizacji rurociggu naftowego obowiqzuje petna ochrona obiektow i
obszarow stanowigcych dziedzictwo kulturowe oraz zachowanie przestrzeni
historycznie uksztattowanej, na warunkach szczegolowo okreslonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gmin;

7) realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia wytycznych konserwatorskich, w tym
szczegolnych w przypadku wystgpienia prac budowlanych na terenach objetych

granicami stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

W zakresie kolizyjnosci z innymi elementami zagospodarowania terenu:

1) dla lokalizacji ropociggu ustala si¢ zasade prowadzenia jego przebiegu w sposob

najmniej kolizyjny z istniejgcym stanem zagospodarowania;,
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2) zaktada sie minimalng ingerencje w stan i funkcjonowanie istniejqcej infrastruktury
komunikacyjnej, technicznej komunalnej i elektroenergetycznej, obszarow
zabudowanych oraz rzek, ciekow wodnych, urzqgdzen melioracji wodnych, lasow
i innych terenow podlegajgcych ochronie prawnej;

3) w stosunku do kolizyjnych elementéow zagospodarowania terenu wymaga sie
zastosowania szczegolnych rozwiqzan technicznych realizacji  inwestycyi,
zapewniajgcych minimalizacje oddzialywan na przekraczany obiekt terenowy
lub infrastrukturalny;

4) dopuszcza sie przebudowe i odtworzenie lokalnej infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej kolizyjnej w stosunku do rurociggu naftowego,

5) lokalizacja rurociggu naftowego powinna uwzgledniaé przebieg i parametry
techniczno - uzytkowe istniejgcej oraz  planowanej  infrastruktury
komunikacyjnej drogowej i kolejowej;

6) zaktada sie bezkolizyjnos¢ przebiegu ropociggu z terenami i obiektami wojskowymi
pozostajgcymi w zarzgdzie MON oraz nie ogranicza si¢ ich uzytkowania

zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.

9. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA GLOWNYCH JEDNOSTEK
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH

9.1. Zasady ogolne, strefowanie jednostek funkcjonalno-przestrzennych
Zasady zagospodarowania przestrzennego uwzgledniaja charakter i fizjonomie
jednostek  funkcjonalno-przestrzennych,  chtonnos¢  $rodowiska  przyrodniczego,

uwarunkowania kulturowe i ochrony krajobrazu.

Uwzgledniajac powyzsze kryteria caty obszar gminy zostat podzielony na 22

jednostki = strefy funkcjonalno-przestrzenne:

I. Zelizna

Il. Pozamica

1. Rudka

V. Brodacz-Smolarnia
V. Las Kuraczewo-Muzny Las
VI. Kolembrody
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VII. Dolina Zarnicy ,,blonie-rzeczka"

VIII. Las Sumierz

IX. Kolembrody-Zasuminskie

X. Pustosz

XI. Przymiarki-Walinna-Sachalin

XI1. Brzozowy Kat-Woroniec

XII1. Dolina Zarnicy-Kanat Wieprz-Krzna
X1V, Wolka Komarowska-Wiski-Walinna
XV. Komaréwka Podlaska

XVI. Derewiczna

XVII.  Las Planta

XVIII.  Las Borek-Kolonie: Przegaliny Mate i Nowiny
XIX. Las Syczoéwka-Kacze Doty

XX. Zulinki-Zawsiowa

XXI. Kresy-Zelizna-Sajbudy

XXII. Przegaliny

9.2. Charakterystyka, kierunki ochrony i zagospodarowania stref
|. Zelizna
Dolina Bialki o charakterze réwniny torfowej. Kompleks zmeliorowanych uzytkéw
zielonych okalajagcych zbiornik retencyjny ,,Zelizna". Fragment korytarza ekologicznego o
znaczeniu krajowym i projektowanego Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu. P

Ze wzgledow przyrodniczych strefa wylaczona spod rekreacji 1 zalesien. Dopuszczalna

jedynie ekoturystyka i wedkarstwo.

1. Pozarnica

Dolina Bialki o charakterze réwniny torfowej. Kompleks zmeliorowanych uzytkow
zielonych.
Fragment korytarza ekologicznego 0 znaczeniu krajowym  projektowanego
Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Wskazana kontynuacja dotychczasowego uzytkowania.
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I11. Rudka

Dolina Rudki o charakterze réwniny torfowej. Kompleks zmeliorowanych uzytkow
zielonych.

Fragment korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym i projektowanego

Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Wskazana kontynuacja dotychczasowego uzytkowania.

IV. Brodacz-Smolarnia

Wysoczyzna polodowcowa zbudowana =z utwordw piaszczysto-zwirowych i
gliniastych, urozmaicona ostancami denudacyjnymi i wydmami oraz obnizeniami zaj¢tymi
pod bagna i torfowiska. Kompleks lasow panstwowych o zrdznicowanej strukturze
siedliskowej i gatunkowej z przewazajacymi drzewostanami sosnowymi. Wezet
ekologiczny o randze regionalnej, w obszarze ktorego ustanowiono kilkanascie uzytkéw
ekologicznych (obejmujacych $rodlesne mokradta) i projektuje si¢ utworzenie dwoch
rezerwatow przyrody (lesnego i torfowiskowego).
Fragment projektowanego Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Strefa przydatna do ograniczonej rekreacji (gtownie w poludniowej, bardziej suchej

czesci), z gospodarka lesng jako funkcja wiodaca.

V. Las Kuraczewo-Muzny Las

Rownina torfowa przechodzaca ku potudniowi w wysoczyzne polodowcowa,
urozmaicona wydmami.
Strukture ekologiczng tworza ekosystemy lesno-torfowiskowe 1 lagkowe o duzym
potencjale przyrodniczym, uzasadniajgcym traktowanie tej strefy jako czegSci (wraz ze
strefg IV) regionalnego wezta ekologicznego.
Fragment projektowanego Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Wskazana kontynuacja dotychczasowego uzytkowania, tj. z wykluczeniem zalesien

torfowisk 1 ak.

V1. Kolembrody

Wysoczyzna morenowa nadbudowana wzdtuz granicy zachodniej ciggiem ostancoOw
denudacyjnych o kilkumetrowej wysokosci. Strefa polno-osadnicza przewidziana do
wlaczenia w granice Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Duze

mozliwos$ci zalesien stabych gruntow w czesci zachodniej.

VII. Dolina Zarnicy ,,blonie-rzeczka'"
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Dolina rzeczna wypetniona mutkami rzeczno-jeziornymi, w wigkszej czesci zajeta pod
uzytki zielone, rzadziej grunty orne. Lokalny korytarz ekologiczny.
Wzdhuz strefy przebiega granica projektowanego Bialskopodlaskiego OCK. Wskazane
odtworzenie tgkowego uzytkowania w catej strefie z mozliwo$cig gniazdowej restytucji
zadrzewien olszowych celem urozmaicenia przyrodniczego korytarza.
Wies Kolembrody, jedna z najstarszych miejscowo$ ci na terenie gminy (od XV w.)
zachowata historyczny uktad jednodroznicowy, rozciagnigty wzdhuz dawnego TRAKTU
WOHYNSKIEGO. Ochrona prawna objety jest zespot koscielny. Cato$é nalezy objaé
ochrong planistyczng z mozliwoscig lokalizowania ustug turystycznych w miejscu
nieistniejacej karczmy, dawnego folwarku, adaptacji szkoty np. na schronisko

mtodziezowe. Miejscowos$¢ wskazana do petnienia funkcji agroturystycznej i letniskowe;.

VIII. Las Sumierz
Plaska réwnina akumulacji fluwioglacjalnej, zbudowana z utworéw piaszczysto-
zwirowych. Lokalny le$ny wezet ekologiczny.

Strefa przeznaczona do dotychczasowego uzytkowania.

IX. Kolembrody-Zasuminskie

Plaska réwnina akumulacji fluwioglacjalnej zbudowana z utwordéw piaszczysto-
zwirowych. Strefa polno-osadnicza, miejscami urozmaicona obnizeniami lagkowymi. W
czesci potudniowej wskazane ksztaltowanie na kierunku N-S smug takowych - jako
lokalnego powigzania przyrodniczego pomi¢dzy dwoma kompleksami lesnymi. Zabudowa

wiejska wskazana do pehnienia funkcji agroturystycznej 1 letniskowe;.

X. Pustosz
Ptaska rownina akumulacji fluwioglacjalnej zbudowana z utworéw piaszczysto-
zwirowych, miejscami urozmaicona watami wydmowymi. Kompleks lesny tworzacy

wezel ekologiczny o lokalnym znaczeniu. Strefa o $redniej atrakcyjnos$ci dla rekreacji.

XI. Przymiarki-Walinna-Sachalin
Plaska réwnina akumulacji fluwioglacjalnej zbudowana z utwordw piaszczysto-
zwirowych, w czesci zachodniej przecieta doling Zarnicy.

Strefa le$no-polna, miejscami zwydmiona, nadajaca si¢ do intensywnych dolesien.

XII. Brzozowy Kat-Woroniec
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Plaska réwnina akumulacji fluwioglacjalnej zbudowana z utwordéw piaszczysto-
zwirowych, zlobiona gesta siecig plytkich obnizen dolinnych. Ze wzgledu na funkcje
lokalnych korytarzy ekologicznych, jaka pelnig dolinki, wymagana ochrona ich droznosci
przestrzennej (poprzez zakaz zabudowy) i sposobu uzytkowania (tgki).

W strefie istniejg dos¢ sprzyjajace warunki fizjograficzne do rozwoju osadnictwa, ale
w sytuacji juz do$¢ duzego rozproszenia zabudowy, tylko w nawigzaniu do

uksztattowanych pasm zabudowy.

XIIL. Dolina Zarnicy-Kanal Wieprz-Krzna
Dos¢ szeroka (do 2 km) dolina wypetniona mutkami rzeczno-jeziornymi.
Korytarz ekologiczny o randze regionalnej (laczy projektowany Park Krajobrazowy ,,Lasy
Wiodawskie" z projektowanym Bialskopodlaskim Obszarem Chronionego Krajobrazu).
Strefe zajmuje kompleks zmeliorowanych uzytkow zielonych.
Istnieje mozliwo$¢ budowy zbiornika wodnego (w projekcie modernizacji systemu
Kanatu Wieprz-Krzna o nazwie ,,Walinna"), ktory peilby funkcj¢ retencyjng (z
wykorzystaniem wody do nawodnien) i rekreacyjng.

Zaplecze noclegowe 1 ustugowe gtéwnie we wsi Walinna.

XIV. Wolka Komarowska-Wiski- Walinna

Lekko falista wysoczyzna polodowcowa zbudowana z utworéw gliniastych,
piaszczystych i piaszczysto-zwirowych, przechodzaca w rejonie miejscowosci Wiski w
ptaska rowning fluwioglacjalng.

Strefa polno-osadnicza, predysponowana do dotychczasowego uzytkowania, z
wyjatkiem czeSci potnocno-zachodniej, gdzie mozliwe 1 wskazane sg zalesienia stabych
gruntow.

Wsie Walinna i Wiski o metryce XVI-wiecznej, potozone wzdhuz TRAKTU
WOHYNSKIEGO, jednodroznicowe, o duzych walorach zabudowy regionalnej,
wymagaja objecia ochrong planistyczng jako calos¢ uktadu ruralistycznego - drewniana
zabudowa, kaplica M.B. Czgstochowskiej z XIX w., znaczna ilo$¢ drewnianych krzyzy,
kapliczki, szkota z lat 30-tych XX w., stary zajazd, byty dwa wiatraki.

Obie wsie wskazane do pehienia funkcji agroturystycznej i letniskowe;.

XV. Komaréowka Podlaska
Wysoczyzna polodowcowa zbudowana gtownie z utwordw piaszczysto-zwirowych,

przeksztalcajaca si¢ ku potudniowi w plaska, piaszczysta rdwning wodnolodowcowa.
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Plaska powierzchnia wysoczyzny urozmaicona jest rozleglymi zatorfionymi obnizeniami
(Okot, Bagno).

Ze wzgledu na funkcje osadniczg - jako wiodaca -wskazane sg dziatania modyfikujace
obecny uklad ekologiczny w kierunku jego integracji z oS$rodkiem gminnym
(przystosowanie uroczyska ,bagno" do funkcji blon rekreacyjnych, budowa zbiornika
wodnego itp.). Komaroéwka Podlaska z czgSciowo znieksztalconym ukladem
urbanistycznym  matomiasteczkowym wymaga aktualizacji planu  miejscowego
wprowadzajacego elementy rewitalizacji w obrebie catego zespotlu osadniczego. Docelowo

nalezy wykona¢ obwodnicg¢ na kierunku potnoc-potudnie.

XVI. Derewiczna

Plaska rownina wodnolodowcowa zbudowana z utwordw piaszczysto-zwirowych,
ztobiona ptytkimi obnizeniami dolinnymi o funkcji lokalnych korytarzy ekologicznych.
Strefa rolno-osadnicza, ale z duzymi mozliwosciami dolesien w cze$ci zachodniej i
potudniowej (niezbedna izolacja wysypiska gminnego).

Wies Derewiczna jest jedng z wiekszych 1 starszych miejscowosci na terenie gminy
(wzmiankowana w XVI w. na skraju krolewskiego boru). Wie$§ jednodroznicowa
rozciagnicta wzdluz k]lokalnego traktu Wohyn-Komaréwka, przecigta traktem
wohynskim, wymaga objecia ochrong planistyczng jako cato$¢ uktadu ruralistycznego -
drewniana zabudowa charakterystyczna dla rejonu Podlasia drewniana kapliczka z XIX w.,
zachowany zuraw, krzyz typu karawaka na rozstaju drog.

Wies kwalifikuje si¢ do petienia funkcji agroturystycznej i letniskowe;.

XVII. Las Planta

Rozlegly 1 zwarty kompleks les ny (ktorego tylko cze$¢ znajduje si¢ na terenie gminy
Komaréwka Podlaska), porastajacy wysoczyzng polodowcowa, miejscami silnie
zwydmiong. Lesny wezet ekologiczny o znaczeniu regionalnym.

Wskazane dolesienia od strony strefy XV.

Las z drzewostanami sosnowymi i mieszanymi, atrakcyjny dla rekreacji.

XVIII. Las Borek - Kolonie: Przegaliny Male i Nowiny

Zwydmiong wysoczyzna polodowcowa zbudowana gtéwnie z utwordw piaszczysto-
zwirowych.
Strefa o urozmaiconej strukturze ekologicznej: le$no-polno-tagkowej, z mozliwoscia
dolesien. Drobnoprzestrzenne kompleksy lesne i zagajniki wspottworza lokalny korytarz

ekologiczny o kierunku NE-SW.
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XIX. Las Syczowka-Kacze Doly

Piaski garb polodowcowy rozdzielajacy, jako wododziat 1l-go rzedu, zlewnie Wisty i
Bugu. Urozmaicony jest niewysokimi pagérkami zwirowo-piaszczystymi i §rodlesnymi
bagienkami. W systemie przyrodniczym gminy strefa pelni funkcje le$no-polnego
korytarza ekologicznego.

Wskazane dolesienia ksztattujace ciggltos¢ przestrzenng ekosystemow lesnych.

Ochrona przed jakakolwiek nowa zabudowg kubaturowa.

XX. Zulinki-Zawsiowa

Opadajacy ku dolinie Biatki sklon wysoczyzny polodowcowej zlobiony dolinka
kroétkiego cieku.

Urozmaicona struktura ekologiczna (ekosystemy lesne i lakowe, liczne zagajniki 1
niewielkie mokradta) uzasadnia traktowanie tej strefy jako lokalnego korytarza
ekologicznego, laczacego Las Smolarnia z ostoja ptasia Zelizna. Z tego wzgledu
niewskazany jest rozw6j zabudowy (najmniej kolizyjny bytby wzdluz drogi Przymiarki-
Przegaliny Duze). Strefa przewidziana do wlaczenia w granice projektowanego
Biatopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. We wsi Zulinki zachowane
pozostato$ci niewielkiego parku krajobrazowego towarzyszacego nieistniejgcemu juz
folwarkowi. Tradycja Karczmy. Poniewaz na czeSci parku zlokalizowano zabudowe
nalezagcag do Nadle$nictwa w Miedzyrzecu Podlaskim, nalezaloby rozszerzy¢ teren o

funkcje zwigzang z rekreacja np. stadnina koni, hipoterapia.

XXI Kresy Zelizna-Sajbudy

Przydolinna cz¢§¢ wysoczyzny polodowcowej urozmaicona piaszczysto-zwirowymi
ostancami denudacyjnymi.
Strefa polno-osadnicza rozdzielajaca ostoje ptasia Zelizna od kompleksu lesnego Brodacz-
Smolarnig przewidziana do wiaczenia w granice projektowanego Bialskopodlaskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Wskazana kontynuacja dotychczasowego uzytkowania z zapewnieniem droznosci krotkich
dolinek taczacych kompleks lesny z doling Biatki. Wzdhuz doliny Biatki wskazane
ksztattowanie buforu biologicznego w postaci pasa zadrzewien i zakrzewien.

Zelizna jest jedng z najstarszych miejscowosci na terenie gminy (metryka XVI-
wieczna). Tradycja jednego z rozleglejszych majatkdéw w okolicy. Z kilkudziesigciu
obiektow gospodarczych (gorzelnig mtyn parowy, tartak, wiatrak, cegielnig smolarnia) nie
zachowal si¢ zaden budynek. Natomiast, potozony na poludniowym skraju wsi zespot

palacowo- parkowy (uzytkowany przez szkole) objety jest ochrona konserwatorska.
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Na bazie dawnych zabudowan folwarcznych proponuje si¢ utworzenie niewielkiego
zespotu rekreacyjnego zwigzanego z ckoturystyczng funkcjg pobliskiego zbiornika
wodnego. Nieliczne drewniane budynki sprzed 1 wojny $wiatowej, o cechach

charakterystycznych dla Podlasia powinny zosta¢ obj¢te ochrona.

XXI1. Przegaliny-Brzeziny

Wysoczyzna polodowcowa zbudowana z utwordOw piaszczysto-zwirowych 1
gliniastych. Strefa polno-osadnicza o najatrakcyjniejszych warunkach agroekologicznych
dla rolnictwa. Wzdhuiz doliny Biatki wskazane ksztalttowanie buforu biologicznego w
postaci pasa zadrzewien i zakrzewien.
Przegaliny Duze, wzmiankowane juz w XIV w., s3 jedng z najstarszych miejscowosci w
gminie. Juz w XVI w. istniat dwor z parkiem, obecnie obj¢ty ochrong konserwatorska. W
Przegalinach Matych folwark i dwor funkcjonowal w XIX i I potowie XX w. Obecnie
pozostalosci zabudowan w ruinie. Zespot koscielny objety ochrong konserwatorska. Obie
wsie potozone s3 wzdluz historycznego traktu prowadzacego z potudnia na poinoc.
Prostopadle do nich usytuowane nowsze ciagi zabudowy: Brzeziny, Zagranicg Reforma.
Przegaliny Duze i Mate do objecia ochrong ze wzgledu na historyczny uklad
jednodroznicowy, zachowang zabudowe¢ drewniang mieszkalng i1 uzytecznos$ci publicznej

(m. in. okazaty, drewniany budynek sadu z poczatku XX w.).

10. WYKAZ WNIOSKOW I WYTYCZNYCH DO STUDIUM

1. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie zglosit nastgpujace wnioski:

— kompleksowe podejscie do gospodarki wodno-$ciekowej: kanalizowanie wsi
rownolegle z wodociggowaniem;

— wlasciwe zagospodarowane stref ochronnych wokot uje¢ wod podziemnych;
zapewnienie poboru wod powierzchniowych dla potrzeb przemystowych;

— przestrzeganie zasady priorytetu przeptywu nienaruszalnego w rzekach przed
pozostatymi uzytkownikami wod;

— nie lokalizowanie obiektow statych budownictwa mieszkaniowego, gospodarczego,
rekreacyjno-sportowego i innych urzadzen utrudniajacych ochrone przed powodzia,
a takze zapewnienie w projektowanym zagospodarowaniu terenu dostgpu do

konserwacji rzek i ciekow;
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— uwzglednienie wskazan lokalizacyjnych budowy, odbudowy, modernizacji
obiektow magazynujagcych wode oraz innych urzadzen 1 systemow
retencjonujacych wodg;

— wykorzystanie budowli pigtrzacych wode dla produkcji energii elektryczne;.

2. Polskie Gérnictwo Naftowe 1 Gazownictwo S. A. Oddziat Mazowiecki.

— ze wzgledu na odleglo$¢ gminy od gazociagu wysokiego cis$nienia oraz rolnicz
gle g gminy g agu wy g y

charakter gminy proponuje nie uwzglednienie gazu ziemnego jako nosnika energii.

3. Okregowy Urzad Gorniczy w Lublinie.

— nalezy uwzgledni¢ obszary wystepowania z16z kopalin, obecnych i dla przysztych

potrzeb.

4. Zarzad Drég Wojewodzkich w Lublinie

— zapewnienie rezerwacji terenu oraz wszystkich parametrow dla drogi Nr 813
Migdzyrzec Podlaski-Parczew-Ostrow Lubelski-Eeczna.
— Sytuowanie obiektow budowlanych w sasiedztwie drog publicznych zgodnie z

obowigzujgcymi warunkami technicznymi.

5. Generalna Dyrekcja Drog Publicznych Oddzial Wschodni w Lublinie

wytyczne dla drogi krajowej Nr 63, zalecajace przyjecie w Uniach rozgraniczajacych
szerokosci 50 m;

zachowanie dla obiektow budowlanych odlegtosci zgodnie z obowiazujacymi warunkami
technicznymi;

— ze wzgledu na przewidywane znaczne obcigzenie drogi Nr 63 ruchem, wnosi si¢ o
nie lokalizowanie nowych terenéw budowlanych na obszarach wzdhluz drogi
krajowej;

— do tekstu studium wprowadzi¢ klauzulg naktadajaca na Urzad Gminy obowigzek

— uzgadniania decyzji administracyjnych dotyczacych terenow w Uniach

rozgraniczajacych drog 1 w ich sgsiedztwie.

6. Wojewddzki Oddzial Stuzby Ochrony Zabytkéw Delegatura w Bialtej Podlaskiej
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— niniejsze studium nalezy poprzedzi¢ Studium Wartosci Kulturowych Gminy,
zgodnie z zatgczonymi ,,wskazaniami do opracowania uwarunkowan w zakresie

ochrony $rodowiska kulturowego".

7. Biuro Planowania Przestrzennego, Oddzial Terenowy w Bialej Podlaskiej

— w opracowaniu Studium nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w Strategii

Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego;

plan miejscowy powinien stymulowaé rozwoj ekonomiczny gminy poprzez podniesienie
atrakcyjnos$ci lokalizacyjnej jej obszarow dla maksymalnie zréznicowanych rodzajow
przedsigbiorczosci,

polityka przestrzenna powinna by¢ elastyczna z zachowaniem rygorow ekologicznych,
kulturalnych i krajobrazowych;

nalezy uwzglednia¢ konieczno$¢ ochrony tadu przestrzennego.

8. Sarmatia Sp. z 0.0. Miedzynarodowe Przedsiebiorstwo Rurociggowe

Whniosek o przystgpienie do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Komarowka Podlaska, oraz zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Komarowka Podlaska,

W zwigzku z przygotowaniem inwestycji polegajgcej na realizacji ropociggu
Odessa-Brody- Plock Sarmatia Sp. z o.0. wnioskuje o podjecie przez Wojta Gminy
Komarowka Podlaska oraz Rade Gminy Komarowka Podlaska uchwat o przystgpieniu do
zmian obowigzujgcego  Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Komarowka Podlaska.

11. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN
ZMIANY STUDIUM POD LOKALIZACJE ROPOCIAGU PRZESYLOWEGO

Planowany dalekosiezny rurocigg przesytowy Odessa -Brody - Plock stanowié¢ ma
jeden z elementow Euroazjatyckiego Korytarza Transportu Ropy Naftowej. Rurocigg jest
jedng z inwestycji planowang w ramach zwigkszenia bezpieczenstwa energetycznego

Polski poprzez niezbedng dywersyfikacje w zakresie dostaw ropy. Inwestycja ta zostata
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ujeta m.in. w Programie , Infrastruktura i Srodowisko” i innych dokumentach
strategicznych i planistycznych na poziomie krajowym i regionalnym, w tym w Planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego.

Planowany rurocigg prowadzony jest w wiekszosci przez tereny niezainwestowane,

tj. tereny rolne.

Planowane przedsiewziecie jest inwestycjg celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. Planowany ropocigg bedzie mial srednice powyzej 800 mm. Zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw plynnych, rurociggi
przesytowe dalekosigzne stuzqce do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich
usytuowanie, lokalizacja tego typu ropociggu generuje koniecznos¢ ustanowienia strefy

bezpieczenstwa o minimalnej szerokosci 20 m, ktorej srodek stanowi oS ropociggu.

11/4  SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM | UZASADNIENIE
PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zmiany do Studium wprowadzono dziatlajgc na podstawie uchwaty Nr z dnia Rady
Gminy Komarowka Podlaska w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komarowka Podlaska. Jednoczesnie
tq samq uchwatq zostata przyjeta sporzgdzona na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Komarowka Podlaska wraz z oceng aktualnosci obowigzujgcych dokumentow
planistycznych. Z przyjetej Analizy wynikata potrzeba dostosowania dokumentu Studium

do wymogow obowiqzujgcego prawa, w tym takze rozszerzenia jego zakresu.

Prace nad zmiang studium poprzedzily analizy spoleczne, Srodowiskowe i
demograficzne oraz analizy w zakresie mozliwosci finansowych i potrzeb rozwojowych
gminy, w tym bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe. Analizy przedstawiono w
oddzielnym opracowaniu, jako materiatl wejsciowy do zmiany Studium. Analizie poddano
rowniez ztozone wnioski o zmiane studium, gtownie od osob fizycznych, konfrontujgc je z

wynikami analiz dotyczgcych mozliwosci rozwojowych gminy Komarowka Podlaska.

Ze wzgledu na aktualizacje ustalen studium co do uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zmiang objeto caly obszar gminy w jej granicach

administracyjnych. W zmianie Studium uwzgledniono nastepujgce zagadnienia:
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1) wytyczne z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego
(PZPWL) w zakresie dotyczgcym:

- uwzglednienia lubelskiej regionalnej sieci ekologicznej,

- potrzeby modernizacji Kanatu Wieprz — Krzna,

2) uaktualniono dane dotyczgce uwarunkowan w zakresie:

- danych demograficznych,

- wykazu z16z kopalin oraz terenow i obszaréw goérniczych,

- jakosci srodowiska naturalnego,

- uwzglednienia strefy OSN ( Obszar Szczegolnie Narazony — wrazliwy na
zanieczyszczenia zwigzkami azotanowymi),

- uwzglednienia jednolitych czesci wod podziemnych i powierzchniowych
wynikajgcych z Planu gospodarki wodami powierzchniowymi i podziemnymi,

- uwzglednienia zasiegu Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych ( GZWP),

- aktualizacji danych dotyczgcych jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- aktualizacja danych dotyczqcych uwarunkowan w zakresie rozwoju infrastruktury

technicznej, w tym takie ukladu drogowego oraz organizacji gospodarki
odpadami,

- okreslenia potencjatu srodowiska w zakresie pozyskiwania energii ze zrodet

odnawialnych.
3) okreslono kierunki rozwoju i zagospodarowania w zakresie:

- rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym zasad lokalizacji gospodarstw
Wysokotowarowych, zwigzanych z produkcja zwierzecqg,

- rOZWOju programu matej retencji,

- ustalen dotyczqcych zalesiania gruntow rolnych wypadajgcych z produkcji rolnej,

- wprowadzenia wskaznikow urbanistycznych dotyczgcych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow funkcjonalnych

- okreslenia obszarow wylgczonych spod zabudowy,

- okreslenia inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

- Okreslenia obszarow wymagajgcych przeksztatcen , rekultywacji lub remediacji,

4) powigkszono tereny funkcjonalne zabudowy mieszkaniowej zagrodowej (RM) z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i ustug w
miejscowosciach: Wiski, Walinna, Zulinki, Przegaliny Mate, Brzozowy Kgt, Wolka
Komarowska.
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5) wprowadzono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -jako perspektywa w m.
Komaréwka Podlaska (MNp),

6) powiekszono tereny funkcjonalne zabudowy przemystowej potozone w potudniowej

Czesci osady Komarowka Podlaska zamieniajgc je na tereny produkcyjno — ustugowe
(P/V).

7) wprowadzono perspektywiczne tereny rozwoju przedsigbiorczosci  ( PP) w m.
Komarowka Podlaska

8) wyznaczono tereny pod lokalizacje urzqdzen do produkcji energii ze zZrodel
odnawialnych o mocy powyzej 100 kW w obrebach miejscowosci Komarowka Podlaska i
Derewiczna.

Uzasadnienie dla przyjetych rozwigzan opisanych w pkt. 5 - 9

Ad. 5. Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej (RM )powigkszono ogétem o 16,90ha.
Stanowiq one uzupetnienie istniejgcych enklaw w zwartej pasmowej zabudowie osadniczej,
wzdtuz istniejgcych ciggow komunikacyjnych. W miejscowosci Wiski ok 6,0 ha
przeznaczono pod powigkszenie juz istniejqcych siedlisk rolniczych. Zbyt plytka glebokos¢
dziatek nie pozwalata na rozwdj gospodarstw. Powigkszenie terenow pod zabudowe
zagrodowq nie bedzie generowato kosztow publicznych zwigzanych z budowgq drog oraz

infrastruktury technicznej.

Ad. 6. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNp) o powierzchni ok. 2,2 ha
wyznaczono jako perspektywe w horyzoncie czasowym do 2045 roku. Sq one potozone w
zachodniej czesci jednostki  funkcjonalno — przestrzennej Komarowka Podlaska,
zlokalizowane przy drodze powiatowej biegngcej w kierunku m. Brzeziny. Brak jest
terenow wylqcznie pod rozwoj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. Biorgc pod
uwage rosngca liczbe konfliktow w zagospodarowaniu przestrzeni rolniczej (gospodarstwa
specjalistyczne a zabudowa mieszkaniowa) oraz transformacje gospodarki rolnej w
kierunku jej uprzemystowienia przewiduje si¢ wigksze zapotrzebowanie na mieszkania w
zabudowie jednorodzinnej. Proponowany teren wyznaczono w oparciu o zlozone wnioski.
Jest on dogodnie potozony pod wzgledem komunikacyjnym oraz posiada dostep do gminnej
sieci wodociggowej. Teren jest potozony na gruntach rolnych nie podlegajgcych ochronie

prawnej.

Ad. 7. Tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej (P/U) 0 {gcznej powierzchni 5,95 ha
wyznaczono na gruntach rolnych m. Komaréwka Podlaska, pomiedzy istniejgcq drogg
wojewodzkg a planowang jej obwodnicg. Czes¢ tego terenu byta juz wczesniej Wyznaczona

w studium pod zabudowe mieszkaniowg oraz obstuge komunikacji.
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Tereny produkcyjno — ustugowe zlokalizowane zostaly na gruntach rolnych nie
podlegajgcych ochronie prawnej. Przyszte skomunikowanie terenu w oparciu o drogi
wewnetrzne. Tereny zabudowy produkcyjno — usfugowej sq przeznaczone pod rozwdj
drobnej przedsiebiorczosci, warsztaty rzemieslnicze, zaklady przetworcze, obstuga

komunikacji , logistyka i inne.

W zmianie studium uwzgledniono zrealizowany na podstawie decyzji 0 warunkach
zabudowy zaktad ustug kamieniarskich w m. Derewiczna.  nie uwzgledniony w
dotychczasowym opracowaniu studium, z mozliwosciq jego rozbudowy i zmiany profilu

ustug.

Ad. 8. Perspektywiczne tereny rozwoju przedsiebiorczosci ( PP) o powierzchni ok 8,50 ha
wyznaczono na Sstyku dwoch jednostek funkcjonalno — przestrzennych: Komarowka
Podlaska i Derewiczna. Teren przeznaczony pod  wielofunkcyjny  rozwdj
przedsigbiorczosci, w szczegdlnosci terenochlonnej. Dopuszcza Si¢ lokalizacje urzgdzen do
produkcji energii ze Zrodet odnawialnych o mocy powyiej 100 kW. Obstuga
komunikacyjna w oparciu o istniejgca droge powiatowq i drogi wewnetrzne. Planowane

tereny rozwoju przedsigbiorczosci sq ofertq inwestycyjng gminy.

Ad. 9. Tereny pod lokalizacje urzqdzen do produkcji energii ze zZrédet odnawialnych o
mocy powyzej 100 kW ( EF ) wyznaczono w pdinocnej czesci jednostki funkcjonalno —
przestrzennej Komaréwka Podlaska, na gruntach rolnych nie objetych ochrong prawng
oraz czesciow0 W obszarze funkcjonujgcego gospodarstwa specjalistycznego zwigzanego z
produkcjg zwierzecq. Mozliwos¢ produkcji energii na potrzeby wlasne bgdz komercyjne.
Ponadto lokalizacje urzqdzen do produkcji energii ze Zrodet odnawialnych o mocy powyzej
100 kW wyznaczono na terenach przemystowych (P), produkcyjno — ustugowych (P/U) i

terenach rozwoju przedsigbiorczosci (PP).
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