Uchwala Nr XXV/178/2017
Rady Gminy Komardowka Podlaska
z dnia 31 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Komaréwka Podlaska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku
zuchwalg Nr XIV/107/2016 Rady Gminy Komaroéwka Podlaska z dnia 25 maja 2016 r.
w sprawie przyjecia wynikéw analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
oraz przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Komardéwka Podlaska, Rada Gminy Komarowka Podlaska uchwala,
co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komarowka Podlaska zwane dalej Studium.

2. Studium skiada sie z czesci tekstowej i graficznej okreslonej w sposéb nastepujgcy:

1) Tekst Studium (zawiera uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, kierunki
zagospodarowania przestrzennego, uzasadnienie i synteze ustalen Studium) — stanowi
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) Rysunek Studium ,,Uwarunkowania” — stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) Rysunek Studium ,Kierunki” - rysunek ujednolicony — stanowi zalgcznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

§ 2

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Studium
po wylozeniu do publicznego wgladu — stanowi zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komaréwka Podlaska.

§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
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/Joanna Krupska



UZASADNIENIE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
obligatoryjnym dokumentem planistycznym gminy okreslajgcym polityke przestrzenna,
wtym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego w obszarze gminy,
uwzgledniajgcym wytyczne z dokumentdéw strategicznych i planéw wyzszego szczebla.
Stanowi podstawg do sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w obszarze gminy, ktére sg prawem miejscowym.

Przed podjgciem prac planistycznych sporzadzono analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Komarowka Podlaska, sporzadzonej zgodnie z art. 32 ust.1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ), z ktorej wynikaly wnioski dotyczace potrzeby aktualizacji
studium zaréwno z potrzeb formalnych jak rowniez ze zmieniajagcych sie uwarunkowan i
potrzeb mieszkancow gminy.

Po podjgciu przez Rade Gminy Komardéwka Podlaska uchwaty Nr XIV/107/2016 z
dnia 25 maja 2016 r. w sprawie przyjecia wynikow analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréwka Podlaska rozpoczeto procedure
planistyczng zgodnie z art. 11 cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Prace planistyczne poprzedzono dokumentem analitycznym pod nazwg
»Analiza potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych gminy Komardéwka Podlaska”, zawierajacym
analizy ekonomiczne, spoteczne, demograficzne i srodowiskowe wraz z bilansem terenow
przeznaczonych pod zabudowe sporzadzonym zgodnie z wymogami art. 10 ust. 5-7
znowelizowane] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz
zostaly uwzglednione w projekcie zmiany Studium.

Projekt studium sporzadzono zgodnie z art. 10 cytowanej wyzej ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie wymaganego zakresu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233). Ponadto do
projektu zmiany Studium opracowano prognozg¢ oddzialywania na sSrodowisko ustalen
zmiany studium, sporzadzong na podstawie zapisow art. 46 pkt 1 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst
jednolity zdnia 9 lutego 2016 roku Dz. U. poz. 353). Prognoza oddzialywania na
$rodowisko jest elementem strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko. Przez
strategiczng ocene oddziatlywania na srodowisko rozumie sig, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 14
cytowanej ustawy, postepowanie w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko skutkow
realizacji polityki, strategii, planu, studium i programu, obejmujgce w szczegdlnosei:
uzgodnienie stopnia szczeg6lowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania
na $rodowisko, sporzadzenie prognozy oddzialywania na srodowisko, uzyskanie
wymaganych ustawa opinii oraz zapewnienie mozliwosci udzialu spoleczenstwa w
postgpowaniu. Wszystkie te elementy zostalty w procedurze planistycznej zapewnione.
Projekt Studium uzyskal wymagane prawem uzgodnienia i opinie, w tym pozytywna opini¢



Gminnej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej. Po wylozeniu projektu zmiany Studium
do publicznego wgladu wplynelo 6 podan zawierajacych 18 uwag. Sposéb rozpatrzenia
uwag zostal przedstawiony w zalaczniku Nr 4, ktdry stanowi integralng cze$¢ niniejszej
uchwaly. Wigkszo$é uwag dotyczylo problemu lokalizacji wysokotowarowych gospodarstw
hodowlanych. Niektére z nich wymagaja rozpoznania na etapie opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzonego w odpowiedniej skali. W projekcie
studium okreslono jedynie ogdlne wytyczne w zakresie lokalizacji ferm hodowlanych
w obszarach zurbanizowanych oraz na terenach rolnych.



