Zalacznik

do Uchwaly Nr XVII/122/2016
Rady Gminy Komaréwka Podlaska
z dnia 12 pazdziernika 2016 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Komaréwka Podlaska na lata 2016-2020

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22014 r. poz. 121,
z péin. zm.) Rada Gminy uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy. Program ten reguluje zasady i formy tworzenia warunkow zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej w zakresie udostepniania lokali dla zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz zasady wykorzystania
mieszkaniowego zasobu gminy Komaréwka Podlaska do realizacji tych zadar i obejmuje:

1) prognozg oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach, z
podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdinymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegélnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdinych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy stanowia lokale mieszkalne polozone w budynkach
komunalnych oraz w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, gdzie udzial Gminy jest
mniejszosciowy.

2. Aktualnie w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 18 lokali mieszkalnych
o lacznej powierzchni 773,98 m’.

3. Dane liczbowe dotyczace wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia ponizsza
tabela.



Aktualny stan mieszkaniowego zasobu Gminy Komaréwka Podlaska

Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali mieszkalnych

1. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych jest zréznicowany i zalezy od konstrukcji budynku
oraz wyposazenia w instalacje.
2. Podstawowym Zrédlem finansowania remontéw i modernizacji budynkéw jest czynsz najmu za
lokale mieszkalne.
3. Z uwagi na niski budzet Gminy Komaréwka Podlaska zaklada sig, ze w latach 2016 — 2020 beda
wykonywane jedynie biezace remonty czastkowe poszczegdlnych elementoéw lokali.

2016 rok 2017rok 2018rok 201910k 202050k
Nazwai
Lp| et | 0 :
lokatu |techniczny| lokalu |technicmy| lokalu |technicmy| lokalu techniczny | lokalu 3
[m] lokalu {m] lokalu [m] lokalu [m] lokatu Im] lokalu
Zulinki22 | 1 26,20 Dobry 26,20 Dobry 26,20 Dobry 26,20 Dobry 26,20 Dobry
Zulinki 22 2 23,22 Dobry 23,22 Dobry 23,22 Dobry 23,22 Dobry 23,22 Dobry
1 61,87 Sredni 61,87 Sredni 61,87 Sredni 61,87 $redni 61,87 Sredni
—_ Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
Wiski 5 2 35,00 dobry 35,00 dobry 35,00 dobry 35,00 dobry 35,00 dobry
3 34,58 $redni 34,58 Sredni 34,58 $redni 34,58 $redni 34,58 Sredni
Woroni . .
e 3408 | Sredni | 3408 | Sredni | 3408 | Sredni [ 3408 | Sredni | 3408 | Sredni
Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
,&W 1 59,67 dobry 59,67 dobry 59,67 dobry 59,67 dobry 59,67 dobry
u Ks.J. 3 38,36 Dobry 38,36 Dobry 38,36 Dobry 38,36 Dobry 38,36 Dobry
i 4 59,15 Dobry 59,15 Dobry 59,15 Dobry 59,15 Dobry 59,15 Dobry
5 63,25 Sredni 63,25 $redni 63,25 $redni 63,25 Sredni 63,25 Sredni
Komaowka | 6 35,00 $redni 35,00 Sredni 35,00 Sredni 35,00 Sredni 35,00 Sredni
Podl -
u Plac 8 6300 | Sredni | 6300 | Sredni | 63,00 [ Sredni | 63,00 Sredni | 63,00 | Sredni
Wolnodci 4 45,00 Sredni 45,00 $redni 4500 Sredni 45,00 $redni 45,00 Sredni
1 20,80 B"d oblydm 20,80 B""dob“mry 20,80 B“‘dob""’w 20,80 B‘”d ob"m,y 20,80 B“'d omy"m
Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bandzo
48,40 48,40 48,40 48,40 48,40
Koo |2 dobry dobry dobry dobry dobry
Podl. Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
oL | A 4 30,00 dobry 30,00 dobry 30,00 dobry 30,00 dobry 30,00 dobry
WP.9 Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
6 56,9 dobry 56,9 dobry 56,9 dobry 56,9 dobry 56,9 dobry
8 39,50 %‘g&’: 39,50 'm‘;" 39,50 3“0':3 39,50 3‘:)’3;" 39,50 3‘;’:;"
RAZEM: 18 | 773,98 m* 773,98 m* 773,98 m* 773,98 m* 773,98 m*
Rozdzial 2




Plan remontéw na lata 2016 - 2020

Budynek Lata
2016 2017 | 2018 | 2019 2020
Zulinki 22 - - - - -
Lokal nr 2:
wykonanie c.0.
wykonanie
Wiski § posadzek (wylewka - - - -
betonowa, terakota)
gipsowanie i
malowanie $cian,
Wymiana okien,
Woroniec 28 wykonanie - - - -
przylacza
wodociggowego
W\ Komaréwka Podl.
ul. Ks. J. Rudnickiego 1 - - - B ~
Komaréwka Podl.
ul. Plac Wolnosci - - - - -
Komaréwka Podl.
ul. I Armii W.P.9 ” B ) ) -
Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w latach 2016 — 2020

Sprzedaz lokali mieszkalnych w danym roku realizowana bedzie na wniosek najemcy lub
wynajmujgcego uwzgledniony poprzez podjecie stosownej uchwaly przez Rade Gminy.
Wylacza sie ze sprzedazy lokale mieszkalne wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy:

1) przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy,

2) przeznaczone na wynajem dla gospodarstw domowych o niskich dochodach.
Podstawa do realizacji sprzedazy lokali budynkéw bedzie wykaz ustalony zarzadzeniem Wéjta
Gminy na dany rok.

Lp,| Nazwa obiektui | Nr Planowana sprzeda
adres lokalu | 2916 | 2017 | 2008 | 2019 | 2020
1 (Zulinki 22 1 - - - - -
2 |Zulinki 22 2 - - - - -
| - - - - -
3 |Wiskis 2 - - . - -
3 - - - - -
4 |Woroniec 28 - - - - -
Komaréwka Podl. 1 . . . . i

5 |ul.Ks.J.

Rudnickiego 1 3 - - - - -




4 - . - - .
5 - - - - -
6 - . - - -
6 Komaréwka Podl. 8 j R _ j R
ul. Plac Wolnosci
4 - - - - -
1 - - - - -
2 - - - - -
7 Komaréwka Podl. 4 _ _ _
ul. | Armii W.P.9 i i}
6 - - - - -
8 . - - - -
Rozdzial4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Wysoko$¢ stawek czynszu z tytulu najmu lokalu mieszkalnego ustala si¢ w zaleznoéci od
nastepujacych czynnikéw:

a) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,

b) ogdlnego stanu technicznego budynku

2 Stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych ich warto$¢ ustala Wéjt Gminy w oparciu o zasady okre$lone w ustawie z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22014 r. poz. 121, z p6zn. zm.)

3. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawke bazowa

czynszu:
polozenie budynku w miejscowosci z siedzibg gminy 7%
lokal z instalacja wodociagowa 7%

lokal z instalacja kanalizacyjna 7%

lokal z instalacja centralnego ogrzewania 7%

izolacja termiczna budynku 7%

4. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala zarzadzeniem Wéjt Gminy.

Rozdzial 5

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wechodzgcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2016 - 2020

1. W latach 2016 — 2020 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy

2. Zakiada sig, ze zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy bedzie nadal sprawowany przez Wéjta Gminy Komaréwka Podlaska.

3. Wplywy z oplat za lokale sa przychodami budzetu Gminy.



Przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
2016 2017 2018 2019 2020

Lp.| Nazwa obiektu i adres|Nrlokalu] Podmiot Zarzydmjzcy

- Wojt Gminy
1 |Zulinki 22 1 |Komaréwka Podlaska| ~ B " ) )

o Wéjt Gminy . R i i R
2 |Zulinki 22 2 Komaréwka Podlaska

Wéjt Gminy
Komaréwka Podlaska
Wéjt Gminy
Komaréwka Podlaska

Wéjt Gminy
Komaréwka Podlaska
. Wéjt Gminy
4 |Woroniec 28 Komaréwka Podlaska] - - - -
1 Wéjt Gminy
Komaréwka Podlaska
3 Wéjt Gminy
Komaréwka Podl. Komaréwka Podlaska
5 |ul Ks.J. Rudnickiego 1 Wéjt Gminy

Komaréwka Podlaska

3 |Wiski 5 2

Wéjt Gminy
Komaréwka Podlaska
Wéjt Gminy
Komaréwka Podlaska

Komanéwka Podl. 8 Woéjt Gminy
ul. Plac Wolnos$ci Komaréwka Podlaska
Wéjt Gminy
Komaréwka Podlaska
Wéjt Gminy
Komaréwka Podlaska
Wajt Gminy
Komaréwka Podlaska
Komaréwka Podl, 4 Wojt Gminy
ul. ] Amii W.P.9 Komaréwka Podlaska
6 Wéjt Gminy
Komaréwka Podlaska
Wéjt Gminy
Komaréwka Podlaska

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016 —-2020

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016 — 2020 beda $rodki okreslone
w uchwale budzetowe;.
2. Do srodkéw okreslonych w uchwale budzetowej zalicza si¢ nastepujace przychody:
1) wplywy oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe,
2) wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy.
3. Srodki, o ktérych mowa w ust. 2 przeznacza si¢ na pokrycie kosztéw utrzymania budynkéw



i lokali komunalnych.

Zrédla finansowania w tys. z1 2016 rok|2017 rok|2018 rok|2019 rok|2020 rok

Srodki wiasne w tym
przychéd z czynszéw

Srodki unijne 0 0 0 0 0

25,6 25,6 25,6 25,6 25,6

Rozdzial 7

Wysoko$é wydatkéw w latach 2016 — 2020, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji,
koszty remont6w oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

W latach 2016 — 2020 Zrddlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda Srodki pienigzne
przewidziane w budzecie Gminy Komaréwka Podlaska uchwalonych w latach 2016 —2020. Srodki
te uzyskane beda z gospodarowania mieszkaniowym zasobem (czynsze najmu, oplaty

eksploatacyjne zwiazane z biezacym utrzymaniem lokali) oraz srodki z budzetu Gminy.

Kwoty wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty
remontéw i modemizacji budynkéw i lokali przedstawia ponizsza tabela.

Rodzaje kosztow ufrzymania 2016 rok|2017 rok|2018 rok|2019 rok(2020 rok
zasobow
Koszty biezace eksploatacji 15002zt | 1500zt 1500zt|1500zt] 1500zt
Koszty remontéw i modernizacji 4000 zt | 4 000 zt | 4 000 zt | 4 000 zt | 4 000 zt
Rozdziat 8
Dzialania w zakresie poprawy i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy

1. W zakresie racjonalizacji gospodarowania lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy zaklada sig:
1) kontynuacje przejmowania lokali od jednostek Skarbu Paristwa i innych w celu
zapelnienia rezerw w zasobie Gminy,
2) kontynuacje sprzedazy lokali komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi
w rozdziale 3.
2. Umowy najmu na przydziat lokalu zamiennego na czas remontu budynku zawiera si¢ na okres nie
dluzej niz 1 rok.
3. Dopuszcza sig zawarcie umowy najmu na czas nieokreslony z lokatorem, ktéry wystapit
z wnioskiem pozostawienie go w przydzielonym lokalu po zakoriczeniu remontu.



