URZAD GMINY
ul. Krétka 7, 21-311 Komaréwka Podl.
tel. (83) 353-50-04 fax 353-50-43
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Komaréwka Podlaska 2016-01-07
SPP.6727.1.2016

WYPIS I WYRYS

z miejscowego ogllnego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Komardéwka
Podlaska, uchwalonego przez Rad¢ Gminy Komaréwka Podlaska uchwalg nr IX/51/2003 z dnia
30 wrzesnia 2003 r. i opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 180,
poz. 3572 z dnia 21 listopada 2003 r. zmienionego Uchwatg Nr VIII/114/2012 z dnia 12 grudnia
2012 r. (Dz. Urz. z 2013 poz. 119) oraz Uchwalg Nr I1I/13/2014 z dnia 19 grudnia 2014 r. (Dz. Urz.
z 2015 poz. 607).

1. Wnioskodawca (inwes.tor) — Edyta Kowalczuk, Zelizna 32, 21-311 Komaréwka Podlaska;
2. Teren polozony w m. Zelizna dziatka nr ewid. 313 o pow. 6,01 ha Gmina Komaréwka Podlaska.

USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Oznaczenie i przeznaczenie terenu w planie zagospodarowania przestrzennego:

e czesciowo symbole - MR, MN, ML, UR, UH - tereny zabudowy zagrodowej, tereny
zabudowy jednorodzinnej, tereny zabudowy letniskowej, ustugi rzemiosta, ustugi handlu;
e czegsSciowo symbol RP — tereny upraw polowych.

MR - zabudowa zwiazana z siedliskiem rolniczym

1) siedliska rolnicze powinny spelnia¢ wymogi sanitarne w zakresie doprowadzenia wody,
odprowadzenia $ciekdéw, gromadzenia gnojowicy, zabezpieczenia srodkéw chemicznych itp.;

2) lokalizacja siedlisk rolniczych nie moze stwarza¢ ucigzliwosci dla zabudowy jednorodzinne;j,
pensjonatowej i letniskowej;

3) przy modernizacji i rozbudowie budynkéw istniejacych o wartosciowej architekturze nalezy
dazy¢ do utrzymania ich cech charakterystycznych takich jak: proporcjach otwordéw
okiennych w stosunku do $cian, nachylenie potaci dachowych, ganki, podcienia, okiennice,
detal zdobniczy;

4) budynki gospodarcze nalzy lokalizowa¢ w granicach siedliska, z zachowaniem tradycyjnego
podworza gospodarczego, pozadana kontynuacja lokalnych form budownictwa zagrodowego;

5) zabudowie kubaturowej powinna towarzyszy¢ zielen wysoka, charakterystyczne przedogrodki
od strony drogi, tradycyjne ogrodzenia.

MN — zabudowa jednorodzinna

1) dla nowoprojektowanych budynkéw skala zabudowy i jej charakter powinny by¢
dostosowane do tradycji miejsca i krajobrazu (...);

2) w pasmach zabudowy wiejskiej wysoko$¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do dwodch
kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

3) na dzialkach jednorodzinnych dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego o
architekturze spéjnej z budynkiem mieszkalnym;

4) przy adaptacji budynkow istniejgcych nalezy dgzy¢ do zachowania warto$ciowych kulturowo
charakterystycznych elementéw budownictwa regionalnego;

5) obowigzuje wyposazenie w infrastrukture sanitarna;



6) minimalna wielko$¢ dziatki okresla sie na 1 000 m’.

ML — zabudowa letniskowa

1) zabudowa letniskowa powinna by¢ utrzymana w charakterze zabudowy jednorodzinne;j;
2) wyklucza si¢ stawianie prowizorycznych altanek, kioskéw, barakowozéw itp.;
3) nalezy preferowaé zagospodarowanie na cele letniskowe opuszczanych siedlisk rolniczych, z

ochrong architektury drewnianej o cechach regionalnych;

4) obowigzuje wyposazenie w infrastrukturg sanitarna;
5) minimalng wielko$¢ dzialki okresla sie na 400 m’.

RP — tereny upraw polowych

1) zakaz zmiany przeznaczenia uzytkéw rolnych na cele nierolnicze, poza funkcjami
ekologicznymi zwigzanymi bezposrednio z ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej
(zalesienia, zadrzewienia), drogami, liniowymi urzadzeniami infrastruktury;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektéw (budynkéw, obiektow budowlanych i urzadzen

infrastruktury technicznej) poza terenami dopuszczonymi do adaptacji i modernizacji w
oparciu o ustalenia niniejszego planu;

3) wprowadzenie dolesienia i zalesien jako czynnika stabilizujgcego granice rolno-lesne oraz o

znaczeniu wodochronnym i glebochronnym;

4) ksztaltowanie zieleni ostonowe;j i §rédpolnej;
5) transformacja gruntéw ornych na uzytki zielone na terenach wyznaczonych w planie,

oznaczonych symbolem ZI, RP, w celu ksztaltowania i stabilizowania systemu
przyrodniczego.

. Ochrona i ksztaltowanie §rodowiska przyrodniczego.

Na terenie Gminy nie wystepujg obszary sieci ekologicznej NATURA 2000.

. Zasady ochrony i ksztaltowania waloréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej

dopuszcza si¢ ograniczong dziatalno$¢ budowlang z zachowaniem przepiséw szczegétowych
oraz polityki przestrzennej okreslonej w planie w ukladzie strefowym, a mianowicie:
mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy, jej odtwarzania i rozbudowy w granicach
istniejgcego siedliska;

budowg infrastruktury technicznej i drég;

dopuszcza si¢ przeksztalcanie istniejgcej zabudowy lub jej dopelnianie w granicach dziatki
budowlanej, na funkcje rekreacyjne, ustugowe, drobnej wytwdrczosci i inne, pod warunkiem
ze uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie przekroczy granicy terenu, do ktérej inwestor ma
tytul prawny;

zakladanie ferm hodowlanych na terenach oznaczonych w planie symbolem RPZ, dla ktérych
gérny pulap produkcji nie moze przekroczy¢ 500 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza. Dla ferm i pél nawozonych gnojowicg obowigzuje zachowanie stref ochrony
sanitarnej, wyznaczonych na podstawie oceny oddzialywania inwestycji na srodowisko.

4. Archeologia i zabytki.

3.

Dzialka nie jest polozona w strefie obserwacji archeologicznych;
Dziatka nie podlega ochronie konserwatorskie;j.

Uklad komunikacyjny.

Dziatka potozona jest przy drodze gminnej Nr 101795L relacji: Zelizna ,,Kresy”— dr. woj. 813



o nawierzchni asfaltowe;.

Najmniejsza odleglto$¢ sytuowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi od zewnetrznej krawedzi jezdni dla drogi gminne;j:

—dla budynkéw jednokondygnacyjnych w odlegtosei 15,0 m,

—dla budynkéw wielokondygnacyjnych w odleglosci 20,0 m;

Najmniejsza odleglto$¢ sytuowania budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na staly
pobyt ludzi od zewngtrznej krawedzi jezdni dla drogi gminne;j:

—dla budynkéw jednokondygnacyjnych w odleglosci 6,0 m,

—dla budynkéw wielokondygnacyjnych w odlegtosci 15,0 m.

6. Infrastruktura sanitarna:
— doprowadzenie wody, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych, odprowadzenie wdd
opadowych, zaopatrzenie w cieplo, zagospodarowanie odpadéw — wg. wlasnych rozwigzan
projektowych (rozwigzac lokalnie).

7. Elektroenergetyka.

Doprowadzenie energii elektrycznej wg warunkow zasilania ZE.

-~

Oplate skarbowa w wysokosci 50,00 zt pobrano na podstawie ustawy o oplacie skarbowej (Dz. U.
z 2015 r. poz. 783 z pézn. zm.) — dowdd wplaty nr 2015/05442 z dnia 29.12.2015 roku.
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URZAD GMINV
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Zalacznik nr 1

do wypisu 2 Planu zagespodarowani
przestrzennego nr SPR¢727.1. 204
zdn.01.04.2046¢
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