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dotyczy: planowanej sprzedazy nieruchomosci zabytkowej, stanowigcej zespol palacowo-
parkowy w m. Zelizna, gm. Komaréwka Podlaska. Nr rejestru: A/1418.

W nawiazaniu do wniosku z dnia 510 wrzesnia 2013 r. znak: GR.6840.9.2013

dotyczacego wydania pozwolenia na sprzedaz nieruchomosci zabytkowej zespotu patacowo-
parkowego) polozonej w m. Zelizna, niniejszym przesylamy wytyczne konserwatorskie do
zagospodarowania tego zespotu w celu udostgpnienia ich potencjalnym oferentom.

Jednoczesnie informujemy, ze w Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkow w

Lublinie, przy sprzedazy obiektéw zabytkowych stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa oraz
wiasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego, obowigzuje nastgpujacy tryb postgpowania:

1.

Osoba zainteresowana kupnem obiektu zabytkowego opracowuje program uzytkowy,
ktory winien zawierac: ‘- planowana funkcje, -- sposéb adaptacji do przysztej funkeji,
- w przypadku przewidywanych, niezbednych przeksztatcen - okreslenie ich zakresu i
celu (dotyczy zaréwno obiektow architektonicznych, jak réwniez ich otoczenia,
zwlaszcza w zalozeniach dworsko - parkowych), -- odniesienie sie do zasad ochrony
zabytkéw oraz obowiazkéw wiasciciela i uzytkownika obiektu zabytkowego
wynikajacych z ustawy o ochronie dobr kultury, -- okreslenie metod i terminow
rozwiazania najpilniejszych probleméw obiektu, a w razie potrzeby - wykonania
podstawowych prac remontowych i zabezpieczajacych, ‘- wskazanie terminu
przeprowadzenia docelowej, pelnej rewaloryzacji obiektu.

Zainteresowany kupnem wystepuje do wojewddzkiego konserwatora zabytkow z
wnioskiem o zaopiniowanie oferty i programu uzytkowego.

Wojewddzki konserwator zabytkéw wydaje opini¢ oceniajac: - zgodno$é zamierzen
oferenta z zasadami ochrony konserwatorskiej, -- w przypadku wnioskéw zgtaszanych
przez dotychczasowych uzytkownikéw - wypetnianie przez nich obowiazkéw wobec
obiektu, natozonych przepisami 0 ochronie zabytkow.
UWAGA: Opinia wkz moze by¢ wydana réwniez na wniosek dotychczasowego
wiadciciela obiektu, po przedstawieniu przez niego wszystkich zgloszonych ofert wraz
z programami uzytkowymi. Zachowanie tej zasady - poprzedzenia rozstrzygnigcia
przetargu opinig wojewddzkiego konserwatora zabytkdw - ma na celu dopuszczenie
do przetargu wytacznie tych oferentow, ktorzy rokuja nadzieje na wlasciwe jego
uzytkowanie.

Po rozstrzygnigciu przetargu, dotychczasowy wiasciciel zabytku wystepuje do
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw o wydanie pozwolenia na przeniesienie
wlasnosci. Bowiem zgodnie z art. 13.4 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2000 r. nr 46, poz. 543 z pdzn. zmianami) Sprzedaz,
zamiana, darowizna lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wpisanych
do rejestru zabytkéw, stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Pafstwa lub jednostki
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samorzadu terytorialnego, a takze wnoszenie tych nieruchomosci, jako wkladow
niepienigznych (aportéow) do spélek, wymaga pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

Wojewddzki  konserwator zabytkéw wydaje pozwolenie w formie decyzji
administracyjnej.

Odmowa sprzedazy wyrazana jest rowniez w formie decyzji.

Spisany zostaje akt notarialny zawierajacy zapisy: - o fakcie wpisania obiektu do
rejestru zabytkow, - o koniecznodci przestrzegania przez nabywce obowigzkow
wynikajacych z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, -- o terminie
przeprowadzenia przez ~ nabywce rewaloryzacji zabytku.
Zgodnie z art. 26 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w umowie
sprzedazy, zamiany, darowizny lub dzierzawy zabytku nieruchomego wpisanego do
rejestru, stanowiacego wilasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, przy okreslaniu sposobu korzystania z tego zabytku nalezy natozy¢,
jezeli stan zachowania zabytku tego wymaga, na nabywce lub dzierzawce obowiazek
przeprowadzenia w okreslonym terminie niezbgdnych prac konserwatorskich przy tym
zabytku.

Informacje powyzsze dostgpne sa rowniez na stronie internetowej Wojewodzkiego Urzedu

Ochrony Zabytkéw w Lublinie, w zakladce: Zabytki do zagospodarowania.
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WYTYCZNE KONSERWATORSKIE DO ZAGOSPODAROWANIA 1
REWALORYZACJI ZESPOLU-OGRODOWEGO /PALAC I TEREN PARKU/ W
MIEJSCOWOSCI ZELIZNA GM. KOMAROWKA PODLASKA

Zalozenie palacowo-ogrodowe w Zeliznie, gm. Komaréwka Podlaska, w sklad ktérego

wchodzg: palac murowany (p. XIX w.), park, {agka i fragment otaczajacych je olséw oraz

kanat z II pot. XIX w., wpisane zostato do rejestru zabytkéw pod nr A/1418 jako przyklad

XIX wiecznej organizacji przestrzeni przedstawiajacej duza wartos¢ historyczng. Granice

ochrony konserwatorskiej zaznaczone zostaly na zalaczonym planie.

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.

Nr 162 poz. 1568) ochrona zabytkdw polega w szczeg6lnosci na podejmowaniu przez organy

administracji publicznej dzialain majacych na celu:

¢ zapewnienie warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych trwate
zachowanie zabytkdw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

e Zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow.

Opieka nad zabytkiem sprawowana przez jego wlasciciela lub posiadacza polega, w

szczegllnosci, na zapewnieniu warunkow:

e prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i rob6t budowlanych przy zabytku;

o korzystania z zabytku w sposob zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci;

e zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie.

Zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru wymaga

posiadania przez wlasciciela lub posiadacza:

1. Uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw programu prac konserwatorskich
przy zabytku nieruchomym, okreslajgcego zakres i sposob ich prowadzenia oraz
wskazujgcego niezbedne do zastosowania materialy i technologie;

2. Uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkow programu zagospodarowania
zabytku wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania z tego zabytku, w sposob
zapewniajgcy trwale jego zachowanie z uwzglednieniem wyeksponowania jego
zabytkowych wartosci.

Celem polityki konserwatorskiej prowadzonej dla catego zatozenia dworsko - parkowego jest

utrzymanie jego pelnej integracji funkcjonalnej i wlasno$ciowej w granicach ochrony

konserwatorskiej oraz uczytelnienie zabytkowej kompozycji.

Wytyczne konserwatorskie do poszczegélnych elementéw zabytkowego zespotu.

PALAC

1. Bryla

Do zachowania ogélna dyspozycja bryty. Zaleca si¢ zmiang ksztaltu dachu.
2. Elewacje

Artykulacja elewacji - do zachowania.

Detal architektoniczny - do rekonstrukcji.

Tarasy i balkony - do rekonstrukc;ji.

3. Stolarka okienna i drzwiowa.

Do rekonstrukcji w formie historyczne;j.

4. Wnetrze - uklad przestrzenny do zachowania i rekonstrukcji.
Klatka schodowa - do rekonstrukc;ji.

Parkiety, posadzki, wystrdj wnetrz — do rekonstrukcji.



PARK

Teren parku, w granicach ochrony konserwatorskiej, nalezy podda¢ rewaloryzacji,
zamierzeniem, ktérej powinno by¢ wydobycie walorow kompozycyjnych dawnego zaloZenia:
1. Uktad wnetrz parkowych do odtworzenia.

2. Stary drzewostan do zachowania i pielegnacji.

3. Dawny uklad drog parkowych do odtworzenia i konserwacji.

4. Staw parkowy do odtworzenia i konserwacji.

Teren zalozenia parkowego (gtownie teren kanalu, olsow i tak stanowigcych wazny element
zabytkowej kompozycji zalozenia) obecnie podzielony jest migdzy wielu wiascicieli i
uzytkownikéw. Wskazane jest scalenie wilasnosciowe catego zabytkowego zalozenia w
granicach wpisu do rejestru.

W umowie zbycia lub przekazania przedmiotowego zabytkowego zespolu w
uzytkowanie nalezy zobowigza¢ nabywce do przeprowadzenia prac rewaloryzacyjnych
poszezegdlnych jego sktadnikow, tj. dworu, bramy i parku, w okresie: 5 lat od daty nabycia
ww. praw do nieruchomoSci.
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