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ROZDZIAL I1. Ustalenia szczegotowe planu w zakresie

problematyki ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, rolnictwa i lesnictwa,
infrastruktury technicznej, komunikacji i elektroenergetyki zawartej na rysunku planu w skali
1:5000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaly i na rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacego
zalacznik nr 2 do uchwaly
ROZDZIAL TII. Ustalenia szczegotowe planu w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania
terenow zawarte na rysunku w skali 1:2000

stanowigcego zalacznik nr 2 do uchwaty

ROZDZIAL IV. Ustalenia-szczegolowe planu w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania

terenow zawarte na rysunku w skali 1:5000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaly
ROZDZIAL V. Przepisy koncowe
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CZESC I. PODSTAWOWE INFORMACJE O PLANIE

1. Wykonawca opracowania:

Mazowieckie Biuro Planowania Przestrzennego i Rozwbju
Regionalnego w Warszawie Oddziat Terenowy w Siedlcach
Dyrektor Oddzialu - mgr inz. arch. Malgorzata Sienkiewicz

- generalny projektant - mgr inz. arch. Tadeusz Kué¢ upr. urb. nr 392/88
- kierownik zespohu, projektant planu- mgr Elzbieta Maria Wrobel upr. urb. nr 395/88
- srodowisko przyrodnicze - mgr Malgorzata Rogowiec upr. urb. nr 394/88
- mgr Andrzej Dombrowski
- mgr inz. Barbara Dymna
- srodowisko kulturowe - mgr inz. arch. Tadeusz Kuc
na podst. opracowania mgr Cezarego Ostasa
- rolnictwo - mgr inz. Teresa Oklinska
- komunikacja - inz. Pelagia Pawlik
- inzynieria sanitarna - mgr inz. Urszula Gadomska
- elektroenergetyka - mgr inz. Zbigniew Cieszkowski
- opracowanie graficzne- tech. bud. Barbara Firasiewicz
- tech. bud. Elzbieta Dmowska
- tech. bud. Zofia Gurba

2. Podstawy prawno-formalne opracowania planu

Podstawg prawng opracowania planu sg:

- ustawa z 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., nr 15, poz. 139 z
pozn. zmian. ),

- ustawa z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591)

- uchwala nr XXIII/147/96 Rady Gminy w Kolbieli z 27 pazdziernika 1997r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kolbiel.

Podstawa formalna rozpoczecia opracowania jest "Umowa o dzieto nr 13/97", zawarta 28

pazdziernika 1997 r.; z zalacznikiem w postaci karty programowej opracowania.
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3. Tres¢ planu i forma zapisu
Trescia planu sa ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow o roznych funkcjach . Ustalenia
planu maja charakter normatywny, zapewniajacy niezbedna kontrole nad realizacja
zagospodarowania przestrzennego i stanowia tres¢ uchwaly Rady Gminy.
Integralng czescia uchwaly sa 2 rysunki planu w skalach: 1:5000 i 1:2000.

4, Zawartos¢ opracowania

Elaborat planu sktada si¢ z:

1) czesci tekstowych, w sklad ktorych wehodza;

czes¢ I Podstawowe informacje o planie (nie uchwalane),

czg$¢ I1. Ustalenia planu w formie uchwaly Rady Gminy - I Etap

czesé I Prognoza skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze (nie uchwalana),
dotyczaca I etapu planu

czes¢ IV. Dokumentacja formalno-prawna,

2) czesci graficznych, skladajacych sig z:

- rysunku planu w skali 1:5000, stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaly Rady Gminy, pod
nazwa.: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kolbiel skala 1:5000 - I Etap",

- rysunku planu w skali 1:2000, obejmujacego tereny zwartego zainwestowania wsi, stanowiacego
zalacznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy, pod nazwa: "Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Kolbiel skala 1:2000 - I Etap".

3) uchwaleniu w I etapie podlegaja tereny, ktore w wyniku rozpatrzenia protestow i zarzutow
pozostaly bez zmian

4) wylacza sie z uchwalenia w I etapie tereny oznaczone graficznie na rysunkach planu w skali

1:20001 1:5000

5. Materialy wejsciowe
Przy opracowywaniu planu korzystano z nastepujacych dokumentow i materialow:

1) miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego wsi Kolbiel, zatwierdzony uchwata nr
IV/20/88 Gminnej Rady Narodowej w Kolbieli z 28 grudnia 1988r.,

2) studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbiel,
zatwierdzone uchwala nr XXV11/170/98 Rady Gminy w Kotlbieli z 5 czerwca 1998r.
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Propozycje studium w zakresie przysztosciowych rozwigzan przestrzennych z podzialem na

wieksze obszary oraz generalne ustalenia planu dla tych obszarow przedstawia ponizsza tabela:

Lp.

Propozycje studium gminy Kolbiel, w czesci|Generalne ustalenia planu

dot. wsi Kolbiel

1

2

3

L,Lz - tereny lasow i zalesien

jak w studium

E1- obszary ochrony ekologicznej o znaczeniu|jak w studium,

krajowym, w tym nad rzeka Swider rezerwat
przyrody "Swider" z proj.jego poszerzeniem

E2- obszary ochrony ekologicznej o znaczeniu|jak w studium

lokalnym

RE2- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej
potozone w otulinie MPK i w NOCHK,
proponowane do ekstensywnego uzytkowania

R2 - ustalenia jak propozycje studium (w
oznaczeniach planu jedna litera oznacza,
Ze na terenie wsi nie wystepuje inny rodzaj
rolniczej przestrzeni produkcyjnej)

ZR- obszary poeksploatacyjne (polozone przy|ZL-P - teren proj. zieleni lesno-parkowej i

granicy wsi od strony ph.-wsch., po lewej
stronie drogi Gora Kalwaria-Minsk Maz.),

rekreacji - po rekultywacji wyrobisk
piasku i zwiru. Dopuszczalna eksploatacja

przeznaczone do zagospodarowania poprzez|do wyczerpania zasobow.

wprowadzenie zieleni urzadzonej,
przeznaczonej do wypoczynku i rekreacji -
dopuszczalna eksploatacja do wyczerpania
zasobow

MI- obszary zabudowy mieszkaniowej,
intensywnej (osiedla jednorodzinne) - polozone
pomigdzy ul. 1 Maja a istn. gazociagiem 0100

adaptuje sie istniejace osiedle
jednorodzinne z proj. funkcja uslugowa
jako dodatkowa (MN/U) i proponuje sie
przyszloSciowo mna nowych terenach
zabudoweg jednorodzinng z ushugami w
szeroko pojetym zakresie, z zielenig lesno-
parkowa (R2 ZL-P).Obecnie ustala sie
dotychczasowe uzytkowanie:uprawy
rolne(R) i lasy(L)

Cl- centrum wsi gminnej -
wielofunkcyjne z duzym udzialem uslug
podstawowych (polozone pomigdzy ul. 1 Maja,
lasem od wschodu i lakami nad rzeka Swider od
strony pid.-zach.)

obszary|uwzglednia si¢ wym.obok propozycje

studium, lecz funkcjg podstawowsa jest i
bedzie, ze wzgledu na stan istniejacy,
zabudowa jednorodzinna z uslugami w
szeroko pojetym zakresie (MN/U).




8|C2 - obszary wielofunkcyjne, proponowane jako|uwzglgdnia si¢ propozycje studium w
glowny kierunek rozwoju wsi gminnej nastepujacy sposob:

- adaptuje sig istniejace funkcje terenéw:
* mieszkalnictwo jednorodzinne

z ushugami (MN/U),

* mieszkalnictwo wielorodzinne

z ushugami (MW/U),

* ushugi (U..),

* rzemioslo produkcyjne (p/UR),

* przemyst (P),

- projektuje si¢ na wolnych terenach:

* zabudowe jednorodzinna z uslugami
(MN/U),

* ushugi z ew. drobng produkgja,
administracja - jako funkcjami
podstawowym i mieszkalnictwem
jednorodzinnym, wbudowanym w ushugi -
jako funkcja dodatkowa, uzupehiajaca

(U/MN)
9/G- - obszary proponowane do dzalalnoscijuwzglednia si¢ propozycje studium
gospodarczej precyzujac ogllne pojecie dzalalnosci
gospodarcze] jako:
- przemyst (P),

-ushugi zwiazane z  transportem
samochodowym, turystyka samochodowa

i motoryzacja (tereny: KS-U, KS-U/MZ)

Ponadto plan uwzglednia takie zalozenia studium (ktore w planie staja si¢ ustaleniami) jak:
- proj. obwodnica wsi,
- ustalone strefy przez shuzbe konserwatorska zabytkow: "A", "B", "K" 1 "OW",

- zasady uzbrojenia w: wodociag, kanalizacj¢ i energi¢ elektryczna.

3) inwentaryzacja urbanistyczna na mapie w skali 1:1000, obejmujaca tereny zwartego
zainwestowania wsi, wykonana przez WBPP w 1997r.,

4) mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:5000, wykonana przez "LEVEL" Przedsigbiorstwo
Geodezyjne w Siedlcach Pracowni¢ Terenowa w Minsku Mazowieckim (rob. 1682/09) |
zarejestrowana w W.0.D.G.i K. w Siedlcach filia w Miisku Maz. DZ2442/97 w dniu 31.X.
1997r.,

5) mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:2000, wykonana w Panstwowym Przedsigbiorstwie
Geodezyjno-Kartograficznym  na  podstawie  materiatlow w  skali  1:1000, droga

fotomechanicznego przeskalowania 1 przenoszenia. Warszawa, pazdziernik 1997r.,
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zarejestrowana w W.0.D.G.i K. w Siedlcach filia w Mifisku Maz. DZ2070/97 w dniu 27 X1
1997r.,

6) postulaty i wnioski zlozone po ogloszeniu przez Zarzad Gminy o przystapieniu do sporzadzania
planu,

7) postulaty i wnioski zlozone przez cztonkéw Zarzadu Gminy Kolbiel na posiedzeniach Zarzadu z
porzadkiem dziennym dotyczacym m.in. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Kolbiel,

8) zasady zapisu ustalen planéw miejscowych, opracowanych przez Instytut Gospodarki
Przestrzennej i Komunalnej Oddzial Krakéw 1995r. pod patronatem Ministerstwa Gospodarki

Przestrzennej i Budownictwa.




CZESC 1. USTALENIA PLANU- I ETAP
UCHWALA NR XXVIII/211/2002
RADY GMINY W KO+ BIELI
Z DNIA 5 marca 2002 1.
(Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego
nr 125 poz. 2839 z dnia 14.05.2002 )
Integralna czescia uchwaly s zalaczniki:
- rysunek planu jako zalacznik nr 1 pod nazwa: "Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Kotbiel skala 1:5000 - I Etap",
- rysunek planu jako zalaczik nr 2 pod nazwa:
"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kolbiel skala
1:2000 - T Etap".
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UCHWALA NR XXVII1/211/2002
RADY GMINY W KOLBIELI
Z. DNIA 5 marca 2002 r.

w sprawie uchwalenia I etapu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Kolbiel

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 oraz art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001.: nr 142, poz. 1591.) oraz art. 26 1 36, ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. or 15, poz. 139 z pézn. zmian.) - Rada
Gminy w Kolbieli postanawia:

§1

1. Uchv\;alié I etap miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kofbiel.

2. | etap planu obejmuje obszar oznaczony graficznie na rysunkach planu w skali 1:5000 i 1:2000
oraz przedmiot i zakres ustalen, ktore okreslono w uchwale nr XXII1/147/97 Rady Gminy w
Kotbieli z dnia 27 pazdzierika 1997r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego

_ planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kolbiel.

3. Integralnymi czgsciami planu sa;

1) rysunek planu w skali 1:5000 - T etap stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly
2) rysunek planu w skali 1:2000 - T etap stanowiacy zalacznik nr 2 do uchwaly

Rozdziat I. Ustalenia ogolne
§2

Przedmiotem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kolbiel

Jjest okreslenie przeznaczenia terendw wsi o roznych funkcjach lub réznych zasadach

zagospodarowania.

§3
1. Ustalenia planu shiza realizacji interesow lokalnych oraz ponadlokalnych w zakresie migdzy
mnymi:

1) utrzymania tadu przestrzennego,
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2) ochrony $rodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagan 0sob niepelnosprawnych,

3) zachowania i wzbogacania waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni,

4) uwzgledniania, w miarg mozliwosci, prawa wlasnosci, {"

5) umozliwiania dziatalnosci roznorodnych podmiotow przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspolnych dziatan,

6) zachowania i umacniania obronnosci oraz bezpieczenstwa pafistwa.

§ 4

Nekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Gminy w Kotbieli,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Kolbiel, uchwalony niniejsza uchwata,

3) rysunku planu w skali 1:5000 - nalezy przez to rozumie¢ I etap planu opracowany dla czesci
terenu wsi Kolbiel stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly oprocz zwartych terenow
zainwestowania wsi, opracowanych w skali 1:2000 oraz z wylaczeniem terenéw wsi Kolbiel
proponowanych do uchwalenia w II etapie oznaczonych graficznie granica na rysunku planu,

4) rysunku planu w skali 1:2000- nalezy przez to rozumie¢ I etap planu opracowany w
granicach zwartych terenow zainwestowania wsi w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 2
do uchwaly z wylaczeniem terenéw proponowanych do uchwalenia w II etapie planu
oznaczonych graficznie granica na rysunku planu

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonej funkcji lub okreslonej zasadzie
zagospodarowania, wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi tereny,

6) ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 1. nr 15, poz. 139 z p6zmiejszymi
zmianami),

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng
odlegloéé najblizsze] zewnegtrznej Sciany budynkéw od  projektowanych  linii
rozgraniczajacych ulicy - z pominigciem balkonéw, loggi i wykuszy wysunigtych poza obrys

budynku nie wigcej niz 1 m oraz elementow wejscia do budynku
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8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ dziatki nie
utwardzona, z wytworzona warstwg glebowa, pokryta roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo,
a takze powierzchnig trawiastq urzadzen sportowych - boisk, kortow, itp.

9) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i dzialalnos¢ o charakterze
ushigowym nie powodujace oddzialywania:
a) szczegoOlnie szkodliwego dla srodowiska i zdrowia ludzi
b) mogacego pogorszy¢ stan srodowiska
- stosownie do tresci § § 112 rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 14 lipca 1998r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji
szczegOie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan
érodowiska oraz wymagai, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddzialywania na srodowisko
tych inwestycji (Dz. U. nr 93, poz. 589)

10) funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ taka funkcje, ktora przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

11) funkcji dopuszczalnej lub uzupehiajacej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje funkcji inne niz

podstawowe, ktore uzupekniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.

§5
Symbole i oznaczenia umieszczone na rysunkach planu w skali 1:5000 i 1:2000 s3 obowiazujace
dla ustalen planu - I etap.

Rozdziat I1. Ustalenia szczegdtowe planu w zakresie problematyki ochrony
érodowiska przyrodniczego, kulturowego, rolnictwa i~ lesnictwa,  infrastruktury
technicznej, komunikacji i elektroenergetyki zawartej na rysunku planu w skali
1:5000 stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaly 1 na rysunku planu w skali 1:2000

stanowiacego zalacznik nr 2 do uchwaty

§6
1. Ustalenia dotyczace terenéw objetych ochrong srodowiska przyrodniczego.
1) Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace wymogi w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego:
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a) na terenach polozonych w granicach otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunkach planu w skali 1:5000 i 1:2000 obowigzuje
nakaz przestrzegania zasadach gospodarowania okreslonych rozporzadzeniem nr 32/98
Wojewody Siedleckiego z dnia 10 czerwca 1998r. w sprawie Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego nr 17, poz: 102),

b) na terenach rezerwatu przyrody "Swider" obowiazuje ustalenia zawarte w Zarzadzeniu
Ministra Lesnictwa i Przemyshi Drzewnego z 16 stycznia 1978r. (MP nr 4, poz. 20 z 1978)

c) na terenach polozonych w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunkach planu w skali 1:5000 i 1:2000 obowiazuje
nakaz przestrzegania zasad gospodarowania okreslonych rozporzadZeniem nr 32/98
Wojewody Siedleckiego z dnia 10 czerwca 1998r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego nr 17, poz. 101),

d) nakaz wyposazenia obszaréw zabudowy w zorganizowane systemy wodno-kanalizacyjne z
c;dpmwadzeniem sciekow do oczyszczalni,

e) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej odprowadzanie Sciekow do szczelnych
zbiornikow, okresowo oproznianych,

f) zakaz lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej i uslugowej obiektow szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

g) ewentualna ucigzliwosé¢ lub szkodliwos¢ dla srodowiska wywolana przez obiekty ustugowe
i inne nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu,

h) uciazliwo$é dla srodowiska wywolana przez obiekty produkcyjne nie moze wykracza¢ poza
granice terenu przemysiu P i terenu wytworczosci i sktadowania PS,

i) scieki technologiczne przed wprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitamej lub zrzutem
do punktow zle\';vnych nalezy doprowadzi¢ do stanu zblizonego do wlasciwosci
fizykochemicznych $ciekéw bytowych, (obowiazek powyzszy spoczywa na producencie
sciekow),

j) warunki realizacji lub adaptacji obiektow o funkcjach ustugowych, ustugowo-
produkcyjnych, sktadowych i innych, mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, okresli
wlasciwy panstwowy inspektor sanitarny,

k) podejmowanie dzialalnosci gospodarczej wigzacej si¢ z wprowadzeniem do powietrza
substancji zanieczyszczajacych jest mozliwe wylacznie po wuzyskaniu decyzji o

dopuszczalnej emisji na podstawie przepisow szczegolnych,
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1) lokalizacja zbiomikéw paliw i materialtow ropopochodnych winna by¢ kazdorazowo
uzgadniana z Wojewodg i whasciwym terenowym inspektorem sanitarnym,
1) zakaz lokalizacji inwestycji na terenach udokumentowanych z6z surowcow,
m) nakaz rekultywacji terenow powyrobiskowych.
2) Wyznacza si¢ tereny lasow istniejacych (L), dla ktorych ustala si¢ zakaz przeznaczania na
cele nielesne, za wyjatkiem obwodnicy komunikacyjne;.
3) Wyznacza si¢ tereny projektowanych zalesien (Lz).
4) Wyznacza si¢ tereny ochrony ekologicznej (E1) o znaczeniu krajowym, obejmujace doling
rzeki Swider, z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod uzytki zielone.
5) Na terenach wymienionych w pkt 4 ustala sie:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) zakaz grodzenia dziatek w pasie min. 20 m od rzeki Swider,
c) nakaz zapewnienia przepustow w nasypach drogowych.
6) Na. terenach wymienionych w pkt 4 dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji bez obiektow kubaturowych,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - w sytuacji braku mozliwosci ich
trasowania lub lokalizacji poza terenem E1,
c) lokalizacjg tras komunikacyjnych w sytuacji braku mozliwosci ich trasowania poza terenem
El.
7) Wyznacza si¢ tereny ochrony ekologicznej (E2) o znaczeniu lokalnym, obejmujace doline
dopltywow rzeki Swider, z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod uzytki zielone.
8) Na terenach wymienionych w pkt 7 ustala sie: “
a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) nakaz zapewnienia przepustoéw w nasypach drogowych,
9) Na terenach wymienionych w pkt 7 dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji bez obiektow kubaturowych,
b) lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - w sytuacji braku mozliwosci ich
trasowania lub lokalizacji poza terenem E2,
c) lokalizacj¢ tras komunikacyjnych w sytuacji braku mozliwosci ich trasowania poza terenem
E2
10) Na terenach ochrony ekologicznej E1, w pasie 40-metrowym (po 20 m z kazdej strony

rzeki Swider) znajduje sie rezerwat przyrody "Swider", dla ktorego obowiazuja ustalenia
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zawarte w Zarzqdzeniu Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z 16 stycznia 1978r.
(M.P. nr 4, poz. 20 z 1978r.).
11) Dla terenow projektowanego poszerzenia rezerwatu ustala si¢ ponadto:

a) zakaz lokalizacji wszelkich form zabudowy (zaréwno o funkcji produkcyjnej, ushugowe;,
jak i mieszkaniowej) oraz zakaz obiektow mogqcycil powodowac stale lub okresowe
uciazliwosci dla podstawowych funkcji terenu (np. parkingi, garaze),

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie szlakow turystycznych, sciezek spacerowych oraz tras
rowerowych w sasiedztwie zabudowy, ale z wylaczeniem uroczyska "Bazantarnia".

12) Ustala si¢ ochrong szesciu drzew o randze pomnikéw przyrody znajdujacych sie w parku
zabytkowym w terenie oznaczony symbolem UO/UR/MZ/ZP:

a) 1 modrzew europejski,

b) 4 jesiony wyniosle,

c) 1 olcha czama.

13) Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji w odleglosci 15 m od projektowanych pomnikéw
przyrody lub w innej odleglosci, ktéra moglaby powodowac uszkodzenie pomnika.

§7
1. Ustalenia dotyczace terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej i lasow.
1) Ustala si¢ tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslone na rysunkach planu symbolami
R1, R2,
2) Na terenach rolnych R1 ustala sie:
a) zakaz zabudowy wynikajacy z polozenia terenow rolnych R1 w granicach wymagane;j
strefy od istniejacych gazociagow, zgodnie z ustaleniami § 10 pkt pkt 3,4,5,
b) dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrznych
i podziemnych) oraz drog dojazdowych lub lokalnych, za zgoda MOZG
3) Na terenach rolnych R2 ustala si¢:
a) uzytkowanie rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji nowych siedlisk zabudowy zagrodowe;j
dla rolnikow oraz lokalizacji budynkow i urzadzen shizacych wylacznie produkcji rolnej,
w rozumieniu przepisow szczegoOlnych. Lokalizacje te winny by¢ sprawdzone pod
wzgledem spelnienia warunkow ochrony srodowiska przyrodniczego i nienaruszania

interesu 0sob trzecich.
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b) wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien §rédpolnych, przydroznych, pojedynczych lub
grupowych,
¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjne;. )

4) Wyznacza sie tereny istniejgcych lasow oznaczone na rysunku planu symbolem L, dla
ktorych obowiazuja nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) nakaz ochrony isﬁniej acych lasow
b) zakaz zabudowy

c) zasady gospodarowania zgodne z przepisami szczegolnymi.
5) Wyznacza si¢ teren projektowanego zalesienia, oznaczony na rysunku planu symbolem Lz,

dla ktorego ustala si¢ zakaz zabudowy oraz zalesienie terenu dotychczas uzytkowanego
rolniczo
§8
T Ustalénia dotyczace wartosci kulturowych - stref ochrony konserwatorskiej. Ustala si¢ objecie
ochrong terenéw i obiektow uzmanych za zabytkowe. W tym celu ustala si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej: A, B, Ki OW.
1) Ustala sig strefe "A" -pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obejmujaca:
a) plyte Rynku i zabudowe przyrynkows na gleboko$¢ jednego bloku lgcznie z zespolem
kosciota parafialnego p.w. Sw. Tréjcy,
b) zespot palacowo-parkowy (obecnie zasadnicza szkola odziezowa).
c) obiekty zainteresowania konserwatorskiego objgte szczegolng ochrong, oznaczone
graficznie na rysunku planu w skali 1:2000
2) W granicach strefy "A" obowiazuje:
a) zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych, z wyjatkiem zabudowy w
historycznych pierzejach Rynku oraz w blokach przyrynkowych
b) zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj. zachowanie
historycznego placu rynkowego, obecnego ksztaltu cmentarza przykoscielnego, zalozenia
parkowo-palacowego, utrzymanie istniejacej sieci drog, alei, szpalerow, osi widokowych i
kompozycyjnych,
c) zakazuje si¢ wytyczania nowych ciggéw komunikacyjnych za wyjatkiem chodnikow i

Sciezek rowerowych

PSS ———
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d) wszelkie prace wymagajace zgloszenia budowlanego lub uzyskania pozwolenia na budowe
dla obiektéw wymienionych w pkt 1 ust. 1 niniejszego paragrafu wymagajg uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

3) Dla znajdujacej si¢ w strefie "A" plyty rynku 1 zabudowy przyrynkowej ustalono
uszczegOlowione wytyczne konserwatorskie:

a) podjecie dziatan zmierzajacych do rewaloryzacji obszaru rynkowego

b) usuniecie zieleni wysokiej z placu rynkowego, pozostawiajac ja do smierci biologicznej i nie
nasadzajac nowych drzew. Dopuszczalne jest pozostawienie drzew przy pierzejach
rynkowych oraz roslinnosci niskiej na plycie rynku,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow w blokach przyrynkowych z wymogiem
dostosowania nowej zabudowy (badz rozbudowy juz istniejacych obiektow) do
historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy, podzialow
architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otwordéw oraz z nawigzaniem form
\;fspélczemych do lokalnej tradycji architektoniczne;j,

d) wymaga sie zachowania historycznej, tj. istniejacej linii zabudowy w pierzejach rynku,

e) zakazuje sie lokalizacji obiektow przemystowych czy budownictwa wielorodzinnego
wielkoplytowego,

f) w budownictwie handlowo-ustugowym nalezy pozostawi¢ priorytet tradycyjnym sklepom
lokowanym w parterach domow,

g) zaleca si¢ realizacje budynkow o formach regularnych bryt geometrycznych z dachami
dwuspadowymi,

h) maksymalna wysoko$é zabudowy: dwie kondygnacje naziemne z poddaszem uzytkowym

4) Ustala si¢ strefe "B" - ochrony zachowanych elementow zabytkowych, sluzaca glownie
ochronie wartosci przestrzennych i krajobrazowych, obejmujaca:

a) historyczne rozplanowanie miejscowosci, tj. uktad ulic,

b) cmentarz parafialny,

¢) dawny cmentarz zydowski,

d) zespot folwarczny,

e) obiekty zainteresowania konserwatorskiego objete szczegélng ochrong oznaczone
graficznie na rysunkach planu w skali 1:2000

5) W granicach strefy "B" obowiazuje:
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a)  zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj.utrzymanie
istniejacej sieci drog, alei, szpalerow, osi widokowych i kompozycyjnych, uktadu stawow i
ciekow wodnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy, w zaleznosci od jej funkcji, z wymogiem
dostosowania jej do historycznej kompozycji przes{‘trzennej w zakresie skali i bryly
zabudowy, przy jednoczesnym zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspolczesnej,

¢) zachowanie istniejacego uktadu ulic,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych badz rozbudowe juz istniejacych obiektow nawiazujacych
do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresic sytuacji, skali, bryly, formy,
podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworoéw wraz z nawigzaniem
form wspolczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej,

e) zachowanie istniejacej linii zabudowy w pierzejach ulic,

f) rygory dotyczace: lokalizacji obiektow przemyslowych czy budownictwa wielorodzinnego
wielkoptytowego, budownictwa handlowo-ustugowego, form budynkéw, ksztaltowania
elewacji, wysokosci zabudowy - takie, jak dla rynku (w strefie "A").

g) wszelkie prace wymagajace zgloszenia budowlanego lub uzyskania pozwolenia na budowe
obiektow zainteresowania konserwatorskiego oznaczonych graficznie na rysunkach planu
wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

6) Ustala si¢ strefe "K" - ochrony krajobrazu, wprowadzona jako uzupehienie stref "A" i "B",
obejmujaca;

a) teren przy zespole patacowo-parkowym,
b) teren przy cmentarzu parafialnym.

7) W granicach strefy "K" zaleca sig:

a) zachowanie istniejacego drzewostanu,

b) utrzymanie istniejacego uzytkowania,

c) nie wprowadzanie zwartych nasadzefi wysoka roslinnoscia,

d) nie lokalizowanie obiektow kubaturowych,

e) wszelkie dzialania inwestycyjne i prace projektowe w strefie "K" mﬁszq by¢ konsultowane
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow na etapie koncepcji i zatwierdzane na etapie
realizacji.

8) Ustala si¢ strefe "OW" - obserwacji archeologicznych, obejmujaca obszary zawierajace

relikty archeologiczne, dla ktérej obowiazuja nastepujace ustalenia:
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a) wszelka dzialalno$é inwestycyjna, a w szczegolnosci ta, ktora taczy sie z naruszeniem ziemi
na glebokos¢ ponad 30 cm, musi by¢ dokonywana pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim,

b) nie nalezy lokalizowa¢ obiektow kubaturowych, wymagajacych szczegolnych warunkow
posadowienia (np. palowanie, odwierty). )

§9

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obshigi komunikacyjnej terendw objetych planem:

1) KK - istniejaca linia kolejowa PKP Minsk Maz.-Pilawa,

2) KDK S17 - droga krajowa Warszawa-Lublin-Hrebenne (Lwow) klasy technicznej S. Ustala
si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 50 m, nieprzekraczalne linie zabudowy 40 m od
linii rozgraniczajacych drogi. przekidj poprzeczny zostanie okreSlony w projekcie
budowlanym

3) KX - okredla sig orientacyjna powierzchnig terenu pod wezel komunikacyjny na
skrzyzowaniu drog KDKS17 i KUGP - ktéra moze by¢ zwigkszona lub pomniejszona na
podstawie projektu budowlanego

4) KUGP - projektowana obwodnica wsi Kolbiel w ciagu drogi krajowej KDKS50(717)
Sochaczew-Minsk Mazowiecki. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m,
nieprzekraczalne linie zabudowy 30 m od linii rozgraniczajacych, zaleca si¢ szerokos¢ jezdni
7 m oraz wykonanie przepustow dla migracji zwierzat. Dopuszcza si¢ korekte trasy
obwodnicy wynikajacq z projektu budowlanego.

5) KUZ - istniejaca droga krajowa KDK 350 (717) po wybudowaniu obwodnicy. Ustala sie
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20-32m. Zaleca si¢ poszerzenie jezdni do 7m oraz
pozostawienie istniejacych odcinkéw o szerokosci jezdni 13m. Nieprzekraczalne linie
zabudowy 10m od linii rozgraniczajacych

6) KUZ - istniejaca droga powiatowa KDP 36274 Kolbiel-Celestynéw klasy Z. Ustala sie
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m. Polaczenie z obwodnica KUGP po nowym
$ladzie. Nieprzekraczalne linie zabudowy 5m od linii rozgraniczajacych drogi. Zaleca sie
szeroko$¢ jezdni 6m _

7) KUZ - istniejaca droga powiatowa KDP 36273 Kolbiel-Sufczyn klasy Z. Ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 20m. W terenach o intensywnej zabudowie dopuszcza sie
zachowanie szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych i istniejacych linii zabudowy.
Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych terenow 5 m od linii rozgraniczajacych.
Zalecana szerokosc¢ jezdni 6m.

8) KUZ - istniejgca droga powiatowa KDP 36271 Gadka-Sufczyn klasy Z. Ustala sie szerokos¢

w liniach rozgraniczajacych 20m. Polaczenie z droga KDKI17 po nowym sladzie.
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Nieprzekraczalne linie zabudowy 5m od linii rozgraniczajacych. Zalecana szerokos$¢ jezdni
6m.

9) KUL - istniejaca droga gminna 3615009 Kolbiel-Rudzienko. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 12m, nieprzekraczalna linia zabudowy Sm od linii rozgraniczajacych drogi.
Zalecana szerokos¢ jezdni 6m. )

10) KUL - ulice istniejace i projektowane klasy L. Ustala si¢ szeroko$é¢ w liniach
rozgraniczajacych 12m, nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych ulic.
Zalecana szerokos¢ jezdni 6m

11) KUD - ulice dojazdowe istniejace i projektowane klasy D. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajagcych 8-12m, nieprzekraczalne linie zabudowy 5m od linii rozgraniczajacych
ulic. Zalecana szerokos$¢ jezdni 5-6m

12) KD - dojazdy do kilku dzalek lub obiektow publicznych. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 6-8m. Nieprzekraczalna linia zabudowy 5m od linii rozgraniczajacych

13) KR - projektowane sciezki rowerowe. Ustala si¢ dla Sciezek jednokierunkowych szerokosé
1,5 m, dla Sciezek dwukierunkowych szerokos¢ 2,0m, dla $ciezek jednokierunkowych, z
ktorych moga korzysta¢ piesi szerokos¢ 2,5 m

14) Ustala si¢, aby projekty wjazdow z drog i1 ulic do nowej zabudowy uzgadniane byly z
zarzadca danej drogi lub ulicy.

15) Ustala sie, aby na prowadzenie robot w pasach ulicznych nie zwigzanych z budowa lub ich
modernizacja , uzyskaé zezwolenie zgodnie z przepisami szczegolnymi

16) Ustala sig, ze inwestorzy maja obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie
wlasnych inwestycji

2. Ustalenia dotyczace uslug komunikacyjnych

1) KS-U - teren projektowanych ushig zwigzanych z tranzytem samochodowym, turystyka
samochodows i motoryzacja, takich jak: stacja paliw, stacja obslugi samochodéw, parking, mata
gastronomia, drobny handel, rzemiosto ushugowe, itp . Dojazd do poszczegolnych dzatek ulica
zbiorcza klasy D rownolegla do drogi S17. Dopuszcza si¢ jeden wjazd i jeden wyjazd na droga
KDK S17, po uzgodnieniu lokalizacji wjazdu i wyjazdu z zarzadca drogi

2) KS-U/MZ - teren projektowanych ustug, jak w pkt. 1, a ponadto mozliwosé lokalizacji
mieszkalnictwa zbiorowego w postaci motelu (moteli). Docelowo obstuga komunikacyjna terenu
z drogi oznaczonej symbolem KUD. Do czasu wybudowania obwodnicy obshiga komunikacyjna
z drogi krajowej nr 50 (Goéra Kalwaria-Minsk Mazowiecki) lub z drogi powiatowej nr 36274
Kolbiel -Celestynow. Wlacznie do w/w drog wylacznie w miejscach okreslonych przez zarzad
drogi.
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1. Ustalenia dotyczace terendw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

1) NO - teren proj. wiejskiej oczyszczalni Sciekow sanitarnych z punktem zlewnym dla $ciekow
dowozonych z terenu gminy.

2) Lokalizacje przepompowni sciekow sanitarnych, nie wyznaczone na rysunku planu, nalezy : J
okreslic w dokumentacji technicznej systemu kanalizacyjnego wsi Kolbiel. Ustala sie, ze -
przepompownie moga by¢ sytuowane na wszystkich terenach przeznaczonych do f
zainwestowania pod warunkiem, ze ich technologia nie bedzie powodowac uciazliwego :
oddzialywania na srodowisko.

3) G@500 - istn. magistrala gazowa wysokiego cisnienia @ 500 Pulawy-Warszawa,
wymagajaca zachowania bezpiecznych odleglosci od obiektow terenowych wg
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z 30 lipca 2001r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, w tym dla zespolow wiejskich budynkow
mieszkalnych o zwartej zabudowie i obiektow przemystowych - 50 m.

4) G 9100 - istn. gazociag wysokiego cisnienia @ 100 Czlekowka-Minsk Maz., wymagajacy /
zachowania bezpiecznych odleglosci od obiektow terenowych wg w/w rozporzadzenia, w
tym dla zespolow wiejskich budynkow mieszkalnych o zwartej zabudowie i obiektow
przemystowych - 25 m.

5) Lokalizacje obiektow w pasie 300-metrowym (po 150 m z obu stron) wzdlz w/w
gazociagow wysokiego cisnienia nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z PGNiG S.A. Regionalny
Oddzial Przesylu w Warszawie ul. Kruczkowskiego 2 |

2. Ustalenia dotyczace zasad obshugi terenow zainwestowanych przez urzadzenia infrastruktury

technicznej.

1) zaopatrzenie w wode¢ - z wodociagu grupowego pracujacé\eego na bazie ujgcia wod
glebinowych we wsi Bocian, '

2) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych i przemystowych siecia zbiorczej kanalizacji

sanitarnej do wiejskiej oczyszczalni sciekow (odbiomnik - rzeka Swider),
3) odprowadzanie wod opadowych z glownych ulic i placow lokalnymi kanalami deszczowymi

e

zakonczonymi separatorami zanieczyszczen do rzeki Swider,

3

4) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej Sredniego cisnienia, zasilanej ze stacji redukcyjno-
pomiarowej I stopnia we wsi Czlekowka (EG) na magistrali @500 Pulawy-Warszawa,

5) selektywna zbiorka odpadow statych ,

6) ogrzewanie budynkow - indywidualne, preferowane paliwa nieszkodliwe dla srodowiska,

7) sytuowanie uzbrojenia inzynieryjnego:

a) w ulicach istniejacych i na terenach zainwestowanych - wedlug mozliwosci technicznych i

ekonomicznych,

L
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b) w ulicach projektowanych - w liniach rozgraniczajacych tych ulic,
8) dopuszcza sig:
a) tymczasowe, tj. do czasu realizacji wiejskiego systemu kanalizacyjnego, gromadzenie
sciekow w zbiornikach bezodplywowych na posesjach i ich wyw6z do oczyszczalni, z ktora
zostanie zawarta stosowna umowa, \

b) stosowanie indywidualnych urzadzen oczyszczajacych Scieki

§ 11
1. Ustalenia dotyczace elektroenergetyki:
1) Dla terenoéw objetych niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zasady pelnego zaopatrzenia
w energie elektryczna o dobrych parametrach technicznych, realizowana poprzez
| modemizacje,  przebudowe 1  rozbudowg  istmiejacego  systemu  urzadzen
elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV i niskiego napigcia 0,4kV.
2) Przebudowa ze zmiang trasy obejmie:
a) odcinek magistralnej linii SN 15kV relacji Minsk Maz.-Kolbiel, kolidujacej z
projektowanymi terenami budowlanymi, oznaczonymi symbolem 4MN/U,
b) dwa odcinki odgateznych linii SN 15kV zasilajacych istniejace stacje trafo 15/0,4kV "1
Maja" (4EE), "KISS" (3EE) z przeznaczonego do przebudowy odcinka linii magistralne;.
3) Modernizacja z przebudowa i zmiang trasy obejmie odgalezng linie SN 15kV zasilajaca istn.
stacje 15/0,4kV "IMP" (5EE), "Osiedle 112" (6EE, 7EE). \
4) Modemizacja z przebudowa i czeSciowa zmiang tras obejmie napowietrzne linie niskiego
napiecia, szczegoOlnie zasilane z istniejacych stacji trafo 15/0,4kV, "1Maja" (4EE), "Szkolna"
(8EE), "SKR" (9EE).
5) Rozbudowa istniejacego systemu urzadzen obejmie:
a) budowe pieciu stupowych stacji trafo 15/0,4kV (1EE, 2EE, 15EE, 16EE, 17EE) wraz z
odcinkami zasilajacych je linii SN 15kV,
b) budowe napowietrznych linii niskiego napigcia zasilanych z w/w stacji oraz powigzanie
tych linii z liniami istniejgcymi.
6) Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy i rozbudowy urzadzen:
a) stacje trafo 15/0,4kV oraz linie SN 15kV budowane beda jako urzadzenia napowietrzne z

wykorzystaniem slup Ow wirowanych,
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b) linie n.n. 0,4 kV budowane beda jako napowietrzme z zastosowaniem przewodow
izolowanych i montazem os$wietlenia ulicznego, jednak w technicznie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ budowe odcinkow linii kablowych,

c) dopuszcza si¢ stosowanie nowoczesnych rozwiazan technicznych polegajacych na
prowadzeniu linii SN 15kV in.n. 0,4 kV na wspolnych stupach,

d) dopuszcza si¢ korekty pokazanych na rysunku planu lokalizacji stacji trafo 15/0,4kV i linii
SN, n.n., oraz budowe urzadzen nie pokazanych, jesli uzasadnione to bedzie konkretnymi

warunkami techniczno-ekonomicznymi i odbeda sie zgodnie z w/w zasadami.

Rozdziat I1I. Ustalenia szczegdtowe planu w zakresie zasad zabudowy 1

zagospodarowania terenow zawarte na rysunku w skali 1:2000 stanowiacego

zalacznik nr 2 do uchwaty

§ 12
1. Ustalenia dotyczace terenow zeleni.
1) ZI - tereny zeleni izolacyjnej istniejacej i projektowanej
a) ustala si¢ wprowadzenie zieleni, ktorej sklad gatunkowy i rodzaj zmmiejszylyby uciazliwe
oddzialywanie tras komunikacyjnych.
2) ZCc - teren zieleni cmentarza czynnego, parafialnego, dla ktérego obowiazuje:
a) adaptacja istniejacego sposobu zagospodarowania
b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odleglosci 50,0m od granicy cmentarza

§13
1. Ustalenia dotyczace terendéw mieszkalnictwa i zabudowy zagrodowe;.

1) IMN/U - tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;j.
Dopuszcza sig realizacjg ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych lub budynkach
gospodarczych. Istniejaca zabudowa moze podlegac rozbudowie, przebudowie, nadbudowie
(o jedna kondygnacj¢) lub modemizacji, z zachowaniem charakteru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i przepisow szczegolnych

2) 2WM - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z kilkoma siedliskami
zabudowy zagrodowej, z niewielka iloscia ushig handlowych i rzemieslniczych,
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nieucigzliwych, mieszczacych si¢ w budynkach mieszkalnych i budynkach polozonych w
glebi dzialek. Zachowuje si¢ stan istniejacy z dopuszczeniem wymiany, rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy (o jedna kondygnacje) oraz zmiany sposobu uzytkowania
budynkow lub ich czgsci, pod warunkiem utrzymania glownej funkcji terenu, jaka jest
mieszkalnictwo jednorodzinne i przepisow szczegolnych. Wolne dzialki przeznacza sie pdd
zabudowe jednorodzinng z ushuigami nieucigzliwymi.

3) 3MN/U - ustalenia jak dla 2MN/U, a ponadto ze \;V_Zglgdu na istniejaca chaotyczng zabudowe
ustala sig:

a) kazda lokalizacja budynku jako uzupehienie zabudowy istniejacej lub nowa lokalizacja na
wolnej dzialce winna by¢ rozpatrywana indywidualnie pod katem mozliwosci zabudowy
wolnego terenu sasiedniego i nie poéarszauia warunkow istniejacej zabudowy, zwlaszcza
sasiedniej,

b) dojazdy do nowopowstalych dzalek winny by¢ rozpatrywane indywidualnie, z
zachowaniem przepisow szczegolnych.

4) 4MN/U - tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla
terenow zabudowy istniejacej ustalenia jak dla terenow IMN/U. Dla tgrenéw zabudowy
projektowanej ustalenia jak dla SMN/U.

5) SMN/U - tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej z
mozliwoscia realizacji nieuciazliwych ushig handlowych, rzemieslniczych lub innej
dzialalnosci gospodarczej w czgsci budynkow mieszkalnych lub w budynkach gospodarczych
w glebi dzialek. Od strony proj. obwodnicy nie przewiduje si¢ budynkow goépodarczych ze
wzgledow estetycznych. Dla terenéw tych ustala si¢ nastepujace zasady. ksztaltowania
architektury i zagospodarowania przestrzennego:

a) architektura budynkow powinna:

- W sposob tworczy nawigzywac do architektury tradycji lokalnych, uwzgledniajac miejsce ich
usytuowania na dzialce i ich zorientowanie w stosunku do stron $wiata,

- wydoby¢ walory ekspozycyjne lokalizacji,

b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych - maksymalnie dwie kondygnacje naziemne z
zaleceniem, aby druga kondygnacja byla w formie poddasza uzytkowego,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji podpiwniczenia w zalezmosci od warunkow
geofizycznych, stwierdzonych badaniami gruntowymi (max. 1,5m nad poziomem terenu

WIaz z pierwszym stropem),
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d) dachy dwuspadowe, z nachyleniem od 40 do 50%, z naczélkami (pozadanymi, lecz nie
" obowiazujacymi), z okapami wypuszczanymi wzdhiz $cian prostopadlych do $cian

' szezytowych, z wydluzonymi plaszczyznami dachow poza lica scian szczytowych,

e) pokrycia dachow materialami ogolnie dostgpnymi, w kolorach z zaleceniem stosowania
szerokiej gamy czerwieni i brazu,

f) pozadane urozmaicenie bryly budynku mieszkalnego poprzez realizacje ganku lub werandy,
krytych daszkiem o spadku zblizonym do glownych polaci dachowych; kalenica daszku
ponizej kalenicy gtownych potaci dachowych,

g) doswietlenie poddasza - od strony Scian szczytowych oknami, od strony potaci dachowych
lukarnami nakrytymi daszkami dwuspadowymi lub oknami dachowymi w polaciach

< | dachowych, -
\ | h) zakazuje si¢ stosowania dachéw i stropodachéw jednospadowych nad calym budynkiem -
v nalezy zachowa¢ dla kazdego budynku ogolne cechy dachu i jego pokrycia, o ktorych
mowa w pkt 5 d, e,

i) budynki nalezy sytuowac przy liniach zabudowy okreslonych w § 9, ust. 1 pkt pkt 2-12; w
przypadku nie przekraczalnych linii zabudowy budynki moga by¢ sytuowane poza tq linia,
wglab dziatki,

j) ogrodzenia od strony ulic powinny nawiazywa¢ swoim charakterem do architektury
budynkéw mieszkalnych; maksymalne wysokosci ogrodzen do 1,8 m powyzej poziomu
chodnika,

k) min. 30 % powierzchni dzalki nalezy przeznaczy¢ na urzadzenia zieleni ( w tym oczka
wodne i przydomowe baseny kapielowe), ‘

1) nalezy dazy¢, aby na kazdej dzialce znalazly si¢ elementy malej architektury (zwiazanej

glownie z zielenig urzadzong) jako estetyczne uzupehienie zagospodarowania dzialki.

6) MR/MN/U - teren istniejacej zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej. Adaptacja z
dopuszczeniem wymiany, rozbudowy i przebudowy budynkéw. Mozliwa zmiana sposobu
uzytkowania czesci budynkow mieszkalnych i gospodarczych na cele ushugowo-produkcyjne
z uciazliwoscia nie przekraczajacg granic dzialek wlasnych.

7) MW/U - teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 2 "o$mioraki",
stanowigce obiekty zainteresowania konserwatorskiego. Adaptacja z mozliwoscia
modernizacji mieszkan wewnatrz, remontu zewnatrz. Uporzadkowanie terenu z
wprowadzeniem ziele:ﬁ niskiej, utwardzeniem pod miejsca postojowe dla samochodow.

Dopuszcza sie lokalizacj¢ kioskow handlowo-uslugowych.

1
§
|
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8) MW/U/KP - teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Adaptacja.
Mozliwos¢ lokalizacji parterowych obiektow handlowo-ushugowych. W miare potrzeby
wydzielenie i utwardzenie miejsc postojowych dla samochodow

9) MZ - teren istniejacej zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego - internat zasadniczej szkoly
zawodowej. Mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy lub modemizacji z zachowaniem ustalen

uchwaly i przepisow szczegolnych.

§ 14
1. Ustalenia dotyczace terendw administracji, ushag i obshigi gospodarki rolnej.

1) A- tereny istniejacej administracji - B?Ilk Spoldzielczy i biura GS. Pozostawienie stanu
istniejacego z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy lub modemizacji. Mozliwa zmiana
funkcji na ustuginieucigzliwe, przy zachowaniu ustalen uchwatly i przepiséw szczegolnych

2) 1U/MN - teren bylej lecznicy weterynaryjnej. Zachowanie budynku dla szeroko pojetych
ushug, z dopuszczeniem mieszkalnictwa jako funkcji uzupehiajacej. Mozliwos¢ realizacji
nowych obiektow budowlanych do max. 2 kondygnacji naziemnych. Zalecane wprowadzenie
ushug nieuciazliwych publicznych takich jak: oswiata, kultura, zdrowie i opieka spoleczna,
prawne i bankowe

3) A/UK - teren administracji - Urzad Gminy. Jako funkcje dodatkowa w budynku postuluje sie
ushugi kultury.

4) 2U/MN - tereny projektowanych ushug jako funkcji podstawowej z dopuszczeniem realizacji
mieszkan jako funkcji dodatkowej, uzupehiajacej. Preferowana zabudowa ustugowa o
charakterze publicznym, taka jak: o$wiata, kultura, kultura sakralna, sluzba zdrowia, handel,
rzemiosto, gastronomia, tacznos¢, sport, ushugi komunikacyjne, itp. Dodatkowa funkcja
moze by¢ administracja . Na terenach tych powinny by¢ zapewnione miejsca parkingowe w
ilosci ustalonej przy projektowaniu inwestycji.

5) UOp - teren istniejacych uslug podstawowych oswiaty - szkola podstawowa i przedszkole.
Adaptacja z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy (o jedna kondygnacje) i modernizacji
budynkow.

6) UO/UR/MZ/ZP - czgsé terenu (w granicach opracowania planszy 1:2000) zasadniczej szkoly
zawodowej odziezowej, dla ktorego obowiazujq nastepujace zasady zagospodarowania:

a) adaptacja istniejacego sposobu zagospodarowania, tj. zasadniczej szkoly zawodowej
odziezowej z funkcjami: dydaktyczna, produkcyjna, mieszkalnictwa zbiorowego (internat) i

zieleni parkowej
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b) ze wzgledu na polozenie terenu w strefie ochrony konserwatorskiej "A" (nr rej. zabytkéw
189/768 z dnia 26 wrzesnia 1967r) obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 1 pkt pkt 1,2,3

c) ustala si¢ ochrong szesciu drzew o randze pomnikow przyrody poprzez zakaz lokalizacji
inwestycji w odleglosci 15,0 m od pommika przyrody lub w innej odlegtosci, ktéra moglaby
spowodowac jego uszkodzenie "

d) dopuszcza si¢ zmiang funkcji terenu UO/UR/MZ/ZP na inng zwigzana z oswiata i kultura pod
warunkiem spelnienia ustalen okredlonych w § 8 ust. 1 pkt 11 pkt 2

7) UKs - teren istniejacych ushug kultury sakralnej - kosciot parafialny rzym.-kat. pod
wezwaniem sw. Trojcy, budynki plebani: istniejacej i w budowie, budynki gospodarcze.
Zachowanie obiektow z uwzglednieniem ustalen dla strefy konserwatorskiej "A" - pelnej
ochrony historycznej struktury przestrzennej (§ 8 ust. 1 pkt 11 pkt 2)

8) UZ/U - teren istniejacego gminnego osrodka zdrowia. Zachowanie budynku z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy i modernizacji. Mozliwos¢ realizacji na dzialce nowego obiektu (1-
2 kondygnacje) z uslugami nieucigzliwymi.

9) UH - teren istniejacego targowiska wiejskiego. Adaptacja z mozliwoscig ulepszenia
istniejacych obiektow i urzadzen (nawierzchnia, kioski) i budowy nowych (faw, wiat,
kioskow, urzadzen sanitarnych, itp.).

10) UR/UH - teren istniejacej rozlewni wod gazowanych - produkcja polaczona ze sprzedaza.
Adaptacja z mozliwoscig zamiany na inne ustugi z zachowaniem ustaleri uchwaly i przepisow
szczegblnych _

11) UH/UL - teren istniejacych uslug handlowych (sklep) i ustug tacznosci (poczta). Adaptacja
z mozliwoscia przebudowy 1 modemizacji oraz zamiany na inne ushigi lub administracje.

12) UG - teren istniejacych ustlug gastronomii. Adaptacja z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy i modemizacji oraz zamiany na inne ushugi.

13) UH,UR,UG - tereny projektowanych ushug handlu, rzemiosta i gastronomii - funkcja do
wyboru inwestora. Przy terenach 2MN/U wjazdy i wejscia tylko od ulic dojazdowych.

14) UI - teren istn. gminnego posterunku policji. Adaptacja z mozliwoscia rozbudowy,
przebudowy lub modernizacji oraz zamiany na inne ushugi lub administracje.

15)UT/UK - teren istn. ochotniczej strazy pozamej (OSP) z biblioteka i sala konferencyjna.
Adaptacja z mozliwoscia modernizacji w celu polepszenia warunkéw dla ochrony
przeciwpozarowej i ewent. poszerzenia ushig kultury.

16) RU - teren urzadzen obslugi gospodarki rolnej - istniejaca zlewnia mleka. Mozliwosé

rozbudowy i przebudowy. Zalecana zmiana funkcji na ushugi nieuciazliwe
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17) RU/pUR/UH - teren bylej bazy GS. Istniejace uzytkowanie budynkow: sklep przemystowy,
miyn elektryczny, zaklad wulkanizacji, magazyn nawozow sztucznych, ponadto 3 budynki
nieuzytkowane. Ustala si¢ wykorzystanie wszystkich budynkow na cele produkcyjno-
przemystowe. Mozliwos¢ ich rozbudowy lub przebudowy. Ist\_‘niejace uzytkowanie moze by¢
zachowane lub zmienione bez zmiany funkcji przemystowej lub produkcyjnych ushug
rzemieslniczych. Wszelkie dzialania inwestycyjne lub zmiany produkcji nie moga byc

uciazliwe poza granicami dziafki.
18) P/pUR - teren bylego SKR. Ustala si¢ funkcj¢ przemyslows terenu, jak i produkcyjnych

uslug rzemieslniczych, a ponadto ustalenia jak dla 1P (§ 15ust. 1, pkt 1).
19) KP - ustala si¢ tereny pod parkingi samochodowe

20) KS - teren istnigjacej stacji paliw. Dopuszeza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy.

1. Ustalenia dotyczace terenow przemystu i d]‘(lbl?ejl ;ytwérczoéci

1) 1P - teren istniejacego przemyshu. Adaptacja z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy,
modernizacji i budowy nowych obiektow (1-2 kondygnacje). Mozliwa zmiana profilu
produkgji z ucigzliwoscia dla otoczenia nie przekraczajacq granic terenu.

2) 2P - teren istniejacego przemyshi - (produkcja odziezy - KISS przedsigbiorstwo
zagraniczne). Ustalenia jak dla 1P (ust. 1, pkt 1).

3) 3P - teren istniejagcego przemyshi - (piekamia GS). Adaptacja z mozliwoscia rozbudowy,
przebudowy i budowy nowych obiektow zwigzanych z piekarnictwem lub inng produkcjg

przemystowg pod warunkiem nieprzekraczania uciagzliwosci poza granice terenu.

Rozdzial IV. Ustalenia szczegdlowe planu w zakresie zasad zabudowy i
zagospodarowania terendw zawarte na rysunku w skali 1:5000 stanowiacego

zatacznik nr 1 do uchwaly
§ 16
I. Ustalenia dotyczace terenow zieleni urzadzonej i cmentamnej
‘1) Wyznacza si¢ teren projektowanej zieleni lesno-parkowej i rekreacji oznaczony na rysunku
planu symbolem ZL-P
2) Dla terenu ZL-P ustala si¢ rekultywacj¢ w kierunku lesnym i wodnym i przeznaczenie na

urzadzong zielen lesno-parkowg
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw uslugowych oraz urzadzen zwiazanych z
rekreacja i wypoczynkiem
3) Zachowuje sig teren istniejacej zieleni zamknigtego cmentarza zydowskiego (ZCz), objetego
jednoczesnie strefa ochrony konserwatorskiej "B".
§17
1. Ustalenia dotyczace terenow uslugowych.
2. Ustala sie tereny uslug oznaczone na rysunku planu symbolem UO/UR/MZ/ZP, dla ktorego
obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zachowanie i ochrona obicktow zabytkowych: pafacu, parku i szesciu postulowanych
pomnikow przyrody wymienionych w § 6 ust. 1 pkt 112
2) stosowanie zakazow i nakazoéw okredlonych dla strefy ochrony konserwatorskiej "A"
wymienionych w § 8 ust. 1 pkt 2
3. Ustala si¢ teren uslug sportowych oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktorego
obowiazuja nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) lokalizacja obiektow i ushig sportowych
2) min. 60% terenu nalezy pozostawi¢ jako zielen urzadzong
4. Ustala si¢ teren uslug oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktorego obowiazujq
nast¢pujgce zasady zagospodarowania:
1)lokalizacja ustug w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta ushugowego i produkcyjnego, a
takze zwigzanych z transportem i turystyka samochodowa
2)zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
3)przeznaczenie min. 10% terenu pod zielen urzadzona
4)wysokos¢ budynkow maksymalnie dwie kondygnacje naziemne
§18 ‘
1. Ustala si¢ teren zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolem ML, dla ktorego
obowijzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptacja istniejacej zabudowy letniskowej
2) odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodplywowych
3) w odleglosci 20,0m od rzeki Swider stosowanie zakazéw i nakazéw wynikajgcych z
Zarzadzenia Ministra Les$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 16 stycznia 1978r. (MP nr 4,
poz. 20 z 1978r.) oraz ustalen dotyczacych terenéw ochrony ekologicznej E1 (§6 ust. 1 pkt
od 4-6 ustalen planu).

§19
1. Ustalenia dla terenow przemyshu, skladéw i magazynow
2. Ustala sig tereny zabudowy przemyslowej oznaczone na rysunku planu symbolem 4P

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zaklady przemyslowe i rzemieslnicze
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2) Przeznaczenie uzupehiajace _

a) liniowe, terenowe, kubaturowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej
b) zielen izolacyjna, zielen urzadzona

c¢) zabudowa ushugowa

d) zabudowa mieszkaniowa

e) obiekty administracyjno-techniczne lub socjalne

f) parkingi, place postojowe i manewrowe
3. Dla terenu 4P ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania
1) ewentualna ucigzliwos¢ poszczegolnych funkcji wobec wzajemnego oddziatywania nie moze
wykracza¢ poza granice wlasnego terenu i musi spelnia¢ wymagania przepisow szczegolnych
2) w granicach terenu nalezy zapewni¢ niezbedne miejsca parkingowe
3) tereny winny by¢ wyposazone w niezbgdne urzadzenia infrastruktury technicznej
4) nakaz zagospodarowania zielenig urzadzona co najmniej 20% terenu
5) obickty budowlane, przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej,

materialow uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki powinny by¢ harmonijnie wpisane

w otaczajacy krajobraz, w nawigzaniu do istniejacych uwarunkowan kulturowych
6) wysokos¢ budynkow maksymalnie dwie kondygnacje naziemne, z tym ze budynki zwigzane z
produkcjq i sktadowaniem powinny mie¢ jedna kondygnacje z maksymalna wysokoscia do 9,0

& e

m od poziomu terenu. Dopuszczalne jest sytuowanie wyzszych obiektow lub urzadzen ze

‘;-i
iy
§ ¥

wzgledu na wymagania technologiczne pod warunkiem spehienia przepisow szczegélnych

zwlaszcza w zakresie ochrony zdrowia, ochrony srodowiska i ochrony przeciwpozarowej

7) na terenach 4P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej pod nastgpujacymi
warunkami:
a) ewentualna ucigzliwos¢ wynikajaca z lokalizacji zabudowy przemyslowej nie moze
kolidowa¢ z funkcja mieszkaniowa
b) obowiazujq zasady zagospodarowania dla zabudowy mieszkaniowej okreslone w § 13 ust. 1

pkt 5 podpunkty od a do k
8) budynki nalezy sytuowac z zachowaniem linii zabudowy okreslonych w § 9 ust. 1

i przepisow szczegolnych
9) ogrodzenia powinny by¢ dostosowane do architektury budynkow i nie powinny by¢ wyzsze
niz 1,80 m od poziomu terenu

10) W celu ochrony walorow srodowiska przyrodniczego dla obszaru 4P ustala sig:
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a) mozliwos¢ lokalizacji obiektow o energooszczgdnych i niskoemisyjnych procesach
technologicznych
b) zastosowanie metod i srodkow technicznych chroniacych powietrze przez zanieczyszczeniem
c) zakaz lokalizacji urzadzen zwigzanych z procesami technologicznymi mogacymi powodowac
emisje freonu
d) wprowadzenie zieleni izolacyjnej umozliwiajacej ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ pylow i
spalin, w szczegolnosci od strony terenow UO/UR/MZ/ZP i terenéw mieszkaniowych
e¢) wprowadzenie zieleni izolacyjnej rownolegle z procesem inwestycyjnym
4. Ustala sig tereny przemyshu, skladow i magazynow oznaczone na rysunku planu symbolem PS
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zaklady produkcyjne,
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) skladowanie, magazynowanie, hurtownie
b) liniowe, terenowe, punktowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej, niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania terenu i obiektow budowlanych
¢) obiekty administracyjno-techniczne lub socjalne
d) zielen urzadzona
e) parkingi, place postojowe i manewrowe
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu PS
1) ustala si¢ adaptacje terenu dzialalnosci gospodarczej oznaczonego na rysunku planu symbolem
PS
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, modemizacji istniejacych obiektow oraz budowg nowych
pod warunkiem zastosowania ustalen uchwaly i przepisow szczegélnych oraz ograniczenia
ucigzliwego oddzialywania do granic wlasnego terenu
3) nakaz zagospodarowania zielenig urzadzona co najmniej 20% terenu
4) teren powinien by¢ wyposazony w niezbgdne urzadzenia infrastruktury techniczne;.
6. Ustala si¢ teren eksploatacji zl6z kruszywa naturalnego oznaczony na rysunku planu symbolem
PE.
7. Dla terenu PE ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) ‘ustala si¢ eksploatacj¢ zloza kruszywa naturalnego bez mozliwosci jego przerobki i
uszlachetniania
2) w celu zabezpieczenia projektowanej obwodnicy KUGP ustala si¢ zachowanie filara ochronnego
o szerokosci 50,0 m od linii rozgraniczajacej tereny PE i tereny obwodnicy

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych
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4) po zakoiiczonej eksploatacji ztoza ustala si¢ wykonanie dokumentacji rekultywacji terenow

poeksploatacyjnych; zaleca si¢ rekultywacj¢ w kierunku lesnym i wodnym.

Rozdziat V. Przepisy koncowe
§ 20
Zgodnie z art. 10, ust. 3 i art. 36, ust. 3 0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1 %
§ 21
1. Uchyla si¢ uchwaly:

1) nr IV/20/88 Gminnej Rady Narodowej w Kolbieli z 28 grudnia 1988r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego wsi Kolbiel, ogloszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Siedleckiego nr 9, poz. 141 z 30 maja 1990r. w czesci
obejmujacej 1 etap opracowania planu wsi Kolbiel

2) nr VIII/47/90 Rady Gminy w Kolbieli z 28 grudnia 1990r. w sprawie przedhuzenia waznosci
uchwaly wymienionej w pkt 1 (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego nr 2, poz. 34 z 28 lutego

1991r.),w czgsci dotyczacej opracowania I etapu planu.

§22
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Kolbieli.

§ 23
Uchwala wchodz w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy




