UZASADNIENIE
do Uchwatly Nr VI/51/2019
Rady Gminy Kotbiel
z dnia 29 maja 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gadka w rejonie ulicy
Spokojnej

Plan miejscowy sporzadzony zostai w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XXXIX/323/2018 Rady
Gminy Kotbiel z dnia 22 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gadka w rejonie ulicy Spokajnej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gadka w rejonie ulicy Spokajne]
nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbiel, przyjetej Uchwatg NrX/70/2015 Rady Gminy Kotbiel z dnia 17 listopada 2015,
zmienione] Uchwatg Nr XXXV1/289/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 23 marca 2018 r. i Uchwafa
Nr XXXVIi}/310/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 28 maja 2018 r. Plan dotyczy obszaru o powierzchni
ok. 2 100 m?, zlokalizowanego w centrum wsi Gadka, przy ulicy Spokojnej. Granice obszaru objgtego
planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Gadka w rejonie ulicy Spokojnej obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolbiel, przyjety Uchwata Nr XX/142/2005 Rady Gminy Kotbiel z dnia
25 stycznia 2005 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 28,
poz. 822 z dnia 2 lutego 2005 r. ze zm. Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystgpiono
celem uwzglednienia zapisow aktualnego studium oraz utatwienia procesu inwestycyjnego
w obszarze opracowania, zgodnie z potrzebami spotecznymi oraz przepisami prawa, co przyczyni sig
do uporzadkowania i polepszenia warunkdw gospodarowania w tym terenie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gadka w rejonie ulicy Spokojne]
ustala teren budowlany zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze tereny komunikaciji: drogi
publicznej klasy zbiorczej oraz drogi wewnetrznej.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
ze zm.}, uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy hie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2} walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
ksztaltujgce i chroniace walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leénych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony Srodowiska i przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej—na
obszarze objetym planem nie wystgpujg zabytki ani dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku
z czym sporzadzony plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej;
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7)
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10}
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12}
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1)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby oséb
niepefnosprawnych — sporzgdzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenuy;

prawo wtasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzieto pod uwage stan wiasnosci
gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i hezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne] — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady madernizacji, rozhudowy i budowy systeméw infrastrukiury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzgdzania planu migjscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszenn Urzedu Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu,
atakie o mozliwosci sktadania wnioskéw; projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu, o czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu
przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, do
wyloZzonego projektu planu zostata zapewniona mozliwos¢ sktadania uwag; zaréwno wnioski
jak i uwagi mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej; na
czas wyloZenia do publicznego wgladu projekt planu byt zamieszczony na stronie
internetowej Urzedu Gminy;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kaizdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczgce poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz ockreslajgc sposéb zagospodarowania i korzystania

z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujgcym

studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono
wymagania tadu przesirzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci ukfadu przestrzennego - utrzymano istniejgcy ukiad drogowy
przylegajacy do obszaru objetego planem;
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2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umoiliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — parametry drogi publicznej powiatowej przylegajacej do obszaru objetego
planem umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystéw — parametry drogi publicznej powiatowej przylegajacej do obszaru objetego
planem umotzliwiajg lokalizacje chodnikéw i sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyiszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Kotbiel”, przyjetej Uchwatg Nr XIV/105/2016 Rady Gminy Kotbiel z dnia 15 marca 2016,

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Koftbiel, zostal oszacowany w prognozie skutkdw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drog, ani sieci infrastruktury technicznej), nie
przewiduje takze wzrostu dochodéw gminy w wyniku uchwalenia planu. W zwigzku z powyzszym
ustalenia planu miejscowego nie wptyna na finanse publiczne, w tym budziet gminy.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) i ustala m.in.:
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwiazania projektowe zapewnia mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami fadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 ze zm.). W ramach procedury sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

1} Rada Gminy Kotbiel podjeta Uchwatg Nr XXXIX/323/2018 z dnia 22 czerwca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeci
wsi Gadka w rejonie ulicy Spokojnej;

2) ogloszono w prasie miejscowe]j oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow
do dnia 23 pazdziernika 2018 r. {(w ustawowym terminie nie wpiynely zadne wnioski zioZzone
przez osoby fizyczne i prawne);

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz Z prognozg oddziatywania na Srodowisko
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscoOwego;

6) dokonano uzgodnieti projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;



7) ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od
12 marca 2019 r. do 10 kwietnia 2019 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 3 kwietnia 2019 r;

8) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego do dnia 26 kwietnia 2019 r. (w ustawowym terminie do projektu planu
nie wptynely zadne uwagi);

9) przedstawiono Radzie Gminy Kotbhiel do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
sporzgdzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panistwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Otwocku zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko.

Biorac pod uwage powyisze, przedstawiono Radzie Gminy Kotbiel projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gadka w rejonie ulicy Spokojne;j.
Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.




