Uchwata Nr IV/32/2019
Rady Gminy Kothiel
z dnia 25 lutego 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeséci sotectw Cztekéwka, Skorupy,
Stara Wie$ Druga w rejonie drogi krajowej nr 50 — czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z Uchwatg Nr XXIX/238/2017 Rady Gminy Kotbiel
z dnia 22 wrzes$nia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sofectw Cztekdwka, Skorupy, Stara Wies Druga w rejonie drogi krajowej nr 50,
zmieniong Uchwata Nr XXXVI1/299/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 24 kwietnia 2018 r. oraz stwierdzajgc, ze
plan nie narusza ustaled zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbiel, przyjetej Uchwatg Nr X/70/2015 Rady Gminy Kotbiel z dnia 17 listopada 2015 r., zmienione]
Uchwata Nr XXXV1/289/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 23 marca 2018 r. i Uchwalg Nr XXXVII/310/2018
Rady Gminy Kotbiel z dnia 28 maja 2018 .,

Rada Gminy Kothiel uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustaienia ogdlne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czedci sotectw Cztekdwka,
Skorupy, Stara Wie$ Druga w rejonie drogi krajowej nr 50 — cze$¢ B, zwany dalej planem.

2. Zatgcznikami do niniejsze] uchwaty sa:

1) rysunki planu sporzgdzone w skali 1:1000, stanowigce zataczniki nr 1a, 1b do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleig do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice ohszaru objetego planem oznaczono na rysunkach planu symbolem graficznym.

§3. 1.W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimaing
intensywnos$¢ zabudowy jako wskainik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokoé¢ zabudowy, minimalng liczbg
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miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomaosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie
dostepnych craz do granic przylegtych nieruchomosci;

minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, craz dobr
kultury wspdiczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, obszardw szczegdlnego zagroienia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 4. llekroé¢ w uchwale jest mowa o:

dachu ptaskim — naleiy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
129

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach ¢ dwdch lub wiecej potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyiej 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
hudowli oraz obiektdw matej architektury, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na glebokosé do
1,5 m gzymsow, batkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;
ustugach — nalezy przez to rozumieé dzialalnos¢ prowadzeng w obiektach wolnostojgcych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci.

§5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ocbowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;

linia rezgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

przeznaczenie terendw o roinych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych lintami
rezgraniczajgcymi i oznaczonych symhbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) PU —teren obiekidw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug,

b} KDD —teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

réow odwadniajacy;

pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kv.
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2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace

z przepisdéw odrebnych, majg wylacznie charakter informacyjny.
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Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objgetym planem poprzez ustalone w planie
parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§7. W zakresie zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywal na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektdw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdinosci
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

dopuszczenie przebudowy lub skanalizowania rowu odwadniajacego oznaczonego na rysunku planu
symbolem R-1 w sposéb umozliwiajacy zachowanie ciggtosci przeptywu wod, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

dopuszczenie przebudowy, skanalizowania lub przelozenia rowu odwadniajgcego oznaczonego na
rysunku planu symbolem R-2 w teren drogi oznaczonej symbolem 2KDD w sposéb umozliwiajacy
zachowanie ciagloéci przeptywu wéd, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;
uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem w zasiggu Gidwnych
Zbiornikdw Waod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska {czesc
centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly;

uwzglednienie uwarunkowar wynikajacych z polozenia obszaru objgtego planem w zasiggu otuliny
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony przyrody.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych do 26,0 m;
w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
— dla obiektéw produkcyjnych, skfadéw i magazynéw -~ minimum 2 miejsca do parkowania na
5 zatrudnionych,
— dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe] obiektu,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drdg publicznych.



§9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i pedziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetege planem nie wyznacza sie ohszardw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomoéci;

2) minimalna powierzchnia dziafek i minimalne szerokosci frontéw dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdinych terendw;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§10. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzer drzew
i krzewow o wysokoici powyiej 3,0 m w pasie technologicznym napowietrzne} linii elektroenergetycznej
15 kV, o szerokoéci po 6,0 m w obie strony od osi linii, oznaczonym na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworzg istniejace drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KDD, 2KDD;

2} dopuszczenie lokalizowania w terenach drég obiekiéw mostowych, urzadzen infrastruktury
technicznej, miejsc do parkowania, $ciezek rowerowych, rowdw oraz urzadzen zwigzanych
z zapewnieniem ciggtosci przeptywu wéd oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia,
zgodnie z przepisami odrebnhymi;

3) dopuszczenie obstugi terendw wyznaczonych planem z drég wewnetrznych nieoznaczonych na
rysunku planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegbinych terendw.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz uirzymanie, przebudowe | rozbudowe istniejgcych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2} budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury techniczne] poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w pasie pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi i nieprzekraczalng linia zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z istnigjgce] i projektowanej sieci wodociggowe], 7 zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody dla celéw technologicznych,

c) budowe sieci wodociagowe]j o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. d,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym
planem, nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz
realizacli hydrantéw naziemnych o wymagane] Srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

5} w zakresie odprowadzania sciekdw bytowych i przemystowych:

a} odprowadzenie Sciekéw do istniejacej i projektowane] sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjne]j o srednicy nie mniejszej niz 90 mm,




¢) dopuszczenie stosowania zbiornikdw bezodplywowych na nieczystosci ciekte, lokainych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa
budowlanego i prawa wodnego;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z terendw zabudowy i ulic poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne, studnie chionne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawa wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej
dziatce budowlanej,

c) budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;

7} w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejagce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b} dopuszczenie przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systemdéw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, takich
jak ogniwa fotowoltaiczne, turbiny parowe, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. e,

e} zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

9} w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkdw z indywidualnych Zrédet ciepta;
10) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;
11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 13. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomodci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 10% dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU;
2) 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,

§ 14. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajgcych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, zwigzane
z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drég.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU ustala sig:

1) przeznaczenie — obiekty produkceyijne, skiady, magazyny i ustugi;
2} parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy:
a} maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,



c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,03 dla dziatki budowlanej,
e) uksztattowanie potaci dachowych: dachy pfaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 25°;
3) w zakresie warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga terendw zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§16. Dla poszczegdlnych drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie nastepujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. | Oznaczenie Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1KDD droga publiczna | — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejgca droga gminna
klasy dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu: 12,0 m
2. 2KDD droga publiczna | — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejgca droga gminna
klasy dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu: 15,0 m
Rozdziat 4

Ustalenia koricowe
§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Kotbiel.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



