UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXXVII/310/2018
Rady Gminy Kotbiel
z dnia 28 maja 2018 .

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbiel

Projekt zmiany studium sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr
XXVI1/203/2017 Rady Gminy Kotbiel z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbiel. Zmiana dotyczy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbiel, przyjetego Uchwatg Nr X/70/2015 Rady Gminy Kotbiel z dnia 17 listopada 2015 r.
i zmienionego Uchwatg Nr XXXV1/289/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 23 marca 2018 r

Obszar objety niniejszg zmiang studium obejmuje dwa tereny o powierzchni ok. 24,3 ha oraz
10,5 ha w obrebach geodezyjnych Cztekdwka i Skorupy, w zachodniej czesci gminy Kotbiel, na pétnoc
od istniejgcej drogi krajowej nr 50. Na analizowanym obszarze przewazajg niezabudowane tereny
rolnicze. Biorgc pod uwage istniejgcy ruch budowlany w gminie, ztozone wnioski oraz projektowane
zmiany w ukfadzie komunikacyjnym na terenie gminy Kotbiel, uzasadnione jest dokonanie zmiany
studium umozliwiajgcej lokalizacje w ww. rejonie zabudowy produkcyjno-ustugowej. Przebudowa
drogi krajowej nr 17 do parametrow trasy ekspresowej oraz budowa obwodnicy Kotbieli wraz
z nowym skrzyzowaniem z drogg krajowg nr 50 spowoduje wieksze zapotrzebowanie na tereny pod
lokalizacje przedsiebiorstw z zakresu logistyki, transportu, spedycji, produkcji, magazynowania
w bliskim sgsiedztwie wezta komunikacyjnego.

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) w studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego okresla sie m.in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenu. Celem opracowania niniejszej zmiany jest dokonanie modyfikacji
ustaled obowigzujgcego studium, w szczegélnosci poprzez okreslenie nowych sposobdow
zagospodarowania w obrebie wskazanego obszaru. Omawiana zmiana przyczyni sie do optymalnego
wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.

Zgodnie z bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe, opracowanym w ramach Analizy
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Kotbiel, przedstawionym w rozdziale XII tekstu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel, na terenie gminy mozna
wyznaczy¢ w studium ok. 53,5 ha nowej zabudowy produkcyjnej i ok. 29,9 ha nowej zabudowy ustug
komercyjnych. Zmiang studium, zatwierdzong Uchwatg Nr XXXV1/289/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia
23 marca 2018 r., wyznaczono juz ok. 5,1 ha nowej zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktaddw,
magazynow i ustug, a w projekcie niniejszej zmiany studium ok. 33,6 ha. Biorgc pod uwage potrzeby
inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadad wtasnych, zwigzanych z lokalizacjg
nowej zabudowy, oraz mozliwosci finansowania przez gmine inwestycji z zakresu sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spotecznej nalezy stwierdzi¢, ze gmina Kotbiel
posiada wystarczajgce mozliwosci finansowania przysztych zamierzen inwestycyjnych.



Projekt zmiany studium zostat sporzadzony w formie ujednoliconej, z zachowaniem

wymogoéw proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.). W ramach procedury

sporzadzania zmiany studium kolejno:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Rada Gminy Kotbiel podjeta Uchwate Nr XXVI1/203/2017 z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbiel,

ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany studium, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do
dnia 11 sierpnia 2017 r.,

zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
studium instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium (lipiec
2017 r.),

sporzgdzono ujednolicony projekt zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko (sierpien 2017 r.),

uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej opinie do projektu zmiany
studium (wrzesien 2017 r.),

dokonano uzgodnien projektu zmiany studium i uzyskano opinie dotyczgce rozwigzan
przyjetych w projekcie zmiany studium (pazdziernik—listopad 2017 r.),

ogtoszono o wytozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu i wytozono projekt
wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko w dniach od 2 stycznia 2018 r. do 31 stycznia
2018 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany studium
rozwigzaniami w dniu 24 stycznia 2018 r.,

wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany studium do dnia 23 lutego 2018 r.,

rozpatrzono 2 uwagi wniesione do projektu zmiany studium wytozonego do publicznego
wgladu, zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych,

przedstawiono Radzie Gminy Kotbiel do uchwalenia projekt zmiany studium wraz zlistg
nieuwzglednionych uwag.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji

Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu

i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko,

sporzadzonej do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

gminy Kotbiel. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku zaopiniowali projekt zmiany studium wraz

z prognozg oddziatywania na Srodowisko.



Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Kotbiel projekt uchwaty w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel.
Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli na zrownowazony rozwdj gminy poprzez wprowadzenie zasad
zagospodarowania przestrzennego, tworzacych tad przestrzenny, a takie odpowiadajacych
aktualnym potrzebom i oczekiwaniom spotecznym oraz umozliwi okreslenie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terendéw w planach miejscowych opracowywanych w oparciu o studium.




