PROTOKOL Nr X/2015
zobrad X SESJI RADY GMINY KOELBIEL
z dnia 17 listopada 2015 r.
Otwarcia obrad X Sesji Rady Gminy Kotbiel dokonat o godzinie 16%° Przewodniczacy
Rady Pan Waldemar Kloch. Stwierdzit na podstawie listy obecnosci, ze w sesji uczestniczy
11 Radnych na stan ogdltem 14-tu, stanowi to kworum przy ktérym Rada moze obradowaé

i podejmowaé prawomocne uchwaty.

W Sesji uczestniczyli ponadto:

- Wojt Gminy - Pan Adam Budyta,
- Zastepca Wojta Gminy — Pani Ewa Mazek,
- Skarbnik Gminy - Pani Hanna Michalska,
- Kierownik Gospodarki Komunalnej w Kotbieli - Pan Zbigniew Parol,
- Przedstawiciel Wykonawcy opracowujacego
Zmiany studium firmy ,,Budplan” - Pani
- Czlonek Zarzadu Powiatu Otwockiego - Pani Aneta Bartnicka,

- mieszkancy oraz soltysi wedlug zalaczonej listy.

Przewodniczacy powitat przybylych i przedstawit proponowany porzadek obrad.

Proponowany porzadek obrad

Otwarcie obrad.

Przyjecie proponowanego porzgdku obrad.

Przyjecie protokotu z obrad IX Sesji Rady Gminy Kolbiel.

Podjegcie uchwaly w sprawie

- zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbiel.

Zapytania, interpelacje, wolne wnioski.

Odpowiedzi na interpelacje i zapytania.

Zambkniecie obrad.
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Przewodniczqcy Rady Gminy Kolbiel Pan Waldemar Kloch poprosit o zglaszanie
ewentualnych wnioskéw do porzadku obrad.

Radny Pan Anatol Tkacz wnioskowat o skreslenie pkt 4 porzadku obrad z powodu braku
mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentami — projektem uchwaly przed obradami sesi.
Poinformowal, e radni otrzymali projekt uchwaty w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbiel na sesji.

Zwrocit uwage, ze przekazane na sesji dokumenty dotyczace zmiany studium nie sa pelne aby
prowadzi¢ dyskusje i podjaé uchwale.

Radna Pani Aleksandra Ostrowska-Zurawiiska wnioskowala, zeby przed podjeciem uchwaly
osoby zainteresowane — mieszkancy, mogly dostarczyé dodatkowe informacje dotyczace
uwag do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbiel.



Przewodniczgey Rady Pan Waldemar Kloch odnoszac si¢ do wniosku Radnej Ostrowskiej —
Zurawiniskiej zadeklarowal, ze umozliwi wypowiedzenie si¢ mieszkancoéw przed podjeciem
uchwaly w sprawie zmiany Studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolbiel.

Przewodniczacy poddat  pod glosowanie zmiane w porzadku obrad polegajaca
na usunigeiu pkt 4 Podjecie uchwaly w sprawie zmiany Studium uwarunkowad i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbiel.

Za glosowat 1 radny, 5 radnych glosowato przeciw, 5 radnych wstrzymato si¢ od glosu.
Zmiana porzadku obrad polegajaca na usunieciu pkt 4 Podjecie uchwaty w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel, zostata
odrzucona przy 5 glosach przeciw.

Przybywa Radna Pani Alicja Rybak. Stan radnych, 12 radnych.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie porzadek obrad.
Za jego przyjeciem glosowato 11 radnych, 1 radny glosowal przeciw, wstrzymujacych sig ~
nie byto. Zmieniony porzadek obrad zostal przyjety przy 11 glosach za.

Realizujae pkt 3 porzadku obrad Przewodniczacy poddal pod glosowanie pirzyjecie
protokolu z obrad IX Sesji Rady Gminy Kolbiel,

Poinformowat, ze protokét byt wylozony w biurze rady i nie zgloszono do niego uwag.
Zapytat czy radni cheg je zglosié. Uwag nie zgloszono.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie przyjgeie protokotu z IX Sesji Rady Gminy Kotbiel.
Za jego przyjeciem glosowalo 12 radnych, gloséw przeciw — nie bylo, gloséw
wstrzymujacych si¢ — nie bylo. Protokét z obrad [X Sesji Rady Gminy Kotbiel zostat przyjety
wigkszoscig glosow, przy 12 glosach za.

Realizujac pkt 4 porzadku obrad przystapione do podjecia uchwaly,

Przewodniczacy odezytat uchwale Nr X/70/2015 w sprawie: zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel.

Zastgpca Wijta Pani Ewa Mazek zwrécita uwage, ze uchwalenie zmiany Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel, planowane bylo
w wolniejszym tempie, nie w trybie naglym. Poinformowata, ze propozycja przyjecia Zmiany
studium na zwolanej na wniosek Wéjta sesji jest spowodowane zmianami w przepisach
prawa, wejéciem w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktére ma
nastgpi¢  w dniu 18 listopada 2015 r. Podkreglita, ze brak uchwalenia zmiany studium przed
wejsciem w zycle ustawy o rewitalizacji spowoduje koniecznosé rozpoczgcia prac nad zmiang
studium od nowa. Zwrécita uwage, ze ustawa o rewitalizacji zaktada opracowanie bilansu
zapotrzebowania na nowe tereny budowlane i mozliwe jest uchwalenie studium
zawierajacego tereny budowlane na okres 30 lat, natomiast w obecne studium wedtug tego
bilansu uwzglednia tereny na 170 lat. Poinformowata, ze w ramach procedury zlozono 1100
wnioskéw o zmiang przeznaczenia gruntéw, do wylozonej zmiany studium zlozono 146 uwag
z czego uwzgledniono w calosci 7, w czedei 32 a w catodei nie uwzgledniono 107 uwag,
Zwrécila uwagg, ze gldwne powody nie uwzglednienia wnioskéw i uwag to: fakt, iz 80 %
terenu gminy jest objeta r6znymi formami ochrony przyrody, objecie terenéw przylegajacych



do rzeki zostaly objete terenami zalewowymi, utrudnienie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych klasy I, IL, III pod zabudowe oraz rozprzestrzenianie si¢ zabudowy.

Wdéjt Gminy Pan Adam Budyta zwrécit uwage, ze dziefy wezorajszy i dzisiejszy sa terminem
sesji w wielu gminach, ktére prowadzily procedure zmiany studium. Podkrediit, ze wejscie
W Zycie ustawy o rewitalizacji wymusza jak najszybsze przyjecie studium. Zwrécil uwage,
ze gdyby nie zwrécono uwagi na Powyzszy termin to wypracowany dokument studium
trafitby do przystowiowego kosza. Zaznaczyl, ze prace nad zmiang studium nie powinny
zostaé zaprzepaszczone szczeglnie z uwagi na fakt, ze zmiana studium przeszia calg
Wwymagang prawem procedure i mogla zostaé przyjeta wezesniej. Zwrécit uwage,
ze postanowiono dalej uzgadniaé zmiang studium aby uwzglednié kolejne wnioski, zatatwié
Jje pozytywnie, co niestety uniemozliwito wejdcie w zycie ustawy o rewitalizacji z dniem 18
listopada. Przeprosit radnych za brak wezesniejszego otrzymania materialéw na sesje —
projektu zmiany studium. Zwrécit uwage, ze w obradach sesji uczestniczy pracownik
Wykonawcey zmiany studium, dzigki czemu istnieje mozliwosé dowiedzenia si¢ wszystkiego
o tym dokumencie.

Przewodniczqcy Rady Gminy Waldemar Kloch zwrocit uwage, ze zwykle przed sesjg radni
spotykaja sie na wspélnym posiedzeniu wszystkich Komisji Rady Gminy. Przyznat,
ze obiecal mieszkaficom mozliwogé wypowiedzenia sie na temat zmiany studium. na
powyzszym posiedzeniu, jednak biezaca sesja zostata zwolana w trybie nadzwyczajnym i nie
zwolano przed nig takiego posiedzenia. Zadeklarowal, ze zatacznik nr 4 do uchwaty
Rozstrzygniecie o  sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbiel, bedzie
odezytany i osoby zainteresowane beda mogly wypowiedzied si¢ w sprawie swoich
nieruchomosci.

Pracownik Wykonawcy zmiany studium Pani zwrocila uwage, ze ustawa
0 rewitalizacji wprowadzita niejako po cichu duzo zmian w planowaniu i zagospodarowania
przesirzennym. Podkreslita, ze zmiany wprowadzone w ustawie s3 na tyle istotne, Ze po jej
wejsciu w zycie nie byloby mozliwoséci wprowadzenia zmiany studium w obecnym ksztalcie.
Poinformowata, ze powyzsza ustawa wprowadzita obowigzek dodatkowych opracowar:
wyliczenia zapotrzebowania na zabudowg, poprzez analizy srodowiskowe, prognozy
demograficzne i istniejace tereny. Podkredlila, ze ustawa o rewitalizacji nakazuje
uwzglednienie perspektywy rozwoju zabudowy na okres 30 lat. Zwrdcila uwage, ze jesli
W gminie istniejg tereny pod zabudowg potrzebne wedtng analiz na 30 lat a nie s jeszcze
zainwestowane, nie mozna wprowadzi¢ nowych terenéw pod zabudowg. Poinformowala,
Ze po analizie pozwoleri na budowe, prognoz demograficznych i rezerwy niezainwestowanych
jeszeze terenéw obecnie obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego
zabezpiecza tereny budowlane na terenie gminy na okres 170 lat. Podkreslila,
ze w konsekwencji gdyby ponownie zaczal procedurg zmiany studium po wejsciu w zycie
ustawy o rewitalizacji to zaden nowy teren nie moglby zostad objety mozliwoscig zabudowy.
Zaznaczyla, ze propozycja przyjecia zmiany studium w przedlozonym ksztatcie ma na celu
utrzymanie tego co udato sig »Wywalozy¢” z Regionalnym Dyrektorern Ochrony Srodowiska,
Zwrocita uwage, ze studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale zapisy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie moga naruszaé ustalen studium, Poinformowata,
ze wszystkie wymagane prawem elementy procedury Opracowywania zmiany studium Zostaty
zachowane. Przypomniata, ze Rada Gminy Kotbiel uchwatg z dnia 20 kwietnia 2012 r.
przystgpita do opracowania zmiany studium, nastepnie zawiadomione zostaly wymienione
w przepisach instytucje i mogly ztozyé swoje wnioski, ukazalo sie ogloszenie w miejscowej
prasie, na tablicach ogloszed i na stronie Biuletynu Informacji Publiczne; Gminy Kolbiel.
Zwrécila uwage, ze do zmiany studium zlozono 1100 wnioskéw co jest bardzo duza liczba.
Zaznaczyla, ze wnioski odnognie wprowadzenia nowych terenéw pod zabudowe dotycza
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catego obszaru gminy poza lasami, nawet w odleglych od istniejacych od zabudowy terenach
rolnych. Poinformowata, ze projekt zmiany studium zostal opracowany Wwraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko, czyli oceng czy proponowane rozwigzania nie maja
negatywnego wplywu na $rodowisko. Zaznaczyla, ze projekt zmiany studium podlega
uzgodnieniom i zaopiniowaniu przez instytucje wymienione w ustawie, z czego uzgodnienie
musi by¢ pozytywne, a opinie nie s3 wigzace i Wojt Gminy ma mozliwosé wyboru czy je
uwzgledni. Podkreslita, ze tereny gminy Kolbiel objete s3 szeregiem form ochrony przyrody:
Nadwislariskim Obszarem Ochrony Krajobrazu, Mazowieckim Parkiem Krajobrazowym,
Rezerwatem Przyrody Rzeki Swider, Obszarem Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000
Dolina Srodkowego Swidra, w zwigzku z czym szczegblnie z uwagi na ta ostatnia forme
ochrony przyrody (gdzie nie wyrazano zgody na wprowadzenie terenéw pod zabudowe)
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgadniat projekt zmiany studium przez okres
prawie roku. Podkreslita, ze uzgodnienie projektu zmiany studium z pozostatymi instytucjami
nie stwarzaly probleméw. Zwrécita uwage, ze tereny posiadajgce oznaczenia z jedynks
dotycza obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 dla Obszaru Doliny érodkowego
Swidra, dla ktérych w celu uzyskania zgody Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska na
tereny z zabudowa wprowadzono szereg specjalnych regulacji dotyczacych zabudowy.
Poinformowata, ze projekt zmiany studium wylozony byl do publicznego wgladu od 11 maja
do 12 czerwea, a 2 czerwea odbyta sig dyskusja publiczna. Zwrécila uwage, ze wlasciciele
nieruchomodci zlozyli 146 uwag do wylozonej zmiany studium. Zaznaczyla, ze planowane
bylo ponowienie procedury opinii i uzgodnies aby zgodnie z prawem uwzglednié¢ ztozone
uwagi, co uniemozliwito wejcie w zycie ustawy o rewitalizacji w dniu 18 listopada.
Podkreslita, ze do przedlozonego projektu zmiany studium nie mozna wprowadzi¢ zadnych
zmian bez konieczno$ci nowej procedury uzgodnieniowej. Nastepnie przedstawila zakres
tematyczny zatacznika nr 1 do uchwaly Zmiana studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel. Poinformowata, ze w ramach projektu
zmiany studium wyznaczono tereny pod zabudowg wedlug poszczegélnych rodzajéw, ktdre
okreslajg jaki funkcje dany teren bedzie mogt petnié w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, okreslono system komunikacji z uwzglednieniem projektowanej drogi
ekspresowej s-17 i wezta Kolbiel oraz proj ektowanej obwodnicy w ciagu drogi krajowej nr 50
( zwrécita uwage, ze obwodnica w ciagu drogi krajowej nr 50 wymieniona jest w
dokumentach wyzszego rzedu, wiee trzeba ja bylo uwzglednié, chod zostanie zrealizowana
pozniej niz droga ekspresowa s-17), obszary szezegblnego zagrozenia powodziowego, objete
tzw. wodami stuletnimi czyli zagrozeniem powodziowym wynoszgeym 1%, ktére zostaly
wyznaczone Studium powodziowym dla gminy Kolbiel z 2007 r. opracowanymt przez
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej (zwrécila uwage, ze obszary zagrozone ,wodami
stuletnimi” muszg zosta¢ przeniesione do studium i uwzglednione w studium). Zaznaczyta,
ze na terenach objetych tzw. ,wodami stuletnimi” istnieje zakaz lokalizacji obiektéw
budowlanych poza przeciwpowodziowymi. Zwrécila uwage, ze w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolbiel sg tereny budowlane
zlokalizowane na obszarach tzw. wody stuletniej. Poinformowata, ze wojewoda bada czy
uchwalona zmiana studium zostala poprzedzona wymagana prawem procedurg oraz czy jej
zapisy sg zgodne z prawem. Zwrdcila uwagg, ze W proponowanym do przyjecia projekcie
zmiany studium zakazuje si¢ na terenach zalewowych budowy nowych obiektow,
ale zabezpieczono mozliwo$¢ utrzymania istniejacych obiektéw i ich rozbudowy.
Poinformowata, ze obecnie istnieje ustawy obowigzek opracowywania map zagrozenia
powodziowego dla wojew6dztwa mazowieckiego , na ktérych zostana zainwentaryzpwane
szczegOlowo wzniesienia i obnizenia terenu oraz ze powyzsze mapy dla rzeki Swider
na obszarze gminy Kotbiel zostang wykonane w drugim cyklu planistycznym do 2019 r.
Zwrécila uwage, ze wszystkie zmiany obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziowego
beda musiaty zostaé wprowadzone do studium oraz do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zwrdcila uwage, Ze kwestia terenéw zalewowych jest przedmiotem
szczegblnego zainteresowania wojewody przy badaniu legalnosci uchwat dotyczacych
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gospodarki przestrzennej i ze na ksztalt tych obszaréw gmina nie ma wplywu. Zaznaczyla,
ze na obszarach ochrony przyrody najbardziej restrykeyjne przepisy dotyczg rezerwatu rzeki
Swider i obszaru Natura 2000, natomiast na terenie Nadwislafiskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (prawie 80 %) istnieje w rozporzgdzeniu o tym obszarze zakaz lokalizowania
obiektéw budowlanych na odleglosé mmiejsza niz 100 m od rzeki lub innego zbiornika
wodnego. Poinformowata, ze zalacznik mapowy do projektu zmiany studium nr 2
przedstawia istniejace elementy zagospodarowania przestrzennego, zalacznik mapowy nr 3
kierunki rozwoju przestrzennego. Poinformowala, ze zatgeznik nr 4 do uchwaly dotyczy
Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany Studium
uwarunkowar i kierankow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel, i wszystkie
nieuwzglednione uwagi rada gminy musi przeglosowaé. Zwrécita uwage, Ze w przypadku
gdyby rada gminy uwzglednila choéby jedng uwage, trzeba przeprowadzi¢ nowa procedure
1 nie ma mozliwoéci przyjecia zmiany studium z uwzglednieniem danej uwagi na biezgcej
sesji.

Radny Pan Anatol Thkacz zwrécit uwage, ze ustawa o rewitalizacji nie wywraca catkowicie
wszystkich prac nad zmiang studium, ale naklada na sporzgdzajacego zmiane studium
obowigzek wykonania prac, szezeg6lowo okreslonych w zmianie art. 10 ust 1 pkt. 7.
Zwrocit uwagg, Ze zgodnie z pkt ¢ trzeba szezegdlowo opisaé mozliwosci finansowania przez
gming wykonania sieci komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i spolecznej stuzacej
realizacji zadah wiasnych gminy, ktérymi sa drogi, wodociagi kanalizacja Zaznaczyt,
ze wedlug przepiséw wprowadzonych ustawa o rewitalizacji w studium nalezy uwzglednié
perspektywe rozwoju obszaru nie dtuzsza niz 30 lat. Zapytal na jaki okres rada gminy ma
zaciagnaé zobowigzanja dotyczace infrastruktury poprzez przyjecie zmiany studium. Zwracil
uwagg, z¢ potrzeby infrastrukturalne wykreowane projektem zmiany studium przekraczajg
mozliwosci finansowe powinny byé przez Wykonawce zmiany studium dostosowane do
mozliwosci finansowych gminy i rada gminy powinna ograniczyé¢ sie w swych
zobowiazaniach do realnych mozliwodci gminy. Podkreslil, ze jesli w obowiazujgcym
miejscowym planie istniejg tereny pod zabudowe na okres 170 lat to trzeba tym terenom
nada¢ inne funkcje niz budowlane, a zabudowe wyznaczyé na innych terenach Zwrécit
uwage, ze rada gminy staje przed dylematem czy zaciggaé zobowiazania , nie mogac
dokonywaé pézniej zmian aby prowadzié normalne zagospodarowanie terenu gminy, bo
studium nie jest podstawg do wydania decyzji administracyjnych. Podkreslit, ze powinny byé
wykonane analizy szczegétowo okreslone wprowadzanymi przepisami ustawy o rewitalizacji
i jesli s co do tego obowiazku czyjes obawy to znaczy, ze widzi w tym jakis klopot. Zwrécit
uwage, ze Wykonawca projektu zmiany studium doskonale wiedziat o ustawie o rewitalizacji
i jesli nie poinformowat o tym gminy czyli zlecaj acego to teraz Wykonawca musi rozwigzaé
zaistniale na skutek wejscia w zycie powyzszej ustawy problemy. Stwierdzil, ze oczekuje
odpowiedzi jak problemy spowodowane wejsciem w zycie ustawy o rewitalizacji zostang
rozwigzane przez Wykonawcg projektu zmiany studium. Zaznaczyl, ze uwzglednienie choéby
Jednej uwagi ztozonej do projektu zmiany studium spowoduje brak prawnej mozliwosci jego
uchwalenia.

Przewodniczqcy Rady Pan Waldemar Kloch zapytat od kiedy firma Budplan Zajmuje sie
opracowaniem zmiany studium. Zwrécit uwage, Ze ustawa ogranicza mozliwosei roZwoju
zabudowy do zabezpieczenia w dokumentach terenéw pod zabudowe na 30 lat, a trudno
z gory okredli¢ gdzie mieszkancy beda cheieli realizowaé zabudowe. Podkreslil,
ze przyjmowanie w zmianie studium naddatku terenéw budowalnych ma shuzyé
nieograniczaniu mieszkancéw w ich decyzjach.

Pracownik Wykonawcy zmiany studium Pani ; poinformowata, ze firma

Budplan zajmuje si¢ opracowaniem projektu zmiany studium dla gminy Kotbiel od lata
2012 1. Zwrécila uwage, ze firma Budplan zostala zaskoczona zmianami ustawy
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzonymi ustawa o rewitalizacji.
Zaznaczyla, ze celem ustawy jest ograniczenie rozpraszania zabudowy aby uniknaé
dodatkowych kosztéow budowy infrastruktury. Podkreglita, ze studium nie jest aktem prawa
miejscowego a obrazuje polityke przestrzenna gminy. Zwrécita uwage, ze nie wiadomo gdzie
beda cheieli budowa¢ mieszkancy w przysztosci, warto zatem aby ich w tej kwestii mozliwie
nie ogranicza¢. Zwroécita uwagg, ze studium nie ma okresu obowigzywania, nie wiadomo
kiedy zagospodarowane zostana tereny pod zabudowe wyznaczone w studium. Podkreglila,
ze prognoza skutkéw finansowych jest wykonywana przy uchwalaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego a nie studium, okredla sie wtedy koszt wykupu terenéw
pod drogi lub inng infrastrukturg oraz tzw. rente planistyczng czyli udziat gminy we wzroscie
wartosei nieruchomosei na skutek zmiany jej przeznaczenia. Zaznaczyla, ze powyzszy bilans
zyskéw 1 strat z reguly dla gmin wychodzi na minus. Zwrécila uwage, ze wprowadzone
ustawa o rewitalizacji konieczno$¢ analizy studium pod wzgledem skutkéw finansowych
koniecznej do wybudowania dla terenéw budowlanych infrastruktury nigdy nie bedg tak
szezegbtowe, gdyz s tylko szacowaniem, z uwagi na skale opracowania 1 do 10.000
oraz wielkos¢ gminy nie da si¢ ich szczeg6towo okreslié. Zaznaczyta, ze dla firmy Budplan
uwzglednienie zapiséw ustawy o rewitalizacji nie ma znaczenia, gdyz jesli zajdzie taka
potrzeba moze wznowié¢ prace nad zmiang studium. Zwrécila jednak uwage, ze dla whageicieli
nieruchomosci i mieszkaicéw ma znaczenie procedowanie przez 2,5 roku ich wnioskéw
do zmiany studium, jest wazne aby je wprowadzi¢ i uruchomié¢ mozliwo$é zabudowy.
Zwricita uwage, ze wynik analizy przeprowadzonej zgodnie z wymogami przepiséw ustawy
o rewitalizacji moze wskaza, Ze nie ma potrzeby wprowadzaé na terenie gminy nowej
zabudowy i wtedy nie bedzie mozna wprowadzié nowych terenéw budowlanych, co bedzie
niekorzystne dla mieszkancéw. Podkreslita, ze po wstepnej analizie nowych regulacji
prawnych ustawy o rewitalizacji mozna doj$é do wniosku, ze w starych dokumentach
planistycznych dla gminy jest tyle terenéw budowlanych, iz nie potrzeba przyjmowaé nowych
dokumentéw, w ktérych wprowadza sie nowe tereny budowlane.

Mieszkaniec wyrazil zdziwienie czemu jego nieruchomosé uzbrojona
w infrastrukture, potozona przy drodze krajowej, nie zostata uwzgledniona jako teren pod
zabudowe w zmianie studium. Zwrécil uwage, ze sam jest samorzadowcem i widzi, ze radni
sa zachgeani do glosowania nad dokumentem , ktéry zostal niedopracowany. Zaznaczyt,
ze zmiana studium nie zostata do kodca skonsultowana z mieszkaficami. Podkreslil, ze na 150
uwag do wylozonego studium uwzglgdniono zaledwie 7. Zaznaczyl, ze proponowana
regulacja zmiany studium famie zasady demokracji, iz zbytnio ogranicza swobode
dysponowania wlasnoscig. Stwierdzil, ze ma watpliwosci natury formalno-prawnej, dotyczace
przeglosowania przez rade gminy zmiany studium, w zakresie tego co zrobi wojewoda
w przypadku zaskarzenia przedmiotowej uchwaly, chocby z powodu nie otrzymania przez
radnych wszystkich materialéw na sesje.

Zwroécit uwage, ze trzeba sie zastanowi¢ czy samorzad chee rozwoju gminy Kolbiel czy nie,
a powstanie nowej zabudowy wigze sie ze zwickszeniem wplywéw z podatkéw,
zwigkszeniem ilodei miejsc pracy itd. Wyrazil zdumienie i watpliwo$é co do analiz z ktérych
wynika, ze w aktualnie obowiazujacych dokumentach istnieja tereny zabezpieczajace
potrzeby budowalne gminy na 170 lat. Zwrécit uwage, ze w sasiednich gminach przy drogach
krajowych istniejg tereny budowlane pod przemyst i ushugi i tak tez powinno byé
w proponowanej zmianie studium gdzie przy drogach krajowych powinna istnie¢ mozliwosé
zabudowy, jezeli tylko nie zabrania tego przepis prawa, w innym przypadku teren gminy
Kolbiel bedzie tzw. bialg plamg czy pustynia.

Wdjt Gminy Pan Adam Budyta zwrécil uwagg, ze czy na biezace] sesji zostanie podjeta
decyzja w sprawie zmiany studium czy tez nie to i tak bedzie to miato skutki. Zwrdcit uwage,
ze podjecie decyzji o przyjeciu zmiany studium to rozstrzygniecie czy gmina ma sie rozwijaé
czy tez zablokuje sie mozliwos¢ wprowadzenia nowych terenéw budowlanych na nie
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wiadomo ile lat. Nie mozna wyliczy¢ co do 1 zt korzydci i strat dla budsety gminy
spowodowanych zmiana studium. Zaznaczyl, e zobowigzania gminy wobec mieszkanicow
nigdy si¢ nie skoficza niezaleznie od przyjmowania dokumentéw planistycznych, zawsze
bedzie duzo zadan dla woéjta i rady. Podkrelit, ze proponowana jest zmiana studium aby
w najblizszym czasie gmina mogla si¢ zmieniaé. Zwrdcit uwage, ze wnioski wiadeicieli
nieruchomosci zostaly uwzglednione kiedy prawo na to zezwalato. Zaznaczyl, ze nie ma
takiej mozliwosci aby w zmianie studium  wprowadzano tylko tereny zabudowy
mieszkaniowej albo tylko pod zabudowe przemystowa czy uslugowa. Zaznaczyl, ze 80 %
ferenu gminy jest objeta réznymi formami ochrony przyrody. Stwierdzil, ze przykro mu
stucha¢ pordwnywania terenu gminy Kotbiel do pustyni. Zaznaczyl, ze proponowana zmiana
studium ma jeszcze poprawié mozliwodé rozwoju zabudowy w  gminie,
1 to przynajmniej w zakresie perspektywy 30-letniej, Zwrécit uwage, ze na 1100 wnioskéw
tylko 107 nie zostato uwzglednionych, co stanowi mniej niz 10 %. Zaznaczyl, ze rozumie
iz te osoby ktérych wnioskéw nie uwzgledniono czujg zal i strach, poczucie bezradnosci.
Podkreslil, ze decyzja wiadz gminy co do ksztaltu zapiséw w zmianie studium jest
ograniczona przepisami prawa, co tez z wynika z regul demokracji. Zwrécit uwage,
ze mieszkancy gminy przyzwyczaili sie do komfortu swobodnego dysponowania swoim
gruntami, a inaczej wyglada sytuacja mieszkancéw terendw dla ktérych nie ma planéw
zagospodarowania, bo tam jest trudniej zabudowaé nieruchomosé (nie wiadomo czy bedzie
decyzja pozytywna czy negatywna). Podkredlil, ze nie proponuje wprowadzania niczego
tylnymi drzwiami i cata procedura dotyczaca zmiany studium realizowana byta zgodnie
Z prawem. Zaznaczyl, ze gdyby nie préba uwzglednienia maksymalnej liczby uwag, to
zmiana studium moglaby zostaé przyjete latem tego roku. Podkreslil, ze tak szybkie i nagle
dziatanie wladz gminy w sprawie zmiany studium zostato wymuszone wejsciem w Zycie
nowych przepiséw ustawowych. Zwréeil uwage, ze na Sali obrad sg osoby ktére zlozyly
wnioski I uwagi zatem mialy mozliwosé udziahu w procedurze opracowywania Zmiany
stadium.

Przewodniczqcy Rady Pan Waldemar Kloch zwrécit uwage, Ze obiecal mieszkaficom wspdlne
posiedzenie wszystkich Komisji dla oméwienia projektu zmiany studium, niestety z uwagi na
nagly  sytuacje, dotyczaca zmiany W przepisach dotyczacych zagospodarowania
przestrzennego (skutkujgcych dla gminy Kolbiel zniweczeniem 2,5 letniej pracy nad zmiana
studium), nie byto czasu na zwolanie takiego posiedzenia. Zaznaczyl, ze gdyby byl na to czas
to byé moze udalo by sie uwzglednié czesé ze 107 nieuwzglednionych uwag, jednak jest to
niemozliwe z uwagi na wejscie w Zycie zmiany przepiséw ustawowych z dniem nastgpnym
po dniu biezacej sesji.

Poinformowal, ze nastgpi odczytanie zatacznika nr 4 do proponowanej uchwaty w sprawie:
zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbiel - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Mieszkanka Pani zapytala, ¢zy w proponowanej zmianie studium
uwzgledniona zostala uwaga dotyczaca dziateknr i w Sufezynie,

Przewodniczqcy Rady Pan Waldemar Kloch odpowiadajac Pani . Stwierdzit,
ze o0 rozstrzygnigeiv uwag do wylozonej zmiany studium bedzie mozna dowiedzied sig
Z tredei zalgeznika nr 4 do uchwaty w Sprawie zmiany studium.

Poprosit o podnoszenie reki przez obecnych na Sali obrad, ktérzy cheieli by zabra¢ glos
W sprawie swojej nieruchomosci, kt6rej dotyczyta uwaga do wylozonej zmiany studium.

Nastepnie zostal odczytany zalgeznik nr 4 do proponowanej uchwaly w sprawie: Zmiany

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolbiel - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
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waiesionych do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, kolejno przez Zastepce Wéjta, Przewodniczgcego Rady Gminy, Wijta
Gminy.

W trakcie odczytywania zalgeznika nr 4 glos zabrali  wladciciele nastepujacych
nieruchomosci, kiérych dotyczyly uwagi do wylozonej zmiany studium:

1. Sufczyn - dzialka ew. nr

Mieszkanka Pani . K . zapytala czemu nie zostala uwzgledniona uwaga zlozona
do dziatki nr w sytuacji kiedy uwzgledniono uwage do ztozong odnosnie dziatki nr
i kolejnej,

Pracownik Wykonawcy zmiany studium Pani 3 ' odpowiadajgc Pani
S poinformowata, ze uwaga dotyczacy dziatki nr dotyczyla objecia zabudowy
catosci tej dziatki w zwigzku z cZym zostala rozpatrzona negatywnie, wniosek dotyczaey
dziatki nr zostal uwzgledniony w czesci, gdyz zawierat pros$be o wprowadzenie terenéw
pod zabudowe chociazby na czedci dziakki.

Mieszkanka Pani zwrécita uwage, ze tre$¢ wnioskéw dotyczaca dziatki
nr . idziatki nr byla taka sama.

Pracownik Wykonawcy zmiany studium Pani . - - - odpowiadajac Pani
“isd e poinformowata, ze chodzi tu o kwestie sformutowania wniosku, gdyz obie
nieruchomosei nr i W proponowanej zmianie studium maja pas zabudowy na te sama
glebokosé.

Mieszkanka Pani . ... . ' zwrocila uwage, ze zaréwno dziatka nr jakinr
posiadajg poza dostepem z drogi powiatowej takze dostep z tej samej drogi gminne;
oznaczonej numerem. Podkreslila, ze wniosek dotyczacy dziatki nr zostat uwzgledniony

a dotyczacy dziatki nr nie. Stwierdzila, ze wyjasnienia przedstawiciela Wykonawcy
zmiany studivm nie zmienia jej opinii w sprawie rozpatrzenia w zmianie studium
przeznaczenia dziatkinr - ijest tym rozpatrzeniem zniesmaczona.

Pracownik Wykonawcy zmiany studium Pani : odpowiadajgc Fani
s poinformowata, ze dziatka nr objeta jest na mapie stanowiacej zalgcznik
do zmiany studium pasem zabudowy tylko w czesei od strony drogi powiatowej tak samo jak
dziatka nr . Zwrécita uwage, ze wiele wnioskéw zostalo uwzglednionych czesciowo
w zakresie istniejacego juz pasa zabudowy, w przypadku wnioskowania o objecie zabudowa
calosci dziatki rozstrzygniecie byto negatywne. Wyjasnila, ze oznaczenic MNR dotyczy
zarGwno zabudowy zagrodowej jak i jednorodzinnej co zostanie szezegblowo rozstrzygniete
w planie zagospodarowania przestrzennego.

2. Antoninek — dzialki nr ew. Yy s

Mieszkaniec Pan . poprosit o wyjasnienie nie uwzglednienia pod zabudowe
przemystowo-ushugowa skupiska jego dziatek w Antoninku o dhigosei przeszto  ; m
od drogi krajowej i przylegajacego tez do drogi gminnej. Poinformowal, ze na dzialkach
znajduje si¢ w odleglosci okolo m od drogi krajowej gazociagg od ktérego strefa
ochronna wynosi 8m. Zwrécil uwage, ze pozostata cz¢s$é dziatki, teren poza strefy ochronng
od gazociagu czyli 2 ha, wedhug propozycji zmiany studium bedzie musiato zosta¢ ugorem,
gdyz nie da sie tego terenu wykorzystaé rolniczo z uwagi na sasiedztwo drogi krajowe;j.
Zaznaczyt, ze oddalenie dzialki od terendw budowlanych to jest jej atut, gdyz zabudowie

8



mieszkaniowej nie potrzebne jest sasiedztwo ucigzliwych terenéw przemystowo-ustugowych.
Zwrocit uwage, ze na dzialce znajduje si¢ wodociag, energia elektryczna, ma ona
bezposrednio dojazd do drogi krajowej. Zaapelowat aby rada gminy nie przyjmowala
i poczekala z uchwaleniem zmiany studium by¢ moze takze na zmiang przepiséw
ustawowych przez nowy parlament, Podkreslil, ze bledem bedzie przyjmowanic zmiany
studium, jesli inne uwagi sa rozpatrzone podobnie do tej dotyczacej jego dzialek
w Antoninku,

Pracownik Wykonawcy zmiany studium Pani : odpowiadajac Panu
zwrbcita uwage, Zze dostgp do planowanej drogi ekspresowej s-17 bedzie ograniczony
i bezposredni wjazd na te droge bedzie si¢ odbywal z wezla Kolbiel, wzdhiz drogi
ekspresowej s-17 bedg tzw. drogi serwisowe , nie obstuzg one ruchu przemystowego a dojazd
do zabudowy zagrodowej i terendw rolnych, Zaznaczyla, ze tereny przemystowo-ushigowe
zaplanowane sg w zmianie studium w wigkszych skupiskach np. przy linii kolejowej i bedzie
tez do nich dojazd z drég lokalnych. Zaznaczyla, ze znacznie lepsza bedzie obstuga
komunikacyjna terenéw wzdtuz wezta na drodze ekspresowej nr 17 i drodze krajowej nr 50
1 tam tez w zmianie studium zlokalizowano znaczne tereny przemystowo-ustugowe z szybkim
wjazdem na droge ekspresows s-17, co zwieksza ich atrakcyjnosé w stosunku do terendw
oddalonych od wezla, gdzie obecnie nie ma infrastruktury zwigzanej z terenami
przemystowymi i ushugowymi.

Mieszkaniec Pan zwrocit uwage, ze ma zgode zarzadey drogi ekspresowej
s-17 na zjazd na drogg techniczng wzdhiz tej drogi, ktéra to droga techniczna bedzie miala
szeroko$¢ 6 m i 2 pasy ruchu, bedzie si¢ po nie odbywal ruch autobusowy. Zwrécit tez
uwagg, z¢ dziatka nr polozona w Antoninku zlokalizowana jesto km od planowanego
wezta Kolbiel.

Przewodniczgcy Rady Pan Waldemar Kloch odnoszac si¢ do wypowiedzi Pana
zwrécil uwagg, ze droga techniczna przy drodze krajowej migdzy Mifiskiem Mazowieckim
a Katuszynem nie jest szerokosci umozliwiajgcej miniecie sie 2 samochodéw.

Wajt Gminy Pan Adam Budyta odnoszac si¢ do wypowiedzi Pana zwrdcil uwage,
ze przypomina sobie ze spotkaf dotyczacych projektowania przebudowy drogi krajowej
nr 17, iz planowana droga ekspresowa na odcinku Kotbiel — Lublin patrzac od Lublina bedzie
miata drogi serwisowe, po prawej dla ruchu lokalnego - autobusowego, a po lewej tylko
dojazd do posesji i pél o nizszej kategorii.

Pracownik Wykonawcy zmiany studium Pani zwrocita uwage,
ze wykonawca drogi ekspresowej s-17 bedzie musiat uwzgledni¢ koncepcje programows w
tym wytyczne ze spotkan konsultujacych projekty.

3) Sufczyn — dzialki ew. nr  inr

Pani - ca poprosita o wyjasnienie czemu jej uwaga do wylozonej zmiany
studium dotyczgca dziateknr i zostala rozpatrzona negatywnie.

Pracownik Wykonawcy zmiany studium Pani = - : odpowiadajgc Pani
o zwroca uwage, e obie dziatki nr i stanowia obecnie tereny rolne
W micjscowym planie zagospodarowania przestrzennego i nigdy nie byly dziatkami
budowlanymi oraz iz sa zlokalizowane czesciowo w rezerwacie rzeki Swider, obszarze
Natura 2000, obszarze szczegélnego zagrozenia powodziowego, jednak na terenie tych
dzialek istnieje zabudowa czego nie znosi zmiana studium, ktéra zaklada utrzymanie
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istniejgcej zabudowy. Zaznaczyla, ze nie ma mozliwosci wprowadzenia nowego terenu
budowlanego przynajmniej ze wzgledu obszar szczegblnego zagrozenia powodzig
i dodatkowo na obszar Natura 2000, Zwrécila tez uwage, ze dzialki powyzsze znajdujg sie
w sgsiedztwie terenéw siedlisk gatunkéw chronionych, Podkreslita, ze obie dziatki nie moga
zosta¢ zainwestowane w nowg zabudowe, mogg jedynie pozostaé w dotychczasowym
uzytkowaniu. Zaznaczyla, ze nad rzeka Swider w odleglosci 40 m jest rezerwat przyrody,
ktory jest najwyzsza formg ochrony i uniemozliwia jakiekolwiek zainwestowanie. Zwrécila
uwage, ze dla terenu doliny rzeki Swider pozwolenia na budowe wydawane sa na podstawie
aktualnie obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego bez uwzgledniania
obostrzei wynikajgcych z innych obowigzujacych przepiséw. Zaznaczyla, ze budynki
powstate w dolinie rzeki Swider przed uchwaleniem nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostang utrzymane i bedzie mozliwoéé ich przebudowy,
nie bedzie mozliwosci lokalizacii nowej zabudowy w tym rejonie.

Pani .. =~ poprosita o wyjasnienie czy na dzialce nr * lub bedzie
mogta wybudowacé jaki$ nowy budynek np. kurnik.

Pracownik Wykonawcy zmiany studium Pani . odpowiadajge Pani
R zwrocila uwage, ze aktualnie praktyka starosty otwockiego jest taka,
ze uwzglednia on przy wydawaniu pozwoler na budowe obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego i nie bierze pod uwage przepiséw prawa wodnego
dotyczacych terenéw zalewowych. Zwrécita uwage, ze ostatecznie o przeznaczeniu terenu
10zstrzyga miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do poki nie zostanie uchwalony
nowy plan zagospodarowania na podstawie zmienionego  studium, obowiazuje
dotychczasowy plan zagospodarowania i to na jego podstawie odbywa sie zabudowa a nie na
podstawie studium.

Soltys Solectwa Radachéwka Pan Aleksander Lovens zwrécil uwage, Ze rezerwat rzeki
Swider nie ma Planu zadan ochronnych. Przypomnial, ze rezerwat zostal powolany do zycia
jako rezerwat krajobrazowy w 1976 r., a teraz jest rezerwatem $cistym z zakazem kapieli,
wedkowania i biwakowania a Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wydaje
indywidualne zgody aby korzystaé w powyzszy sposdb z terenu rezerwatu. Stwierdzil, ze plan
zadaf ochronnych musi zgodnie z prawem zostad wykonany do 2022 r. Zapytal czy
proponowana zmiana studium uwzgledni obowigzuje przepisy dotyczace rezerwatu rzeki
Swider czy przyszie.

Pracownik Wykonawcy zmiany studium Pani - “. 1w odpowiadajac Panu
Soltysowi Lorens zwrécila uwage, ze proponowana zmiana studium uwzglednia
obowigzujgce aktualnie przepisy dotyczace rezerwatu rzeki Swider. Zaznaczyta,
ze Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgadnia projekt zmiany studium i nie ma
mozliwosci przyjecia zmiany studium w ksztalcie nieuzgodnionym z tg instytucja.

Przewodniczqcy Rady Gminy Pan Waldemar Kloch stwierdzit, ze wojewoda uchyli zmiane
studium w sytuacji kiedy na terenie wyznaczonym jako zalewowy zostanie wprowadzona
zabudowa, stad tez nie ma mozliwosci wprowadzenia wnioskéw do studium o zabudowe
w terenach zalewowych.

Wiceprzewodniczqcy Rady Pan Kazimierz Urbaniak zwrécit uwage, ze plany powodziowe
jego zdaniem zostaly sporzgdzone przez urzednika z Warszawy ,,z sufitu” i nie majg zwigzku
ze stanem faktycznym na gruncie, wyrazil watpliwosé czy sa one dla Gminy Kotbiel
obowiazujgce. Zaznaczyl, ze jego zdaniem w studium powinno si¢ uwzgledni¢ istniejaca juz
zabudowg zagrodowa na w powyzszy sposéb wyznaczonych terenach zalewowych.,
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Zaznaczyl, ze nie widzi podstaw do odrzucenia uwagi do zmiany studium dotyczacej dziatki
nr - i wSufczynie.

Pracownik Wykonawcy zmiany studium Pani . R odpowiadajgc Panu
Wiceprzewodniczacemu Urbaniak zwrdcila uwagg, ze na tereny zalewowe nie mozna
wprowadza¢ innego terenu zabudowy poza terenem istniejacej zabudowy oraz iz gmina nie
ma wplywu na wyznaczanie terenéw zalewowych.

Wiceprzewodniczgcy Rady Pan Kazimierz Urbaniak zwrbcil uwage, Ze jego zdaniem tzw,
woda stuletnia nigdy nie wystapi w dolinie rzeki Swider.

Czionek Zarzqdu Powiatu Otwockiego Pani Aneta Bartnicka zwrécila uwage,
ze wprowadzenie tak duzych terenéw zalewowych w miejscowosci Sufezyn od strony rzeki
Swider zahamuje rozw6j miejscowosci. Wyrazita przekonanie, ze osoba ktéra wyznaczyla tak
duze tereny zalewowe chyba nigdy nie byla nad rzeka Swider. Podkreslila,
ze W wyznaczonym terenie zalewowym istnieja juz budynki, one s3 wylaczone. Zwrécila
uwagg, ze wprowadzenie terenéw zalewowych do studium spowoduje brak mozliwosci
zabudowania dziatek dotykajacych asfaltowej drogi powiatowej.

Pracownik Wykonawcy zmiany studium Pani .- - odpowiadajagc Pani
Bartnickiej zwrécila uwage, Ze treny zalewowe zostaly wprowadzone Studium ochrony
powodziowej dla gminy Kotbiel w 2007 r. Podkredlita, ze art. 88 1 prawa wodnego
Wprowadza zakaz zabudowy na terenach zalewowych, sg wiec one wylaczone z zabudowy
w zmianie studium.

Czlonek Zarzqdu Powiatu Otwockiego Pani Aneta Bartnicka poinformowata, ze bedzie
prosﬁa 0 wyciag z protokotu blezqcej sesji, ktory przekaze staro$cie otwockiemu aby odniést
si¢ do uwag skierowanych co do jego dzialalnosci. Stwierdzila, ze jest zalamana brakiem
mozliwosci zabudowy nowych terenéw w Sufczynie od strony rzeki, obok istniejace juz
zabudowy,

Pracownik Wykonawcy zmiany studium Pani « - . - odpowiadajgc Pani
Bartnickiej zwrécita uwage, 7ze kwestie zabudowy na terenach zaIewowych wyznaczonych
Studium ochrony powodziowej dla gmmy Kolbiel moze zweryfikowaé stworzenie Map
ryzyka powodziowego, ktére dla gminy Kolbiel powstang w drugim cyklu planistycznym
do 2019. Podkreslila, ze Mapy ryzyka powodziowego powstang w oparciu o wykorzystanie
bardziej nowoczesnych metod skanowania laserowego terenu, w o oparciu o szczegélowe
pomiary uksztaltowania terenu 1 by¢é moze odzwierciedly przekonania mieszkafcow
co do zagrozenia danego terenu tzw. wodg stuletnia.

Przewodniczqcy Rady Pan Waldemar Kloch zwrécil uwagg, ze byé moze tereny zagrozone
powodzia zostaly w gminie wyznaczone na wyrost i ze trzeba liczyé, ze by¢é moze nowe mapy
zagrozenia powodziowego urealnia zasieg takich terenéw zmniejszajac je.

4) Kolbiel — dzialki nr ew. .« , =, ,

Mieszkaniec Pan ... . zwrocll uwage, ze kupil dziatki w Kolbieli, ktore
W miejscowym planie zagospodarowania przeznaczone byly pod ustugi z mozliwoscia
zabudowy mieszkaniowe]. Zaznaczyl, ze w proponowanej zmianie studium dziatki powyzsze
zostaly bez jego wniosku zmienione na dziatki mieszkaniowe z mozliwoscig prowadzenia
ustug. Poinformowat, ze do wylozonego projektu zmiany studium zlozyl uwage, aby dziatki
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nadal jako funkcje wiodaca zabudowy mialy ushigi a uzupeiniajgca mieszkaniowa,
a uwaga ta zostala rozpatrzona negatywnie.

Pracownik Wykonawcy zmiany studium Pani - - - odpowiadajac Panu
zwrécita uwage, ze jego dzialki w proponowanej zmianie studium objeta sa zabudowg
o funkgji zaréwno mieszkaniowe] jak i ushigowej, ktére sg réwnorzedne. Podkreglita,
ze o funkeji wiodacej dla powyzszych nieruchomosci rozstrzygnie dopiero miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zastgpea Wijta Pani Ewa Mazek podkreslita, ze na biezace; sesji procedowana jest zmiana
studium a nie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego. Poinformowala,
ze przygotowywana jest zmiana planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
scalonych w Kotbieli, gdzie zostanie zalatwiony problem odzialywania nie istniejgcego juz
sladu projektowanej niegdys$ obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 50. Zwracajac si¢ do Pana
. zwrécila uwage, ze powinien on zlozy¢é ewentualnie uwage do wylozonego
W przysztosci nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy poddal pod glosowanie zarzadzenie 10 minutowej przerwy w porzadku
obrad.
Za glosowato 12 radnych, gloséw przeciw — nie bylo, wstrzymujgcych si¢ — nie bylo.

Przewodniczacy zarzadzit 10 minutowa przerwe w porzadku obrad,

Przewodniczacy wznowit obrady po przerwie.

5) Kolbiel - dzialka nr ew.

Pracownik Wykonawcy zmiany studium Pani ‘ zwrocita uwage, ze po
drugiej stronie drogi krajowej nr 50 w stosunku do dziatki nr ew, istnieje dzialka
zabudowana wozesniej, takze w terenie szezegblnego zagrozenia powodzig i tam tez nie
powinna powstawaé zabudowa. Podkredlita, ze w obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzig nie ma mozliwosci wprowadzania terenéw pod zabudowe.

Pani . . .| zaznaczyla, ze przeczytata wiele literatury o tym jak to ostateczng
i kluczowa role w planowaniu przestrzennym pelni samorzad gminny co w zderzeniu
z praktyks legislacyjng jest tylko ,biciem piany”, gdyz samorzad jest bezradny wobec
obowigzku uzgodniedi swoich dokumentéw. Stwierdzita, ze =zdaje sobie Sprawe,
iz uwzglednienie jej uwagi do wylozonej zmiany studium spowoduje zaprzepaszczenie prac
nad zmiang studium, ktére trwaly 2,5 roku. Zwrocita, ze RZGW wyznaczylo tereny zalewowe
»Za biurka”, ale nie zastanowil sie co zrobi¢ aby zmniejszyé tereny zalewowe w Kolbieli.
Wyrazila swoje oburzenie dotyczace gospodarki na rzece Swider, ktéra byla kiedys atrakcja
miejscowosci, a dzi§ doprowadzita do baraku dostepu do rzeki. Zwrocita uwage, ze w korycie
rzeki lezg w poprzek zwalone drzewa tamujace wodg, i to ten stan zakléca stosunki wodne
a nie podniesienie wysokodci dziatki, Zwrécita uwage, ze wprowadza si¢ tereny zalewowe
i ochrony przyrody a zapomina o uwzglednieniu zréwnowazonego rozwoju, nikt nie liczy sie
Z prawami mieszkaicGw tego terenu. Wyrazita przekonanie, ze duze tereny w Kolbieli
rezerwowane sg dla bobréw i dzikéw, a tereny dla mieszkaficéw przesuwajg si¢ w strone
Wiadzina. Stwierdzila, ze decyzje ktdre sg podejmowane w zakresie ochrony przyrody to
dziatania pseudo ekologdw. Zwrécita uwage, ze w albumie ,,Kotbielszczyzna wezoraj i dzig”
jest zdjecie rzeki Swider w Kolbieli z widokiem na kosciét z przed kilkudziesieciu lat,
stwierdzita, ze warto by dotgezyé dla kontrastu zdjgcie jak to miejsce wyglada obecnie.
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Wdjt Gminy Pan Adam Budyta zgodzit si¢ w zupelnosdci ze stowami Pani - Stwierdzit,
ze samorzgd ma coraz mniej samodzielnosei, jest ograniczony z kazdej strony aktami
wyzszego rzedu. Zaznaczyl, ze wiele kwestii w studium czy planie zagospodarowania zostaje
negatywnie uzgodniona przez wiele urzedéw. Wyrazit nadzieje, ze byé moze nowy parlament
przyjrzy sie przepisom tak ograniczajacym samorzad. Poinformowat, ze w dniu biezacej sesji
prowadzil rozmowy z przedstawicielami Urzedu Marszatkowskiego, Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego oraz firmy wykonujacej  opracowanie granic Mazowieckiego Parkn
Krajobrazowego. Stwierdzil, ze rozmowa dotyczyla zmniejszenia odzialywania
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego na teren gminy. Zaznaczyl, ze prowadzone byly
batalie w czasie powyzszych rozmdéw o pozostawieniu poza granicami rezerwatu nawet
choc¢by jednej dziatki. Zwrécit uwage, ze samorzad w interesie mieszkafncdw musi walezyé
z obowigzujgcym prawenm.

Wiceprzewodniczqcy Rady Gminy Pan Kazimierz Urbaniak poinformowal, ze wystepowat
za posrednictwem urzedu gminy do RZGW aby wyrazil zgode na usuniecie zwalonego
drzewa przy rzece Swider na Jego dziatke, na co otrzymat odpowiedz, ze nie mozna usunaé
drzewa ktére przewrécilo sie nad rzeka. Zwrécil uwage, ze zwalone drzews w korycie rzeki
Swider moga doprowadzié¢ do zerwania kiadki na rzece migdzy Gadka a Kotbiela. Zwrécit
uwage, ze trudno bedzie mu si¢ odniesé do rozpatrzenia uwag do zmiany studium gdyz nie
zna sytuacji tych nieruchomosci w terenie. Zaznaczyl, ze wniosek gdzie proszono
0 rozszerzenie strefy zabudowy ze 100 m do 230 m, nie jest moze nonsensowny.

Zwrécit uwage, Ze przy uzasadnieniu negatywnych rozpatrzen uwag do wylozonej zmiany
studium czgsto pojawia sig sformutowanie, ze w Gadce znajduje si¢ bardzo wiele terencw pod
zabudowe niezainwestowanych i nalezy ograniczaé rozproszenie zabudowy. Wyrazit
przekonanie, ze w Gadce weale nie ma tak wiele terenéw pod zabudowe. Zwrécit uwage,
ze zna np. dziatke Pani - 1 wecale nie jest do nigj utrudniony dojazd, jest to jego
zdaniem argument nietrafny.

Przewodniczqgcy Rady Pan Waldemar Kloch zwrécil uwage, Zze nie ma komfortowej sytuacji
do podejmowania uchwaty w sprawie studium i rozumie, ze trudno sobie wyobrazi¢, brak
mozliwosci zabudowy dziatek w Sufczynie usytuowanych przy drodze powiatowej bo sg
zalewowe. Odczytal opinie Radcy Prawnego Pana Adam Dujczyfiskiego o tredci:
»PO zapoznaniu si¢  z przestanymi dokumentami: projektem uchwaty dot. zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolbiel, uzasadnienia
projektu tej uchwaly oraz zatacznika Nr 4 do projektu uchwaty oraz odniesienia uzasadnienia
projektu uchwaly oraz zatacznika Nr 4 do przepiséw aktualnie obowigzujacego tekstu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst Jjednolity
Dz.U. z 2015r. poz.199), w szezegblnosei art. 10, art.11 oraz art.12 ustl tej ustawy, nie
stwierdzam naruszenia zasad sporzadzania studium i/lub istotnych naruszen trybu jego
sporzadzania (art.28 ust.1 ustawy jw.)”,

Wdjt Gminy Pan Adam Budyta stwierdzil, ze rozumie rozdarcie i przemyslenia radnych
i wladcicieli nieruchomosci w sprawie zmiany studium. Zwrécit jednak ponownie uwage,
ze jedynie niecale 10 % wnioskéw do zmijany studium nie zostalo uwzglednionych.
Podkreslit, ze ponad 90 % wnioskujgcych bedzie usatysfakcjonowanych przyjeciem zmiany
studium , gdyz beda mieli w przysziodci tereny pod zabudowe. Zwrécit uwage,
ze w aktualnym planie zagospodarowania przestrzennego dla gminy jest wicle terenéw pod
zabudowe, ale w zmianie studium proponuje sig wiele nowych terenéw przemystowych
i przemystowo-ustugowych, umozliwia si¢ dokonanie zabudowy przy cigg komunikacyjne
z istniejacg juz infrastruktura, gdzie obecnie czasem brak jest mozliwosci realizacji
zabudowy. Zaznaczyl, ze przychylenie si¢ do choé jednej negatywnie rozpatrzonej uwagi
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do wylozonego studium zniweczy caly dokument. Zwrocil uwage, ze nalezy mysleé
racjonalnie i nie liczyé na szybka zmiang niekorzystnych przepiséw dotyczacych gospodarki
przestizennej. Wyrazit przekonanie, ze jesli na biezacej sesji rada gminy nie przyjmie
uchwaly w sprawie zmiany studium to byé moze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z 2005 r. bedzie obowiazywat jeszcze przez 20 Iat. Zaznaczyl, ze aby mdéc
przedstawi¢ wojewodzie zmiane studium i pozniej nowy plan zagospodarowania
przestrzennego, to tereny pod zabudowe musza si¢ wyczerpaé, gdyz 30 % mozemy mieé
jeszcze tych terendw. Stwierdzil, ze decyzja odnosnie zmiany studium na biezacej sesji moze
zahamowaé rozwdj gminy. Zwrécil uwagg, ze w obradach sesji biora udziat osoby, ktérych
interes jest naruszony przepisami zmiany studium, natomiast w domach pozostali whasciciele,
ktérych wnioski zostaty uwzglednione, nieswiadomi, 7e zmiana studium moze zosta¢ nie
uchwalona. Stwierdzit, ze osoby kidrych rozwigzania w proponowanej zmianie studium
satysfakcjonujg byé moze podzigkuja za jej przyjecie na kolejnej sesji. Zaapelowat aby radni
przed podjgciem decyzji w sprawie proponowanej zmiany studium odwolali si¢ do swojego
zdrowego rozsadku.

Przewodniczgcy Rady Pan Waldemar Kloch zapytal, czy kto§ z radnych zglasza uwagi
do przeczytanego zatacznika nr 4 do uchwaly w sprawie: zmiany Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbiel oraz przedstawionego sposobu
rozparzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
studium.

Uwag nie zgloszono.

Przewodniczacy poddat pod glosowanie uchwale Nr X/70/2015 w sprawie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbiel.
Za glosowalo 8 radnych, 2 radnych glosowalo przeciw, 2 radnych wstrzymalo
si¢ od glosu.

Uchwala Nr X/70/2015 zostala przyjeta przy 9 glosach za.

Pkt 6 i 7 porzadku obrad — zapytania, interpelacje, wolne wnijoski, odpowiedzi
na zapytania i interpelacje.

Mieszkaniec Pan zapytal czy podanie Wspélnoty Gruntowe] Wsi Kotbieli
o podzial terenu miedzy szkola a cmentarzem na 70 czy 80 dzialek lesnych jest ujete
W przyjetej na biezacej sesji zmianie studium, Poinformowal, ze Wspélnota Gruntowa
podejmuje si¢ zalesié¢ S ha, a 5 ha pedzieli¢ na dziatki. Przypomniat, ze Zastgpca Wojta miata
zajgé si¢ podzialem dzialek w Kotbieli w strong Wladzina i nic si¢ nie dzieje w tej sprawie
do dnia dzisiejszego. Poinformowat, ze droga na powyzszym obszarze zostala poszerzona
z geodezyjnej szerokosci 2 metréw bez uzgodnienia z wilascicielami dziatek, m.in. z jego
osoba.

Zastepca Wijta Pani Ewa Mazek odpowiadajac Panu zwrocila uwage,
ze nie da sie wprowadzié w blad, gdyz z tego co jej wiadomo posiada on dziatk¢ w innym
miejscu.

Mieszkaniec Pan .. zapytal ile dziatek otrzymala Gmina Kolbiel w ramach scalenia
gruntéw na terenie za ul. Stoneczna w Kotbieli.

Zastepca Wijta Pani Ewa Mazek odpowiadajac Panu . . poinformowala,
ze odnosnie wystapienia Wspélnoty Gruntowej Wsi Kolbiel o podzielenie dziatek przy
drodze kierunku Woli Sufczyniskiej, byt taki wniosek sktadany przy uchwalaniu miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego z 2005 r. a na etapie zmiany studium takiego
wniosku nie bylo; na terenach scalonych w Kotbieli za ul. Stoneczng Gmina Kolbiel posiada
2 dzialki. Zwrécila uwage, ze odnosnie terenu pod scalenie w Kolbieli w kierunku wsi
Wiadzin, zostal dla niego sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
a nie ma jeszcze decyzji o uruchomienie procedury scalenia, gdyz na terenie scalonym
za ul. Stoneczng bardzo powoli nastepuje zabudowa. Podkreslita, ze wielu whascicieli
gruntéw za ul. Sfoneczna jest wiascicielami gruntéw na terenie planowym do scalenia
w kierunki wsi Wiadzin. Zaznaczyla, ze aby zdecydowad si¢ na uruchomienie nowej
procedury scalenia trzeba zaczekaé na zabudowe terenu scalonego za ul. Stoneczna, gdyz
nowe scalenie pocigga za soba koniecznosei budowy nowej infrastruktury, wiec uruchomienie
procedury nowego scalenie jest pewnie odlegle w czasie.

Mieszkaniec Pan - zwrocil uwage, ze w 1975 r. na ul. Stefczyka mieszkat tylko
on i byla tam strefa budowlana gdzie aby dokonad zabudowy musial polgczyé dom
mieszkalny z warsztatem. Zaznaczyl, ze obecnie istnieje mozliwogé zabudowy tego ternu
takze od ul. Stonecznej, mozna zrealizowaé budynek na dzialalnos¢ i budynek mieszkalny.
Zapytal czy kto$ z urzedu gminy pytal go o stanowisko w sprawie przeznaczenie jego
nieruchomosci. Stwierdzil, ze cheiatby sprzedaé dziatki w rejonie ul. Stefczyka i Stonecznej
a nabyé dzialki na terenie pod scalenie w kierunky Wladzina, czego w obecnym stanie
nie moze zrealizowagé.

Wéjt Gminy Pan Adam Budyta podkreslit, ze decyzja o uruchomieniu procedury scalenia
terenu w kierunku Wiadzina jest tematem do rozwazenia przez rad¢ gminy, ktéra musi w tym
wzgledzie réwniez zdecydowaé jak to scalenie ma by¢ prowadzone. Zwrdcit uwage, ze przez
tyle lat od zakoficzenia scalenia terenu za ul. Stoneczng w Kolbieli nie jest on zabudowany.
Przypomnial, ze mieszkancy zainteresowani scaleniem powyzszego terenu zobowiazali sie
do zabudowania dziatek w 30 %, po czym gmina miata zrealizowaé swoje zobowiazanie
wybudowania tam infrastruktury. Zwrécit uwage, ze mieszkancy zabudowujacy teren scalony
za ul. Stoneczng upomnieli sie o infrastrukture gminna, cho¢ jest on zabudowany w stopniu
znikomym. Zaznaczyl, ze na czgsci tego terenu istnieja ograniczenia w mozliwosci
zabudowy z powodu wystepowania strefy obwodnicy, ktéra whozyly tam poprzednie wiladze,
Zwrocit uwage, ze w celu usunigeia powyzszego ograniczenia plerwszym krokiem jest
uchwalenie na biezacej sesji zmiany studium i na Sali obrad jest mtode matzenstwo, ktére
czekalo na taka decyzje. Zaznaczyl, ze obawia si¢ braku zainwestowania mieszkaficow
na nowym fterenie scalonym w Kolbieli, gdyz na tym za ul. Sloneczng to gmina musiala
ponies¢ koszty inwestycyjne. Zaznaczyl, ze korzysci ze scalenia terenu za ul. Sloneczng
wygladaja tak, iz jedna jej dzialka wykorzystana jest na postawienie transformatora ,
a z drugiej byé moze uda sie skorzystaé w inny sposéb. Poinformowat, ze na tereny scalone
za ul. Sloneczng trzeba wykonaé nowy zjazd przy przystanku i trudno sig tam rozmawia
z wiascicielami o koniecznym poszerzeniu ulic. Podkreslit, ze lokalizowanie terenéw pod
zabudowe w znacznym oddaleniu od istniejgcych powoduje koniecznogé poniesienie
nieproporcjonalnych do efektéw kosztéw budowy infrastruktury drogowej, elektrycznej
itp. 1 jej utrzymania.

Pani zwrocita uwage, Zze ma $wiadomosé, iz sprawa jej uwagi
do zmiany studium jest matg sprawg i ze trzeba dbaé o porzadek przestrzenny. Podkreslila
jednak, ze chee zaznaczyé, iz na dziatkach i prowadzi ona gospodarstwo rolne, ktére
ma numer porzadkowy, placi podatki i ta jej uwaga ma jg zabezpieczyé na wypadek
wykonywania przez kogo$ kiedy$ porzadku w dokumentacji, aby taka osoba nie stwierdzita,
ze skoro nie jest zaznaczone na mapie w dokumentacji to gospodarstwo nie istnieje.
Stwierdzila, ze jej uwaga ma na celu zasygnalizowanie, iz na dziatkach nr i istnieje
zabudowa, co daje ich wlascicielce choé ztudne poczucie bezpieczenstwa.
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Mieszkanka Pani .- zapytala jaka jest procedura odwolania od uchwaly
w sprawie zmiany studium.

Pracownik Wykonawcy zmiany studium Pani odpowiadajgc Pani
zwrécila uwage, ze jak od kazdej uchwaly takze i od uchwaty w sprawie zmiany studium
istnieje mozliwo$¢ odwolania si¢ do sadu administracyjnego po wykazaniu swojego interesu
prawnego za posrednictwem urzedu gminy.

Wajt Gminy Pan Adam Budyta wyrazil nadzieje, ze nie bedzie duzo odwotlan od uchwaty
w sprawie zmiany studium. Zwrécit uwage, Ze Gmina Celestynéw réwniez ma duze
ograniczenia w zakresie planowania przestrzennego z uwagi na réznorakie formy ochrony
przyrody tam wystepujace, a tez by chcial jej rozwoju. Zaznaczyl, ze zmiana studium
przyjeta na biezacej sesji ma stuzyé przez kolejne 20 lat. Zwréeil uwage, ze jesli uchwata
powyzsza zostalaby uchylona, to po koniecznych wynikajacych z przepiséw wyliczeniach,
tereny pod zabudowsg ktére obecnie sg wyznaczone dla gminy Kolbiel beda musialy jej
starczy¢ na kolejne 20 lat rozwoju. Wyrazit nadzieje, ze partykulamne interesy nie wygraja
w kwestii zmiany studium z interesem ogélnym.

Przewodniczgoy podzigkowat wszystkim za przybycie i zamknat obrady X Sesji Rady Gminy
Kotbiel o godzinie 19 0.

Do protokotu dotaczono:
1. Listg obecnoscei radnych.

2. Listg obecnosci soltysow.,

Na tym protokdt zakofnczono.

Protochowai PRZEWODNICZACY
QM CM(-U‘:\ (\\/0& (LEIG f J“Q\/\
Pawel Catka Waldemar Kloch

16



