
Uchwa^NrVm/38/2007
Rady Gminy Kotbiel

Z dnia 29 czerwca 2007r.

w sprawie; uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminynalata2007-2013.

Napodstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorz%dzie gminnym (t , j . Dz.U, z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca o ochronie praw lokator6w,
mieszkaniowyrn zasobie gminy i o zmianie Kodesku cywilnego ( t . j . Dz.U. z 2005r. Nr 31,
poz. 266 z p6zn. zm.)
Rada Gminy Kolbiel postanawia, co nast$puje :

n
Uchwalic Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kotbiel
nalata2007-2013.

Wykonanie uchwaly powierza si^ W6jtowi Gminy Kolbiel.

Traci moc UchwalaNr XIX/128/2000 r. Rady Gminy Kotbiel z dnia 27 grudnia 2000 r.
w sprawie okreslenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dniajej opublikowajiia w Dzienniku
Urze_dowym Wojew6dztwa Mazowieckiego,

PR2EWODNlCZACY
RADV<iMINY

/^SO^^rAd$n Roslaniec
/



do
UchwafyNrVIII/3S/2007

Rady Gminy Kotbiel
zdnia29czerwca2007r.

WIELOLETN1 PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM

ZASOBEM GMINY KOLBIEL NA LATA 2()()7 - 2013

ROZDZlAL I

Prognoza dotycza_ca wielkosci oraz stany technicznego
zasobu mieszkaniowego grniny z podzialem na lokale socjalne
i pozostaie lokale rnieszkalne.

1. M i e s z k a n i o w y z a s 6 b g m i n v

Wykaz mieszkan wchodza_cych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Kolbiel:

L.p.

1
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11

12

Adres nieruchomosci

Kolbiel, ul. Starowiejska 1

Kolbiel, ul. Starowiejska 10

Dobrzyniec 1 0 a

Gadka 99

Kotbiel, ul. Rynek 18

Kolbiel, ul. Szkolna 3

Kajty, ul. Krolewska 58

Kolbiel. ul. Nauczycielska 1

Rudzienko, ul Szkolna 1 1

Czlekowka 62

Kolbiel, ul. Szkolna 5a

Kolbiel, ul. lgoMaja93
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Uwagi

Sredniapowierzchni uzytkowej mieszkaniaw zasobachkomunalnychprzypadajaca
najedna_osoba_wynosi 15,66m^,

Mieszkaniowy zas6b gminy Kolbiel obejmuje 12 budynk6wmieszkalnych.



2, Z mieszkaniowego zasobu gminy, po opr6zniemu przez dotychczasowych najemc6w
wydziela sie_ lokai znajdujacy si$ w budynku polozonym w miejscowosci Gadka 99,
kt6ry przeznacza si$ na wynajemjako lokal socjalny,

3. Ze wzgle_du na brak mozliwosci inwestycyjnych nie przewiduje si$ powie_kszenia zasobu
mieszkaniowego gminy.

Z mieszkaniowego zasobu gminy Kolbiel wyodr$bnia si^ ]okale przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy w naste_puja_cych budynkach:

* Kolbiel> ul. Szkolna 5 A
* Kolbiel, ul. Szkolna 3
* Czlek6wka 62
* Katy , ul. Kr61ewska 58
* Rudzienko, ul. Szkolna 11

Lokale znajdujace sie. w wyzej wymienionych budynlcach moga^byc przeznaczone
na wynajem dla nauczycieli zatrudnionych w gminie Kolbiel, do wynajmu tych lokali stosuje
sie; przepisy Karty Nauczyciela tj. po przejsciu nauczyciela na emerytur? umowa najmu ulega
przeksztalceniu w umow? najmu na czas nieoznaczony.

Lokale czasowo nie wykorzystywane w zwia_zku ze stosunkiem pracy moga_byc
wynajmowane osobom, kt6rych nabycie tytulu prawnego do lokalu nie ma zwiazku ze
stosunkiempracy.

5 . S t a n t e c h n i c z n y rn ies z k a n i o we go zas obu g m i n y K o lb ie l

Wiek budynku

Do 101at
10-501at
Powyzej 50 lat:

Kolbiel, ul. Staromiejska 1
Kolbiel, ul. Starowieska 10
Kolbiel, ul.Rynek 18
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Gadka 99

Koibiel,ul.Rynekl8

Kolbiel,ul. Szkolna 3

K^ty, ul. Kr61ewska 58

Koibiel. ul. Nauczycielska 1

Rudzienko, ul. Szkolna 11

Czlekowka 62

Koibiel, ul. Szkolna 5a

Koibiel, ul. lgoMaja93
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ROZDZIAL ll

Analiza potrzeb oraz plan6w remontowych i modernizacji
mieszkaniowego zasobu gminy Kolbiel.

1. A n a I i z a p o t r z e b

Analizuja_c stan techniczny budynk6w stanowia_cych mieszkaniowy zas6b gminy nalezy
stwierdzic, iz w okresie obje_tym niniejszym programem wi^kszosc budynk6w b^dzie
wymagala remont6w bieza_cych lub modernizacji.

Budynki polozone w Koibieli przy ul. Starorniejskiej 1 i 10 wymagaj%remontu kapitalnego.
Stan tych budynk6w wynika z ich wieku i naturalnego starzenia, ale w znacznej mierze
z wieloletnich zaleglosci w przeprowadzaniu remont6w.
W latach obj^tych planem przewiduje si^:

* remont dach6w (2008 - 2011);
* remont komin6w (2008 - 2011);
* wymian^ otwor6w okiennych i drzwiowych (2008 - 2013);
* podla_czenie budynk6w do sieci wodoci^gowej (2008 - 2010);
* sukcesywne podlaczanie budynk6w do kanalizacji sanitarnej (lata 2009-2Q13)
* docieplenia , naprawa i konserwacja elewacji (lata 20lO-2013)

Wieloletnia polityka remontowa powinna gwarantowac uzyskanie nast^puja_cych efekt6w :
* zahamowania pogarszania sie_ stanu zasobu mieszkaniowego,
* zahamowanie dekapitalizacji zasobu mieszkaniowego .
* widoczna_poprawQ stanu budynk6w .

Planowane w latach 2007-2013r. remonty i modernizacje zasobu mieszkaniowego dotycza_
wylaj:znie budynk6w nie przewidzianych do sprzedazy , w kt6rych b^da_realizowane
wyla_cznie naprawy bieza_ce i usuwanie powstalych awarii.



ROZDZIAl III

Planowana sprzedaz lokali w latach 2008 - 2013

W latach 2008 - 2010 planuje si? sprzedaz 16 lokali mieszkalnych w budynku w Kolbieli,
ul. l-goMaja93.

Lacznie planowana do sprzedazy powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
wynosi910,40 m .

[)okladne zaplanowanie wielkosci sprzedazy jest niemozliwe, poniewaz zalezy ona od os6b
trzecich.

ROZDZiAL lV

Zasady polityld czynszowej.

Zasady polityki czynszowej dotycza_ksztaitowania zr6znicowanych stawek czyiiszowych i ich
zmiany w ci^gu. kolejnych lat do poziomu, kt6ry pozwolilby zapewnic samowystarczalnosc
fmansowa^w gospodarce mieszkaniowej.

Wplywy z czynsz6w powinny polaywac nie tyllco koszty bieza_cego utrzymania, ale zapewnic
r6wniez mozliwosc pozyskania srodk6w remontowych.

Ustala si^ nast^puj%ce rodzaje czynsz6w:
* za lokale mieszkalne;
* za lokale socjalne.

1. Wysokosc stawki bazowej czynszu najmu 1 m powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala W6jt Gminy Kolbiel w drodze zarzajlzenia z uwzgl^dnieniem zasad
zawartych w niniejszym programie.

2. Czynsz najmu za 1 m^ powierzchm u2ytkowej lokali wchodz^cych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala sie_ napodstawie stawki bazowej za lm
powierzchni uzytkowej z uwzgle_dnieniem czynnik6w obnizaja^cych lub podwyzszajacych
ich wartoSc uzytkow^..

3. Wprowadza si^ nast^puja_ce czynniki obnizajace lub podwyzszaja_ce stawki bazowe:
a. Obnizaja_ce stawk$ bazowa^:

- mieszkanie bez urza_dzeh wodocia^gowych i kanalizacyjnych;
- mieszkanie w budynku starszym niz 50 lat, w zlym stanie technicznym.

b. Podwyzszaja_ce stawk^ bazowa^ mieszkanie wyposazone w:
- centralne ogrzewanie;
- lazienke_:
- instalacj^ wodoci^gowaj
- instalacj^ kanalizacyjna_.

4. Stawka czynszu za lm? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 50 % stawki
najnizszego czynszu obowia_zujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.



5. W trakcietrwania stosunkunajmuwynajmujacy moze podwyzszac stawke_ czynszuJezeli
dokonano w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokosc czynszu. W przypadku
uszczuplenie wyposazenia technicznego z przyczyn lezaj:ych po stronie wynajmujacego,
czynsz rvajmu zmniejsza si$ zgodnie z czynnikami obnizajacymi stawki czynszu.

6. Czynsz najmu platyjest z g6ry do 10 dnia kazdego miesia_ca, na wskazany przez
wynajmujacego rachunek, z wyjatkieni przypadk6w, gdy strony pisemnie ustalily
zmian$ terminu.

7. Zmiana stawek czynszu dokonywanajest raz w roku. Wynajmujaey lokal moze zmienic
czynsz, wypowiadajac na pismie dotychczasowa^ wysokosc czynszu, me p6zniej niz
na miesiac naprz6d, na koniec miesi^ca kalendarzowego.

ROZDZIAL V

Spos6b i zasady zarza^dzania lokalami i budynkami wchodza^cymi w sklad mieszkaniowego
zasobu grniny oraz przewidywane zmiany w zakresie zarza^dzania mieszkaniowymi zasobem
gminy w kolejnych latach.

1. Zarza_d lokalami wchodzapymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje
W6jt Gminy.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega w szczeg61nosci na:
* zawieraniu um6w najmu lokali;
* naliczaniu czynszu, podejmowaniu dzialan maj%cych na celu

wyegzekwowaniu zaleglo^ci czynszowych;
* wyrazaniu zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez lokator6w oraz

okresleniu rozliczen z tego tytulu;
* utrzymaniu obiekt6w w nalezytym stanie technicznym oraz zapewnieniu

sprawnego dzialania istnieja_cych w budynku instalacji technicznych w ramach
posiadanych srodk6w;

* przyjrnowanie zgloszen, interwencji i wniosk6w najemc6w lokali;
* nadz6r nad czynnosciami zarzajicy wsp61not mieszkaniowych w zakresie

utrzymam'a stanutechnicznego cze_sci wsp61nych;
* udziai w zebraniach wsp61not i w glosowaniach oraz nadz6r w zakresie

przepis6w ustawy o wlasnosci lokali dotycza^cych zarza_dzania wsp61notami
mieszkaniowymi.

3. Obowia_zki grniny oraz najemc6w zajmujacych lokale mieszkalne:
* Grninajako wynajmujapy zobowiazanajest do:

- zapewnienia sprawnego dziaiania istnieja_cych w budynkach urzg4zen
technicznych, umozliwiajacych najemcy korzystanie z oswietlenia i
ogrzewania Iokalu z wody, kanalizacji i irmych urzgdzen nalezq,cych do
wyposazenia budynku lub lokalu;

- dokonywania napraw budynku, jego pomieszczen i urzajdzen oraz
przywr6cenia poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od
przyczyn, z tym, ze najemcQ obcia_za obowiazek pokrycia koszt6w szk6d
powstaiych zjego winy.



Najemca lokalu mieszkalnego zobowiazany jest do naprawy i konserwacji:
* okien i drzwi (w tym malowanie), drzwi wewnetrznych i zewn$trznych;
* podt6g i posadzek;
* trzon6wkuchennych, kuchni i grzejnik6w wody przepiywowej (gazowych,

elektrycznych i we_glowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzik6w,
mis klozetowych, zlewozmywak6w i umywalek wraz z syfonami, baterii
i zawor6w czerpalnych oraz innych urzajdzeri sanitarnych, w kt6re lokal
jest wyposazotiy, lacznie z ich wymianaj

* osprzeJai i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylajczeruem wymiany
przewod6w;

* piec6w we_glowych i wymiany zuzytych element6w;
* przewod6w odpiywowych urzadzen sanitarnych az do pion6w zbiorowych,

w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;
* naprawianie szk6d powstalych w lokalu lub pomieszczeniach wsp61nego

uzytkowania z winy najemcy lub os6b z nim mieszkaja^cych.

ROZDZIAL VI

Zr6dlafmansowania gospodarkimieszkaniowej wlatach2007-2013.

1. Przyjmuje si^ zasad^ saniofinansowania si$ gospodarki rnieszkaniowej w zalcresie
bieza_cego utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy, kt6ra powinna zostac
osia^gni^ta do konca 2013 r.

2. Koszty biezapego utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tyrn koszty bieza_cej
eksploatacji, zarzadzania, koszty remont6w powinny byc pokrywane wplywami z
oplat czynszowych za lokale mieszkalne.

3. ECoszty modernizacji oraz koszty remont6w kapitalnych pokrywane b$da^ze srodk6w
budzetu gminy oraz srodk6w poniocniczych pozyskanych z dotacji.

4. W latach 2007 - 2013 zr6dtem fmansowania zasobu mieszkaniowego gminy b^da_
srodki pochodza_ce z czynszu najmu oraz srodki wydzielone na ten cel z budzetu
gminy Kolbiel.

5. Z uwagi na szybko poste_pujaca_degradacje_ mieszkaniowego zasobu gminy zachodzi
pilna potrzeba przeznaczenia zwie_kszonych srodk6w z budzetu grniny na rernonty i
modernizacje_ najbardziej zdegradowanych budynk6w polozonych w Kobieli przy
ul. Starowiejskiej.



ROZDZIAl VlI

Wysokosc wydatk6w w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezq,cej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynk6w.

L.p.

1

2

3

4

5

6

7

Rok

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

Wydatki na:
Biezqca^
eksploatacje_
10.000

10.000

10.000

10.000

10.000

10.000

10.000

Remonty

—
5.000

5.000

5.000

5.000

5.000

5.000

Modernizacj^
i inwestycj$
—

—

20.000

20.000

20.000

20.000

20.000

Razem

10.000

15.000

35.000

35.000

35.000

35.000

35.000

ROZDZIAL VlIl

Inne dzialania maj^ce na celu popraw? wykorzystania i racjonalizacje_ gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Zasady polityki czynszowej zalozone w programie maja na celu utrzymanie stawek
czynszu na poziomie gwarantuja_cym pokrycie koszt6w bieza_cego utrzymania
zasob6w.

2. Waznym elementem polityki mieszkaniowej gminy pozostaje sprzedaz lokali
mieszkalnych.
Nie przewiduje sie_ sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zas6b
gminy z lokatorami.

3. Weryfikacje um6w najmu i wypowiadanie ich najemcom, kt6rzy majq,zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe poza mieszkaniowym zasobem gminy - posiadajaJytui.
prawny do innego lokalu mieszkalnego.

4. W sprawach nie uj$tych w niniejszym programie maja_ zastosowanie obowiazuj%ce
przepisy prawne.
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