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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU DOCIEPLENIA 

ŚCIAN ZEWNĘTRZNYCH I STROPODACHÓW
URZĘDU GMINY

I. PODSTAWA OPRACOWANIA:

1. Zlecenia inwestora.
2. Wizja lokalna.
3. Inwentaryzacja.
4. Audyt energetyczny budynku.

II. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA  :  

Przedmiotem niniejszego opracowania jest docieplenie elewacji, stropu i kolorystyka 
budynku  Urzędu Gminy w celu:

- uzyskania  współczynnika  przenikania  ciepła  U  przegród,  spełniającego  obecne 
wymagania według rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 
roku ( Dz. U. Nr 75/02 poz. 690) dotycząca warunków technicznych jakim powinny 
odpowiadać  budynki  i  ich  usytuowanie  (dział  X  –  Oszczędność  energii  i 
izolacyjność cieplna),

- uzyskania właściwego stanu techniczno- fizycznego wypraw elewacyjnych,
- podniesienia estetyki zabrudzonych elewacji w wyniku osadzania cząsteczek dymu, 

zamoknięć.  

III. DANE OGÓLNE O DOCIEPLANYM BUDYNKU:

    Budynek Urzędu Gminy w Kobylinie-Borzymach wybudowano w technologii 
tradycyjnej. Budynek jest podpiwniczony.
Ściany  zewnętrzne  wykonano  z  cegły  dziurawki  gr.  38  cm  i  obustronnie 
otynkowano tynkiem cementowo-wapiennym gr. 2,0 cm. 
Strop  nad  piwnicą  składa  się  z następujących  warstw:  otynkowanego  od  spodu 
tynkiem cem.-wap. (gr. 2cm) stropu DZ-3 gr. 24 cm, papy na lepiku, gładzi cem. gr. 
2,0 cm i PCV. 
Stropodach wentylowany budynku tworzy: otynkowany od spodu tynkiem cem.-
wap.  (gr.  2cm)  stropu  DZ-3  gr.  24  cm  na  którym  są  ścianki  ażurowe,  płytki 
korytkowe , wylewka i 4 warstwy papy na lepiku.
Daszek nad wiatrołapem składa się z następujących warstw: otynkowanej od spodu 
tynkiem cem.-wap.  (gr.  1,5  cm),  płyty żelbetowej  gr.  10 cm, 2 warstw papy na 
lepiku. 
Podłogę w piwnicy (kotłownia, skład węgla) stanowią następujące warstwy: ubity 
piasek gr. 10 cm, beton gr. 10 cm, papa asfaltowa na lepiku i beton cem. gr. 4 cm. 
Podłoga w piwnicy w pozostałej części budynku składa się z: ubitego piasku gr. 10 
cm, betonu gr. 10 cm, 2x papy asfaltowej na lepiku, betonu gr. 3 cm i lastrico gr. 
3cm. 
Stara stolarka okienna budynku jest drewniana, podwójnie szklona w złym stanie. 
Część okien jest nowych w dobrym stanie technicznym. Stare ścianki z luksferów są 
w złym stanie technicznym.
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Stare drzwi zewnętrzne budynku są w słabym stanie technicznym.

1. Z obliczeń współczynnika przenikania ciepła U dla przegród i określenia grubości 
warstwy docieplającej dokonanego dla potrzeb audytu energetycznego wynika iż: 

- na ściany zewnętrzne nadziemia budynku - należy przyjąć 15cm styropianu  o  λ= 
0,04W/(m⋅K) i oporze cieplnym R = 3,75 m2⋅K/W).

- na ściany piwnic budynku - należy przyjąć 13cm styropianu o  λ= 0,04W/(m⋅K) i 
oporze cieplnym R = 3,25 m2⋅K/W).

- stropodach wentylowany -  docieplić  granulatem gr.  17cm o  λ  = 0,04(W/m⋅K) i 
oporze cieplnym R = 4,25 m2⋅K/W.

- wymienić starą stolarkę okienną budynku –  na nową o współczynniku przenikania 
ciepła  U = 2,0W/(m²⋅K) - jak na rysunkach.

- wymienić  starą  stolarkę  drzwiową  budynku  –   na  nową  o  współczynniku 
przenikania ciepła  U =2,5W/(m²⋅K) - jak na rysunkach.

- zamurować ściankę z luksferów i docieplić ścianę 

2. Do ocieplenia ścian zewnętrznych budynku nie przyjęto konkretnego systemu 
dociepleń  dobrano  jedynie  kolorystykę  budynku  według  wzornika  kolorów 
Color  Spectrum firmy  Weber  Terranova.  Można  zastosować  system każdej 
firmy  przy  zastosowaniu  tynku  o  podobnych  własnościach  i  zbliżonej 
kolorystyce. 

IV. OPIS ROBÓT:  

1. Przyłącze elektryczne na ścianie frontowej budynku odłączyć i zabezpieczyć na czas 
docieplania ściany.

2. Usunięcie  zieleni  utrudniającej  prace  dociepleniowe:  krzewy i  gałęzie  drzew od 
zaplecza i ściany szczytowej.

3. Przesunięcie słupka ogrodzeniowego i zmniejszenie przęsła ogrodzenia od frontu 
utrudniającego prace dociepleniowe.

4. Demontaż obróbek blacharskich wszystkich okien budynku.

5. Demontaż obróbek blacharskich okapu stropodachu i  ścianek attykowych całego 
budynku.

6. Demontaż obróbek blacharskich dachu wiatrołapu i daszka od zaplecza. 

7. Skucie  części  muru  pod  otworami  okiennymi  budynku,  aby wykonać  nowe 
betonowe  spadki  parapetów  zewnętrznych.  Pod  oknami  (oznaczonymi  s.  p.  na 
rysunkach) skuć wraz z ceglanymi podokiennikami. 

8. Wycięcie płyt gzymsów na całej długości (od zaplecza). 
9. Wyburzenie przeszklenia z luksferów otworu okiennego na klatce schodowej.

10.  Daszek od frontu budynku ze słupkami  do wyburzenia - jak na rysunku.
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11.  Murek (przy schodach do biblioteki)  od poziomu schodów do czapek włącznie 
wyburzyć.  W miejscu  zburzonego  murka  na  poziomie  chodnika  uzupełnić  go 
wylewką betonową. 

12. Skuć opaskę betonową jak na rysunkach.

13. Odkopać ściany fundamentowe budynku na głębokość docieplenia - 100cm poniżej 
poziomu terenu.

14. Skucie tynków wokół otworów okiennych i drzwiowych budynku.

15. Zbicie części tynków luźno przylegających do murowanych ścian  i zajętych przez 
mikroorganizmy (na około 20% budynku).

16. Zdemontować 3  kraty  okienne  zewnętrzne,  przez  ich  odcięcie  (dwie  z  nich do 
ponownego montażu oprócz trzeciej od zaplecza – jak na rysunku).

17. Zdemontować 8 krat  okiennych wewnętrznych, przez ich odcięcie (do ponownego 
montażu jedna z nich w elewacji frontowej - jak na rysunku).

18. Demontaż  okien  budynku  -  jak  na  rysunkach  (okna  do  wymiany  mają  podane 
wymiary).

19. Demontaż  drzwi  budynku  -  jak  na  rysunkach  (drzwi  do  wymiany  mają  podane 
wymiary).

20. Demontaż trzech punktów oświetleniowych nad wejściami (do biblioteki i wejściem 
do klatki schodowej mieszkań) i ścianie szczytowej (obecnie nad wsypami węgla). 
Zamontować po dociepleniu  w miejscu jak dotychczas. 

21. Demontaż anten i  dwóch alarmów. Zamontować po dociepleniu  w miejscu jak 
dotychczas.

22. Wylać betonowe spadki pod parapety okien budynku.

23. Zamurować  otwór  po  luksferach  na  klatce  schodowej  Urzędu  Gminy  jak  na 
rysunku.

24. Montaż  okien  wyposażonych  w  nawiewniki   (okna  do  wymiany  mają  podane 
wymiary). Okna o współczynniku przenikania ciepła  U  ≤ 2,0W/(m²K). Okno na 
klatce  schodowej  od  frontu  nad  wejściem  głównym  zgodne  z  odrębnym 
kosztorysem  i  dokumentacją.  Część  z  okien   wyposażyć  w  pakiety  szklane 
antywłamaniowe klasa P3A – jak na wykazie stolarki.

25. Montaż drzwi  (drzwi do wymiany mają podane wymiary). Drzwi o współczynniku 
przenikania ciepła  U ≤ 2,5W/(m²K). Klasa szyb jak w wykazie. Drzwi główne do 
Urzędu Gminy i Biblioteki zgodne z  odrębnym kosztorysem i dokumentacją.

26. Uzupełnienie tynków zewnętrznych na wszystkich ścianach.
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27. Otynkowanie wewnątrz:
-2 ościeży drzwiowych  (frontowych - Urzędu Gminy i ościeży od zaplecza)
-otynkowanie zamurowanych otworów - jednego na klatce schodowej i dwóch w 
piwnicy

28. Odmalowanie od wewnątrz 2 ościeży drzwiowych (frontowych - Urzędu Gminy i 
ościeży od zaplecza),  ściany z zamurowanym otworem na klatce schodowej Urzędu 
Gminy i piwnicy  na kolor biały.

29. Wykonanie  obróbki  blacharskiej  pod  wszystkimi  oknami  budynku  –  uwaga 
docieplić najpierw mur pod obróbką 3cm styropianu.

30. Docieplenie ościeży i nadproży okien budynku styropianem gr. 3cm.

31. Montaż  instalacji  odgromowej  w  rurkach  winidurowych  –  ukrycie  instalacji 
wewnątrz systemu docieplenia (zob. załącznik dotyczący  instalacji odgromowej). 
Kosztorys nie obejmuje tego zakresu robót. Ta pozycja sygnalizuje jedynie wzięcie 
pod uwagę dodatkowych kosztów.  

32. Ocieplenie ścian zewnętrznych nadziemia budynku styropianem gr.15cm. Należy 
stosować  się  do  zaleceń  wybranego  ostatecznie  systemu  -   sposobu  klejenia  i 
mocowania dodatkowego łącznikami mechanicznymi, rodzaju użytych materiałów 
itp. Uwaga na ścianach attykowych budynku widoczne są pęknięcia. Wykonana 
została  ekspertyza  konstrukcyjna,  która  podaje  sposób  naprawy  tych 
uszkodzeń. Należy je wykonać przed podjęciem prac dociepleniowych. 

33. Docieplenie  cokołu  budynku  styropianem  o  podwyższonej  gęstości  bądź 
polistyrenem ekstrudowanym gr. 13cm  na 100cm poniżej poziomu gruntu.

34. Stropodach wentylowany należy docieplić granulatem z wełny mineralnej. Warstwa 
granulatu o gr.17cm.

35. Zamontować kominki  wentylacyjne dachowe wentylujące przestrzeń stropodachu 
wentylowanego  – ilość według systemu – co najmniej jeden na 50m2. 

36. Na dachu pełnym wiatrołapu należy ułożyć wełnę mineralną dachową twardą o gr. 
10cm.

37. Wykonać obróbki blacharskie wokół okapów stropodachów i ścianek attykowych.

38. Wykonać obróbki blacharskie wokół okapów i przy ścianach dachu wiatrołapu i 
daszku nad schodami wejściowymi do klatki schodowej mieszkań (od zaplecza). 

39. Wykonać  pokrycie  bitumiczne  –  papa  podkładowa  i  papa  wierzchniego  krycia 
termozgrzewalna daszku wiatrołapu i daszku nad schodami wejściowymi do klatki 
schodowej mieszkań (od zaplecza).

40. Pokrycie  budynku  tynkiem  silikatowym  barwionym  w  masie  na  fakturę 
kamyczkową – ziarno 1,5mm.
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41. Pokrycie cokołu budynku tynkiem mozaikowym na fakturę kamyczkową – ziarno 
0,8-1,2mm – wysokość kładzenia jak na rysunkach. 

42. Otynkowanie  kominów tynkiem cementowym, odmalować farbą silikonową.

43. Wykonać obróbki blacharskie czapek kominów .

44. Wykonać opaskę  z kostki betonowej na szer. ~50cm jak na rysunkach. Położyć 
odpływy betonowe pod odpływy rur spustowych. 

45. Uzupełnić  zaprawą  do  napraw  betonu,  zagruntować  wierzch  płyt  spoczników  i 
stopni,  wykończyć gresem antypoślizgowym na elastycznej zaprawie klejowej. Po 
bokach  pokryć  tynkiem  cienkowarstwowym  mozaikowym  (schody  od  frontu  i 
zaplecza).  

46. Wykonanie i montaż nowych balustrad stalowych – ilość, długości i wysokość jak 
na rysunkach. Balustrady wykonane z:  pochwyt i słupki - rura stalowa  ∅50mm, 
dolny pas wypełnienie między słupkami rura stalowa ∅20mm. Słupki u podstawy 
zaopatrzone  w  podstawy  okrągłe  stalowe  gr.3mm  i  ∅120mm  z  wywierconymi 
dwoma otworami na kotwy mocujące od góry do schodów. 

47. Orynnowanie:
- montaż nowych rynien  ∅ 150mm i  rur  spustowych  ∅ 100mm – stropodach 

budynku. 
- montaż nowych rynien ∅ 70mm i rur spustowych ∅ 50mm – dach wiatrołapu i 

daszek od zaplecza budynku. 
Wszystkie  rynny i rury spustowe stalowe ocynkowane powlekane.

48. Montaż (przyspawanie) 2 krat okiennych zewnętrznych i 1 wewnętrznej  uprzednio 
odciętych i ich odmalowanie. 

49. Montaż :
- daszka systemowego nad wejściem do Urzędu Gminy (od frontu) 
-  3 punktów oświetleniowych w miejscu uprzednio zdemontowanych
- 2 nowych przy głównym wejściu według projektu elektrycznego, (inwestor zleca 
wykonanie odrębnej dokumentacji we własnym zakresie)
- około siedmiu kratek na ścianach attykowych stropodachu wentylacyjnego
- 17 nasad  na istniejących wylotach kominów wentylacyjnych, należy kanały   
   uprzednio udrożnić.

50. Odmalować balustradę na schodach od zaplecza do klatki schodowej mieszkań po 
uprzednim jej przeszlifowaniu.

           V. WYTYCZNE WYKONANIA OCIEPLENIA:

1.   Przygotowanie elewacji i podłoża
2.   Przyklejanie płyt styropianowych.
3.   Wyrównywanie powierzchni płyt.
4.   Mocowanie mechaniczne płyt styropianowych.
5. Przyklejanie tkaniny zbrojącej.
6. Wykonanie powłoki wykończeniowej. 
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7. Położenie wełny mineralnej na daszku i wsypanie granulatu z wełny mineralnej w 
stropodach wentylowany.

8. Wykonanie pokrycia daszków i wykończenie otworów wsypowych w stropodachu 
wentylowanym.

VI.  KOLORYSTYKA

Do  ocieplenia  ścian  zewnętrznych  budynku  nie  przyjęto  konkretnego  systemu 
dociepleń dobrano jedynie kolorystykę budynku według wzornika kolorów Color 
Spectrum firmy Weber Terranova . Można zastosować system każdej firmy przy 
zastosowaniu tynku o podobnych własnościach i zbliżonej kolorystyce.

Kolorystyka według załączonych rysunków w części graficznej projektu:
• Ściany  tynkowane  –  tynk  silikatowy  faktura  kamyczkowa 1,5mm barwiony   w 

masie w kolorach wg wzornika Color Spectrum firmy Weber Terranova:
- ściany  – zbliżony do 121C
- pasy, kominy  – zbliżony do 235B

• Cokoły  wykończone  tynkiem  mozaikowym  ~0,8-1,2mm   kolor  –  zbliżony  do 
1050m074

• ściany wewnętrzne – kolor biały.
• Obróbki blacharskie okien i budynku – stalowe ocynkowane powlekane brązowe.
• Nasady kominowe – kolor brąz.
• Kraty – kolor biały.
• Okna– kolor biały.
• Drzwi – kolor brąz.
• Odmalowanie balustrady i kolor nowej – kolor brąz.
• Rynny i rury spustowe -  stalowe ocynkowane powlekane brązowe.

VII. NADZÓR NAD ROBOTAMI

Roboty  związane  z  ociepleniem  ścian  metodą  bezspoinową  powinny  być 
wykonane przez wyspecjalizowane firmy i odpowiednio przeszkolone zespoły ludzi. 

Przy  wykonaniu  robót  niezbędny  jest  systematyczny  nadzór  prowadzony 
przez wykonawcę a także nadzór inwestorski a w razie wątpliwości - autorski. 

VIII. UWAGI KOŃCOWE

1. Oprócz wytycznych zawartych w niniejszym opisie obowiązują uwagi i objaśnienia 
zamieszczone na poszczególnych rysunkach w części graficznej opracowania.
2. Wszystkie roboty budowlano- montażowe prowadzić i wykonywać należy zgodnie 
z  „Warunkami  Technicznymi  Wykonywania  i  Odbioru  Robót  Budowlano- 
Montażowych”.

Opracował: 
mgr inż. arch. Andrzej Dziełak

8


	OPIS TECHNICZNY
	DO PROJEKTU DOCIEPLENIA 
	ŚCIAN ZEWNĘTRZNYCH I STROPODACHÓW
	URZĘDU GMINY
	           V. WYTYCZNE WYKONANIA OCIEPLENIA:
	1.   Przygotowanie elewacji i podłoża
	2.   Przyklejanie płyt styropianowych.


	VII. NADZÓR NAD ROBOTAMI
	VIII. UWAGI KOŃCOWE

