UCHWALA NR XXVII/142/13
RADY GMINY KOBYLIN-BORZYMY

z dnia 25 wrzes$nia 2013 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Na podstawie art 21 ust. 11 pkt. 11 ust.2ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266; z 2006 r. Nr 86, poz.
602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218; 22010 r. Nr
3,p0z. 13; z2011r. Nr 224, poz.1342; z2012r. poz. 951), oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r., poz. 594, poz. 645) Rada Gminy Kobylin-Borzymy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kobylin-Borzymy na lata 2013-2018,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Rady Gminy Kobylin-Borzymy NR XVI1/83/12 z dnia 9 maja 2012 r w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (Dz.U. Woj. Podl. z 2012 r. poz.1631 z dnia 30 maja 2012 r.)

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy.

§ 4. . Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Baginski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVII/142/13
Rady Gminy Kobylin-Borzymy

z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kobylin-Borzymy na lata 2013-2018

Rozdzial 1.
Postanowienie ogolne

§ 1. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kobylin-Borzymy na lata 2013-2018”
zwany dalej ,,Programem” obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Kobylin-Borzymy,

2) analiz¢ potrzeb, planu remontdw 1imodernizacji budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy oraz zrodia finansowania tych wydatkow,

3) prognozowana sprzedaz lokali,

4) zasady polityki czynszowej,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy,
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 2. llekro¢ w Programie jest mowa o:

1) ustawie o ochronie praw lokatoréw- nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pozn.
zZm)

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Kobylin-Borzymy,
3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Kobylin-Borzymy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy

Kobylin-Borzymy

§ 3. Aktualny zasob mieszkaniowy gminy tworzy 14 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 845,13
m?, znajdujacych si¢ w nastepujacych budynkach:

Lp. Lokalizacja Stan Ilos¢ Pow. uzytk.
(lokali, lokali lokali
budynkow mieszk..
)

Lokale mieszkalne w budynku Urzedu
1. |Gminy ul. Gtéwna 11, Kobylin-Borzymy dobry 3 195

Budynki  wolnostojace  jednorodzinne
2. |w Kobylinie- Borzymach przy ulicy| S$redni 2 119
Lipowej szt. 2

3. |Lokal mieszkalny w budynku po Szkole| staby 1 58
Podstawowej w Kropiewnicy-Gajkach

Lokale mieszkalne w budynku Szkoly
4. |Podstawowej w Styputkach-Swigchach dobry 4 226,22

Lokale mieszkalne w budynku Osrodka
5. |Zdrowia w Kobylinie- Borzymach dobry 2 111,25
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Lokal mieszkalny w budynku Szkoty
6. |Podstawowej we Wnorach-Kuzelach staby 1 67

7. |Lokal socjalny wbudynku Szkoly| staby 1 68,66
Podstawowej we Wnorach-Kuzelach

Razem: 14 845,13

§4.1. W istniejacym zasobie mieszkaniowym wydziela si¢ 6 lokali mieszkalnych, w tym lokal mieszkalny
w budynku szkolnym we Wnorach-Kuzelach, 4 lokale w budynku szkolnym w Styputkach-Swigchach oraz 1 lokal
mieszkalny w budynku Osrodka Zdrowia w Kobylinie - Borzymach, jako lokale przeznaczone do wynajmowania na czas
trwania stosunku pracy osobom, ktére ze wzgledu na rodzaj wykonywanej pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacje
sa niezbedne gminie, w tym w szczegdlnosci zatrudnianym w o$wiacie 1 stuzbie zdrowia.

2. W istniejacym zasobie mieszkaniowym wydziela sie 1 lokal socjalny zlokalizowany w budynku szkolnym we
Whnorach-Kuzelach o powierzchni 68,66 m?.

§ 5. Stan techniczny lokali mieszkalnych na terenie gminy Kobylin-Borzymy mozna oceni¢ jako zadawalajacy.
W okresie planowanych 6 lat nie powinien si¢ pogorszy¢. Znajdujace si¢ w mieszkaniowym zasobie gminy lokale
o obnizonym standardzie, po ewentualnym oprdéznieniu ich przez dotychczasowych najemcéw, moga by¢ przeznaczone
na lokale socjalne. Wielko$¢ zasobow moze ulec zmianie w przypadku przyjecia, sprzedazy lub rozbiorki przez Gming
budynkoéw lub lokali mieszkalnych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeby oraz plan remontéw i modernizacji zasobu

mieszkaniowego

§ 6. W okresie objetym programem konieczne beda $rodki na remont lokali mieszkalnych w miejscowosci Wnory-
Kuzele. Niezbedne potrzeby w tym zakresie obejmuja wymiang stolarki drzwiowej oraz przerobke instalacji centralnego
ogrzewania. Zaktada si¢ wykonanie tych prac w roku 2014.

§ 7. Na biezaco wykonywane bgda drobne remonty lokali mieszkalnych w miarg posiadanych srodkéow finansowych
w budzecie gminy, w kolejnosci uzaleznionej od stopnia pilnosci tych remontow.

§ 8. Wojt dokonywat bedzie okresowo oceny stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych ina jej podstawie
analizy potrzeb w zakresie remontow imodernizacji budynkow ilokali mieszkalnych wraz z zestawieniem zakresu
i kosztow niezbednych do ich wykonania.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy

§ 9. 1. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Dopuszcza si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze strony
mieszkancow gminy lub w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej

§ 10. 1. Ustala si¢ czynsz:
1) za budynki i lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne.
2. Czynsz obejmuje:
1) koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku,
2) koszt utrzymania zieleni.

§ 11. Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat eksploatacyjnych lokalu mieszkalnego lub
budynku tj. opltat za dostawe 1 odbior:

1) wody (ciepta, zimna),
2) centralne ogrzewanie,
3) Sciekow socjalno- bytowych,

4) wywo6z odpaddéw komunalnych,
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5) inne optaty, na ktore najemcy nie posiadaja zawartych odrgbnych umow.
§ 12. Ustala sig czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawki czynszu:
1) Czynniki podwyzszajace czynsz:
a) lokalizacja w miejscowo$ci gminnej o 5 %
b) urzadzenia kanalizacyjne o 5 %
¢) ciepta woda lub instalacja do jej wytwarzania o 5 %
d) centralne ogrzewanie o0 5 %
2) Czynniki obnizajace czynsz:
a) lokalizacja na poddaszu lub w podpiwniczeniu o 10 %
b) przeznaczenie budynku do rozbiorki o 30 %
c) brak instalacji kanalizacyjnej o 15 %
d) brak wody zimnej o 15 %

§ 13. 1. Stawke bazowa czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala w formie zarzadzenia
Wojt Gminy Kobylin-Borzymy.

2. Jezeli najemca opoOznia si¢ z zaplata czynszu wynajmujacy ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe za czas
opOznienia.

§ 14. Czynsz za lokal ibudynki mieszkalne optacaja najemcy lokali ibudynkéw mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zasob gminy.

§ 15. Czynsz najmu placony jest z géry do dnia 10 kazdego miesigca, na wskazane konto administratora
mieszkaniowego zasobu gminy, z wyjatkiem, gdy strony ustality inny termin i forme ptatnosci.

Rozdzial 6.
Zasady zarzadzania lokalami i budynkami mieszkaniowego zasobu gminy

§ 16. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Woijt.

2. Wojt moze przekaza¢ lokale ibudynki mieszkalne w administrowanie jednostkom organizacyjnym lub innym
podmiotom.

§ 17. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega¢ bedzie w szczegdlnosci na realizacji nastepujacych zadan:

1) zawieranie uméw najmu lokali,

2) naliczaniu czynszu,

3) prowadzeniu windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali,

4) wyrazaniu zgody na wykonanie przez lokatorow ulepszen w wynajetych lokalach,

5) sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzymywania czystos$ci i porzadku w obrebie budynkow komunalnych.
§ 18. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych okresla odrebna uchwata Rady Gminy Kobylin-Borzymy.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 19. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda wpltywy ztytulu czynszéw za wynajem lokali
1 budynkéw mieszkalnych oraz lokali uzytkowych.

2. Zrodlem finansowania moga by¢ programy rzadowe lub unijne wspierajace budownictwo mieszkaniowe.
§ 20. W nadzwyczajnych przypadkach przewiduje si¢ dofinansowanie gospodarki mieszkaniowej z budzetu gminy.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw na Koszty biezacej eksploatacji mieszkaniowego zasobu gminy

§ 21. Na wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach sklada¢ si¢ beda gléwnie koszty biezacej eksploatacji lokali
i budynkow. Wysokos$¢ wydatkéw na remonty ustalana bgdzie na podstawie informacji sporzadzonej przez Wojta.

§ 22. W okresie objetym programem nie planuje si¢ zakupu i budowy nowych budynkéw i lokali.
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Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy
§ 23. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do ustalenia czynszow na poziomie

umozliwiajacym petne pokrycie biezacych kosztow eksploatacji budynkdéw i lokali oraz kosztow na remonty.

Rozdzial 10.
Postanowienie koncowe

§ 24. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym programie zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowych zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego oraz przepisy
Kodeksu Cywilnego.
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