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UCHWALA NR 145/XXIX/2013
RADY GMINY KLUKI

z dnia 21 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kluki na lata 2013-2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, p0z.1759, z 2005 r. Nr 175, poz. 1457, Nr 172 poz. 1441, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr
223, poz. 1458, 2 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
i Nr 106, poz. 675, 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r.
Nr 567) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657,
Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, Nr 86, poz. 602, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 249, poz. 1833, z 2008 r.
Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13, z 2011 r. Nr 224, poz. 1342) Rada Gminy Kluki uchwala, co nastg-

puje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kluki na lata 2013-
2017 w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kluki.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego i wehodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Gminy Kluki:
Grzegorz Augustyniak
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr 145/XX1X/2013
Rady Gminy Kluki

z dnia 21 lutego 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KLUKI
NA LATA 2013-2017

Wstep

Stosownie do uregulowan zawartych w art. 21 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr
31, poz. 266, z p6zniejszymi zmianami) do kompetencji rady gminy nalezy podjgcie uchwaty dotyczacej wielo-
letniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Obowiazek ten pozostaje w Scistym
zwiazku z zapisami ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, ktore zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspolnoty wliczaja do zadan wiasnych gminy. Kwestie mieszkaniowe za$, wérdd tychze zadan zajmuja
miejsce szczegdlne. Szeroko pojete mieszkalnictwo dotyczy bowiem sporej czgsci spoteczenstwa, dla ktorego
ten rodzaj zaspokojenia zyciowych potrzeb pozostaje jednym z najwazniejszych probleméw dnia codziennego.
O tym, ze sa one naprawdg istotne, §wiadczy takze art. 75 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej obligujacy
wladze publiczne do prowadzenia polityki stwarzajacej wiasciwe warunki mieszkaniowe obywateli.

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwalony program obejmuje lata 2013-2017.

2. Celem programu jest okreslenie podstawowego kierunku dzialania Gminy, przedstawienie aktualnego
stanu zasobu mieszkaniowego gminy, z uwzglgdnieniem prognozy na kolejne lata oraz ustalenie zasad polityki
CZyNSZOWEj.

3. llekro¢ w dalszej cze$ci uchwaty mowa jest o ,,zasobie” nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob
Gminy Kluki.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach 2013-2017

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasoéb Gminy Kluki obejmuje nastepujace pozostate lokale mieszkalne:

1) lokal mieszkalny w budynku nr Kluki 51 (o$rodek zdrowia) o powierzchni uzytkowej 106,72 m?;

2) lokal mieszkalny w budynku nr Kluki 51 (o$rodek zdrowia) o powierzchni uzytkowej 38,12 m?;

3) lokal mieszkalny w budynku nr Kluki 51 (o$rodek zdrowia) o powierzchni uzytkowej 31,51 m?;

4) lokal mieszkalny w budynku Szkoty Podstawowej w Kaszewicach nr 48 o powierzchni uzytkowej 44 m?.
2. Gmina Kluki nie posiada lokali socjalnych.
3. W latach 2013 — 2017 nie planuje sie¢ zakupu badZ budowy lokali mieszkalnych i socjalnych.

4. Dziatania Gminy beda si¢ koncentrowaty na utrzymaniu istniejacego zasobu mieszkaniowego w nalezy-
tym stanie technicznym.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajacych ze stanu technicznego budynku

§ 3. 1. Wszystkie lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego gminy wyposazone sa
w instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjna, tazienke i centralne ogrzewanie.

2. Remonty w budynkach z zasobami mieszkaniowymi Gminy bgda wykonywane sukcesywnie w miarg
posiadanych $rodkow finansowych, jakimi dysponuje Gmina, aby ich stan techniczny nie ulegt pogorszeniu i
bedzie obejmowat w latach 2013-2017 nastepujace prace:
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1) udraznianie przewodéw kominowych, spalinowych i wentylacyjnych;
2) konserwacja pokrycia dachowego.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Gmina w latach 2013- 2017 nie planuje dokonywa¢ sprzedazy lokali wchodzacych w gminny zasob
mieszkaniowy, obejmujacy niniejszy plan.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy za-
sob Gminy.

2. Czynsz obejmuje koszty konserwacji biezacej i utrzymania technicznego budynku oraz koszty admini-
strowania.

3. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia innych optat w tym za korzystanie z mediow
w przypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca.

4. Podwyzszenie stawek czynszu moze by¢ dokonywane nie czg$ciej niz jeden raz w roku.

5. Dotychczasowa wysoko$¢ czynszu moze by¢ wypowiedziana najpdzniej na koniec miesiaca kalendarzo-
wego, a termin wypowiedzenia wysokosci czynszu wynosi 3 miesiace.

6. Wypowiedzenie wysokos$ci czynszu bedzie dokonywane na pismie.
7. Czynsz platny bedzie w sposob i W terminie okre§lonym w umowie najmu.

§ 6. 1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala w drodze zarzadzenia Wojt
Gminy Kluki.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

1) lokal z wc — podwyzszenie o 10%;

2) lokal z tazienka — podwyzszenie o 10%);

3) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie — podwyzszenie o 10%;

4) lokal potozony na terenie miejscowosci Kluki — podwyzszenie o 15%.
3. Czynniki obnizajace stawke¢ bazowa:

1) lokal bez instalacji kanalizacyjnej i sciekowej — obnizka o 5%;

2) lokal bez instalacji centralnego ogrzewania — obnizka o 5%;

3) zty stan techniczny budynku — obnizka o 10%.

4. Czynsz moze by¢ obnizony na wniosek najemcy o 10% jezeli wysokos¢ dochodu gospodarstwa domo-
wego przypadajaca na czlonka tego gospodarstwa wynosi nie wigcej niz:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 6
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Kluki na lata 2013-2017,
z uwzglednieniem planowanych wydatkow i poniesionych kosztow

§ 7. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki finansowej w kolejnych latach beda przychody
z najmu lokali mieszkalnych, optat za ogrzewanie i wodg oraz w miarg potrzeb $rodki wlasne Gminy.

Rozdzial 7
Zarzadzanie lokalami w mieszkaniowym zasobie gminy

§ 8. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Kluki zarzadza Wojt Gminy.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja:
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a) prowadzenie czynno$ci prawnych zwigzanych z administrowaniem zasobami,
b) utrzymanie porzadku i czystosci w budynkach oraz otoczeniu,

C) pobieranie od najemcéw i windykowanie naleznosci z tytutu najmu lokali, takich jak: czynsz, optaty
zwiazane z uzytkowaniem lokalu i inne wynikajace z umow zawartych z najemcami,

d) zawierania umow, prowadzenia rozliczen i innych zadan w zakresie wspotpracy z przedsigbiorstwami
dostarczajacymi energi¢ cieplna, elektryczna, zaopatrujacymi w wodg i odprowadzajacymi $cieki, wy-
wozacymi nieczystosci,

e) ubezpieczania sktadnikow majatku bedacych przedmiotem umowy,
f) optacania podatkéw i innych optat publiczno-prawnych od nieruchomosci,
g) wykonywania zarzadzen i zalecen organow administracyjnych, sanitarnych i budowlanych,

h) prowadzenia konserwacji i remontéw w celu utrzymania we wtasciwym stanie technicznym i sprawno-
$ci uzytkowej obiektéw, zasobéw lokalowych, instalacji i urzadzen technicznych, usuwanie skutkow
awarii.

3. Administracj¢ lokalem mieszkalnym, znajdujacym si¢ w budynku Szkoty Podstawowej sprawuje dy-
rektor placowki.
4. W latach 2013-2017 nie przewiduje si¢ zmian W zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

5. Polityka zarzadzania zasobem mieszkaniowym zmierza¢ bedzie w kolejnych latach do utrzymania istnie-
jacego zasobu i podniesienia jego standardu technicznego.

Rozdzial 8
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji oraz koszty
remontéw i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 9. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji i remontow budynkow w latach 2013-2016:

Rok Koszty biezacej eksploatacji w zt Remonty i modernizacje lokali i budynkow Razem

2013 6000,00 7 500,00 13 500,00

2014 6000,00 7 500,00 13 500,00

2015 6000,00 8 000,00 14 000,00

2016 6500,00 0 6 500,00

2017 7000,00 0 7 000,00
Rozdzial 9

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. 1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkow, wia-
zacych sie z konieczno$cia wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

W miarg niezbednych potrzeb w celu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
beda wykonywane niezbedne remonty biezace lokali mieszkalnych.

Przewodniczacy Rady
Gminy Kluki:
Grzegorz Augustyniak
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