Uchwala Nr XXXVI1/281/14
Rady Gminy Klodawa
z dnia 19 lutego 2014r.

W sprawie: przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Klodawa dla obrebu Wojcieszyce, w zakresie odnoszacym si¢ do
dzialek o numerach ewidencyjnych 209, 210/8, 210/9 oraz czeSci dzialek
0 numerach ewidencyjnych 186, 192, 211 i 212/78.

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz 594 ze zmianami) oraz art. 14 ust. 1, 2, 4,
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami)

RADA GMINY KLODAWA
uchwala co naste¢puje:

§ 1. Postanawia si¢ przystapi¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktodawa dla miejscowosci Wojcieszyce w zakresie odnoszacym sig¢ do
dzialek o numerach ewidencyjnych 209, 210/8, 210/9 oraz czgsci dzialek o numerach
ewidencyjnych 186, 192, 211 i 212/78.

§ 2. Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
okreslono na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty, ktory stanowi jej integralng czegsé.

§ 3. Przedmiot i zakres ustalen planu

1. Przedmiotem opracowania bedzie wprowadzenie na tereny objete planem funkcji zgodnej
z zapisami studium: tereny drog, tereny zabudowy produkcyjno — technicznej, baz i sktadow,
tereny zieleni urzadzonej oraz tereny ustug komercyjnych.

2. Zakres ustalen planu:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrqbnych przepisOw, w tym terenow g()rniczych a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powoqu oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:;

9) szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;



12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Klodawa

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Legan

UZASADNIENIE

Dzialki proponowane do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego potozone sg na potudnie od wsi Wojcieszyce, po prawej i lewej stronie drogi
powiatowej Wojcieszyce - Gorzéw WIlkp. Obecnie wykorzystywane rolniczo, czgsciowo
zabudowane obiektami inwentarskimi.

Ustalenie w planie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu pozwoli na
racjonalne zagospodarowanie wskazanego obszaru z zachowaniem tadu przestrzennego
I ochrony walorow przyrodniczych. Okreslenie przeznaczenia terenéw pod zabudowe
produkcyjno — techniczna, bazy i sktady stworzy warunki do utworzenia podstrefy
Kostrzynsko — Stubickiej Strefy Ekonomicznej, natomiast zabudowa uslugowa bedzie
stanowila jej uzupetnienie.

Powyzsze pozwala na stwierdzenie, ze przystapienie do sporzadzenia planu jest
celowe i zasadne.



Analiza
dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa dla obrebu Wojcieszyce
w zakresie odnoszacym si¢ do dzialek o numerach ewidencyjnych 209,
210/8, 210/9 oraz czesci dzialek o numerach ewidencyjnych 186, 192, 211 i
212/78 i stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz 647 ze zm.) przed podj¢ciem przez Rade Gminy uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt
wykonuje analizy dotyczace zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

1. Teren objety analiza.

Obszar proponowany do objecia planem jest potozony w obrgbie Wojcieszyce w gminie
Klodawa na potudnie od wsi Wojcieszyce po prawej i lewej stronie drogi powiatowej
Wojcieszyce — Gorzoéw Wlkp (ul. Parkowa).

2. Stan istniejacy.

Teren po prawej stronie ul. Parkowej obecnie wykorzystywany rolniczo stanowig grunty
rolne klasy IVa, IVb, V oraz w niewielkiej czgséci klasy IIIb. Czgsciowo sg to rowniez
nieuzytki. Teren ten od poinocy przylega do obszarow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg. Teren po lewej stronie ul. Parkowej réwniez wykorzystywany rolniczo jest
czeSciowo zabudowany obiektami inwentarskimi. Przewazaja tu grunty rolne klasy IV i V,
rzadziej wystepuje rola klasy I11.

Ze wzgledu na wystepujace grunty rolne klasy III obszar objety projektem planu bedzie
wymagat zgody na zmiang przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele nierolnicze.

3. Przewidywane rozwigzania.

Okreslenie w planie przeznaczenia terenéw pod zabudowe produkcyjno - techniczng, bazy
1 sktady bedzie pierwszym krokiem w kierunku utworzenia na terenie gminy podstrefy
Kostrzynsko — Stubickiej Strefy Ekonomicznej. Tereny ustugowe po drugiej stronie drogi
powiatowe] beda mogly by¢ uzupehlieniem dla zakladow produkcyjnych powstajacych
w strefie. Powstanie nowych zaktadéw pracy pozwoli rowniez na zwigkszenie ilosci miejsc
pracy, co nie jest bez znaczenia na terenach wiejskich.

4. Analiza zasadnoS$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

12 czerwca 2013r. Rada Gminy Klodawa podjeta uchwate nr XXIX/228/13 w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ktodawa w miejscowosci Wojcieszyce i Rozanki w zakresie wprowadzenia na teren
pomiedzy Wojcieszycami a Rozankami terenéw produkcyjno — technicznych, baz sktadow
oraz ustug. Pomigdzy zabudowg mieszkaniowg a produkcyjng zostal wprowadzony teren
zieleni urzadzonej. Uchwalajac powyzsza zmiang Rada Gminy przyjeta rownoczesnie do
realizacji polityke okreslong w studium. Wobec powyzszego nalezy stwierdzié, ze
rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedg zgodne z ustaleniami
obowigzujacego studium.

5. Zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia planu.

Sporzadzenie planu stworzy warunki do utworzenia podstrefy Kostrzynsko — Stubickie;j
Strefy Ekonomicznej oraz pozwoli na korzystne zagospodarowanie terenu z zachowaniem
zasad ochrony $rodowiska, tadu przestrzennego i rGwnowagi rozwoju.

Dokonana analiza uwarunkowan stanu istniejagcego oraz obowigzujacych ustalen
planistycznych pozwala stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu jest celowe
I zasadne.



6. Niezbedny zakres prac planistycznych.

Zakres merytoryczny

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw przy
zapisywaniu ustalen projektow tekstu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587)

Zakres opracowania
wykonanie wszystkich opracowan, ktérych obowigzek wynika z realizacji ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,
uzyskanie wszelkich niezbednych materiatbw do projektowania w zakresie
wynikajagcym z obowigzujacych przepisow, wymaganych przez jednostki
uzgadniajace,

Sporzadzenie planu, bedzie polegato na:

1) wykonaniu analizy i1 oceny zgloszonych wnioskow (sporzadzenie rejestru
graficznego),

2) wykonaniu analizy stanu wlasno$ci gruntow,

3) wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego
(m.in. zielen, obszary chronione, gleby mineralne i organiczne, strefy ucigzliwosci,
melioracje, ujecia wody, obszary zagrozenia srodowiskowego, itp.),

4) wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie ochrony s$rodowiska kulturowego
(m.in. strefy ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, krajobrazu, rejestr
zabytkow, warto$ci ochrony wizualnej, itp.),

5) wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie uktadu komunikacyjnego (m.in. ocena
stanu istniejgcego, identyfikacja glownych problemow komunikacyjnych, wnioski
do zmian istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz kierunké6w rozwoju uktadu),

6) wykonaniu analizy rozwoju funkcjonalno—przestrzennego,

7) dokonaniu syntezy uwarunkowan z okre§leniem zadan lokalnych i ponadlokalnych
oraz wnioskami dotyczacymi preferencji badZz ograniczen rozwoju funkcjonalno—
przestrzennego gminy,

8) opracowaniu prognozy oddziatywania na srodowisko,

9) opracowaniu prognozy skutkow finansowych,

10) opracowaniu ekofizjografii,

11) okresleniu stawki procentowej do naliczania optat za wzrost wartosci gruntow,

12) analizie przeprowadzenia procedury formalno—prawnej (uzgodnienia, opiniowanie,
wylozenie z propozycja ich rozpatrzenia zgodnie z ustawa o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym),

13) przygotowaniu niezb¢dnych materialtow oraz zawiadomien 1 wnioskow
0 uzgodnienie projektu planu,

14) wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien,

15) udziale w spotkaniach publicznych,

16) udziale w posiedzeniach i spotkaniach z mieszkancami oraz Komisjach Rady
Gminy,

17) rozpatrzeniu uwag wniesionych po wylozeniu projektu planu,

18) wprowadzeniu zmian do projektu planu miejscowego, wynikajacych z rozpatrzenia
uwag, a nastgpnie w niezbednym zakresie ponowienie uzgodnien,

19) przedstawieniu projektu planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag

7. Materialy geodezyjne do opracowania planu

Przystgpienie do sporzadzania planu wigze si¢ z konieczno$cig wykorzystania
urzedowych kopii mapy zasadniczej lub mapy numerycznej.



