Uchwata Nr XXXIII/257/13
Rady Gminy Klodawa
z dnia 27 listopada 2013r.

w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ktodawa na lata 2014 — 2018.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 ze zm.) Rada Gminy Ktodawa uchwala co

nastepuje:

81. Uchwala sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ktodawa na
lata 2014 — 2018" stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ktodawa.

8§3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrzej Legan

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 z pdzn. zm.) Rada Gminy w Ktodawie zobowigzana jest
do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. W zwigzku z uptywem
okresu obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ktodawa w latach 2009-
2013 przyjetego uchwatg Nr XXXII/248/09 Rady Gminy Ktodawa z dnia 29 kwietnia 2009r. wystgpita koniecznosc¢
opracowania programu na kolejny piecioletni okres.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne i konieczne.



Zahcznik nr 1

do Uchwaty nr XXXII1/257/13
Rady Gminy Ktodawa
z dnia 27 listopada 2013r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY KLODAWA NA LATA 2014 - 2018

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wsptyl samorzdowej jest zadaniem
wilasnym gminy, nakonym ustaw z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw
mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksuileygo (t.j.: Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz.
266 z pén. zm.), zwanym dalej ustaw ochronie praw lokatorow.

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyglwszelkie dziatania, decyzje i plany
przysztych przedswzig¢ zmierzajcych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztankd
wspolnoty samordowej przy uwzgldnianiu lokalnych uwarunkowiaspoteczno-gospodarczych,
w szczegOlngci finansowych, demograficznych, urbanistycznyatifiastrukturalnych.

Rozdziat 1
Prognoza dotycaca wielkaéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego igm
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale salrje i pozostate lokale mieszkalne.

81.
1. Mieszkaniowy zasOb Gminy obejmuje komunalne cjaoe lokale mieszkalne, ¢tiace
wiasndcig Gminy Ktodawa.
2. W ramach mieszkaniowego zasobu Gmina Klodawadziea 31.10.2013r. dysponuje 26
lokalami mieszkalnymi, w tym:
a) 13 w budynkach stanoyeiych wiasné¢ Gminy;
b) 9 w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych;
c) 4 w budynkach tzw. Matych Wspdlnot (do 7 miesgk
3. Catkowita powierzchnia mieszkaniowego zasobungmiynosi 1234,11f
4. Struktue lokali wedtug stanu na dzie81.10.2013r. obrazuje tabela nr 1.

Tabela nr 1: wykaz lokali

Lokal _ .
Lp. Adres lokalu _ P0W|e;z1§:hn|a
komunalny| socjalny w
1 |ul. Strzelecka 10/4, Wojcieszyce X 35,95
2 |ul Strzelecka 12/1, Wojcieszyce X 35,96
3 | ul. Strzelecka 12/3, Wojcieszyce X 48,69
4 |ul. Strzelecka 14/7, Wojcieszyce X 48,69
5 |ul. Strzelecka 4b/10, Wojcieszyce X 63,00
6 |ul. Strzelecka 4a/3, Wojcieszyce X 56,10
7 | ul. Strzelecka 5/2, Wojcieszyce X 31,90
8 |ul. Strzelecka 5/1, Wojcieszyce X 40,63
9 |ul. Osiedlowa 7b/6, Wojcieszyce X 61,40
10 | ul. Osiedlowa 7b/10, Wojcieszyce X 61,40
11 | ul. Osiedlowa 1a/2, Wojcieszyce X 63,00
12 | ul. Wspdlna 35, Wojcieszyce X 53,60
13 | ul. Kacielna 9, Klodawa X 53,80




14 | ul. Kdcielna 11/3, Klodawa X 44,03
15 | Os. Parkowe 10/7, Rénki X 45,67
16 | Os. Parkowe 10/7a, Ranki X 35,99
17 | ul. Kasztanowa 10, Ranki X 61,00
18 | Os. Parkowe 10/5, Rénki X 52,67
19 | ul. Widokowa 2a, Ktodawa X 28,26
20 ul. Strzelecka 3/4, Wojcieszyce X 38,74
21 ul. Strzelecka 3/5, Wojcieszyce X 26,32
22 ul. Strzelecka 3/6, Wojcieszyce X 25,59
23 ul. Strzelecka 3/7, Wojcieszyce X 65,05
24 ul. Strzelecka 3/2, Wojcieszyce X 64,55
25 ul. Strzelecka 3/3, Wojcieszyce X 52,61
26 ul. Strzelecka 3/1, Wojcieszyce X 39,51

5. Powkekszanie zasobu mieszkaniowego i zasobu lokali Bgah w kolejnych piciu latach mae
by¢ realizowane w szczegolém przez:

a) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramatasnychsrodkow finansowych, w tym
rowniez z wykorzystaniemsrodkdw przeznaczonych na ten cel w becle Pastwa, a take

w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,

b) adaptacje budynkow komunalnych i powierzchnmeszkalnych (np. strychow itp.) na lokale
komunalne i socjalne,

5) przegcie budynkéw lub lokali na podstawie ob@uijgcych przepisOw, celem adaptacji na
lokale komunalne lub socjalne.

§ 2.
1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jestnarowany i uzaleniony od wieku budynkéw,
przeprowadzonych w przeszé remontow oraz od stanu jego utrzymania.
2. Stan techniczny lokali mieszkalnych przedstaaizela nr 2.

Tabela nr 2: stan techniczny lokali mieszkalnych
Lp. | Stan Opis Liczba | Udziat
techniczny w %

1. | Bardzo dobry, Lokale w budynkach nowych lub poneatach 2 7,69
kapitalnych

2. | Dobry Lokale wymagage drobnych napraw 6 23,08

3. | Sredni Lokale wymagage napraw (remontéw) 16 61,54
poszczegolnych elementéw w okresie nagadych
10-ciu lat

4. | Zly Lokale wymagajce gruntownych remontéw 2 7,69

3. Stan wyposeenia technicznego lokali mieszkalnych przedstaalela nr 3.

Tabela nr 3: stan wyposaenia lokali mieszkalnych

Lp. | Nazwa urgdzenia technicznego Liczba lokali Udziat procentowycalaici
1. | Ogrzewanie 26 100%

a) centralne ogrzewanie 1 3,85%

b) ogrzewanie et@we (eletr.) 7 26,92%

C) ogrzewanie piecowe 12 46,15%

d) ogrzewanie gazowe 6 23,08%




2. | Instalacja elektryczna 26 100%

3. | Instalacja wodno-kanalizacyjna 26 100%

4. | Lokale z tazienki WC 26 100%
Rozdziat 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikagcych ze stanu technicznego budynkéw i lokali
Z podziatem na lata.

8§3.
1. Wigkszas¢ budynkoéw tworzcych mieszkaniowy zasob Gminy Klodawa, ze wdgl na wiek,
0golny stan techniczny i konieczitodostosowania do obogdujacych przepiséw techniczno-
budowlanych wymaga remontu.
2. Podstaw okreslenia potrzeb remontowych stan@éviieda przeghdy techniczne budynkow.
3. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontdieruchoméci bedzie w pierwszej kolejnii
usuwanie stanow awaryjnych zagmmpcychzyciu i bezpieczéstwu mieszkacow i ich mienia oraz
konstrukcji technicznej budynku
4. W celu utrzymania natgtego stanu technicznego posiadanych zasobdéw usitatestpujace
priorytety dziata remontowych, wynikajce z analizy potrzeb:
a) dokonywanie przegilow obiektéw w zakresie sprawdud technicznej instalacji elektrycznej
oraz stanu elementow konstrukcyjnych obiektéw,
b) przeghdy urzdzer grzewczo-kominowych i wentylacyjnych wraz z ictegszczeniem,
c) remonty pokrycia dachowego,
d) przebudowa komindw,
e) orynnowanie dachowe,
f) wymiana stolarki drzwiowej i okiennej.
5. Plan remontéw wraz z planowanym podzialtnodkow finansowych na zadania remontowe
wynikajace z analiz potrzeb w kolejnych latach obrazujelabr 4.

Tabela nr 4: plan remontéw

Rodzaje kosztow Wielké planowanych wydatkow (w tys. zi)
2014 2015 2016 2017 2018
Roboty remontowe 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00
Razem 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00

2. Realizacja planu remontow w poszczegolnych katazaleniona kedzie od posiadanych
srodkow finansowych w danym roku higtowym.

Rozdziat 3
Planowana sprzeda lokali w kolejnych latach

84,
1. W okresie olgtym planem sprzeddokali mieszkalnych wchodeych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Klodawa odbywasie bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o
obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchamami oraz wedtlug zasad oklenych
odrebnymi uchwatami Rady Gminy Kitodawa.
2. Celem sprzeds lokali mieszkalnych powinno By
a) przemylana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,
b) pozyskiwaniesrodkéw na nowe budownictwo i inne cele inwestycyymgosiadanym zasobie,
m.in. na remonty lokali.
3. Prywatyzacja zasobu polégbedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokplina
mozliwosci wykupu lokali komunalnych przez ich najemcow.
4. Wylacza s¢ ze sprzedey na rzecz najemcéw lokale socjalne.
5. Zaklada si, iz w kazdym kolejnym roku kalendarzowym a@iym wieloletnim programem



gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Klodawaze nasipowa sukcesywne
zbywanie lokali komunalnych, zgodnie zezzdaymi wnioskami.

Rozdziat 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obntania czynszu.

85.
1.W celu prowadzenia wdaiwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, najgego utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesieniaandsrdu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy, a w efekcie poprawy warunkoweszkaniowych najemcéw lokali
mieszkalnych przyjmuje sido realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszmowego zasoby
Gminy Ktodawa wynikajce z niniejszego programu.
2. Czynsz obejmuje m.in.: podatek od nieruchéenokoszty administrowania, konserwacji
i utrzymania technicznego budynku, w tym remontgzomwszystkich pomieszczewspodlnego
uzytkowania, w tym optaty za utrzymanie czystio energe elektryczna oraz optaty publiczno-
prawne.
3. Najemca oprécz czynszu jest obgeeiny do uiszczania optat zyganych z eksploatag)
mieszkania a niezataych od wiaciciela tj. optat za dostaw do lokalu energii cieplnej
i elektrycznej, gazu i wody oraz odbiér nieczygstoptynnych i statych w wypadkach, gdy
w optacie czynszowej nig siwzgkdnione optaty za w/w elementy.

§6.
1. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Klodawa ustiglaastpujace rodzaje czynszow:
a) czynsz regulowany za lokale komunalne,
b) czynsz za lokale socjalne,
c) czynsz wolny za lokale komunalne, w ktérych paachnia mieszkalna na jegasole wyniesie
wiecej niz 15 nf.
2. Mieskczne stawki czynszu najmu fmpowierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego i socjalnego
ustala Wojt Gminy Ktodawa, z zachowaniem zasad lajatych z obowjzujagcych w tym
zakresie przepisow prawnych.
3. Minimalna stawka czynszu za lokale socjalne veyrth% wartéci stawki bazowej za 1 M
powierzchni aytkowej czynszu regulowanego. o on ulec zmianie ale nie m® przekracza
potowy stawki najniszego czynszu obog#ujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Ktodawa.
4. Minimalny czynsz wolny, o ktérym mowa w § 8 pkiwynosi 150% stawki bazowej czynszu
regulowanego za 1 hpowierzchni aytkowe;.

87.
1. Wysokd¢ czynszu dla danego lokalu okie sk w oparciu o stawk bazowg czynszu oraz
czynniki obniajace jego wart& uzytkows.
2. Wprowadza si nastpujace czynniki obniajace wartd¢ uzytkows lokalu, magce wptyw na
wysokas¢ stawki czynszowej:
1) potazenie lokalu:

a) w suterenie 10%
b) na poddaszu lub strychu 10%
¢) mieszkanie wspolne 10%
2) lokale bez wody i kanalizacji oraz tazienki i wc 10%

3) lokal bez lub z tzwélepg kuchng 10%

3. Wprowadza sinastpujace czynniki podwyszapce wartd¢ uzytkows lokalu, magce wptyw na
wysokas¢ stawki czynszowej:

a) potazenie lokalu na | gitrze budynku wielokondygnacyjnego 5%

b) mieszkanie z centralnym ogrzewaniem 10%

3. Czynniki obntajgce i zwekszapce stawki czynszu nie dotygczzynszu za lokale socjalne.



88.
1. Najemca lokalu komunalnego lub socjalnegazenanioskowa o obnienie stawki czynszu do
wysokaici catkowitego zwolnienia z tego czynszu na czasdbbny, jezeli na wkasny koszt wykona
konieczny remont lokalu w zakresie ab@jacym wynajmugcego.
2. Zakres remontu oraz warunki rozliazenansowych najemca musi uzgoéinv formie pisemne;j
z wynajmugcym, pod rygorem utraty mbwosci zastosowania ulg lub zwolnienia z czynszu.

Rozdziat 5
Sposob i zasady zargdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zagglzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

89.

1. Zaradzanie lokalami i budynkami wchoglzymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
Ktodawa powierzone jest Wojtowi Gminy.
2. Zadania z zakresu zadzania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmw szczegOIngi
zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkowsakaniowych, remonty i konserwacje
lokali i budynkow, utrzymanie w natgtym stanie technicznym nieruchogeg prowadzenie spraw
zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmaliczanie i pobieranie optat za
czynsz i inngwiadczenia wynikajce z najmu lokali mieszkalnych.
3. W kolejnych latach nie przewidujeegmiany w zakresie zagdzania.

] Rozdziat 6
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolajych latach

810.
1. Srodki pientzne na finansowanie gospodarki mieszkaniowej w kglej latach bda srodkami
pochodacymi z nastpujacychzrodet:
a) z budetu gminy, z wplywow oggnietych z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
b) dotacje z butktu pastwa,
c) dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ram@rogramow,
d) z innychzrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

Rozdziat 7
Wysokas¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na kosztpiezacej eksploatacji oraz koszty
remontow lokali i budynkéw wchodzcych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy, kosztyrzgdu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspdttascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

811.
1. Wysoka¢ wydatkdw w kolejnych latach z podzialem na posgokee rodzaje kosztéw
Zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego pragdstabela nr 5.

Tabela nr 5: wysokaé¢ wydatkéw
Rodzaj kosztow Wiellsé planowanych wydatkow (w tys. z)
2014 2015 2016 2017 2018

Biezaca eksploatacja 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00
Remonty czsciowe 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00
Modernizacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty zarzdu 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00

Razem 41,00 41,00 41,00 41,00 41,00

" Biezaca eksploatacja — przegly techniczne (budowlane, elektryczne, kominiarskieyszczenie przewodéw
kominowych, optata za eneegelektryczm czesci wspdlnych budynku) itp.




Rozdziat 8
Opis innych dziatai majacych na celu poprave wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

812.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacjsgodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje st w okresie obowgzywania niniejszego programu:
a) podejmowanie dziadaw celu zabezpieczenia corocznie w berle gminy stosownycérodkow
na remonty lokali i budynkow, stanayglych mieszkaniowy zasob Gminy,
b) sprawowanie bigcego nadzoru nad terminogalg regulowania optat czynszowych oraz
windykaciji zalegtéci,
c) wdraanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali szk@lnych stiaacej do realizacji
celow jakimi g racjonalne przeprowadzanie napraw i remontéw lokakeszkalnych poprzez
dostarczenie lokali zamiennych najemcy wdgan przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu
wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na ezgstywania,
d) dokonywanie remontéw lokali odzyskiwanych z nudbdndgci w ramach wlasnyclrodkow
finansowych i oddawanie ich w najem za czynszenrsaym, ktory pozwoli na odzyskanie
srodkow remontowych wydatkowanych na jego remont,
e) podgcie dziatah zmierzagcych do wychodzenia ze wspoétwltasoo poprzez sprzedalokali
mieszkalnych ich najemcom, a w przypadku odmowyyo@blokalu przekwaterowanie do innego
lokalu w miag mazliwosci gminy i sprzedatego lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu.



