UCHWALA NR XXXI1/240/13
RADY GMINY KLODAWA

z dnia 9 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa dla obre¢bu
Santocko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz.
594 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XVI/97/07 Rady Gminy Klodawa z dnia
31 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Klodawa dla obrebu Santocko

uchwala sie¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa dla obrgbu Santocko -
zwany dalej planem, stwierdzajac jego zgodno$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klodawa, uchwalonego uchwatg Nr XX1X/228/13 Rady Gminy Ktodawa z dnia 12 czerwca
2013 r. - wg zataczonego w rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktéorym mowa w ust. 1 sktada si¢ z czgSci tekstowej zawartej w § 2, 31 4, rysunku planu w skali
1:2000 - stanowiacego zatacznik nr 1 (arkusze 1A - 1S) do niniejszej uchwaly, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
i finansowania zadan wiasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej - stanowiacego zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowigcego
zakacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

PRZEPISY OGOLNE
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN1 ,
2) tereny planowanej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN2 ,

3) tereny planowanej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczone
symbolem MN2,U ,

4) tereny zabudowy siedliskowej i agroturystyki - oznaczone symbolem RM ,

5) teren ustug rzemiosta - oznaczony symbolem UR ,

6) teren ustug sportu i rekreacji - oznaczony symbolem US ,

7) teren ustug komercyjnych - oznaczony symbolem UC ,

8) tereny ustug innych - oznaczone symbolem UI ,

9) teren ustug kultu religijnego - oznaczony symbolem UK,

10) teren ustug turystycznych - oznaczony symbolem UT ,

11) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki - oznaczone symbolem E ,
12) tereny rolnicze - oznaczone symbolem R ,

13) tereny rolnicze w gospodarce lesnej - oznaczone symbolem RL ,

14) teren rolniczy i okresowo wod stojacych - oznaczony symbolem R,WS |

15) tereny las6w - oznaczone symbolem ZL ,

16) tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem ZP ,

17) tereny zieleni innej - oznaczone symbolem ZI ,

18) tereny zieleni innej i okresowo wod stojacych - oznaczone symbolem ZI,WS ,

19) tereny stawow hodowlanych - oznaczone symbolem WS,R ,

Id: UPWMZ-LQQLV-HIJHK-NZIER-KDKBZ. Podpisany Strona 1



20) tereny rzek: "Marwicy" i "Klodawki" - oznaczone symbolem WS1 ,
21) tereny wydzielonych ewidencyjnie rowdéw melioracyjnych - oznaczone symbolem WS2 |
22) tereny jezior - oznaczone symbolem WS3 |
23) tereny publicznej drogi ekspresowej - oznaczone symbolem KDS ,
24) teren publicznej drogi zbiorczej - oznaczony symbolem KDZ ,
25) teren publicznej drogi lokalnej - oznaczony symbolem KDL ,
26) tereny publicznych drog dojazdowych - oznaczone symbolem KDD ,
27) tereny ogdlnodostgpnych drog wewngtrznych - oznaczone symbolem KDW1 ,
28) tereny innych dréog wewnetrznych - oznaczone symbolem KDW2 .
2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ tekst i rysunek planu,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zalacznik nr 1 (arkusze 1A-1S) do
niniejszej uchwaly, zawierajacy obowiazujace elementy ustalen oraz dodatkowe elementy informacyjne,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem a ponadto numerem porzadkowym, utatwiajacym jego identyfikacje,

4) przeznaczeniu terendow - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi w sposob okreslony ustaleniami planu,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym przewiduje
si¢ realizacje budynkéw; bez prawa jej przekraczania oraz z dopuszczeniem tolerancji 2,0 m przy
wystepowaniu ryzalitow, wykuszy, pilastrow, stupow oraz stref wejsciowych, stanowigcych nie wigcej niz 30%
powierzchni §ciany zewngetrznej budynku,

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg realizacj¢ budynkow
mieszkalnych, z dopuszczeniem tolerancji 2,0 m przy wystepowaniu ryzalitow, wykuszy, pilastrow, stupow
oraz stref wejsciowych, stanowigcych nie wigcej niz 30% powierzchni §ciany zewnetrznej budynku; bez prawa
jej przekraczania w odniesieniu do pozostatych budynkow,

7) pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, ktorego osig podhuzng jest rzut poziomy danej
linii elektroenergetycznej, a wymiarem poprzecznym jest szeroko$¢ okreslona w tekscie irysunku planu;
w obrebie, ktorego obowigzujg ograniczenia w jego zagospodarowaniu i uzytkowaniu,

8) odleglosci podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ strefe ochronng wyznaczong po obu stronach osi gazociagu,
ktorej wymiarem poprzecznym jest szerokos¢ okre§lona wteks$cie irysunku planu; w obrebie, ktorej
obowigzuja ograniczenia w jej zagospodarowaniu i uzytkowaniu,

9) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dzialalnosci ustugowej, ktora nie powoduje
przekroczenia obowigzujacych norm oraz standardéw jako$ci S$rodowiska (np. hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji),

10) zasadach ksztattowania zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zalecang forme (ksztalt) zabudowy
mieszkaniowej ijej usytuowanie w obrebie terenow MN1; MN2 i MN2,U okreslone graficznie w rysunku
planu linig przerywang, zjednoczesnym obowigzkiem stosowania wskazanego w rysunku planu ukladu
gtéwnej kalenicy budynkow mieszkalnych w pierzejach drog publicznych i ogo6lnodostgpnych drog
wewnetrznych KDW1,

11) gtdéwnej kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ najdtuzsza kalenice budynku mieszkalnego,

12) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obiektu budowlanego wymagajaca
indywidualnego rozwiazania architektonicznego, wyrdzniajaca si¢ z otoczenia forma, detalem, kolorystyka lub
wysokoscia,

13) zasadach parcelacji - nalezy przez to rozumie¢ zalecany podziat terenéw na dziatki budowlane,
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14) dachach wysokich - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z wykluczeniem dachow
mansardowych oraz z dopuszczeniem wystepow, ktdrych suma szeroko$ci nie moze przekracza¢ polowy
dtugosci dachu,

15) drogach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi zaliczone do kategorii dréog publicznych, w tym
gminnych, powiatowych, wojewodzkich ikrajowych o znaczeniu dojazdowym, lokalnym, zbiorczym
1 ekspresowym, z ktérych moze korzysta¢ kazdy, zgodnie z ich przeznaczeniem i przepisami odrebnymi,

16) drogach wewngtrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczane do zadnej kategorii drog publicznych,
w tym parkingi oraz place przeznaczone do ruchu pojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

17) drogach polnych - nalezy przez to rozumie¢ drogi niewyznaczone w rysunku planu, stuzace do obstugi
terenow rolniczych R oraz stawow hodowlanych WS,R i znajdujace si¢ w obrgbie tych terendw, niebedace
drogami publicznymi, wewngtrznymi i lesnymi,

18) drogach lesnych - nalezy przez to rozumie¢ drogi niewyznaczone w rysunku planu, stuzace do obstugi
terenow lasow ZL oraz rolniczych w gospodarce lesnej RL i1 znajdujace si¢ w obregbie tych terenow, niebedace
drogami publicznymi, wewn¢trznymi i polnymi,

19) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji lub promocji wizualne;j,
w jakiejkolwiek materialnej formie, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniem,

20) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci,

21) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i historycznej,

22) obiektach nadawczo - odbiorczych telekomunikacji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace do nadawania,
odbioru lub transmisji informacji za pomoca fal radiowych, optycznych lub innych §rodkéw wykorzystujacych
energi¢ elektromagnetyczng takie, jak stacje bazowe telefonii komorkowej, nadajniki telewizyjne, radiostacje,
anteny telewizyjne i satelitarne, a takze obiekty do nich podobne,

23) sieciowych systemach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociaggowe
1 kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej,
oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania,

24) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej wynosi nie
wigcej niz 20%,

25) obiekcie sezonowym - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy, nietrwale zwigzany z gruntem 1ilatwo
rozbieralny obiekt budowlany, przeznaczony na potrzeby zwigzane z funkcjg danego terenu,

26) bezposrednim sgsiedztwie istniejacych wod powierzchniowych WS1, WS2 i WS3 - nalezy przez to rozumie¢
czesci nieruchomosci bezposrednio przylegajace do wdd powierzchniowych o szeroko$ci, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych,

27) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly akty
prawodawcze powszechnie obowigzujgce, wtym w szczegdlno$ci przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice gminy Ktodawa,
2) granice obszaru objetego planem,
3) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,
4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) przeznaczenie poszczegolnych terendow oznaczone odpowiednim symbolem,
6) granice strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

7) oznaczenie obiektow iterenow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w wojewodzkiej i1 gminnej
ewidencji zabytkow,

Id: UPWMZ-LQQLV-HIJHK-NZIER-KDKBZ. Podpisany Strona 3



8) granice przestrzennych form ochrony przyrody: otuliny Barlinecko - Gorzowskiego Parku Krajobrazowego,
Barlinecko - Gorzowskiego Parku Krajobrazowego, Obszaru Chronionego Krajobrazu "2 - Puszcza Barlinecka"
oraz obszarow Natura 2000 "Puszcza Barlinecka" i "Ostoja Barlinecka",

9) granice wykluczen zabudowy ze wzgledow zalewowych,

10) pasy technologiczne istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV, 110 kV, 220 kV, 400 kV; planowane;j
linii elektroenergetycznej 2 x 400 kV oraz odlegtosci podstawowe gazociggéw DN 250 i DN 150,

11) o$ przewidywanej trasy obwodnicowe;j,

12) istniejace stupowe stacje transformatorowe,

13) szlaki pieszo - rowerowe i konne,

14) uktad gtownej kalenicy w pierzejach drog publicznych i ogdlnodostepnych drog wewngtrznych KDW1,
15) wielkosci wymiarowe.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno - przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
zasad ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig¢:

1) przeznaczenie poszczegoélnych terenow, linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach oraz obowigzujace
1 nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami graficznymi w rysunku planu, przy czym:

a) obowigzujace linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu, a ponadto na zasadzie
kontynuacji dobrego sasiedztwa, w nawigzaniu do zabudowy juz istniejacej, wyznaczajacej pierzeje
zabudowy, w tym w obrgbie strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej na warunkach okreslonych
w pkt 2 lit. d) oraz terenow 23MNI1 i 36MN1 od strony drogi 333KDL lub w celu wytworzenia nowych
pierzei zabudowy wzdhuz drogi 333KDL,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu, a ponadto od strony innych
drog wewnetrznych KDW2 - 6,0 m,

¢) w przypadku terenow R 1 WS,R - obowiazuja przepisy odrgbne,
2) obowiagzek:

a) kazdorazowego zawiadamiania organu witasciwego do spraw ochrony $rodowiska w przypadkach odkrycia
w trakcie prowadzenia robot ziemnych kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat oraz stwierdzenia
wystepowania siedlisk potencjalnych gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych,

b) kazdorazowego zawiadamiania organu wiasciwego do spraw ochrony zabytkéw i Wojta Gminy Klodawa
o przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia roboét ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem na
podstawie przepisow odrebnych,

¢) ochrony konserwatorskiej istniejacych stanowisk archeologicznych, w tym wpisanych do rejestru zabytkow,
oznaczonych w rysunku planu, poprzez zapewnienie archeologicznych badan ratowniczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

d) ochrony uktadu przestrzennego wsi Santocko zawartego w obrebie strefy "B" posredniej ochrony
konserwatorskiej okre§lonej graficznie w rysunku planu, majacej na celu zachowanie, utrzymanie
i uczytelnienie oryginalnych, historycznych struktur przestrzennych, stanowigcych materialne $wiadectwo
historyczne, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow, poprzez:

- zachowanie, konserwacje¢ irewaloryzacje historycznego uktadu przestrzennego z wszystkimi jego
elementami, a w szczego6lnosci w zakresie rozplanowania i nawierzchni drog, placow; kontynuacji linii
zabudowy oraz uktadow zieleni,

- uporzadkowanie struktury przestrzennej wsi w zakresie usuni¢cia 1przebudowy obiektow
dysharmonijnych oraz zakazu budowy obiektéw tymczasowych,
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- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej oraz wprowadzenie nowych
obiektow na zasadzie kontynuacji cech i utrzymania wartos$ci historycznej przestrzeni, m.in. w odniesieniu
do konstrukcji ipokrycia dachow (dachy dwuspadowe kryte tradycyjnie, z zastosowaniem dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym), kolorystyki elewacji ijej cech charakterystycznych,
gabarytow budynkéw, wysokosci zabudowy, standardow jako$ciowych irodzajow materiatow
budowlanych, w tym stolarki okiennej i drzwiowej; intensywnosci zabudowy czy tez zasad i warunkoéw
sytuowania matej architektury,

- dostosowanie i lokalizacje ewentualnych urzadzen reklamowych oraz szyldow do akcentow
architektonicznych i historycznych struktur przestrzennych, w tym ich ksztattu, proporcji oraz stylistyki
plastycznej w stosunku do powierzchni elewacji, jej kompozycji, kolorystyki oraz podziatéw
architektonicznych oraz do budynkow i obiektow bedacych we wspolnym kontekscie wizualnym,

- zakaz wprowadzania zieleni o skladzie gatunkowym obcym od historycznie uksztaltowanej w obrgbie
strefy oraz od krajobrazu przyrodniczego wsi,

e) ochrony istniejacych obiektow objetych ochrong konserwatorska, wyznaczonych graficznie w rysunku
planu, w tym gtéwnie w zakresie uksztaltowania ich bryly, gabarytéw, wysokosci zabudowy, ksztattow
dachow (konstrukcji i pokrycia dachow), ogdlnej kompozycji elewacji szczegdlnie frontowej, standardow
jakosciowych irodzajow materiatdw budowlanych, w tym formy stolarki okiennej i drzwiowej - poprzez
utrzymanie ich w gminnej ewidencji zabytkéw, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow,

f) utrzymania odlegtosci podstawowej gazociaggow DN 250 relacji Barnowko - Gorzow Wlkp. oraz DN 150
i DN 250 relacji Witnica - Gorzow Wlkp. o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi gazociggdéw), dla ktorej
obowigzujg ograniczenia jej zagospodarowania i uzytkowania wskazane w pkt 4 lit. ¢) i d) - wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu,

g) utrzymania granic pasow technologicznych linii elektroenergetycznych, dla ktorych obowiazujg ograniczenia
ich zagospodarowania iuzytkowania, o ktorych mowa w pkt 4 lit. b), ¢) id), alokalizacja wszelkich
obiektow wymaga uzgodnienia z wtascicielami linii - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu:

- dla istniejacej linii 220 kV relacji Krajnik - Gorzow Wlkp. o szerokosci 50,0 m (po 25,0 m od osi linii),

- dla istniejace;j linii 400 kV relacji Krajnik - Plewiska o szerokosci 80,0 m (po 40,0 m od osi linii),

- dla planowanej linii 2 x 400 kV relacji Baczyna - Pila Krzewina o szerokos$ci 70,0 m (po 35,0 m od osi
linii),

- dla linii 110 kV relacji Barlinek - Jedwabie o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m od osi linii),

- dla linii 15 kV o szeroko$ci 10,0 m (po 5,0 m od osi linii),

h) utrzymania osi przebiegu przewidywanej trasy obwodnicowej oraz miejsca jej skrzyzowania z droga
330KDS (nr S3), z zakazem wskazanym w pkt 4 lit. e) - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

i) ochrony wystepujacych przestrzennych form ochrony przyrody, o ktérych mowa wust. 5Spkt 1- wg
oznaczenia graficznego w rysunku planu,

j) zachowania istniejagcych ciggéw zadrzewien wzdluz drog publicznych iogdélnodostepnych drog
wewnetrznych (zieleni przydroznej), z dopuszczeniem zabiegéw o charakterze pielggnacyjnym i dosadzen
uzupetniajacych oraz wycinki istniejacego drzewostanu zobowigzkiem kompensacji przyrodniczej
polegajacej na odtworzeniu ciggdw zieleni,

k) zachowania urzadzen drenarskich imelioracyjnych (rowdéw, rurociggdw - odpltywow, rurociggow
drenarskich), z dopuszczeniem ich przebudowy, w tym odcinkowego ich skanalizowania w uzasadnionych
przypadkach, w celu umozliwienia dalszego poprawnego funkcjonowania catego systemu,

1) maksymalnego zachowania istniejacej rzezby terenu i zabezpieczenia ewentualnych skarp przed erozja,
w tym szczegélnie w obrebie obszarow okresowych zalewan i podtopien tworzacych ciagi ikorytarze
ekologiczne wzdhuz terenow WS1 (rzeki: "Marwica" i "Ktodawka"),

m) zachowania krajobrazowych punktow widokowych w obrebie terenow rolniczych R oraz zieleni innej ZI
w postaci obnizen wytopiskowych, zadrzewien S$rodpolnych, kanalow odwadniajacych czy rowow
melioracyjnych, z dopuszczeniem wycinki istniejacego drzewostanu w przypadkach uzasadnionych
bezpieczenstwem prowadzonej gospodarki rolnej lub zabiegami pielegnacyjnymi,
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3) zasade parcelacji terendow oznaczonych symbolem MN1; MN2 i MN2,U przedstawiona w rysunku planu
w formie zalecanego podzialu wewngtrznego tych terenow, zjednoczesnym respektowaniem granic dziatek
istniejgcych, zalecanych do utrzymania w planie,

4) zakaz:

a) lokalizacji zabudowy, zwyjatkiem sezonowych obiektow budowlanych stuzacych skladowaniu
1 magazynowaniu ptodéw rolnych oraz dotyczacych chowu ihodowli zwierzat, w obrebie wyznaczonych
w planie obszaréw okresowych zalewan i podtopien,

b) w pasie technologicznym istniejacych linii wysokiego napiecia 220 kV, 400 kV oraz planowanej linii 2 x
400 kV:

- realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w tym lokalizowania budynkéw
mieszkalnych, budynkoéw uzytecznosci publicznej oraz miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, turystyczng i rekreacyjna; przy czym odstepstwa od tej zasady
moze udzieli¢ wlasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

- tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w odlegtosci po 16,5 m od osi linii
w obu kierunkach dla linii 220 kV oraz w odlegtosci po 20,0 m od osi linii w obu kierunkach dla linii 400
kVi2x400kV,

c) lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi oraz sadzenia roslinnosci wysokiej w obrgbie
wyznaczonych w planie:

- pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV,
- odlegtosci podstawowych gazociaggow DN 250 i DN 150,

d) zalesien w obrgbie pasow technologicznych linii elektroenergetycznych oraz odleglosci podstawowych
gazociagow, z dopuszczeniem zalesien w obrebie terenow rolniczych do tego predysponowanych
okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) lokalizacji zabudowy i zalesien w pasie o szerokosci po 35,0 m od osi przewidywanej trasy obwodnicowej
faczacej drogi nr S3 1 22, jako zapewnienie rezerwy terenowej zwigzanej z realizacjg tej trasy,

f) stosowania ogrodzen prefabrykowanych, betonowych lub zelbetowych oraz ogrodzen pelnych, a ponadto
wyzszych anizeli 1,5 m od terenu wzdtuz granic z drogami publicznymi i wewn¢trznymi,

g) realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow,

h) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych iprzemystowych do wod otwartych, urzadzen
melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do gruntu,

1) likwidacji istniejagcego wartosciowego drzewostanu, z zastrzezeniami, o ktérych mowa w pkt 2 lit. m) oraz
wznoszenia w obrebie i w bezposrednim sasiedztwie istniejacych wod powierzchniowych WS1, WS2 1 WS3,
jak takze krajobrazowych punktow widokowych, obiektow budowlanych naruszajacych walory
krajobrazowe i uniemozliwiajacych dostgp do nich w celach rekreacji, modernizacji i konserwacji, w tym
grodzenia w/w terenow,

j) wycinki istniejagcego drzewostanu wzdhuz drég publicznych oraz ogoélnodostgpnych drog wewnetrznych
(aleje zieleni przydroznej), z zastrzezeniami, o ktorych mowa w pkt 2 lit. j), oraz tworzacych specyficzne
ostoje, enklawy i zbiorowiska tej zieleni (np. obnizenia wytopiskowe) w ramach krajobrazu rolniczego,

k) wprowadzania zasadniczych zmian w rzezbie terenu (jego konfiguracji), z wylaczeniem drog oraz terenow:
125UR 1 126US,

1) zmiany stosunkéw wodnych, w tym zasypywania oczek wodnych czy tez bezodptywowych naturalnych
zaglebien terenu lub rowow melioracyjnych, z zastrzezeniem, o ktorym mowa w pkt 2 lit. k),

m) na obszarach polozonych wokoét istniejagcych wod powierzchniowych nawozenia gnojownicg i srodkami
chemicznymi ochrony roslin i nawozow,

n) realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych, z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu publicznego,

0) lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpadow,
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p) lokalizowania urzadzen reklamowych w formie wolnostojacej (z wyjatkiem terenow RM; UR; US; UC; UI;
UK; UT; ZP; WS,R), z dopuszczeniem urzadzen reklamowych i szyldéw na budynkach lub ogrodzeniach
oraz tablic informacyjnych,

q) lokalizowania tablic $wietlnych (z wyjatkiem terenéw UR; US; UC i UT),

5) przynalezno$¢ terenéw oznaczonych symbolem MNI1; MN2; MN2,U; UT oraz US do grupy terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo - ustugowa i na cele rekreacyjno - wypoczynkowe w my$l wymogow
zawartych w ustawie prawo ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hastem.

5. W zakresie ustalen dotyczacych sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepiséw ustala sie:

1) ochron¢ obszaru objetego planem w przestrzeniach potozonych w granicach obszaré6w oraz w zasiggu
oddziatywan roznych przestrzennych form ochrony przyrody, wyznaczonych w trybie ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz.U. 22009 r. Nr 151 poz. 1220 z pézn. zm.) - otuliny Barlinecko -
Gorzowskiego Parku Krajobrazowego; Barlinecko - Gorzowskiego Parku Krajobrazowego; Obszaru
Chronionego Krajobrazu "2 - Puszcza Barlinecka"; Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 "Puszcza
Barlinecka" PLB 080001 oraz Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 "Ostoja Barlinecka" PLH
080048 - szczegdlnie poprzez koniecznos$¢ ograniczenia do niezbednego minimum emisji spalin do atmosfery,
obowigzek o ktérym mowa w ust. 4 pkt 2 lit. a) oraz zakaz:

a) intensyfikacji osadnictwa w obszarze objetym planem ponad ustalenia okre§lone w przepisach
szczegOlowych niniejszej uchwaty,

b) zagospodarowania i zabudowy terenéw nieuwzgledniajagcych miejscowych uwarunkowan przyrodniczych,
wtym stosowania gatunkow ro$lin mogacych naruszy¢ biordznorodnos$¢ ekosystemow podlegajacych
ochronie - w obrebie terenow MN1; MN2; MN2,U; RM; UR; US; UC; UI; UK i UT,

¢) realizacji zabudowy niezharmonizowanej z istniejgcym krajobrazem osadniczym,

d) lokalizacji obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 100,0 m przylegajacym do zbiornikow wodnych
w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu "2 - Puszcza Barlinecka" zgodnie z przepisami odrgbnymi - wg
oznaczenia graficznego w postaci nieprzekraczalnej linii zabudowy w rysunku planu, z dopuszczeniem
nieobowigzywania tego zakazu w przypadku zmian w przepisach odrgbnych wykluczajacych ten zakaz,

e) o ktorym mowa w ust. 4 pkt 4 lit. g), h), 1), j), k), 1), n) i 0),

2) ochrone uktadu przestrzennego wsi Santocko, istniejagcych stanowisk archeologicznych, jak takze
poszczegbdlnych obiektdw o szczegdlnych walorach historycznych, poprzez uwzglednienie obowigzkow,
o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2 lit. ¢), d) i e) oraz przepisow odrebnych - wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu,

3) ochron¢ obszaru objetego opracowaniem planu ze wzgledu na przestrzenie narazone na niebezpieczenstwo
zalewan i podtopien, poprzez zakaz wskazany w ust. 4 pkt 4 lit. a) jak takze poprzez obowigzek, o ktorym
mowa w ust. 4 pkt 2 lit. 1),

4) w obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze ani obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig badz
tez osuwania si¢ mas ziemnych, jak rowniez gtdwne zbiorniki wod podziemnych.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegotowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala
si¢ brak koniecznos$ci scalen nieruchomosci na obszarze objetym planem, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢
podziatu nieruchomosci, z wytaczeniem terenéw 128aUI; UK oraz E.

7. W zakresie ustalen dotyczacych szczegélnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ brak ograniczen w uzytkowaniu poszczegdlnych terenow
funkcjonalnych, z zastrzezeniem w odniesieniu do:

1) terenow rolniczych R, na ktorych zgodnie z oznaczeniem graficznym w rysunku planu ize wzgledu na
szczegblne uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, o ktorych mowa wust. 5pkt 3, ustanawia si¢
ograniczenia dotyczace rozwoju zabudowy,

2) terenow R; RM; MNI1; MN2 i UR, na ktérych zgodnie z oznaczeniem graficznym w rysunku planu i ze
wzgledu na szczegdlne uwarunkowania $rodowiska kulturowego, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 2, ustala si¢
ograniczenia dotyczace rozwoju zabudowy oraz ksztattowania krajobrazu rolniczego i zieleni,

Id: UPWMZ-LQQLV-HIJHK-NZIER-KDKBZ. Podpisany Strona 7



3) terenéw R; RM; MN1; MN2; MN2,U; US; UC i UR, na ktérych zgodnie z oznaczeniem graficznym w rysunku
planu ize wzgledu na szczegdlne uwarunkowania zzakresu inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ustanawia si¢ ograniczenia, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 4 lit. b), ¢), d) i ).

8. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w ustala si¢, iz w obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ koniecznosci ustalania sposobu
1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

9. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:

a) uktad istniejacych drog publicznych oznaczonych symbolami:
- KDS - droga ekspresowa,
- KDZ - droga zbiorcza,
- KDL - droga lokalna,
- KDD - drogi dojazdowe,

b) ogolnodostepne drogi wewngtrzne KDW1,

¢) inne drogi wewnetrzne KDW2,

d) uktad drég polnych o nawierzchni gruntowej lub twardej nieulepszonej - dla obstugi terendw oznaczonych
symbolem R oraz WS,R,

e) uktad drog lesnych o nawierzchni gruntowej lub twardej nieulepszonej - dla obstugi terenow oznaczonych
symbolem ZL oraz RL,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia:
a) planowanych innych drog wewnetrznych KDW2 - 10,0 m,

b) pozostatych istniejacych dréog, w tym istniejacych drog KDW2 - wg granic wynikajacych z ewidencji
gruntéw oraz oznaczenia graficznego w rysunku planu,

3) obowigzek:
a) zapewniania lokalizacji w obrebie kazdej z nowowyznaczanych dziatek budowlanych:

-w terenach MNI; MN2 iMN2,U - co najmniej dwdéch miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych,

- w terenach ustugowych - co najmniej jedno miejsce na kazde 30,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) stosowania na skrzyzowaniach drog wewnetrznych KDW2, naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi,

¢) stosowania odpowiednich wymogow dla drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zapewnienia na przedtuzeniach drog wewnetrznych KDW?2 zakonczonych placem nawrotowym, dojazdow
o szeroko$ci min. 3,0 m (oznaczonych graficznie w rysunku planu podwoéjng linig przerywang) do terenow
rolniczych lub zieleni,

e) o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2 lit. a), b), h), j) i k),

4) dopuszczenie stosowania obnizonych krawedzi jezdni w utwardzeniach drég wewngtrznych KDW1 oraz
KDW2, w celu umozliwienia swobodnego poprzecznie sptywu wod opadowych na pobocza do gruntu,

5) utrzymanie wyznaczonych w rysunku planu oznakowanych, turystycznych szlakéw pieszo - rowerowych
i konnych, z mozliwos$cia wykorzystania terenéw przyleglych do drog w zwiazku z budowa $ciezek pieszo -
rowerowych i chodnikow oraz z dopuszczeniem zmian ich przebiegu.

10. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujecia wlasnego, z uwzglednieniem
wlasciwego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie $ciekow:
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a) komunalnych — do szczelnych zbiormikow bezodptywowych, z wykluczeniem przydomowych oczyszczalni
$ciekow, do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej,

b) przemystowych — do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z zastosowaniem w przypadkach tego
wymagajacych systemu podczyszczen, do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzenie wod opadowych - do gruntu w granicach danej dziatki budowlanej lub urzadzen
melioracyjnych po uprzednim spetnieniu wymogow zawartych w przepisach odregbnych,

4) zaopatrzenie w gaz - w oparciu o gaz butlowy oraz docelowo gaz ziemny w systemie sieciowym,
5) odlegtos¢ podstawowa gazociagdw DN 250 i DN 150 - wg ustalen zawartych w ust. 4 pkt 2 lit. 1),
6) w zakresie elektroenergetycznej sieci przesytowe;:

a) utrzymanie oraz mozliwo$¢ modernizacji elektroenergetycznych linii przesytowych o napigciu 220 kV i 400
kV,

b) mozliwo$¢ budowy dwutorowej linii elektroenergetycznej 2x 400 kV wzglednie wielotorowe;,
wysokonapigciowej relacji Baczyna - Pita Krzewina,

¢) pasy technologiczne - o ktéorych mowa w ust. 4 pkt 2 lit. g),
7) w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjne;j:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsystemu sieci niskiego napiecia zasilanego z istniejacych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zawartych w obszarze planu oraz z planowanych stacji transformatorowych
15/0,4 kV typu kontenerowego - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

b) utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV 1110 kV, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub skablowania, z jednoczesng likwidacja w przypadkach skablowania odpowiadajacych im
pasow technologicznych, jak takze przebudowy w gabarytach linii dwutorowych po trasie istniejgcych linii,

c) przebiegi planowanych kablowych lub napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV wraz z pasami
technologicznymi - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu, z dopuszczeniem nieznacznych zmian
w ich przebiegu,

d) dopuszczenie mozliwosci sytuowania stacji transformatorowych 15/0,4 kV wbudowanych lub
wolnostojacych w terenach UR, US i UC,

e) pasy technologiczne - o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2 lit. g),

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z wlasnych, lokalnych zrodel, z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej
lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii, ograniczajacych do minimum emisje¢ spalin
do atmosfery,

9) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, wtym sieci szerokopasmowej w ramach tacznosci
publicznej - poprzez istniejace i nowoprojektowane kanaly technologiczne oraz poprzez inne wolnostojace
urzadzenia 1iobiekty nadawczo - odbiorcze telekomunikacji, z zastrzezeniem ich wkomponowania
i zamaskowania w istniejagcym krajobrazie przyrodniczym,

10) sposob gromadzenia odpadéw komunalnych - w indywidualnych dla kazdej dziatki budowlanej pojemnikach
na odpady state, a nastepnie wywoz tych odpadow za pomoca specjalistycznego transportu,

11) mozliwos$¢ sytuowania systemow infrastruktury technicznej - glownie w obrebie terenow komunikacji.

11. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ wydzielonych urzadzen, budowli ani zabezpieczen
w zakresie bezpieczenstwa i obronnosci.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. W zakresie terenow od 1MN1 do 42MN1 - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terendw, obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zasade ksztattowania
zabudowy w obrebie nowowyznaczanych dzialek budowlanych - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
a ponadto obowigzujace linie zabudowy na zasadzie kontynuacji dobrego sasiedztwa wg wskazan zawartych
w §2 ust. 4 pkt 2 lit. d) dotyczacych strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej oraz w odniesieniu do
terenow 23MNI1 i 36MN1 w pierzejach przylegajacych do drogi 333KDL,
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2) przeznaczenie terendw - tereny istniejacej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j,
z dopuszczeniem lokalizacji nowej wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie
nowowyznaczanych dziatek budowlanych,

3) ograniczenia dotyczace budowy nowych obiektow budowlanych, wynikajace z ustalen, o ktorych mowa w §2
ust. 5 pkt 1 lit. d) w terenach:

a) 4MNI1 - poprzez wykluczenie nowej zabudowy,
b) 3MN1; 9MN1; 19MN1 i 36MNI1 - poprzez ograniczenia okreslone nieprzekraczalng linig zabudowy,
4) obowigzek:

a) stosowania dachu wysokiego o uktadzie dwupolaciowym lub wielopotaciowym i nachyleniach gtéwnych
potaci od 20° do 45° krytego dachéwka ceramiczng, cementowg lub blachodachowkg oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, kolorow brazu iczerwieni oraz grafitu,
z dopuszczeniem pokrycia strzecha,

b) stosowania uktadu obowigzujacej gtdéwnej kalenicy w odniesieniu do nowych budynkéw mieszkalnych
sytuowanych w pierzejach drog publicznych i drég wewngtrznych KDW1 - w sposdb okreslony graficznie
w rysunku planu,

¢) stosowania w kolorystyce elewacji nowobudowanych budynkéw kolorow pastelowych lub kolorow
bezposrednio korespondujacych z juz istniejaca zabudowa, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia elewacji,
o ktérym mowa w pkt 7 lit. c),

d) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni poszczeg6lnych,
nowowyznaczanych dziatek budowlanych w wymiarze do 25%,

e) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40% powierzchni
poszczegblnej, nowowyznaczanej dziatki budowlane;,

f) zapewnienia miejsc parkingowych w obrgbie poszczegélnej nowowyznaczanej dziatki budowlanej
w wymiarze okreslonym w §2 ust. 9 pkt 3 lit. a), a w przypadku realizacji ustug nieucigzliwych, o ktorych
mowa w pkt 6 lit. d), dodatkowo niezbednej ilosci miejsc parkingowych,

g) sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych w glebi poszczegolnych dziatek budowlanych,
h) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b),

i) ochrony uktadu przestrzennego terenow od 18MN1 do 22MN1 zawartych w obrebie strefy "B" posredniej
ochrony konserwatorskiej w oparciu o ustalenia zawarte w §2 ust. 4 pkt 2 lit. d),

j) ochrony konserwatorskiej istniejagcych stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. ¢)
oraz istniejacych obiektow objetych ochrong konserwatorska, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. e) - wg
oznaczenia graficznego w rysunku planu,

k) respektowania ograniczen, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. g) - w odniesieniu do terenéw, przez ktore
przebiegaja linie elektroenergetyczne 220 kV i 15 kV - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

1) minimalnej powierzchni nowowyznaczanych dziatek budowlanych - 1200 m?,

m) minimalnej szeroko$ci frontdow nowowyznaczanych dzialek budowlanych - 20,0 m,
5) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe;j:

a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 10,5 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych,
6) dopuszczenie:

a) rozbiorki, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej nadbudowy, z zastrzezeniem,
o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. ) oraz uwzglednieniem pkt 4 lit. a) i ¢),

b) doswietlenia poddaszy lukarnami oraz wprowadzania naczétkéw, z mozliwo$cig zastosowania w nich
innych anizeli okreslone w pkt 4 lit. a) nachylen potaci,
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¢) przebudowy, rozbudowy oraz nadbudowy istniejacych budynkow w obrebie wykluczen iograniczen,
o ktérych mowa w pkt 3, w zakresie wynikajacym wylacznie zpoprawy warunkéw funkcjonalno -
uzytkowych tych budynkéw oraz uwzglednieniem pkt 4 lit. a) i ¢),

d) lokalizacji wbudowanych ustug nieucigzliwych w wymiarze okreslonym w przepisach odrgbnych, w tym
takze zorganizowanej opieki nad dzie¢mi oraz utrzymania istniejacej w obrebie terenu 24MNI1 ushugi
handlu,

e) lokalizacji parterowych budynkéw gospodarczych igarazy w zalecanej formie wbudowanej lub
dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez wolnostojacej pod warunkiem zastosowania dachu
wysokiego o zalecanym ukladzie dwupotaciowym, wielopotaciowym lub kopertowym, nachyleniach,
pokryciu i barwach tego pokrycia - wg ustalen zawartych w pkt 4 lit. a) oraz kolorystyce elewacji wskazanej
w pkt 4 lit. c),

f) mozliwosci sytuowania budynkow, o ktorych mowa w pkt 4 lit. g) oraz wolnostojacych garazy na granicy
dziatki budowlanej w przypadku realizacji lub juz istnienia takiego budynku na dziatce sgsiedniej,

g) mozliwosci podziatu nieruchomosci, wtym parcelacji terendow na dzialki budowlane w obrgbie
wystepujacych rezerw terenowych - wg zasad okreslonych graficznie w rysunku planu oraz w zakresie
wydzielen o powierzchni mniejszej niz 1200 m?> w celu poprawienia warunkow zagospodarowania,
zapewnienia dojazdow lub urzadzen infrastruktury techniczne;j,

h) stosowania dachu wysokiego o uktadzie kopertowym, z wylaczeniem budynkéw przewidzianych do
realizacji w obrgbie strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskie;j,

1) stosowania kolektorow stonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach
potaci dachowych,

j) mozliwo$ci umieszczania urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni do 1,0 m? na budynkach
i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych, ze szczegélnym uwzglgdnieniem uwarunkowan historycznych
dla terenow zlokalizowanych w obrgbie strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

k) lokalizacji oczek wodnych oraz stawow rekreacyjnych,

1) lokalizacji na wydzielonej dziatce z terenu 28MN1 stacji transformatorowej 15/0,4 kV typu kontenerowego
dla obstugi elektroenergetycznej tego terenu,

7) zakaz:

a) lokalizacji wiecej niz jednego domu mieszkalnego wolnostojacego na tej samej dziatce budowlanej, w tym
réwniez adaptacji na cele mieszkaniowe budynkéw gospodarczych i garazy,

b) podpiwniczania noworealizowanych budynkow,

c) stosowania w pokryciach dachow oraz elewacji budynkéw blachy, paneli PCV oraz papy, z wylaczeniem
spodow nadwisdéw potaci dachowych,

d) stosowania dachéw mansardowych,
e) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
f) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. b), ¢), g), h), 1), 1), 0), p) i q),

8) zastosowanie wylgcznie azurowych ogrodzen poszczegdlnych parcel o wysokosci do 1,8 m nad poziom terenu,
aod strony przestrzeni publicznych idréog wewnetrznych do 1,5 m, zzakazem stosowania ogrodzen
z elementow prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych,

9) dojazdy - zprzyleglych istniejacych oraz planowanych drog, a w odniesieniu do terenu 42MN1 - na
dotychczasowych zasadach z wykorzystaniem drog lesnych,

10) obstuge z zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.

2. W zakresie terenow od 43MN2 do 112aMN2 - tereny planowanej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala si¢:

1) linie rozgraniczenia terenow, obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy oraz zasade¢ ksztattowania
zabudowy - wg ustalen, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 1 lit. a) i b) w odniesieniu do linii zabudowy oraz
oznaczenia graficznego w rysunku planu,
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2) ograniczenia dotyczace budowy nowych obiektow budowlanych, wynikajace z ustalen, o ktorych mowa w §2
ust. 5 pkt 1 lit. d) w terenach 43MN2; 44MN2; 49MN2 i 90MN2,

3) zasade parcelacji terendw na dziatki budowlane, z obowigzkiem:
a) minimalnej powierzchni pojedynczej dziatki 1200 m?,
b) minimalnej szerokos$ci frontdw poszczego6lnych dziatek - 20,0 m,
4) obowigzek:
a) stosowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6,0 m od drog wewngtrznych KDW2,

b) stosowania dachu wysokiego o uktadzie dwupotaciowym lub wielopotaciowym i nachyleniach gléwnych
potaci od 20° do 45° krytego dachéwka ceramiczng, cementowg lub blachodachowkg oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréow brazu 1iczerwieni oraz grafitu,
z dopuszczeniem pokrycia strzecha,

c) stosowania uktadu obowigzujacej gtownej kalenicy budynkéw mieszkalnych sytuowanych w pierzejach drog
publicznych i drog wewnetrznych KDW1 - w sposob okreslony graficznie w rysunku planu,

d) stosowania w kolorystyce elewacji budynkow kolorow pastelowych, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia
elewacji, o ktéorym mowa w pkt 7 lit. c),

¢) dostosowania formy zabudowy oraz sposobu zagospodarowania poszczegdlnych dzialek budowlanych do
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego wsi oraz form ochrony przyrody, z wykluczeniem stosowania
akcentow architektonicznych niewystepujacych w zabudowie miejscowosci,

f) ograniczenia catkowite] powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegolnych dziatek
budowlanych w wymiarze do 25%,

g) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40% powierzchni
poszczegdlnej dziatki budowlanej,

h) zapewnienia miejsc parkingowych w obrgbie poszczegdlnej dziatki budowlanej w wymiarze okre$lonym
w §2 ust. 9 pkt 3 lit. a), aw przypadku realizacji ustug nieucigzliwych, o ktorych mowa w pkt 6 lit. d),
dodatkowo niezbednej ilosci miejsc parkingowych,

1) sytuowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych w glebi poszczegodlnych dzialek budowlanych,

j) wprowadzenia zwartej, zimozielonej zieleni izolacyjnej w postaci szpaleru o szerokosci min. 0,6 m
iwysokosci 2,5 m wzdluz granicy terenu 112MN2, zzastosowaniem gatunkéw drzew iglastych
wystepujacych w terenach przylegtych,

k) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b), ¢), f) i g),
1) o ktorym mowa w §2 ust. 9 pkt 3 lit. b) i d),
5) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe;j:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) do 10,5 m - liczona wg zasad okre$lonych w przepisach odrgbnych,
6) dopuszczenie:

a) rozbidrki, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej nadbudowy, z uwzglednieniem
pkt4lit. b), d)ie),

b) doswietlenia poddaszy lukarnami oraz wprowadzania naczotkoéw, zmozliwoscig zastosowania w nich
innych anizeli okre§lone w pkt 4 lit. b) nachylen potaci,

¢) przebudowy, rozbudowy oraz nadbudowy istniejacych budynkéw w obrebie ograniczen, o ktorych mowa
w pkt 2, w zakresie wynikajacym wylacznie z poprawy warunkéw funkcjonalno - uzytkowych tych
budynkow, z uwzglednieniem pkt 4 lit. b), d) i e),

d) lokalizacji wbudowanych ustug nieucigzliwych w wymiarze okreslonym w przepisach odrgbnych, w tym
takze zorganizowanej opieki nad dzie¢mi,
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e) lokalizacji parterowych budynkow gospodarczych 1igarazy w zalecanej formie wbudowanej lub
dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez wolnostojacej pod warunkiem zastosowania dachu
wysokiego o zalecanym uktadzie dwupolaciowym, wielopotaciowym Ilub kopertowym, nachyleniach,
pokryciu i barwach tego pokrycia - wg ustalen zawartych w pkt 4 lit. b) oraz kolorystyce elewacji wskazane;j
w pkt 4 lit. d),

f) mozliwo$ci sytuowania budynkdéw, o ktérych mowa w pkt 4 lit. i) oraz wolnostojacych garazy na granicy
dzialek budowlanych sasiadujacych ze soba, w przypadku jednoczesnej ich realizacji lub juz istnienia
takiego budynku na dzialce sasiednie;j,

g) mozliwosci podziatu nieruchomosci w zakresie wydzielen o powierzchni mniejszej niz 1200 m? w celu
poprawienia warunkow zagospodarowania, zapewnienia dojazdow lub urzadzen infrastruktury technicznej,

h) stosowania dachu wysokiego o uktadzie kopertowym,

i) stosowania kolektorow slonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien potaciowych w plaszczyznach
potaci dachowych,

j) mozliwo$ci umieszczania urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni do 1,0 m? na budynkach
i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

k) lokalizacji oczek wodnych oraz stawoéw rekreacyjnych,

1) lokalizacji stacji transformatorowych typu kontenerowego na wydzielonych zterenow 48MN2; 49MN2;
S50MN2 i 112MN2 dziatkach dla obstugi elektroenergetycznej tych terenow,

7) zakaz:

a) lokalizacji wigcej niz jednego domu mieszkalnego wolnostojacego na tej samej dziatce budowlanej, w tym
réwniez adaptacji na cele mieszkaniowe budynkéw gospodarczych i garazy,

b) podpiwniczania budynkéw,

¢) stosowania w pokryciach dachow oraz elewacji budynkow blachy, paneli PCV oraz papy, z wylaczeniem
spodoéw nadwisow potaci dachowych,

d) stosowania dachow mansardowych,
e) lokalizacji alternatywnych zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. b), ¢), g), h) i), 1), 0), p) i q),

8) zastosowanie wylacznie azurowych ogrodzen poszczegdlnych parcel o wysokosci do 1,8 m nad poziom terenu,
a od strony przestrzeni publicznych do 1,5 m, z zakazem stosowania ogrodzen z elementow prefabrykowanych,
betonowych i zelbetowych,

9) dojazdy - z przylegtych istniejacych oraz planowanych drog,
10) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.

3. W zakresie terendéw od 113MN2,U do 120MN2,U - tereny planowanej, wolnostojacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych, ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenow, obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy oraz zasad¢ ksztattowania
zabudowy - wg ustalen, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 1 lit. a) i b) w odniesieniu do linii zabudowy oraz
oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) zasade parcelacji terenow na dziatki budowlane, z obowigzkiem:

a) minimalnej powierzchni nowowyznaczanej, pojedynczej dziatki 1500 m?,

b) minimalnej szerokos$ci frontoéw poszczegodlnych, nowowyznaczanych dziatek - 20,0 m,
3) obowigzek:

a) stosowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 6,0 m od drog wewngtrznych KDW2,
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b) stosowania dachu wysokiego o uktadzie dwupotaciowym lub wielopotaciowym i nachyleniach gltéwnych
potaci od 20° do 459 krytego dachowka ceramiczng, cementowa lub blachodachowka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu 1iczerwieni oraz grafitu,
z dopuszczeniem pokrycia strzecha,

c) stosowania uktadu obowigzujacej gtownej kalenicy budynkéw mieszkalnych sytuowanych w pierzejach drog
publicznych i drég wewnetrznych KDW1 - w sposéb okreslony graficznie w rysunku planu,

d) stosowania w kolorystyce elewacji budynkéw kolorow pastelowych, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia
elewacji, o ktéorym mowa w pkt 6 lit. c),

¢) dostosowania formy zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu do krajobrazu kulturowego
i przyrodniczego wsi oraz form ochrony przyrody, z wykluczeniem stosowania akcentow architektonicznych
niewystepujacych w zabudowie miejscowosci,

f) ograniczenia calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w wymiarze
do 40%,

g) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20%,

h) zapewnienia miejsc parkingowych w obrgbie poszczegdlnej dziatki budowlanej w wymiarze okre$lonym
w §2 ust. 9 pkt 3 lit. a),

1) sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych w gtebi poszczegdlnych dziatek budowlanych,
j) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b), f) 1 g),
k) o ktérym mowa w §2 ust. 9 pkt 3 lit. b) i d),
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) do 10,5 m - liczona wg zasad okres§lonych w przepisach odrebnych,
5) dopuszczenie:

a) rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej nadbudowy, z uwzglednieniem
pkt 3 lit. b), d) i e),

b) doswietlenia poddaszy lukarnami oraz wprowadzania naczétkéw, z mozliwoscig zastosowania w nich
innych anizeli okreslone w pkt 3 lit. b) nachylen potaci,

c) lokalizacji parterowych budynkow ustugowych o powierzchni uzytkowej nie wigkszej od mieszkalne;j,
budynkéw gospodarczych i garazy w zalecanej formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego lub tez wolnostojacej pod warunkiem zastosowania dachu wysokiego o zalecanym uktadzie
dwupotaciowym, wielopotaciowym lub kopertowym, nachyleniach, pokryciu i barwach tego pokrycia - wg
ustalen zawartych w pkt 3 lit. b) oraz kolorystyce elewacji wskazanej w pkt 3 lit. d),

d) mozliwosci sytuowania budynkéw, o ktérych mowa w pkt 3 lit. 1) oraz budynkow ustugowych i garazy na
granicy dziatlek budowlanych sasiadujacych ze soba, w przypadku jednoczesnej ich realizacji lub juz
istnienia takiego budynku na dzialce sasiedniej,

e) mozliwosci podziatu nieruchomosci w zakresie wydzielen o powierzchni mniejszej niz 1500 m? w celu
poprawienia warunkow zagospodarowania, zapewnienia dojazdow lub urzadzen infrastruktury technicznej,

f) stosowania dachu wysokiego o uktadzie kopertowym,

g) stosowania kolektorow stonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien potaciowych w plaszczyznach
potaci dachowych,

h) mozliwosci umieszczania urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni do 2,0 m? na budynkach
i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

1) lokalizacji oczek wodnych oraz stawoéw rekreacyjnych,
6) zakaz:

a) lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego, wtym rowniez adaptacji na cele ustugowe
i mieszkaniowe budynkéw gospodarczych i garazy,
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b) podpiwniczania budynkéw,

c) stosowania w pokryciach dachow oraz elewacji budynkéw blachy, paneli PCV oraz papy, z wylaczeniem
spodow nadwisow potaci dachowych,

d) stosowania dachéw mansardowych,
e) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
f) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. b), ¢), g), h) i), 0), p) 1 q),

7) zastosowanie wytgcznie azurowych ogrodzen o wysokosci do 1,8 m nad poziom terenu, a od strony przestrzeni
publicznych do 1,5 m, zzakazem stosowania ogrodzen z elementéow prefabrykowanych, betonowych
i zelbetowych,

8) dojazdy - z przyleglych drog publicznych oraz z drog wewngtrznych,
9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
4. W zakresie terenow od 121RM do 124RM - tereny zabudowy siedliskowej i agroturystyki, ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenow oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu,

2) obowiazek:

a) stosowania dachu wysokiego o ukladzie dwupotaciowym lub wielopotaciowym i nachyleniach glownych
potaci od 20° do 45° krytego dachowka ceramiczng, cementowg lub blachodachowkg oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw ciemnych, kolorow brazu i czerwieni oraz grafitu, z dopuszczeniem pokrycia
strzechg,

b) stosowania w kolorystyce elewacji budynkéw kolorow pastelowych, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia
elewacji, o ktorym mowa w pkt 5 lit. d),

c) dostosowania formy zabudowy oraz sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow do krajobrazu
kulturowego i przyrodniczego wsi oraz form ochrony przyrody, z wykluczeniem stosowania akcentow
architektonicznych niewystepujacych w zabudowie miejscowosci,

d) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegélnych dziatek
budowlanych w wymiarze do 30% oraz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie
mniejszym niz 20%,

e) zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w zwigzku z prowadzonym rodzajem dziatalno$ci
agroturystycznej oraz na maszyny i pojazdy zwigzane z funkcja terenow,

f) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b), ¢) i f),
g) minimalnej powierzchni nowowyznaczanej, pojedynczej dziatki budowlanej - 3000 m?,
3) wysokos¢:
a) zagrodowej zabudowy mieszkaniowe;j:
- do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- do 10,5 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) zagrodowej zabudowy gospodarczej oraz obiektow zwigzanych z obshugg agroturystyki - do 10,5 m liczona
wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) dopuszczenie:

a) zabudowy wylacznie zwiazane] z funkcja terenow, w tym budynkéw iurzadzen terenowych zwigzanych
z dzialalno$cig agroturystyczna,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami oraz wprowadzania naczotkdow, z mozliwoscig zastosowania w nich
innych anizeli okre§lone w pkt. 2 lit. a) nachylen potaci,

¢) stosowania dachu wysokiego o uktadzie kopertowym,
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d) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej na potrzeby wiasne w formie
naziemnych baterii fotowoltaicznych, jak rowniez matych sitowni wiatrowych o wysokosci do 10,0 m na
dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha,

¢) mozliwosci podziatu nieruchomosci w zakresie wydzielefi o powierzchni mniejszej niz 3000 m? w celu
poprawienia warunkow zagospodarowania, zapewnienia dojazdow lub urzadzen infrastruktury techniczne;j,

f) stosowania kolektoréw slonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach
potaci dachowych,

g) mozliwosci umieszczania urzgdzen reklamowych i szyldow o powierzchni do 2,0 m? w formie wolnostojace;j
i na budynkach i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

h) lokalizacji oczek wodnych oraz stawow rekreacyjnych,
5) zakaz:
a) lokalizacji przedsiewzie¢ o charakterze produkcyjnym w zakresie chowu i hodowli zwierzat futerkowych,

b) lokalizacji wigcej niz jednego domu mieszkalnego, wolnostojacego na tej samej dziatce budowlanej, w tym
réwniez adaptacji na cele mieszkaniowe budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) podpiwniczania budynkow,

d) stosowania w pokryciach dachéw oraz elewacji budynkéw blachy, paneli PCV oraz papy, z wylaczeniem
spodoéw nadwisow potaci dachowych,

e) stosowania dachoéw mansardowych,

f) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. ¢), f), g), h), 1), 1), m), 0) i q),
6) dojazdy - z istniejacej, przyleglej drogi publicznej 341KDD i wewngtrznej 384KDW1,
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.

5. W zakresie terenu 125UR - teren ustug rzemiosta, ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu,

2) przeznaczenie terenu - teren rzemiosta ustugowego i drobnej wytworczosci,
3) obowiazek:

a) stosowania dachu wysokiego o uktadzie dwupotaciowym lub wielopotaciowym i nachyleniach gléwnych
potaci od 20° do 45° krytego dachowka ceramiczng, cementowg lub blachodachowka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, kolorow brazu iczerwieni lub grafitu,
z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich dla rozpigtosci konstrukcyjnych wiekszych niz 6,0 m, pod
warunkiem wzbogacenia elementami krawedziowymi zwienczen i obrzezy tych dachow w sposob imitujacy
dach wysoki,

b) stosowania w kolorystyce elewacji kolorow pastelowych,

¢) zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych, lecz nie mniej anizeli okre§lono w §2 ust. 9 pkt 3 lit. a)
w obrebie samodzielnej dziatki budowlanej,

d) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni samodzielnej dziatki budowlane;j
w wymiarze do 40% oraz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz
10%,

e) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b), ¢), h) i k),
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) do 12,0 m - liczona wg zasad okre$lonych w przepisach odrebnych,

5) dopuszczenie:
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a) lokalizacji wbudowanego lokalu mieszkalnego dla obstugi funkcji uslugowych w obrebie jednej,
samodzielnej dziatki budowlane;j,

b) stosowania kolektoréw stonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien polaciowych w plaszczyznach
potaci dachowych, aponadto naziemnych baterii fotowoltaicznych oraz matych sitowni wiatrowych
o wysokosci do 10,0 m w zakresie potrzeb wtasnych,

¢) mozliwos$ci podziatu nieruchomosci, na samodzielne dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
1500 m? oraz wydzielenia drog wewngtrznych, jak réwniez wydzieleh w celu poprawienia warunkdéw
zagospodarowania, zapewnienia dojazdow lub urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) mozliwosci umieszczania Swietlnych urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni do 2,0 m?> w formie
wolnostojacej i na budynkach i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

e) stosowania dachu wysokiego o uktadzie kopertowym lub jednopotaciowym,

6) zakaz:

a) stosowania w pokryciach dachow oraz elewacji budynkéw blachy oraz paneli PCV, z wylaczeniem spodow
nadwisow potaci dachowych,

b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. e), ), g), h) i), [), n) i 0),

7) dojazd - z istniejacej, przylegtej drogi publicznej 337KDD,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
6. W zakresie terenu 126US - teren ustug sportu i rekreacji, ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu,

2) przeznaczenie terenu - ustugi sportu i rekreacji w formie kompleksu sportowo - rekreacyjnego,
3) obowigzek:

a) stosowania dachu wysokiego o uktadzie dwupotaciowym lub wielopotaciowym i nachyleniach gléwnych
potaci od 20° do 45° krytego dachéwka ceramiczng, cementowg lub blachodachowka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, kolorow brazu iczerwieni lub grafitu,
z dopuszczeniem stosowania dachow plaskich, pod warunkiem wzbogacenia elementami krawedziowymi
zwienczen i obrzezy tych dachow w sposob imitujacy dach wysoki,

b) stosowania w kolorystyce elewacji kolorow pastelowych,
c¢) zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych w obrebie terenu,
d) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wymiarze do 30%,

e) zastosowania zwartej, zimozielonej zieleni izolacyjnej w postaci szpaleru o szerokosci min. 0,6 m
i wysokosci 2,5 m wzdhuz granicy z terenem 14MNI1,

f) dostosowania urzadzonej, komponowanej zieleni do korespondujacej z krajobrazem przyrodniczym wsi
i form ochrony przyrody,

g) utrzymania i ochrony istniejacego ujecia wody w potudniowej czesci terenu,
h) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b), ) i g),
4) wysokos¢ zabudowy:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) do 12,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych,
5) dopuszczenie:

a) lokalizacji zabudowy zwigzanej bezposrednio z funkcjg terenu w postaci m.in. szatni, budynkoéw zwigzanych
z obstuga boisk sportowych, magazynéw na sprzet, silowni, sanitariatow czy tez budynkéw
administracyjnych,

b) stosowania wokoét boisk sportowych zabezpieczen azurowych,
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¢) mozliwosci wyburzenia lub przebudowy i rozbudowy istniejacego budynku,

d) stosowania kolektorow stonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien potaciowych w plaszczyznach
potaci dachowych, aponadto naziemnych baterii fotowoltaicznych oraz matych sitowni wiatrowych
o wysokosci do 10,0 m w zakresie potrzeb wlasnych,

e) stosowania dachu wysokiego o uktadzie kopertowym,

f) mozliwos$ci podzialu nieruchomos$ci, w dostosowaniu do przewidywanych potrzeb terenowych oraz
wydzielania drog wewngtrznych, jak rowniez wydzielen w celu poprawienia warunkow zagospodarowania,
zapewnienia dojazdow lub urzadzen infrastruktury techniczne;j,

g) mozliwosci umieszczania Swietlnych urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni do 2,0 m?> w formie
wolnostojacej i na budynkach i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

h) lokalizacji oczek wodnych oraz stawow rekreacyjnych,

6) zakaz, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. b), ¢), f), g), h), 1), 1) i 0),

7) dojazdy - z istniejacych, przyleglych drog publicznych,

8) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
7. W zakresie terenu 127UC - teren ustug komercyjnych, ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu,

2) przeznaczenie terenu - ustugi gastronomiczno-hotelarskie,

3) mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy z prawem do jej przebudowy i rozbudowy oraz realizacji nowej
zabudowy pod warunkiem nawigzania do architektury istniejacej zabudowy, wtym rozwigzan jej
stropodachow,

4) obowigzek:
a) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wymiarze do 40%,
b) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20% powierzchni terenu,

¢) zapewnienia w obrebie terenu niezbednej ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, lecz nie
mniej anizeli 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne w odniesieniu do gastronomii oraz 1 miejsce
parkingowe na dwuosobowy pokoj hotelowy,

d) regulacji istniejacej granicy terenu na styku z terenem 368KDW1 - wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu,

e) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b) i g),
5) wysokos$¢ zabudowy - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
6) dopuszczenie:

a) lokalizacji innych anizeli okreslone w pkt 2 ustug nieucigzliwych zwigzanych bezposrednio z funkcja
terenu,

b) mozliwosci podziatu nieruchomosci,

¢) mozliwos$ci umieszczania $wietlnych urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni do 2,0 m?> w formie
wolnostojacej i na budynkach i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

7) zakaz:
a) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. b), f), g), h), 1), 1 0),

8) dojazdy - z istniejacych, przyleglych drog,

9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.

8. W zakresie terenu 128UI - teren ustug innych, ustala sie:
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1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu,

2) przeznaczenie terenu - np. straznica przeciwpozarowa,
3) obowigzek:

a) stosowania dachu wysokiego o ukladzie dwupotaciowym lub wielopotaciowym i nachyleniach gléwnych
potaci od 15° do 45° krytego dachéwka ceramiczng, cementowg lub blachodachowkg oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, kolorow brazu iczerwieni lub grafitu,
z dopuszczeniem stosowania dachoéw ptaskich, pod warunkiem wzbogacenia elementami krawedziowymi
zwienczen i obrzezy tych dachow w sposdb imitujacy dach wysoki,

b) szczegdlnego zaakcentowania architektonicznego zabudowy od strony otwartej ekspozycji terenu z kierunku
potocnego (terenu 2427ZP),

c) zastosowania zwartej, zimozielonej zieleni izolacyjnej w postaci szpaleru o szerokosci min. 0,6 m
i wysokosci 2,5 m wzdhiz granicy z terenem 20MNI,

d) zachowania istniejacego gazociggu wzdtuz granicy z droga 377KDW1,
e) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b) i d),
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) do 15,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych,
5) dopuszczenie:

a) doswietlenia poddaszy lukarnami oraz wprowadzania naczotkow, z mozliwoscia zastosowania w nich innych
anizeli okre$lone w pkt. 3 lit. a) nachylen potaci,

b) mozliwosci podziatu nieruchomosci,

c) stosowania kolektorow stonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach
potaci dachowych,

d) mozliwosci umieszczania urzgdzen reklamowych i szyldow o powierzchni do 2,0 m? w formie wolnostojace;j
i na budynkach i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem uwarunkowan
historycznych dla terenéw zlokalizowanych w obrebie strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskie;j,

e) zastosowania przeciwpozarowej wiezy obserwacyjne;j,
6) zakaz:

a) stosowania w pokryciach dachow oraz elewacji budynkow blachy, paneli PCV oraz papy, z wylaczeniem
spodoéw nadwisow potaci dachowych,

b) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
¢) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. g), h) 0) i q),

7) dojazdy - z istniejacych, przylegtych drog,

8) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
9. W zakresie terenu 128aUI - teren ushug innych, ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) przeznaczenie terenu - dotychczasowa remiza strazy pozarnej, a docelowo np. izba pamigci pos§wigcona historii
pozarnictwa,

3) utrzymanie istniejagcego budynku w dotychczasowych gabarytach, zobowigzkiem zachowania jego
historycznych elementow i detali architektonicznych, wynikajacym z potozenia w obrgbie strefy "B" posrednie;j
ochrony konserwatorskiej,
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4) mozliwo$¢ umieszczania urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni do 1,0 m? w formie wolnostojace;
ina budynkach iogrodzeniach oraz tablic informacyjnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem uwarunkowan
historycznych dla terenéw zlokalizowanych w obrebie strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

5) zakaz:
a) rozbudowy, w tym nadbudowy budynku,
b) grodzenia terenu,
¢) podziatu nieruchomosci,
d) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. h) i q),
6) dojazd - z istniejacej, przylegtej drogi 377KDW1,
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
10. W zakresie terenu 129UK - teren ustug kultu religijnego, ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) przeznaczenie terenu - teren istniejgcego obiektu sakralnego (kosciota),
3) obowigzek:

a) zachowania istniejagcego budynku kosciota oraz jego historycznych elementéw i detali architektonicznych
wg wskazan strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskie;j,

b) zachowania istniejgcego uksztattowania terenu, drzewostanu oraz ogrodzenia, co wynika z potozenia terenu
w obrebie strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

¢) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b),
4) dopuszczenie:
a) lokalizacji elementow matej architektury sakralnej,

b) mozliwosci umieszczania urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni do 1,0 m?> w formie wolnostojace;j
i na budynkach i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych, ze szczegdélnym uwzglednieniem uwarunkowan
historycznych dla terenéw zlokalizowanych w obrebie strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskie;j,

5) zakaz:
a) rozbudowy budynku kosciofa,
b) podziatu nieruchomosci,
¢) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. h), k) i q),

6) dojscia do terenu - na dotychczasowych zasadach, z mozliwoscia wykorzystania dojscia pdtnocnego dla
potrzeb dojazdu przeciwpozarowego,

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
11. W zakresie terenu 130UT - teren ushug turystycznych, ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu,

2) przeznaczenie terenu - ustugi turystyczne w zakresie:
a) zabudowa ustugowa (pokoje goscinne oraz gastronomia) - w czg¢sci wschodniej terenu,
b) urzadzona zielen rekreacyjna z elementami matej architektury oraz parkingami - w srodkowej czesci terenu,
¢) plaza - w cze$ci zachodniej terenu przylegajacej do jeziora (329WS3),

3) obowigzek:
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a) stosowania dachu wysokiego o uktadzie dwupotaciowym lub wielopotaciowym i nachyleniach gléwnych
potaci od 20° do 459 krytego dachowka ceramiczng, cementowa lub blachodachowka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, kolorow brazu iczerwieni lub grafitu,
z dopuszczeniem pokrycia strzecha,

b) stosowania w kolorystyce elewacji kolorow pastelowych,
c¢) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wymiarze do 30%,

d) zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na zasadach okre§lonych
w ust. 7 pkt 4 lit. ¢),

e) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b), j) 1 1),

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) do 10,5 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

5) dopuszczenie:

a) doswietlenia poddaszy lukarnami oraz wprowadzania naczotkéw, z mozliwoscig zastosowania w nich innych
anizeli okre$lone w pkt 3 lit. a) nachylen potaci,

b) mozliwosci podziatu nieruchomosci, wtym przestrzeni objetej dopuszczeniem zabudowy na dziatki
budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m?,

¢) stosowania dachu wysokiego o uktadzie kopertowym,

d) stosowania kolektoréw stonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien potaciowych w plaszczyznach
potaci dachowych, aponadto naziemnych baterii fotowoltaicznych oraz matych sitowni wiatrowych
o wysokosci do 10,0 m w zakresie potrzeb wlasnych,

¢) mozliwosci umieszczania $wietlnych urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni do 2,0 m?> w formie
wolnostojacej i na budynkach i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

f) lokalizacji obiektow sezonowych malej gastronomii w rejonie plazy, demontowanych kazdorazowo
z koncem sezonu letniego,

g) lokalizacji oczek wodnych oraz stawdw rekreacyjnych,
6) zakaz:
a) wynoszenia poziomu parterow budynkow nad poziom przylegtego terenu powyzej 0,5 m,

b) stosowania w pokryciach dachow oraz elewacji budynkow blachy, paneli PCV oraz papy, z wylaczeniem
spodoéw nadwisow potaci dachowych,

¢) stosowania dachow mansardowych,
d) lokalizacji budynkow rekreacji indywidualnej (budynkow letniskowych),
e) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. g), h), 1), j), k) 1 0),

7) zastosowanie wytgcznie azurowych ogrodzen o wysokosci do 1,8 m nad poziom terenu, a od strony przestrzeni
publicznych do 1,5 m, zzakazem stosowania ogrodzen zelementow prefabrykowanych, betonowych
i zelbetowych,

8) dojazdy - z istniejacych, przylegtych drog: 341KDD i 373KDW1,
9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
12. W zakresie terendw od 131E do 132hE - tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terendw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) przeznaczenie terenow:

a) tereny istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV - w odniesieniu do terenow: 131E, 132E i 132aFE,
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b) tereny planowanych kontenerowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV - w odniesieniu do terenow: od
132bE do 132hE,

3) utrzymanie istniejagcego zainwestowania z prawem do przebudowy imodernizacji - w odniesieniu do
istniejacych stacji transformatorowych,

4) obowigzek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b),
5) dopuszczenie tablic informacyjnych,
6) zakaz:
a) podziatu nieruchomosci,
b) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. f), p) i q),
7) dojazdy - z istniejacych, przyleglych drog.
13. W zakresie terenow od 133R do 197R - tereny rolnicze, ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terendw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) przeznaczenie terenéw - tereny rolnicze, z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej oraz jako funkcji
uzupetniajgcej ushug agroturystycznych, z wykluczeniem zabudowy na obszarach okresowych zalewan
i podtopien, okreslonych graficznie w rysunku planu,

3) obowigzek w stosunku do zagrodowej zabudowy mieszkaniowej i agroturystycznej:

a) stosowania dachu wysokiego o uktadzie dwupotaciowym lub wielopotaciowym i nachyleniach glownych
potaci od 20° do 45° krytego dachowka ceramiczng, cementowg lub blachodachowka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw ciemnych, koloréw brazu i czerwieni lub grafitu, z dopuszczeniem pokrycia
strzecha,

b) stosowania w kolorystyce elewacji budynkow kolorow pastelowych, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia
elewacji, o ktéorym mowa w pkt 6 lit. c),

¢) dostosowania formy zabudowy oraz sposobu zagospodarowania poszczegélnych dzialek budowlanych do
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego wsi oraz form ochrony przyrody, z wykluczeniem stosowania
akcentoéw architektonicznych niewystepujacych w zabudowie miejscowosci,

d) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegdlnych dziatek
budowlanych w wymiarze do 30%,

e) zapewnienia miejsc parkingowych, w tym na maszyny i pojazdy zwigzane z funkcja terenow,
f) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b), c), 1), g), h), 1), j), k), [) i m),
4) wysokos¢:
a) zagrodowej zabudowy mieszkaniowej i agroturystyczne;j:
- do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- do 10,5 m - liczona wg zasad okres$lonych w przepisach odrebnych,

b) zagrodowej zabudowy gospodarczej oraz pozostalych obiektow zwigzanych z obstuga produkcji rolnej - do
12,0 m liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych,

5) dopuszczenie:

a) zabudowy wylacznie zwigzanej z funkcja terenéw (np. budynkéw do przechowywania pojazdow rolniczych,
magazynow do przechowywania ptodéw rolnych, silosow, stodot, pryzm, tuneli, wiat, altan),

b) doswietlenia poddaszy lukarnami oraz wprowadzania naczotkéw, z mozliwoscig zastosowania w nich
innych anizeli okreslone w pkt. 3 lit. a) nachylen potaci,

c) mozliwosci dolesien w przestrzeniach przylegajacych do istniejgcych kompleksow lesnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) mozliwosci podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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e) stosowania kolektorow stonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach
potaci dachowych,

f) dachéw wysokich o ukladzie kopertowym, a ponadto jednospadowych w odniesieniu do budynkoéw
gospodarczych i garazy,

g) mozliwosci umieszczania urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni do 1,0 m? na budynkach
1 ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

h) mozliwosci sytuowania systemow infrastruktury technicznej,
1) lokalizacji oczek wodnych oraz stawow rekreacyjnych w obrgbie zabudowy siedliskowej i agroturystycznej,

j) lokalizacji alternatywnych zrédet pozyskiwania energii elektrycznej na potrzeby wiasne w formie
naziemnych baterii fotowoltaicznych, jak réwniez matych sitowni wiatrowych o wysokosci do 10,0 m,

6) zakaz:
a) lokalizacji przedsiewzie¢ o charakterze produkcyjnym w zakresie chowu i hodowli zwierzat futerkowych,
b) podpiwniczenia budynkow,

c) stosowania w pokryciach dachow oraz elewacji budynkow blachy, paneli PCV oraz papy, z wylaczeniem
spodoéw nadwisow potaci dachowych,

d) stosowania dachéw mansardowych,
e) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4,

7) dojazdy - zistniejacych, przyleglych drog publicznych iwewngtrznych oraz z drog polnych, aponadto
w przypadku realizacji zabudowy siedliskowej z obowigzkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
14. W zakresie terenow od 198RL do 207RL - tereny rolnicze w gospodarce lesnej, ustala si¢:
1) linie rozgraniczenia terendw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) przeznaczenie terenOw - tereny rolnicze pozostajace w gospodarce lesnej,
3) obowiazek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b) i i),
4) dopuszczenie:
a) mozliwosci podziatu nieruchomosci,
b) tablic informacyjnych,
c¢) prowadzenia upraw szkolkarskich,
d) mozliwosci zalesienia terendw w ramach prowadzonej gospodarki lesnej,
¢) mozliwoséci budowy nowych dréog lesnych,
5) zakaz:

a) lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych, z wylaczeniem obiektoéw bezposrednio zwigzanych w funkcja
terenow,

b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. 0), p) i q),
6) dojazdy - z istniejacych drog poprzez drogi lesne.

15. W zakresie terenu 208R,WS - teren rolniczy i okresowo wdd stojacych, ustala si¢:
1) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) utrzymanie istniejacego uksztaltowania terenu w zakresie umocnien i obwatowan, z dopuszczeniem dziatan
uzupetniajacych wtym zakresie, pod warunkiem zapewnienia stabilnoSci gruntowej terenu w pasie
przylegajacym do drogi 375KDW1 i 340KDD,

3) obowiazek, o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b), k), 1) i m),

4) dopuszczenie:
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a) mozliwosci podziatu nieruchomosci,
b) mozliwosci sytuowania systemow infrastruktury technicznej,
¢) mozliwosci grodzenia terenu, z zastrzezeniem wskazanym w §2 ust. 4 pkt 4 lit. f),
d) tablic informacyjnych,
5) zakaz:
a) lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych,
b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. 1), 0), p) i q),
6) dojazd - z przyleglej drogi.
16. W zakresie terenow od 209ZL do 240ZL - tereny lasow, ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terendw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) obowigzek:

a) utrzymania wyznaczonych w rysunku planu oznakowanych szlakow turystycznych pieszo-rowerowych
i konnych, z dopuszczeniem wprowadzenia korekt w ich przebiegu,

b) ochrony istniejacego w obrgbie terenu 215ZL pomnika przyrody ozywionej polozonego w sasiedztwie
jeziora Le$nego (328 WS3),

¢) zapewnienia wymaganych przepisami odrgbnymi odlegtosci dotyczacych lokalizacji obiektow budowlanych
zwigzanych z funkcja terenow przylegajacych do terenow 330KDS i 331KDS,

d) o ktéorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b), ¢), g), h), 1) i k),
3) dopuszczenie:

a) tablic informacyjnych,

b) mozliwosci podziatu nieruchomosci,

¢) mozliwosci rozbidrki, przebudowy irozbudowy istniejacych budynkéw oraz budowy nowych budynkow
zwigzanych z funkcja terenéw - w obrebie terenéw 209ZL, 219ZL 1 225ZL, z uwzglgdnieniem warunkow
okreslonych w ust. 13 pkt 3 lit. a), b) i ¢),

d) mozliwosci budowy nowych drog lesnych,
4) zakaz:

a) lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych, z wylgczeniem obiektéw bezposrednio zwigzanych w funkcja
terenow,

b) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. b) tiret 2., ¢) tiret 1., d) i e),
¢) lokalizacji urzadzen reklamowych, w tym wolnostojacych i tablic Swietlnych,

d) lokalizacji terenow podlegajacych ochronie akustycznej wskazanych w przepisach odrgbnych w odleglosci
170,0 m od krawedzi drogi ekspresowej zawartej w terenach 330KDS i 331KDS wskutek negatywnego
oddziatywania ponadnormatywnego hatasu tej drogi,

5) dojazdy - z istniejacych, przyleglych drog publicznych i wewnetrznych oraz z drég lesnych,

6) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej w odniesieniu do terenow 209ZL i 225ZL - wg ustalen zawartych
w §2 ust. 10.

17. W zakresie terenow od 241ZP do 243ZP - tereny zieleni parkowej, ustala si¢:
1) linie rozgraniczenia terenéw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) obowiazek:

a) zachowania wartosciowych elementoéw zieleni,

b) zagospodarowania terenu 242ZP jako urzadzonego skweru wiejskiego z elementami matej architektury
i zieleni komponowanej, z uwzglednieniem wskazan strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
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¢) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. ¢) - w odniesieniu do terenu 241ZP,
3) dopuszczenie:
a) mozliwosci sytuowania systemow infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji elementow malej architektury (w tym m.in. tawek parkowych, o$wietlenia parkowego, urzadzen
zabawowych dla dzieci),

c) lokalizacji urzadzen reklamowych, wtym wolnostojacych i tablic informacyjnych, zuwzglednieniem
wskazan strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej w odniesieniu do terenu 242ZP,

d) lokalizacji urzadzen i budowli zwigzanych z pierwotnym przeznaczeniem terenu 243ZP,
¢) mozliwosci podziatu nieruchomosci,
4) zakaz:
a) grodzenia terenow od strony drog publicznych,
b) lokalizacji zabudowy niezwiazanej z funkcja terenow,

¢) wprowadzania zieleni o sktadzie gatunkowym obcym od historycznie uksztattowanej oraz od krajobrazu
przyrodniczego wsi,

d) lokalizacji tablic $wietlnych,

e) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. k).

18. W zakresie terenow od 24471 do 273ZI - tereny zieleni innej, ustala si¢:
1) linie rozgraniczenia terendOw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) przeznaczenie terendw - tereny nieuzytkdw oraz zieleni innej stanowigcej krajobrazowe punkty widokowe
o0 szczegblnych walorach krajobrazowych, w tym ostoje, enklawy i zbiorowiska zieleni w ramach krajobrazu
rolniczego, bedace elementem szerszych powigzan przyrodniczych wramach Kkorytarzy i ciagow
ekologicznych,

3) obowiazki - o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. ¢), 1) i m),
4) dopuszczenie:

a) mozliwosci sytuowania systemow infrastruktury technicznej,

b) tablic informacyjnych,

¢) mozliwosci podziatu nieruchomosci,

d) mozliwosci wykorzystania terenu 26471 jako plazy trawiastej i rekreacji przywodne;j,
5) zakaz:

a) grodzenia terenéw,

b) sadzenia roslinnosci wysokiej w obrgbie paséw technologicznych linii elektroenergetycznych oraz
odleglosci podstawowej gazociagow,

c) lokalizacji wszelkiej zabudowy,

d) lokalizacji urzadzen reklamowych, w tym wolnostojacych i tablic $wietlnych,

e) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. i), j), k), I) i 0).

19. W zakresie terenow 274Z1,WS i 275Z1,WS - tereny zieleni innej i okresowo wod stojacych, ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terendw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) obowiazek:

a) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b),

b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. 1) - w odniesieniu do terenu 274Z1,WS,
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¢) zapewnienia swobodnego przeptywu wod rzeki Marwicy (teren 279WS1) graniczacej od strony pdinocne;j
z terenem 27471, WS

3) dopuszczenie:
a) mozliwosci sytuowania systemow infrastruktury technicznej,
b) tablic informacyjnych,
¢) mozliwos$ci podziatu nieruchomosci,
4) zakaz:
a) grodzenia terenu 275Z1,WS,
b) lokalizacji wszelkiej zabudowy,
¢) lokalizacji urzadzen reklamowych, w tym wolnostojacych i tablic swietlnych,
d) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt. 4 lit. 1), j), k), 1) 1 0).
20. W zakresie terenow od 276 WS,R do 278WS,R - tereny stawow hodowlanych, ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terendw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) przeznaczenie terenow - stawy hodowlane, z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej i ustug agroturystycznych,
zwigzanych wylacznie z prowadzong gospodarka rybacka,

3) mozliwos¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy tylko na terenach o odpowiednich predyspozycjach
geoinzynierskich dla posadowienia budynkéw okreslonych kazdorazowo po odrgbnym rozpoznaniu
geologiczno - inzynierskim i geotechnicznym,

4) obowiazek w stosunku do zagrodowej zabudowy mieszkaniowej i agroturystyczne;j:

a) stosowania dachu wysokiego o uktadzie dwupotaciowym lub wielopotaciowym i nachyleniach gléwnych
potaci od 20° do 45° krytego dachowka ceramiczng, cementowg lub blachodachowkg oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, kolorow brazu iczerwieni lub grafitu,
z dopuszczeniem pokrycia strzecha,

b) stosowania w kolorystyce elewacji budynkéw kolorow pastelowych, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia
elewacji, o ktorym mowa w pkt 7 lit. a),

¢) dostosowania formy zabudowy oraz sposobu zagospodarowania do krajobrazu kulturowego i przyrodniczego
wsi  oraz form ochrony przyrody, zwykluczeniem stosowania akcentow architektonicznych
niewystepujacych w zabudowie miejscowosci,

d) prowadzenia racjonalnej gospodarki rybackiej, z zachowaniem réwnowagi biologicznej oraz w sposob
nienaruszajacy zasad zrownowazonego rozwoju - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) ochrony przestrzeni otaczajacych, poprzez zastosowanie zabezpieczen uniemozliwiajacych przelewanie si¢
wod na tereny przylegle,

f) zapewnienia wymaganych przepisami odrgbnymi odlegtosci dotyczacych lokalizacji obiektow budowlanych
zwigzanych z funkcja terenu 276 WS,R przylegajacego do terenu 330KDS,

g) o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b),
5) wysokos¢ zabudowy:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) do 10,5 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych,
6) dopuszczenie:
a) miejsc parkingowych, w tym na maszyny i pojazdy zwigzane z funkcjg terenow,

b) lokalizacji urzadzen oraz obiektow, w tym sezonowych zwigzanych z funkcjg terendéw, takich jak m.in.:
pomostow, mostkow do potowu, wiat, obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych w gruntem, oswietlenia
czy matej architektury,

Id: UPWMZ-LQQLV-HIJHK-NZIER-KDKBZ. Podpisany Strona 26



c¢) doswietlenia poddaszy lukarnami oraz wprowadzania naczotkow, z mozliwoscig zastosowania w nich innych
anizeli okre$lone w pkt 4 lit. a) nachylen potaci,

d) stosowania dachu wysokiego o uktadzie kopertowym,

e) stosowania kolektoréw stonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach
potaci dachowych,

f) lokalizacji alternatywnych zrddel pozyskiwania energii elektrycznej na potrzeby wlasne w formie
naziemnych baterii fotowoltaicznych, jak réwniez matych sitowni wiatrowych o wysokosci do 10,0 m,

g) mozliwosci sytuowania systemow infrastruktury technicznej,
h) modyfikacji, przebudowy lub odcinkowego skanalizowania urzadzen drenarskich i sieci melioracyjnych,
1) mozliwosci podziatu nieruchomosci,

j) mozliwo$ci umieszczania urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni do 2,0 m?> w formie wolnostojace;j
i na budynkach i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

7) zakaz:
a) stosowania w elewacji budynkow blachy oraz paneli,
b) stosowania dachéw mansardowych,

¢) lokalizacji terenow podlegajacych ochronie akustycznej wskazanych w przepisach odrgbnych w odlegtosci
170,0 m od krawedzi drogi ekspresowej zawartej w terenie 330KDS wskutek negatywnego oddziatywania
ponadnormatywnego halasu tej drogi,

d) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. g), h), n), 0) i q),

8) dojazdy - =zistniejacych, przyleglych drog, wtym do siedliska w obrebie terenu 276WS,R - na
dotychczasowych zasadach z wykorzystaniem drog lesnych,

9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
21. W zakresie terendw od 279WS1 do 285WSI - tereny rzek: "Marwicy" 1 "Klodawki", ustala si¢:
1) linie rozgraniczenia terenéw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) przeznaczenie terenow - tereny rzek: "Marwicy" i "Klodawki" stanowigcych gtowne osie hydrograficzne
lokalnego systemu wod powierzchniowych oraz tworzacych wraz z szerszym S$rodowiskiem przyrodniczym
naturalne korytarze i ciagi ekologiczne,

3) obowigzek:

a) utrzymania dotychczasowych tras przeptywu obu rzek, z dopuszczeniem ich przebudowy, modernizacji
i konserwacji,

b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. I) i m),
4) dopuszczenie:
a) lokalizacji elementéw matej architektury typu mostki lub ktadki,
b) tablic informacyjnych,
¢) mozliwosci podzialu nieruchomosci,
5) zakaz:
a) betonowego utwardzania linii brzegowych,
b) grodzenia terenow,
¢) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. h), 1), k), 1), m), p) i q).

22. W zakresie terenow od 286WS2 do 327WS2 - tereny wydzielonych ewidencyjnie rowéw melioracyjnych,
ustala sig¢:

1) linie rozgraniczenia terendw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
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2) obowiazek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. k) i m),
3) dopuszczenie:
a) tablic informacyjnych,
b) mozliwosci podziatu nieruchomosci,
4) zakaz, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. h), 1), k), 1), m), p) i q).
23. W zakresie terendw 328WS3 i 329WS3 - tereny jezior, ustala si¢:
1) linie rozgraniczenia terendw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) dopuszczenie:
a) tablic informacyjnych,
b) mozliwosci podziatu nieruchomosci,

c) lokalizacji elementow matej architektury, w tym pomostow na styku z terenem 130UT - w odniesieniu do
terenu 329WS3,

3) zakaz:
a) betonowego utwardzania linii brzegowych,
b) grodzenia terenow,
¢) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. h), 1), k), 1), m), p) i q).
24. W zakresie terenow 330KDS i 331KDS - tereny publicznej drogi ekspresowe;j, ustala sig¢:

1) linie rozgraniczenia terendw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu oraz granic wynikajacych
z ewidencji gruntow,

2) przeznaczenie terenow - odcinki drogi ekspresowej nr S3 wraz z przyczéotkami bezkolizyjnego skrzyzowania
w drugim poziomie - w odniesieniu do terenu 330KDS,

3) obowigzek:

a) utrzymania orientacyjnej lokalizacji wezta drogowego przewidywanej trasy obwodnicowej - wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu,

b) o ktérym mowa w §2 ust. 9 pkt 5- w odniesieniu do szlaku pieszo-rowerowego w drugim poziomie
bezkolizyjnego skrzyzowania nad terenem 330KDS,

4) dopuszczenie:
a) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury technicznej,
b) nasadzen drzew i krzewdw, elementéw matlej architektury oraz o§wietlenia,
¢) mozliwosci podziatu nieruchomosci,
d) przebudowy i remontu drogi,
5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu obrzeznych rowéw odwadniajacych.
25. W zakresie terenu 332KDZ - teren publicznej drogi zbiorczej, ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu oraz granic wynikajacych z ewidencji
gruntow,

2) przeznaczenie terenu - odcinek drogi zbiorczej nr 3,

3) obowiazek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. j),

4) dopuszczenie:
a) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury technicznej,
b) nasadzen drzew i krzewdw, elementow matlej architektury oraz o$wietlenia,

¢) mozliwosci podziatu nieruchomosci,
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d) przebudowy i remontu drogi oraz wprowadzenia Sciezek pieszo-rowerowych i chodnikéw,

5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do systemu obrzeznych rowoéw odwadniajacych lub do
kanalizacji deszczowe;j.

26. W zakresie terenu 333KDL - teren publicznej drogi lokalnej, ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu oraz granic wynikajacych z ewidencji
gruntow,

2) klase drogi - droga lokalna,
3) szerokos$¢ jezdni - min. 5,0 m,
4) obowiazek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. j) i k) oraz w §2 ust. 9 pkt 3 lit. ¢),
5) dopuszczenie:
a) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury technicznej,
b) realizacji chodnikéw lub Sciezek pieszo-rowerowych,
¢) nasadzen drzew i krzewow, elementdw matej architektury oraz o$wietlenia,
d) mozliwo$ci podziatu nieruchomosci,
e) utrzymania wyznaczonego i oznakowanego, turystycznego szlaku pieszo-rowerowego,

f) zachowania istniejgcego parkingu w sgsiedztwie terenu 129UK oraz zatoki przystanku autobusowego,
a ponadto realizacji nowych przystankow oraz zatok autobusowych,

g) przebudowy i remontu drogi,

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych rowéw odwadniajacych
lub do kanalizacji deszczowej,

7) zakaz, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. j) 1 1).
27. W zakresie terenow od 334KDD do 354bKDD - tereny publicznych drog dojazdowych, ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terendw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu oraz granic wynikajgcych
z ewidencji gruntow,

2) klase drog - drogi dojazdowe,
3) szeroko$¢ jezdni - min. 4,5 m,
4) obowigzek:

a) stosowania normatywnych placow nawrotowych na zakonczeniach drog, tzw. siggaczy - wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu,

b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b), j) i k) oraz w §2 ust. 9 pkt 3 lit. ¢),
5) dopuszczenie:

a) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury techniczne;j,

b) realizacji chodnikéw lub Sciezek pieszo-rowerowych,

¢) nasadzen drzew i krzewow, elementow matej architektury oraz o$wietlenia,

d) mozliwosci podziatu nieruchomosci,

¢) utrzymania wyznaczonego i oznakowanego, turystycznego szlaku pieszo-rowerowego w odniesieniu do
terenu 336KDD,

f) przebudowy i remontu drog,

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych rowéw odwadniajacych
lub do kanalizacji deszczowej,

7) zakaz, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. j) 1 1).
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28. W zakresie terenow od 35SKDW1 do 393dKDW1 - tereny ogolnodostepnych drog wewnetrznych, ustala
sie:
1) linie rozgraniczenia terenow - wg granic ewidencji gruntow oraz oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) przeznaczenie terenOw - tereny ogolnodostgpnych drég wewnetrznych niespetniajacych wymogéw okreslonych
przepisami odrebnymi dla publicznych drog dojazdowych oraz teren 393bKDW 1 przeznaczony na poszerzenie
drogi wyznaczonej w innym, obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - wg
oznaczenia graficznego w rysunku planu,

3) utrzymanie istniejacych nawierzchni drog, z dopuszczeniem ich przebudowy i remontu,
4) obowigzek:

a) utrzymania w pasie drogi 385KDWI1 przebiegu drogi migdzypoligonowej - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) regulacji istniejacego rozgraniczenia terenu drogi 368KDW 1 - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
¢) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. j) i k) oraz w §2 ust. 9 pkt 3 lit. ¢),
5) dopuszczenie:
a) obnizenia krawedzi jezdni ze wzgledu, o ktorym mowa w §2 ust. 9 pkt 4,
b) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury techniczne;,
¢) realizacji chodnikow lub $ciezek pieszo-rowerowych,
d) oswietlenia,
¢) mozliwosci podziatu nieruchomosci,
f) przebudowy i remontu drog,

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych rowoéw odwadniajacych
lub do kanalizacji deszczowe;.

29. W zakresie terenow od 394KDW2 do 471KDW?2 - tereny innych drog wewnetrznych, ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terendw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczenia - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9 pkt 2,

3) przeznaczenie terendw - tereny drég wewnetrznych we wiladaniu 0s6b prywatnych spetniajace wymogi
okreslone przepisami odrebnymi dla publicznych drég dojazdowych,

4) obowigzek:

a) stosowania normatywnych placow nawrotowych na zakonczeniach planowanych drog, tzw. siegaczy - wg
oznaczenia graficznego w rysunku planu,

b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b), ¢) i k) oraz w §2 ust. 9 pkt 3 lit. b) i ¢).

¢) zapewnienia mozliwosci dojazdow o szerokosci min. 3,0 m na przedtuzeniach drég, tzw. siegaczy, do
terendw rolniczych lub zieleni w przypadkach braku innego do nich dojazdu - wg oznaczenia graficznego
w rysunku planu,

5) dopuszczenie:
a) obnizenia krawedzi jezdni ze wzgledu, o ktérym mowa w §2 ust. 9 pkt 4,
b) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury technicznej,
¢) stosowania azurowych utwardzen jezdni,
d) realizacji chodnikow,
¢) oswietlenia,

f) mozliwo$ci podziatu nieruchomosci,
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6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych rowéw odwadniajacych
lub do kanalizacji deszczowe;.

§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ jednorazowg oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 1% - dla terenéw: MN1 w zakresie istniejacej zabudowy; MN2 w zakresie istniejacej zabudowy; MN2,U
w zakresie istniejacej zabudowy; RM; UI; UK; E; R; RL; R,WS; ZL; ZP; ZI;, ZI,WS; WS,R; WS1; WS2; WS3;
KDS; KDZ; KDL; KDD; KDW1 i KDW?2;

2)20% - dla terenow: MNI1 w zakresie nowowyznaczanych dzialek budowlanych; MN2 w zakresie
nowowyznaczanych dzialek budowlanych; MN2,U w zakresie nowowyznaczanych dzialek budowlanych; UR;
US; UC1UT.

PRZEPISY KONCOWE
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Klodawa.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Klodawa

Andrzej Legan
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WYRYS
ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KLODAWA

uchwata nr XXIX/228/13
Rady Gminy Ktodawa
z dnia 12.06.2013 r.

obszar objety opracowaniem
planu miejscowego
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GRANICA GMINY KLODAWA

GRANICE OBSZARU OBJETEGO
PLANEM

LINIE ROZGRANICZENIA TERENOW.

O ROZNYM PRZEZNACZENIU
NIEPRZEKRACZALNE LINIE

ZABUDOWY

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

'WRAZ Z OZNACZENIEM ODCINKOW

ICH OBOWIAZYWANIA

ZALECANE LINIE PODZIALY
WEWNETRZNEGO (zasada parcelac]i)

W TERENACH "MIN1", "MN2" | "MN2,U"
TERENY OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA|
PRZESTRZENNEGO GRANICZACYCH Z
OBSZAREM OBJETYM PLANEM

ODLEGLOS( PODSTAWOWA (STREFA OCHRONNA)
GAZOCIAGU DN 150 (0 szerokosci 40,0 m)
ODLEGLOSC PODSTAWOWA (STREFA OCHRONNA)
GAZOCIAGU DN 250 (0 szerokosci 40,0 m)

LINIA EL 220 kv

TECHNOL TERENIE, KT

(o szerokasci 50,0 m)

LINIA EL 400 KV WRAZ
TECHNOL TERENIE, KT

(o szerokosci 80,0 m)

PRZEWIDYWANY PRZEBIEG PLANOWANE. LINII
EL

J 2x400 KV WRAZ
TECHNOL TERENIE,

OGRANICZENIA JEGO ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA

(o szerokosci 70,0 m)

PAS TECHNOLOGICZNY LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ "SN" 110 kV

(o szerokosci 36,0 m)

PAS TECHNOLOGICZNY LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ "SN" 15 kV

(0 szerokosci 8,0 m)

'SN" 15 kV (o szerokosci 8,0 m)

PRZEWIDYWANA TRASA OBWODNICOWA LACZACA DROGI
nr: 83122 (o8 przebiegu)

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA WEZLA DROGOWEGO
TRASY JZDROGA nr §3

STREFA "B" POSREDNIEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
GRANICA OTULINY BARLINECKO - GORZOWSKIEGO
PARKU KRAJOBRAZOWEGO

GRANICA BARLINECKO - GORZOWSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO

GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
"PUSZCZA BARLINECKA"

GRANICA OBSZAROW NATURA 2000 "PUSZCZA
BARLINECKA" | "OSTOJA BARLINECKA"

ECHNOLOGICZNY PLANOWANE LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ

=
=
N
=
N
Ce]
=]

AEREEEE

TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWE.
JEDNORODZINNEJ

TERENY PLANOWANEJ, WOLNOSTOJACEJ ZABUDOWY
MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE.

TERENY PLANOWANEJ, WOLNOSTOJACEJ ZABUDOWY
MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE 1 USLUG
NIEUCIAZLIWYCH

TERENY ZABUDOWY SIEDLISKOWE, | AGROTURYSTYKI
TEREN USLUG RZEMIOSLA

TEREN USLUG SPORTU | REKREACI!

TEREN USLUG KOMERCYINYCH

TERENY USLUG INNYCH

TEREN USLUG KULTU RELIGINEGO

TEREN USLUG TURYSTYCZNYCH

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNES
ELEKTROENERGETYKI

TERENY ROLNICZE

TERENY ROLNICZE W GOSPODARCE LESNEJ

TEREN ROLNICZY | OKRESOWO WOD STOJACYCH
TERENY LASOW

TERENY ZIELENI PARKOWE

TERENY ZIELENI INNES

TERENY ZIELENI INNEJ | OKRESOWO WOD STOJACYCH
TERENY STAWOW HODOWLANYCH

TERENY RZEK: "MARWICY | "KEODAWKI"

TERENY WYDZIELONYCH EWIDENCYJNIE ROWOW
MELIORACYJNYCH

TERENY JEZIOR

TERENY PUBLICZNEJ DROGI EKSPRESOWE.

TEREN PUBLICZNEJ DROGI ZBIORCZE.

MIASTO
Gorzéow Wikp.

TEREN PUBLICZNEJ DROGI LOKALNEJ

TERENY PUBLICZNYCH DROG DOJAZDOWYCH

TERENY OGOLNODOSTEPNYCH DROG
WEWNETRZNYCH

TERENY INNYCH DROG WEWNETRZNYCH
MIEJSCA WYSTEPOWANIA STANOWISK
ARCHEOLOGICZNYCH (obszarowe i punkiowe)
MIEJSCA WYSTEPOWANIA STANOWISK
ARCHEOLOGICZNYCH WPISANYCH DO REJESTRU
ZABYTKOW (obszarowo i punkiowo)

OBIEKTY UJETE W WOJEWGDZKIE | GINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW

S

OBSZARY OKRESOWYCH ZALEWAK | PODTOPIEN
(wykluczenio zabudowy)

ISTNIEJACE SLUPOWE STACJE TRANSFORMATOROWE
15004 kY

'SZLAKI PIESZO - ROWEROWE

SZLAKI KONNE

ALECAN; DA SY ABUDOWY
JEDNORODZINNEJ ORAZ UKLAD GLOWNEJ KALENICY:
a) obowiazujacy

b) zalecany
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX11/240/13
Rady Gminy Ktodawa
z dnia 9 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych Gminy z zakresu
infrastruktury technicznej

W OBSZRZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KEODWA DLA OBREBU SANTOCKO

Zadania wtasne Gminy (m.in. w zakresie komunikacji oraz budowy urzadzen infrastruktury), przewidywane
sa do etapowej realizacji, bez konkretyzacji terminowej, w miar¢ osiggania docelowych ustalen planu jak
i posiadanych $rodkéw zardwno wilasnych jak i zewnetrznych o charakterze pomocowym. Natomiast
przewidywane w planie inwestycje dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, gaz oraz z zakresu tzw.
tacznosci publicznej przewidywane sg dofinansowania przez inwestorow zewngtrznych (administratoréw tych
systemoOw). Zaopatrzenie w energi¢ cieplna nastapi z wlasnych lokalnych zrodet.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX11/240/13
Rady Gminy Ktodawa
z dnia 9 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KLODAWA DLA OBREBU SANTOCKO

1) Przedmiotowy plan miejscowy podlegal wytozeniu do publicznego wgladu w dniach 2 — 23.07.2013r.,
z mozliwos$cig sktadania uwag do 6.08 br. W dniu 15.07.2013r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad projektem
planu miejscowego.

2) Do projektu przedmiotowego planu miejscowego w toku wylozenia do publicznego wgladu zgloszono
2 uwagi.

3) Obie uwagi dotyczyly mozliwosci dopuszczenia w planie miejscowym blizniaczej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

4) Uwagi zracji poruszanej problematyki maja charakter merytoryczny, dotyczacy bezposrednio ustalen
zawartych w planie.

5) Rada Gminy Klodawa, po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych uwag przedtozong przez Wojta Gminy
Ktodawa, oraz podzielajac jego stanowisko, postanowita podtrzymaé ustalenia zawarte w liScie
nieuwzglednionych uwag przedlozonej do projektu planu miejscowego itym samym nie uwzgledni¢ ich
w projekcie planu.
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Uzasadnienie

Rada Gminy Klodawa w dniu 31 pazdziernika 2007r. uchwata Nr XVI/97/07 postanowita przystapi¢ do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktodawa dla obrgbu Santocko. Celem
przystapienia do opracowania planu miejscowego w zakresie calego obrebu byta kompleksowa regulacja
wszystkich uwarunkowan dotyczacych rozwoju przestrzennego calego obszaru, szczegoélnie w kontekscie
postepujacej presji inwestycyjnej oraz problemu suburbanizacji terendéw zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie duzego miasta — Gorzowa Wlkp. W projekcie tym przewiduje si¢ rézne przeznaczenie terenow
w zaleznosci od potrzeb wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Klodawa, ze szczegolnym wyartykutowaniem krajobrazu kulturowego wsi Santocko oraz uwarunkowan
srodowiskowych wynikajgcych z przestrzennych form ochrony przyrody. Projekt planu miejscowego jest zgodny
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktodawa.
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