
WZÓR UMOWY 

zawarta dnia ........................ w Kłodawie pomiędzy: 

 

Gminą Kłodawa ul. Gorzowska 40, 66-415 Kłodawa, Nr NIP 599-10-11-288 zwaną  dalej w 

tekście  „ZAMAWIAJĄCYM” reprezentowaną przez: 

1.  Annę Mołodciak – Wójta Gminy Kłodawa 

z kontrasygnatą Jadwigi Majewskiej – Skarbnika Gminy 

a 

.......................................................................................................................................... 

Nr NIP …………………….…… Nr REGON ……………………………zarejestrowanym w KRS/ Nr ewid.dz. gosp. 

……………… 

zwanym dalej „WYKONAWCĄ” reprezentowanym przez: 

1.  ...................................................................................................................................... 

 

W rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru Wykonawcy na podstawie złożonej oferty w 

przetargu nieograniczonym została zawarta umowa o następującej treści. 

§1 

1.  Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zakres prac określony w SIWZ 

na zadaniu pn.: „Budowa małej infrastruktury turystycznej przy brzegu Jeziora 

Mrowinko w miejscowości Santoczno wraz z budową parkingu i remontem fragmentu 

nawierzchni ulicy Jeziornej” 

2.  Miejsce wykonania robót: Santoczno, gm.Kłodawa. 

3.  Wykonawca oświadcza, że przed złożeniem oferty Zamawiającemu zapoznał się z dostarczonymi 

dokumentami w tym: opisem przedmiotu zamówienia, STWiOR i uznaje je za wystarczające do 

wykonania przedmiotu umowy i zrozumiał ich treść jak również zrozumiał zakres prac 

niezbędnych do prawidłowego wykonania przedmiotu umowy, 

4.   Wykonawca oświadcza, że zapoznał się ze wszystkimi warunkami niezbędnymi do wykonania 

przedmiotu umowy, w tym z terenem budowy oraz jego otoczeniem. 

§2 

1.  Termin wykonania przedmiotu umowy: 15.11.2012r. 

2.  Protokólarne przekazanie placu budowy nastąpi przez Zamawiającego w terminie 7 dni od dnia 

podpisania umowy, co jest równoznaczne z terminem rozpoczęcia robót przez Wykonawcę. 

3. Strony uznają, że wykonanie przedmiotu umowy i dotrzymanie umownego terminu zakończenia 

robót zostało zachowane, kiedy zostaną spełnione łącznie n/w warunki: 

a) roboty budowlane na obiekcie zostały fizyczne przez Wykonawcę zakończone, 

b) Wykonawca zgłosił pisemnie Zamawiającemu gotowość do odbioru robót budowlanych, 

c) inspektor robót budowlanych potwierdzi w dzienniku robót fakt zakończenia robót 

budowlanych.  

4. Strony ustalają możliwość przesunięcia terminu wykonania przedmiotu umowy w sytuacji, kiedy 

wystąpi konieczność wykonania robót dodatkowych nieprzewidzianych w dokumentacji 

projektowej i SIWZ lub, których nie można było przewidzieć na skutek sytuacji niemożliwej 

wcześniej do przewidzenia, o czas niezbędny do ich wykonania. W takiej sytuacji Wykonawca 

musi wystąpić z pisemnym wnioskiem do Zamawiającego z propozycją zaakceptowania nowego 

terminu wykonania przedmiotu umowy wraz z przedstawieniem uzasadnienia. Zamawiający 

zajmie stanowisko w tej sprawie w terminie 5 dni. W przypadku zmiany terminu wykonania 

przedmiotu umowy zostanie spisany stosowny aneks do niniejszej umowy.   



5. Po przekroczeniu terminu umownego wykonania przedmiotu umowy Wykonawcy nie przysługuje 

prawo do odstąpienia od wykonania przedmiotu umowy. 

§3 

Do obowiązków Zamawiającego należy:  

1) dostarczenie Wykonawcy 1 egz. dokumentacji projektowej, dziennika robót oraz zgłoszenia 

robót, 

2) zapewnienie nadzoru inwestorskiego oraz w razie potrzeby autorskiego, 

3) wskazanie punktu poboru wody i energii elektrycznej, 

4) wprowadzenie Wykonawcy na plac budowy na podstawie protokołu przekazania, 

5) dokonywanie odbiorów robót ulegających zakryciu bądź zanikających oraz odbiorów częściowych, 

6) dokonanie odbioru końcowego zadania będącego przedmiotem umowy, 

7) zapłata Wykonawcy umówionego wynagrodzenia według zasad określonych w umowie. 
  

§4 

Do obowiązków Wykonawcy należy:  

1) wykonanie przedmiotu umowy, zgodnie dokumentacją projektową, obowiązującymi normami, 

zasadami wiedzy i sztuki budowlanej, wytycznymi i zaleceniami uzgodnionymi do wykonania w 

czasie budowy, warunkami technicznymi wykonania robót oraz w terminie określonym w niniejszej 

umowie, 

2) pisemne informowanie Zamawiającego o wadach wykrytych w dokumentacji projektowej na 

każdym etapie wykonywania umowy,  

3) wykonanie przedmiotu umowy przy pomocy osób posiadających odpowiednie kwalifikacje, 

przeszkolonych w zakresie przepisów bhp i przeciwpożarowych oraz wyposażonych w odpowiedni 

sprzęt, narzędzia i odzież, 

4) sporządzenie przed rozpoczęciem budowy planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, 

uwzględniającego specyfikę i warunki prowadzenia robót budowlanych oraz właściwe 

zabezpieczenie terenu budowy; 

5) wytyczenie obiektów, sieci, granic działki i ustanowienie reperu roboczego na placu budowy, 

6) zapewnienie nadzoru technicznego nad realizowanym zadaniem inwestycyjnym, nadzór nad 

personelem w zakresie porządku i dyscypliny pracy oraz koordynowanie działań podwykonawców,  

7) zabezpieczenie we własnym zakresie warunków socjalnych i innych przepisanych prawem 

warunków i świadczeń dla swoich pracowników. Wykonawca zrzeka się wszelkich roszczeń z tego 

tytułu wobec Zamawiającego, 

8) utrzymanie ogólnego porządku na terenie budowy i terenie przyległym do budowy poprzez 

ochronę mienia, oznakowanie terenu budowy, nadzór nad bezpieczeństwem i higieną pracy, 

usuwanie awarii związanych z prowadzeniem budowy, wykonanie zabezpieczeń w rejonie 

prowadzonych robót, 

9) pokrycie ewentualnych kosztów związanych z zajęciem pasa drogowego i umieszczeniem 

urządzeń obcych, 

10) utrzymywanie terenu budowy oraz terenu przyległego do budowy w stanie wolnym od 

przeszkód komunikacyjnych oraz usuwanie wszelkich zbędnych urządzeń pomocniczych i zbędnych 

materiałów, odpadów i śmieci oraz niepotrzebnych urządzeń prowizorycznych, 

11) prowadzenie robót i dowozu materiałów na plac budowy w sposób nie powodujący zabrudzenia 

terenów sąsiednich i ciągów komunikacyjnych, 

12) przestrzeganie obowiązujących przepisów o gospodarce odpadami oraz obowiązujących 

przepisów o ochronie środowiska, 

13) umożliwienie wstępu na teren budowy pracownikom organów Państwowego Nadzoru 



Budowlanego, do których należy wykonanie zadań określonych ustawą - Prawo budowlane oraz do 

udostępnienia im danych i informacji wymaganych tą ustawą, 

14) usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez inspektora nadzoru inwestorskiego w 

trakcie trwania robót w terminie nie dłuższym niż określony przez inspektora nadzoru 

inwestorskiego, 

15) informowanie Zamawiającego o zaistniałych na terenie budowy kontrolach i wypadkach, 

16) ponoszenie kosztów wykonania i bieżącego utrzymywania ogrodzenia, przyłączy i 

opomiarowania: wody, energii elektrycznej, łączności itp. do placu budowy i zaplecza socjalnego, 

17) zapewnienie potrzebnych oprzyrządowań, potencjału ludzkiego oraz materiałów wymaganych 

do zbadania na żądanie Zamawiającego jakości robót wykonanych z materiałów Wykonawcy na 

terenie budowy, a także do sprawdzenia ciężaru i ilości zużytych materiałów, 

18) wyprzedzające informowanie Zamawiającego o problemach lub okolicznościach mogących 

wpłynąć na jakość robót lub opóźnienie terminu ich zakończenia, wynikającego z niniejszej umowy, 

19) ponoszenie odpowiedzialności wobec osób trzecich za wszelkie szkody spowodowane na placu 

budowy w związku z prowadzonymi robotami, w tym także ruchem pojazdów, 

20) prowadzenie książki obmiarów wykonanych robót, 

21) zawiadamianie Zamawiającego o wykonaniu robót zanikających lub ulegających zakryciu, 

22) pisemne zawiadamianie Zamawiającego o gotowości do obioru końcowego, po zrealizowaniu 

całości zadania będącego przedmiotem umowy, uczestniczenie w czynnościach odbioru i 

zapewnienie usunięcia stwierdzonych wad, niedoróbek i usterek, uczestniczenie w czynnościach 

przekazania przedmiotu umowy do użytkowania na koszt Wykonawcy, 

23) kompletowanie w trakcie realizacji robót stanowiących przedmiot umowy wszelkiej 

dokumentacji zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz przygotowanie do odbioru końcowego 

kompletnej dokumentacji powykonawczej niezbędnej przy odbiorze,  

24) odtworzenie osnów geodezyjnych w przypadku ich naruszenia, 

25) uporządkowanie terenu budowy i terenu przyległego i doprowadzenie go do stanu nie gorszego 

od pierwotnego i przekazanie go Zamawiającemu w terminie ustalonym na dzień odbioru robót. 

§5 

Wykonawca, od dnia protokolarnego przejęcia terenu budowy do chwili oddania obiektu ponosi 

odpowiedzialność na zasadach ogólnych za szkody wynikłe na tym terenie. 

  §6 

1.  Zamawiający powołuje inspektora nadzoru inwestorskiego w osobie: ………………..………………………… 

2.  Inspektor nadzoru inwestorskiego działa w granicach umocowania określonego przepisami 

ustawy Prawo Budowlane. 

3.  Inspektorzy nadzoru inwestorskiego uprawnieni są do wydawania Wykonawcy poleceń 

związanych z jakością i ilością robót, które są niezbędne do prawidłowego oraz zgodnego z 

umową, dokumentacją projektową, STWiOR wykonania przedmiotu umowy. 

4.  Inspektor nadzoru inwestorskiego ma prawo wymagać od Wykonawcy zapewnienia należytej 

jakości realizowanych robót. 

5.  Inspektor nadzoru inwestorskiego ma prawo żądać od Wykonawcy potwierdzenia spełnienia 

jakości wykonanych robót. Wykonawca dla spełnienia wymagań jakości realizowanych robót 

będzie prowadził na bieżąco badania, pomiary itp. 

6.  Inspektor nadzoru inwestorskiego ma prawo sprawdzać przedłożone przez Wykonawcę badania i 

pomiary. W przypadku ujawnienia nieprawidłowości Wykonawca będzie miał obowiązek poprawić 

bądź rozebrać nieprawidłowo wykonany element robót i wykonać go ponownie na własny koszt. 



7.  Inspektor nadzoru inwestorskiego ma obowiązek pisemnego potwierdzenia w dzienniku robót 

faktu zakończenia przez Wykonawcę robót. 

8.  Wykonawca poniesie wszystkie konsekwencje finansowe i prawne wykonania robót bez zgody 

Zamawiającego. 

9.  Wykonawca ustanawia kierownika robót w osobie:...................................................... 

§7 

1.  Wykonawca zobowiązany jest wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych oraz 

powierzonych przez Zamawiającego (wyłącznie w zakresie wskazanym w przedmiarach i 

STWiOR). 

2.  Stosowane przez Wykonawcę materiały powinny odpowiadać, co do jakości wymogom wyrobów 

dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonym w art. 10 ustawy Prawo 

budowlane, wymaganiom SIWZ, dokumentacji projektowej oraz STWiOR. 

3.  Na każde żądanie Zamawiającego lub inspektora nadzoru inwestorskiego Wykonawca 

obowiązany jest okazać w stosunku do wskazanych materiałów certyfikat, znak bezpieczeństwa, 

deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną. 

4.  Materiały wartościowe z rozbiórki budynków, budowli i urządzeń stanowią własność 

Zamawiającego. Wykonawca w ramach niniejszej umowy przewiezie i złoży wartościowe 

materiały w miejsce wskazane przez Zamawiającego.  

5.  Materiały bezużyteczne pozostające z rozbiórki Wykonawca usunie poza plac budowy, na swój 

koszt, przestrzegając przepisów o gospodarce odpadami. 

6.  Wykonawca na żądanie Zamawiającego przedkładać będzie przed wbudowaniem materiał i 

urządzenia celem uzyskania akceptacji. 

§9 

1. Wykonawca oświadcza, że przy realizacji zamówienia zamierza współpracować z następującymi 

podwykonawcami: 

 a) ………………………… 

2. Zlecenie wykonania części robót podwykonawcom nie zmienia zobowiązań Wykonawcy wobec 

Zamawiającego za wykonanie tej części robót. Wykonawca będzie w pełni odpowiedzialny za 

działania, zaniedbania lub uchybienia przedstawionych przez siebie podwykonawców i jego 

pracowników w takim samym stopniu, jakby to były działania, zaniedbania lub uchybienia 

Wykonawcy. 

3. Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy wynikająca z braku podwykonawcy będzie 

traktowana jako przerwa wynikła z przyczyn zależnych od Wykonawcy i nie może stanowić 

podstawy do zmiany terminu zakończenia robót. 

4.  Wykonawca ma obowiązek przedstawić na piśmie propozycję podwykonawców mających 

realizować część zamówienia, podając nazwę firmy, zakres oraz rodzaj podzlecanych robót. W 

przypadku zawarcia umowy z podwykonawcami Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia 

Zamawiającemu zawartej umowy lub innego dokumentu, celem zabezpieczenia środków przez 

Zamawiającego ze środków przeznaczonych na wykonanie umowy, na wypłatę wynagrodzenia 

dla podwykonawców. Jeżeli Zamawiający w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez 

Wykonawcę umowy z podwykonawcami, nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważa 

się, że wyraził zgodę na zawarcie umowy. 

5.  Zamawiający w uzasadnionych przypadkach może odmówić zaakceptowania przedstawionych 

przez Wykonawcę firm podwykonawczych. Jeżeli Wykonawca pomimo nie wyrażenia zgody przez 

Zamawiającego zawarł umowę z podwykonawcą Zamawiający ma prawo do naliczenia 



jednorazowej kary ryczałtowej w wysokości 20 000,00 zł i potrącenia jej z najbliżej płatności 

Wykonawcy. 

§10 

1. Strony ustalają, że obowiązującą ich formą wynagrodzenia zgodnie z art.630 §1 zd.1, art.630 §2 

i art.631 kodeksu cywilnego, będzie wynagrodzenie kosztorysowe określone w PLN. 

2. Cena oferty Wykonawcy wynosi: netto.............zł,(słownie:...); podatek Vat 23% w kwocie ……., 

co daje łącznie brutto: …….. zł (słownie….). 

3. Cena ofertowa określona w pkt. 2 odpowiada zakresowi robót przedstawionemu w przedmiarze 

robót, załączonemu do SIWZ. 

4.  Cena ofertowa obejmuje koszty wszystkich usług i robót niezbędnych do wykonania przedmiotu 

umowy, a ponadto zawiera koszty wszelkich robót przygotowawczych, porządkowych, koszty 

utrzymania zaplecza budowy, koszty związane z odbiorami wykonanych robót, wykonania 

dokumentacji powykonawczej oraz inne koszty wynikające z niniejszej umowy. 

5. Rozliczenie robót ujętych w przedmiarach robót oraz robót dodatkowych lub uzupełniających 

odbywać się będzie w okresach nie krótszych niż miesięcznych na podstawie świadectw 

płatności, które będzie stanowić również protokół odbioru częściowego robót, sporządzonych 

przez Wykonawcę robót w oparciu o ceny jednostkowe zawarte w kosztorysie ofertowym. 

Świadectwo płatności będzie sporządzane w oparciu o następujące założenia: 

a) Ceny jednostkowe robót będą przyjmowane z kosztorysu ofertowego, a ilość wykonanych w 

tym okresie robót z książki obmiaru. W ogólnym rozliczeniu robót (w odniesieniu do całości 

wykonanych robót) zmiana podanej w pkt.2 ceny ofertowej nastąpi w przypadku, gdy ilość 

faktycznie wykonanych robót będzie różniła się od ilości szacunkowej zawartej w przedmiarze 

robót. W takim przypadku cena ofertowa określona w pkt. 2 zostanie proporcjonalnie 

zmniejszona lub zwiększona, przy zachowaniu cen jednostkowych z kosztorysu ofertowego. 

b) W przypadku, gdy wystąpią roboty innego rodzaju niż określone w przedmiarach robót (tzn. 

takich, których nie można rozliczyć zgodnie z pkt. 5a niniejszego paragrafu), a konieczne do 

wykonania przedmiotu zamówienia, roboty te rozliczone będą na podstawie kosztorysów 

przygotowanych przez Wykonawcę, które zostaną opracowane z uwzględnieniem składników 

kosztorysowych dla Województwa Lubuskiego opublikowanych w opracowaniu Sekocenbud za 

kwartał poprzedzający wykonanie prac; pod warunkiem że będą zatwierdzone przez inspektora 

nadzoru inwestorskiego i Zamawiającego. 

6. Wykonawca wystawiając świadectwa płatności musi wskazać w nich kwotę, jaka należna jest 

podwykonawcom za zakres prac wykonanych przez nich w danym okresie rozliczeniowym wraz z 

podaniem nazwy podwykonawców. 

7. Wykonawca zobowiązany jest do złożenia wraz z fakturą za wykonane roboty pisemnego 

potwierdzenia przez podwykonawcę, którego wierzytelność jest częścią składową wystawionej 

faktury, o dokonanie zapłaty na rzecz tego podwykonawcy. Potwierdzenie musi zawierać 

zestawienie kwot, które, były należne podwykonawcy z tej faktury. W przypadku niedostarczenia 

potwierdzenia, o którym mowa powyżej Zamawiający zatrzyma z należności Wykonawcy, kwotę 

w wysokości równej należności podwykonawcy do czasu otrzymania tego potwierdzenia. W 

takim przypadku Wykonawcy nie przysługują odsetki ustawowe. 

8. Wynagrodzenie Wykonawcy, o którym mowa w pkt. 2 zostanie odpowiednio pomniejszone w 

sytuacji wystąpienia robót zaniechanych lub odpowiednio zwiększone w przypadku zwiększenia 

ilości faktycznie wykonanych robót. Zmniejszenie lub zwiększenie wynagrodzenia Wykonawcy 

zostanie dokonane w oparciu o ceny jednostkowe przyjęte w kosztorysie ofertowym. 



9. Zmiany wynagrodzenia, o którym mowa w pkt.8 nie wymagają podpisania aneksu do niniejszej 

umowy.  

10. Wystawiane przez Wykonawcę faktury będą realizowane przez Zamawiającego w terminie 30 dni 

od daty ich otrzymania, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Wykonawcę.  

12. W przypadku przedstawienia przez Wykonawcę nieprawidłowej faktury VAT Zamawiający ma 

prawo odmówić jej przyjęcia. 

13. Wykonawca nie ma prawa przelania, bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego, 

wierzytelności finansowych związanych z realizacją robót na rzecz osób trzecich.  

§11 

1. Strony dopuszczają możliwość wystąpienia w trakcie realizacji przedmiotu umowy konieczności 

wykonania robót dodatkowych w stosunku do przewidzianych dokumentacją projektową, w 

sytuacji gdy wykonanie tych robót będzie niezbędne do prawidłowego tj. zgodnego z zasadami 

wiedzy technicznej i obowiązującymi na dzień odbioru robót przepisami wykonania przedmiotu 

umowy określonego w §1 niniejszej umowy. Na powyższą okoliczność strony przy udziale 

inspektora nadzoru inwestorskiego sporządzą protokół konieczności, którego załącznikiem będzie 

kalkulacja Wykonawcy sporządzona na zasadach kosztorysu uproszczonego.  

2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza się wprowadzenie zmian do postanowień niniejszej 

umowy za zgodą Zamawiającego, nie wymagających podpisania aneksu. 

3. Zmiany, o których mowa w pkt.2 niniejszego paragrafu mogą dotyczyć:  

a) zmiany jakości lub innych parametrów charakterystycznych dla objętego proponowaną 

zmianą elementu robót budowlanych, 

b) aktualizacji rozwiązań projektowych z uwagi na postęp technologiczny,  

c) zmiany producenta urządzeń lub wyposażenia. 

d) zmiany wymiarów, położenia lub wysokości części robót budowlanych, 

e) zmiana ilości robót budowlanych w stosunku do przedmiarów robót, 

f) rezygnacji z wykonania części robót budowlanych, 

g) zmiana materiałów, 

h) zmiana osób, przy pomocy których Wykonawca będzie realizował przedmiot umowy. 

4. Zamawiający, oprócz zmian określonych w pkt 3, przewiduje możliwość wystąpienia zmian w 

umowie dotyczących przedmiotu zamówienia, sposobu realizacji robót budowlanych oraz terminu 

realizacji umowy, które to zmiany wymagają zawarcia odpowiedniego aneksu do niniejszej 

umowy, z następujących powodów: 

a) z powodu braków lub błędów w dokumentacji projektowej, również tych polegających na 

niezgodności dokumentacji z przepisami prawa; 

b) z powodu wystąpienia dodatkowych robót budowlanych, a niemożliwych do przewidzenia 

przed zawarciem umowy; 

c) z powodu okoliczności siły wyższej, np. wystąpienia zdarzenia losowego wywołanego przez 

czynniki zewnętrzne, którego nie można było przewidzieć, w szczególności zagrażającego życiu i 

zdrowiu ludzi lub grożącego powstaniem szkody; 

d) z powodu działań osób trzecich uniemożliwiających wykonanie robót budowlanych, które to 

działania nie są konsekwencją winy którejkolwiek ze stron; 

e) z powodu konieczności zmiany terminu wykonania lub odbioru robót, 

f) z powodu zmiany obowiązujących przepisów prawa; 

g) uzasadnionych przyczyn technicznych lub funkcjonalnych powodujących konieczność zmiany 

sposobu wykonania umowy. 

§12 



1.  Wykonawca wniósł zabezpieczenie należytego wykonania umowy na okres od rozpoczęcia robót 

do zakończenia okresu gwarancyjnego w wysokości 5% ceny brutto za przedmiot umowy w 

formie…………………… 

2.  Wniesione zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwrócone według poniższego: 

a) 70% w terminie 30 dni po odbiorze końcowym przedmiotu umowy i uznaniu przez 

Zamawiającego, że roboty zostały należycie wykonane,  

b) 30% w terminie 15 dni po upływie okresu rękojmi. 

3.  W przypadku wniesienia przez Wykonawcę zabezpieczenia należytego wykonania umowy w 

pieniądzu, wówczas kwota z tego tytułu zostanie zdeponowana w Banku GBS Gorzów Wlkp. i 

będzie zwrócona wraz z oprocentowaniem, jakie zapewni Bank od złożonego depozytu, 

pomniejszona o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniędzy, na 

rachunek Wykonawcy. 

4.  Gwarancja zabezpieczenia należytego wykonania umowy musi być płatna nieodwołalnie i 

bezwarunkowo na każde żądanie Zamawiającego.  

5.  Zamawiający może wstrzymać się ze zwrotem części zabezpieczenia należytego wykonania 

umowy, o której mowa w pkt. 2a, w przypadku, kiedy Wykonawca nie usunął w terminie 

stwierdzonych wad i usterek lub jest w trakcie ich usuwania. Okres gwarancji ulega wydłużeniu o 

czas potrzebny na usunięcie wad lub usterek. 

§13 

Strony ustalają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów: 

1) odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu – Wykonawca będzie powiadamiać inspektora 

nadzoru inwestorskiego o gotowości do ich odbioru. W razie nie dopełnienia tego warunku 

Wykonawca obowiązany jest na własny koszt odkryć roboty lub wykonać odpowiednie odkucia 

lub otwory niezbędne do zbadania wykonanych robót, a następnie przywrócić je do stanu 

poprzedniego,  

2) odbiór częściowy – dokonanie odbioru częściowego następuje na podstawie sporządzonego przez 

Wykonawcę protokołu odbioru częściowego lub przejściowego świadectwa płatności podpisanego 

przez inspektora nadzoru inwestorskiego potwierdzające prawidłowość wykonanych robót i 

zatwierdzonego przez Zamawiającego, 

3) odbiór końcowy – po wykonaniu wszystkich robót składających się na przedmiot umowy, 

4) odbiór gwarancyjny. 

§14 

1. Wykonawca na własny koszt przeprowadzi przed odbiorem przewidziane przepisami próby i 

sprawdzenia techniczne.  

2. Warunkiem zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości dokonania odbioru jest uzyskanie przez 

niego wszystkich przewidzianych w obowiązującym prawie atestów i zezwoleń, co do urządzeń i 

instalacji zamontowanych lub wykonanych w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej umowy. 

3. Wykonawca przedstawi Zamawiającemu, świadectwa techniczne i dokumenty gwarancyjne oraz 

dokumentację powykonawczą, w terminie co najmniej 3 dni roboczych przed wyznaczonym 

terminem odbioru końcowego,  

4. Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór końcowy przedmiotu umowy po zrealizowaniu 

całości zadania będącego przedmiotem umowy, w terminie do 14 dni roboczych od daty 

otrzymania zgłoszenia o gotowości do odbioru robót budowlanych i spełnieniu wymagań 

określonych w § 2 pkt. 3, zawiadamiając o tym Wykonawcę. 

5. Odbiory robót i wymagania jakościowe będą dokonywane w oparciu o aktualnie obowiązujące 

PN, BN oraz specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót. 



6. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady to Zamawiającemu przysługują 

następujące uprawnienia: 

a) jeżeli wady nadają się do usunięcia, może odmówić odbioru przedmiotu umowy do czasu 

usunięcia wad, wyznaczając Wykonawcy termin na ich usunięcie, 

b) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, to: 

 - jeżeli nie uniemożliwiają one użytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, 

Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie Wykonawcy, 

- jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający może 

odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi. 

7. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie 

ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych 

przy odbiorze wad. 

8. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad oraz do 

żądania wyznaczenia terminu na odbiór zakwestionowanych uprzednio robót jako wadliwych. 

9. Zamawiający może podjąć decyzje o przerwaniu czynności odbioru, jeżeli w czasie tych 

czynności ujawniono istnienie takich wad, które uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy 

zgodnie z przeznaczeniem - aż do czasu usunięcia tych wad. 

§15 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu 36 miesięcy gwarancji i rękojmi na wykonane roboty, 

wbudowane urządzenia i materiały licząc od dnia dokonania odbioru końcowego przedmiotu 

umowy. Gwarancja udzielona przez Wykonawcę jest niezależna od gwarancji udzielonych przez 

poszczególnych producentów materiałów i urządzeń. 

2. W przypadku ujawnienia w okresie gwarancji i rękojmi wad lub usterek Zamawiający 

poinformuje o tym fakcie Wykonawcę na piśmie i wyznaczy mu termin do ich usunięcia. Koszty 

usunięcia wad i usterek ponosi Wykonawca. 

3. Pomimo poświadczenia przez Zamawiającego, że wszystkie wady i usterki zostały naprawione, 

Zamawiający może uznać, że pomimo usunięcia wad i usterek pogorszeniu uległy wartości 

techniczne lub użytkowe. Z tego tytułu może żądać od Wykonawcy obniżenia ceny umownej.  

4. W przypadku stwierdzenia wad i usterek, których nie można usunąć, Zamawiający może żądać 

obniżenia wynagrodzenia Wykonawcy w odpowiednim stosunku.  

5.  W przypadku nieusunięcia wad lub usterek przez Wykonawcę w wyznaczonym terminie, 

Zamawiający może naliczyć kary umowne zgodnie z zapisami w niniejszej umowie, bądź usunąć 

je na koszt i ryzyko Wykonawcy, zachowując prawa wynikające z gwarancji i rękojmi. 

6.  Strony ustalają, iż po odbiorze końcowym przedmiotu umowy w miarę potrzeb będą 

dokonywane  gwarancyjne przeglądy roczne. O takiej potrzebie Zamawiający zawiadomi 

Wykonawcę na piśmie.    

7.  Zamawiający wyznaczy ostateczny pogwarancyjny odbiór robót po upływie terminu gwarancji 

ustalonego w umowie zawiadamiając o tym Wykonawcę. 

§16 

1.  Strony postanawiają, że obowiązującą je formą odszkodowania stanowią kary umowne. 

2.  Kary te będą naliczane w następujących wypadkach i wysokościach: 

2.1 Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

a) za zwłokę w wykonaniu określonych w umowie robót lub ich części dla których ustalono 

odrębny termin odbioru, w wysokości 0,1 % wynagrodzenia brutto ustalonego w umowie za 

każdy dzień zwłoki, 



b) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji rękojmi, w 

wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego za wykonany przedmiot odbioru za każdy dzień 

zwłoki liczonej od dnia wyznaczonego na usunięcie wad, 

c) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 5% 

wynagrodzenia umownego brutto. 

2.2 Naliczone przez Zamawiającego kary umowne opisane w punkcie 2.1 a-b będą potrącone z 

faktur wystawianych przez Wykonawcę bez jego dodatkowej zgody. Na potwierdzenie 

obciążenia karami umownymi Zamawiający wystawi Wykonawcy notę obciążeniową.  

2.3 Naliczone przez Zamawiającego kary umowne opisane w punkcie 2.1 c Wykonawca 

zobowiązany będzie zapłacić Zamawiającemu w terminie 30 dni od daty powiadomienia go o 

odstąpieniu od umowy na konto wskazane przez Zamawiającego. Wykonawca wyraża zgodę na 

potrącanie kar umownych z jego wynagrodzenia. 

2.4 Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne: 

a) za zwłokę w przekazaniu terenu budowy, co będzie uniemożliwiało Wykonawcy rozpoczęcie 

robót, w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień zwłoki, 

b) za zwłokę w odbiorze robót stanowiących przedmiot umowy, w wysokości 0,1 % 

wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień zwłoki,  

c) z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn niezależnych od Wykonawcy w wysokości 5% 

wynagrodzenia umownego brutto, 

2.5 Naliczone przez Wykonawcę kary umowne opisane w punkcie 2.4 a-c Zamawiający zobowiązany 

będzie zapłacić Wykonawcy w terminie 30 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania do ich 

zapłacenia.  

2.6 Kary umowne nie będą naliczone w przypadku odstąpienia od umowy sytuacjach , o których 

mowa w § 17 ust. 1 pkt. a oraz f i § 17 ust. 2 pkt. b 

3.  Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania na zasadach ogólnych, o ile wartość 

faktycznie poniesionych szkód przekracza wysokość kar umownych. 

4.  Do podstawy naliczenia kar umownych nie nalicza się podatku VAT. 

5.  Maksymalną łączną wysokość kar umownych strony ustalają na kwotę równą wynagrodzeniu 

ofertowemu określonemu za przedmiot umowy. 

6.  Kary umowne mogą być dochodzone również po odstąpieniu od umowy. 

7.  Zapłacenie odszkodowania i kar umownych nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku zakończenia 

robót z jakichkolwiek innych zobowiązań wynikających z warunków umowy. 

§17 

1.  Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy bez prawa Wykonawcy do roszczeń 

odszkodowawczych w przypadku gdy: 

a) wystąpią istotne zmiany okoliczności powodujące, że wykonanie umowy nie leży w interesie 

publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcie umowy. Odstąpienie od umowy 

w tym przypadku może nastąpić w terminie miesiąca od powzięcia wiadomości o powyższych 

okolicznościach, 

b) zostanie ogłoszona upadłość lub rozwiązanie firmy Wykonawcy, z wyjątkiem dobrowolności 

likwidacji w celu połączenia lub reorganizacji, 

c) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy w zakresie uniemożliwiającym wykonanie 

przedmiotu zamówienia, 

d) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn i nie kontynuuje ich pomimo 

wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie lub w przypadku ich wstrzymania przez 



Zamawiającego bądź Państwowe Organy Nadzoru Budowlanego lub inne organy nie podjął ich w 

ciągu 14 dni od chwili otrzymania decyzji o wznowieniu realizacji od Zamawiającego,  

e) Wykonawca zaprzestał realizacji robót w sposób nieprzerwany nie realizuje ich przez 14 dni, 

f) wystąpią prawne i finansowe przeszkody umożliwiające prowadzenie inwestycji,  

g) Wykonawca nie stosuje się do wymogów wynikających z zapisów zobowiązujących do wypłaty 

przez Wykonawcę wynagrodzenia dla podwykonawców, 

h) Wykonawca wykonuje roboty wadliwie i niezgodnie z dokumentacją projektową oraz nie 

reaguje na polecenia Zamawiającego dotyczące poprawek i zmian sposobu wykonania w 

wyznaczonym przez Zamawiającego terminie. 

2.  Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy jeżeli: 

a) Zamawiający odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub odmawia podpisania 

protokółu odbioru, 

b) Zamawiający nie dotrzymuje warunków umowy, w szczególności gdy nie wypłaca Wykonawcy 

bezspornego wynagrodzenia za wykonane prace w terminie określonym w umowie, z 

zastrzeżeniem zobowiązującym Wykonawcę do wypłaty wynagrodzenia dla podwykonawców,   

c) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych 

okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec Wykonawcy. 

3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego 

oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

4. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące 

obowiązki szczegółowe: 

4.1.  w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego 

sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku według stanu na dzień 

odstąpienia, 

4.2.  Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej 

strony, która odstąpiła od umowy, 

4.3.  Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów, konstrukcji lub urządzeń, które nie mogą być 

wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji innych robót nie objętych niniejszą umową, 

jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn niezależnych od niego, 

4.4.  Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych oraz robót 

zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca 

nie odpowiada, 

4.5.  Wykonawca niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 14 dni, opuści budowę, usunie z terenu 

budowy urządzenie zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione, 

4.6.  Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, 

obowiązany jest do: 

a) dokonania odbioru robót przerwanych oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, które 

zostały wykonane do dnia odstąpienia, 

b) odkupienie materiałów, konstrukcji lub urządzeń określonych w ppkt. 4.3 niniejszego 

paragrafu umowy, 

c) rozliczenia się z Wykonawcą z tytułu nierozliczonych w inny sposób kosztów budowy 

obiektów zaplecza, urządzeń związanych z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu 

budowy, chyba, że Wykonawca wyrazi zgodę na przejęcie tych obiektów i urządzeń, 

d) przejęcie od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy. 

§18 



1. W razie powstania sporu na tle wykonywania niniejszej umowy Wykonawca jest zobowiązany do 

wyczerpania drogi postępowania reklamacyjnego. 

2. Reklamacje wykonuje się poprzez skierowanie w formie pisemnej roszczenia do Zamawiającego. 

3. Zamawiający ma obowiązek do pisemnego ustosunkowania się do zgłoszonego przez 

Wykonawcę roszczenia w terminie 21 dni od daty zgłoszenia roszczenia. Za datę zgłoszenia 

roszczenia przyjmuje się datę wpływu reklamacji do siedziby Zamawiającego. 

4. W razie odmowy przez Zamawiającego uznania roszczenia Wykonawcy, względnie nie udzielenia 

odpowiedzi na reklamacje w terminie, o którym mowa w ust.3 Wykonawca uprawniony jest do 

wystąpienia na drogę sądową. 

5. Spory powstałe w wyniku realizowania niniejszej umowy z zastrzeżeniem ust.1-4 będą 

rozstrzygane przez sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

  §19 

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Prawa budowlanego, 

Kodeksu Cywilnego oraz ustawy Prawo Zamówień Publicznych. 

2. Zmiana nieistotnych postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą obu stron wyrażoną 

na piśmie pod rygorem nieważności takiej zmiany. 

3. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany umowy w przypadku, gdy konieczność 

wprowadzenia zmian będzie następstwem przyznania środków finansowych z UE lub wynikać 

będzie z wytycznych lub zaleceń instytucji, która przyznała środki na sfinansowanie zamówienia. 

4. Umowę sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, z czego 2 egzemplarze dla 

Zamawiającego i 1 dla Wykonawcy.  

5. Strony zgodnie ustalają, że integralną częścią umowy są: 

a) Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia, wraz z modyfikacjami jej treści, 

b) Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robót,  

c) Dokumentacja projektowa, 

d) Oferta z załącznikami w tym kosztorysy ofertowe. 

 

ZAMAWIAJĄCY      WYKONAWCA 

 


