Uchwata Nr X/70/11
Rady Gminy Klodawa
z dnia 31 sierpnia 2011

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego gminy Ktodawa
dla miejscowdci Chwalecice w rejonie ulicy Lipowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 zzp6zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestripen{Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 zZm0
zm.) oraz w zwizku z uchwat Nr XXXIX/292/09 Rady Gminy Ktodawa z dnia 28 juiziernika
2009 r. w sprawie przygbienia do opracowania miejscowego planu zagospodana
przestrzennego gminy Kiodawa dla miejscéeioChwakcice, dziatki nr: 183, 184/2, 185/3,
186/1, 186/2, 187, 188/4, 189/2, 189/4; jakztak uchwat Nr LI11/374/10 Rady Gminy Klodawa z
dnia 6 padziernika 2010 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXX202/09 Rady Gminy Ktodawa

z dnia 28 padziernika 2009 r.

uchwala sk co nasgpuje:
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1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegonygnitodawa dla
miejscowdci Chwakcice w rejonie ulicy Lipowej — zwany dalej planestwierdzajc jego
zgodnad¢ ze studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ktodawa.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 sktada i czsci tekstowej zawartej w 8 2, 3 i 4, rysunku
planu w skali 1:1000 — stanoygiego zaicznik nr 1 do niniejszej uchwaly, rozstrzygria o
sposobie realizacji zafla wkasnych gminy w zakresie infrastruktury technigzn—
stanowscego zaicznik nr 2 do niniejszej uchwaly oraz rozstrzygm 0 Sposobie
rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu — stammgo zatcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

PRZEPISY OGOLNE

1. Przedmiotem ustabeplanu a:

1) teren rolniczy — oznaczony symbolén

2) tereny planowanej, wolnostmej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaezo
symbolemMN1,

3) teren istnigjcej, wolnostajcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznagzo
symbolemMN2,

4) teren planowanej stacji transformatorowej — oznagaymbolent,

5) teren dojazdowej drogi publicznej — oznaczony sylerndDD,

6) teren drogi wewetrznej — oznaczony symboleKkDW,

7) tereny komunikacji pieszo — jezdnej — oznaczonebsfemKDX .

2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — naley przez to rozumietekst i rysunek planu,

2) rysunku planu — naky przez to rozumiegraficzny zapis planu, stanaey zahcznik nr 1
do niniejszej uchwaty, zawiergly obownzujace elementy ustale oraz dodatkowe
elementy informacyjne,

3) terenie — naley przez to rozumie teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczacymi, oznaczony symbolem a ponadto numeremaoléiavym, utatwiagcym
jego identyfikact,

4) przeznaczeniu terenOW — najeprzez to rozumie takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaa¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgranigaani w sposob oki&ony
ustaleniami planu,



5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumielinie ograniczajca obszar, na
ktérym przewiduje sirealizacg obiektéw kubaturowych; bez prawa jej przekraczaméz
z dopuszczeniem tolerancji 1,5 m przy wepstwaniu ryzalitow, wykuszy, pilastrow,
stupéw oraz stref weégiowych, stanowicych nie wecej niz 30% powierzchnisciany
zewretrznej budynku,

6) obowiazujacej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢ wyznaczajca realizacg
obiektow mieszkalnych, z dopuszczeniem tolerangirh przy wystpowaniu ryzalitow,
wykuszy, pilastrow, stupdéw oraz stref wapwych, stanowicych nie wecej niz 30%
powierzchnisciany zewrtrznej budynku,

7) ustugach nieugiliwych — naley przez to rozumie taki rodzaj dziatalnéci ustugowej,
ktéra nie powoduje przekroczenia standardéw jekérodowiska (np. hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komuifilkagoza terenem, do ktorego
prowadacy ustugi posiada tytut prawny,

8) wysokaici zabudowy — naley przez to rozumie wysokad¢ budynkéw okrélona w
metrach, liczoam od poziomu terenu przy gtbwnym weju do budynku do kalenicy dachu
budynku lub do najwiszego elementu jego bryty,

9) zasadach ksztaltowania zabudowy — malprzez to rozumie zalecan forme (ksztait)
zabudowy mieszkaniowej i jej usytuowanie w gie terenébw MN1, okrdone graficznie
w rysunku planu lirg przerywala oraz obowizek wskazanego w rysunku planu ukfadu
gtéwnej kalenicy,

10)gtéwnej kalenicy — naley przez to rozumienajdiuzsz i jednoczénie najwy.ej potazona
kalenie budynku mieszkalnego,

11)zasadach parcelacji — najeprzez to rozumie zalecany podziat terendw na dziafki
budowlane,

12)dachach wysokich — nalg przez to rozumie dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z
dopuszczeniem wyghdw, ktdérych suma szeroka nie mae przekraczapotowy diugaci
dachu,

13)drogach wewetrznych — nalgy przez to rozumiedrogi nie zaliczane dgadnej kategorii
drég publicznych, ktérych budowa, zatizanie i oznakowanie nale do wiaciciela lub
zarzdcy terenu,

14)urzadzeniu reklamowym — natg przez to rozumie nosnik informacji lub promocji
wizualnej, w jakiejkolwiek materialnej formie, wraz elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniem,

15)ogrodzeniu zurowym — naley przez to rozumie ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni petnej wynosi nie wgej niz 20%,

16)obiekcie sezonowym — nale przez to rozumie tymczasowy, nie trwale zazany z
gruntem i tatwo rozbieralny obiekt budowlany, wykgstywany w okresie sezonu
wegetacyjnego upraw rolniczych, na potrzebyazane z funkej terenu.

. Nastpujace oznaczenia graficzne w rysunku plaawlsowhazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru oldego planem,

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym sposobie iytkowania i przeznaczenia,

3) nieprzekraczalne i obowaujace linie zabudowy,

4) podstawowe przeznaczenia poszczegolnych terenéacpane odpowiednim symbolem,
5) zielen izolacyjna,

6) wielkosci wymiarowe.

. Ustalenia funkcjonalno — przestrzenne w zakresisadaochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochronyrodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dzietza
kulturowego i zabytkdéw oraz zasad ksztattowaniasgtizeni publicznych:

Ustala s¢:



1) przeznaczenie poszczegoélnych terendw, linie roigrapce tereny o rinych funkcjach
oraz nieprzekraczalne i obaaujace linie zabudowy - zgodnie =z oznaczeniami
graficznymi w rysunku planu,

2) obowigzek:

a) kazdorazowego zawiadamiania Regionalnego Dyrektora r@gh Srodowiska w
przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia rob@nuiych kopalnych szgtkow
roslin lub zwierat oraz stwierdzenia wygtowania siedlisk potencjalnych gatunkow
roslin i zwierzat podlegajcych ochronie na podstawie przepisGwebdrych,

b) kazdorazowego zawiadamiania Wojewddzkiego Konserwatdadytkow i Wojta
Gminy Klodawa o przypadkach odkrycia w trakcie paokenia rob6t ziemnych
przedmiotu mogcego by zabytkiem, po uprzednim wstrzymaniu wszelkich prac
moagcych uszkod# lub zniszczy odkryty przedmiot oraz zabezpieczeniu go i
miejsca jego odkrycia przyzyciu dosgpnychsrodkow,

c) ochrony konserwatorskiej istngglych stanowisk archeologicznych: Nr 3 AZP 44-
11/13 oraz Nr 5 AZP 44-11/10 oznaczonych w rysupkanu, poprzez zapewnienie
archeologicznych badaatowniczych w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konsemvam
Zabytkow,

d) maksymalnego zachowania istam®3j rzeby terenu 1R oraz odpowiedniego
zabezpieczenia istnigych skarp przed eragj szczegoblnie w przestrzeniach
oznaczonych graficznie w rysunku planu,

e) ochrony krajobrazu otwartego na kierunku wschodpaprzez zakaz, o ktérym mowa
w pkt 4 lit. d) — zgodnie z oznaczeniem graficzrywmysunku planu,

f) zachowania istniegego drzewostanu w poéinocnejeéa terenu 1R oraz zieleni
izolacyjnej wzdtd kanatu Marwica,

3) zasad parcelacji terendw przeznaczonych pod zabud@anorodzing przedstawiosn w
rysunku planu w formie zalecanego podziatu wetwamego tych terendw, z jednoczesnym
respektowaniem granic dziatek istnaigych, utrzymywanych w planie,

4) zakaz:

a) lokalizacji w obszarze otlym planem przydomowych oczyszczaloiekow,

b) lokalizacji ogrodzé wzdtuz wschodniej granicy terenu 1R (wzdlganatu Marwica),

c) stosowania ogrodaeprefabrykowanych, betonowych luelbetowych oraz ogrodae
petnych,

d) wszelkiej zabudowy terenu 1R, z wgkeniem sezonowych obiektéw budowlanych
stuzacych sktadowaniu i magazynowaniu ptodéw rolnychzodatycacych chowu i
hodowli zwierat, ze wzgtdu na niekorzystne warunki geaymierskie wskutek
wystepowania niebezpiecastwa potencjalnych podtogiei powodzi, osuwania si
mas ziemnych, jak rownieniekorzystne uwarunkowania topoklimatyczne,

e) likwidacji istniejacego wartéciowego drzewostanu oraz zieleni izolacyjnej, ordjt6
mowa w pkt 2 lit f),

f) lokalizowania urzdzen reklamowych oraz informacyjnych tabkwietinych w formie
wolnostopcej, szczegollnie w obbbie paséw drogowych, za veykiem szyldow i
tablic informacyjnych na budynkach lub ogrodzenjazhzastrzeeniem, o ktorym
mowa w 83 ust. 2 pkt 5 lit. h) oraz w 83 ust. 3 phit. i),

g) wprowadzania zmian w uksztattowaniu terendw 2MN3MN1 wzdhwz granicy z
terenem 1R powaej 0,5 m,

5) przynalenos¢ terendw oznaczonych symbolem MN1 i MN2 do grupyetéw pod
zabudow mieszkaniow w myl wymogow zawartych w ustawie prawo ochrony
srodowiska dotycgcych ochrony przed hatasem.

5. Ustalenia dotycxe sposobow zagospodarowania terendw lub obiektédiepgajcych
ochronie na podstawie agimych przepisow.
Ustala s¢:



1) obszar ohjty opracowaniem planu miejscowego nie jest pohy w zasigu
przestrzennych form ochrony przyrody, wyznaczonyhtrybie ustawy o ochronie
przyrody oraz nie stanowi terenu gorniczego,

2) ochrorg obszaru olgtego opracowaniem planu ze wadl na przestrzenie na@ne na
niebezpiecziestwo podtopié i powodzi ldz osuwania s mas ziemnych ze stokéw o
nachyleniu wschodnim powgj 20%, jak réwnie ze wzgédu na wysipowanie w
potnocnej cegsci obszaru strefy ochrony wod podziemnych, popzakaz odprowadzania
nieoczyszczonychciekéw do wéd otwartych i gruntu oraz poprzez zakakazany w ust.
4 pkt 4 lit. d), jak take poprzez obowkek, o ktdrym mowa w ust. 4 pkt 2 lit. d),

3) ochrore istniepcych stanowisk archeologicznych z uwedilieniem obowizkéw, ktérych
mowa w ust. 4 pkt 2 lit. b) i ¢) oraz przepisoéw girych — wg oznaczenia graficznego w
rysunku planu.

. Ustalenia dotyczce szczego6towych zasad i warunkéw scalania i padrieruchoméci.
1) dopuszcza gimazliwosé taczenia i podziatu nieruchora, z wylaczeniem pkt. 2,
2) zakazuje si podziatdw nieruchomici w obrebie terendw: E, KDD, KDW i KDX.

. Ustalenia dotyczre szczegolnych warunkéw zagospodarowania tereméw agraniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Ustala st brak ogranicze w uzytkowaniu poszczegollnych terenow funkcjonalnych, z
zastrzeeniem w odniesieniu do terenu rolniczego 1R, nayktoze wzgédu na szczegolne
uwarunkowaniasrodowiska przyrodniczego, o ktérych mowa w ust.kb §, ustanawia si
zakazy wskazane w ust. 4 pkt 4 lit. b), d), e) i )

. Ustalenia dotycxre sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowamiadzania i
uzytkowania terenéw.

Ustala st mazliwosé utrzymania dotychczasowego sposobytkowania i zagospodarowania
poszczegolnych terendw do czaswgsiccia docelowych ustabeplanu.

. Ustalenia w zakresie komunikacji.

Ustala s¢:

1) obstug komunikacyja obszaru olgtego planem z ul. Lipowej znajdigej st poza
obszarem oljym opracowaniem planu, poprzez:

a) ukfad postulowanych drég wewtnznych w terenach MN1 wraz z placami
nawrotowymi oraz ich przedienia pieszo — jezdne w kierunku terenu 1R —
oznaczonych graficznie w rysunku planu linia preea,

b) obowizujaca drog; wewretrzng 7KDW,

c) komunikacg pieszo — jezdn8KDX i 9KDX,

2) szerokdgc¢:

a) postulowanych drog wewtrznych w obgbie terenéw 2MN1 i 3SMN1 — 10,0 m oraz
ich placow nawrotowych o min. wymiarach 14 m x 15 wg zasad parcelacji
okreslonych w rysunku planu,

b) publicznej drogi dojazdowej 6KDD — wg oznaczeniafgznego w rysunku planu
oraz granic ewidencyjnych dziafki,

c) drogi wewretrznej 7KDW — 10,0 m,

d) ciagow pieszo — jezdnych: 8KDX — 5,0 m i 9KDX — 3,5 m,

3) mazliwosé realizacji obustronnych chodnikow w ramach olbgwjacej i postulowanych
drég wewrtrznych,
4) obowizek:

a) zapewnienia lokalizacji w obbie kazdej z dziatek w terenach MN1 i MN2 co
najmniej dwéch miejsc parkingowych, z dopuszczenjedmego zlokalizowanego w
garau,



b) stosowania na skrzgwaniach postulowanych drég wegtrznych, naranych scigé
linii rozgraniczagcych zgodnie z rysunkiem planu, o wymiarach 5,0rb,

c) stosowania utwardze drég o obnionych krawznikach w celu umdiwienia
swobodnego poprzecznie sptywu wod opadowych naqaabdo gruntu, z zakazem
odprowadzania tych wod w kierunku dziatek miesz&aryich,

5) zalecenie przeprowadzenia widokowegagai pieszo — rowerowego wzdtzachodniej

granicy terenu 1R o utwardzonej nawierzchni grumfow wg oznaczenia graficznego w
rysunku planu.

10.Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.
Ustala s¢:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)
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zaopatrzenie w wagd- z istniejcej sieci wodoeigowej na warunkach zadcy tej sieci, z
dopuszczeniem gfia wlasnego,

odprowadzanieiciekdw sanitarnych — do systemu kanalizacji saméana warunkach
zaradcy tego systemu, z dopuszczeniem szczelnych zkdéwnbezodptywowych o
pojemndci do 10 ni do czasu realizacji tego systemu,

odprowadzanie wod deszczowych — do gruntu w grahidanej dziafki,

zaopatrzenie w gaz — nagt z istniepcej sieci gazowej na warunkach zgtey tej sieci.
Dopuszcza si mazliwos¢ dalszej rozbudowy sieci na obszarzecetimn miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego,

zaopatrzenie w enekgelektryczn (dla zapotrzebowanej orientacyjnie mocy ok. 800) kW
— z systemu sieci niskiego napia zasilanego z istnigych stacji transformatorowych
15/0,4 kV poza obszarem planu oraz z nowo proje&tejystacji transformatorowej 15/0,4
kV typu kioskowego w terenie 5E — wg oznaczenidiggaego w rysunku planu,
zaopatrzenie w enekgciepln — z wkasnych, lokalnychrédet z zaleceniem wykorzystania
energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczenmmych, alternatywnych technologii,
ograniczajcych do minimum emigjspalin do atmosfery,

obstug w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, wrntysieci szerokopasmowej w
ramach 4czndci publicznej — poprzez istnigje i nowoprojektowane kanaty
technologiczne na warunkach zatey tych kanaldbw oraz poprzez inne adzenia
telekomunikacyjne wolnostgge, z zastrzeeniem ich wkomponowania i zamaskowania w
istniejacym krajobrazie przyrodniczym, w uzgodnieniu z gimin

spos6b gromadzenia odpaddéw komunalnych — w indyaligieh dla kadej dziafki
pojemnikach na odpady state, a gpete wywoz tych odpadow w ramach wiejskiego
systemu za pomaapecjalistycznego transportu,

mozliwosé sytuowania podziemnych sieciowych systemow infudstiry technicznej —
gtéwnie w obebie terenéw komunikaciji.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

1. TerenlR — teren rolniczy
Ustala s¢:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graggo w rysunku planu,

przeznaczenie terenu — teren rolniczyzsty prowadzeniu gospodarki rolnej wraz z
ograniczeniami dotyezymi jego uytkowania,

utrzymanie dotychczasowej sieci melioracyjnej, zpukzczeniem jej przebudowy,
rozbudowy i modernizaciji,

zalecenie przeprowadzenia widokoweggui pieszo — rowerowego, 0 ktdrym mowa w 82
ust. 9 pkt 5,

obowiazki, o ktdorych mowa w 82 ust. 4 pkt 2,

dopuszczenie:



a) prowadzenia infrastruktury technicznej, w tym wdtapcych urzdzen
telekomunikacyjnych, z zastrzniem, o ktorym mowa w 82 ust. 10 pkt 7 oraz
warunkiem nienaruszania osi widokowej na kieruntwmaocia widokowego — zgodnie
z oznaczeniem graficznym w rysunku planu,

b) maozliwosci taczenia i podziatu istniegych dziatek,

7) zakazy, o ktérych mowa w 82 ust. 4 pkt 4 lit. §),d), e), f) i g),
8) dojazdy:
a) zasadniczy — z przylegtej ul. Lipowej,

b)

uzupetniagce — poprzez tereny komunikacji pieszo — jezdnd) 8K 9KDX oraz chgi
pieszo — jezdne.

. Tereny 2MN1 i 3MN1 — tereny planowanej, wolnosiopj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Ustala s¢:

1) linie rozgraniczenia terendw, nieprzekraczalneawlhzujace linie zabudowy oraz zasad
ksztattowania zabudowy — wg oznaczenia graficziveggsunku planu,

2)
3)

4)

5)

zasad parcelacji terenéw na dziatki budowlane o minineglmowierzchni 1200 fy

obowigzek:

a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego o ukladziewupgbtaciowym,
wielopotaciowym lub kopertowym i nachyleniach gtdmwh potaci od 30 do 4%
krytego blachodachéwklub dachéwk ceramiczn, cementow oraz zastosowania w
pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnychtaeanie koloréw bgzu lub
czerwieni,

b) stosowania uktadu gtdwnej kalenicy w sposéb gkrey graficznie w rysunku planu —
w przypadku jej wysipowania,

c) stosowania w kolorystyce elewacji budynkéw kolorpastelowych, z zastrzeniem
dotyczcym wykaiczenia elewacji, o ktorym mowa w pkt 6 lit. c),

d) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w gtdas do powierzchni
poszczegodlnych dziatek w wymiarze do 25%,

e) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wgrae nie mniejszym 7i50%
powierzchni poszczegdélnej dziaiki,

f) zapewnienia co najmniej dwoch miejsc parkingowyzhgdopuszczeniem jednego
zlokalizowanego w gafa, w obebie poszczegdlnej dziaiki,

g) sytuowania wolnostagych budynkow gospodarczych Ilub gara w gkbi
poszczegolnych dziatek,

h) o ktérym mowa w 82 ust. 4 pkt 2 lit c) — w odniesiedo terenu 2MN1,

i) realizacji postulowanych drog wewtrznych wg ustale zawartych w ust. 6 pkt 3 — 7,

wysoka¢ zabudowy mieszkaniowey:

a) dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnagpddaszu,

b) do 10,5 m — liczona do najufgj potazonego elementu konstrukcyjnego budynku,

dopuszczenie:

a) daoswietlenia poddaszy lukarnami i wystawkami z aiiwoscia zastosowania w nich
innych anteli okreslone w pkt 3 lit. a) nachyfepotaci,

b) lokalizacji wbudowanych ustug nieuagliwych w wymiarze okrélonym w przepisach
odrebnych,

c) lokalizacji parterowych budynkéw gospodarczych iragg w zalecanej formie
wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnegotez wolnostoacej pod
warunkiem zastosowania konstrukcji dachu wysokiego zalecanym uktadzie
dwupotaciowym, nachyleniach, pokryciu i barwach ategokrycia — wg ustafe
zawartych w pkt 3 lit. a) oraz kolorystyce elewatgkazanej w pkt 3 lit. ),

d) mozliwosci sytuowania budynkow, o ktérych mowa w pkt 3 ¢j). na granicy dziatek
sasiadupcych ze solp, w przypadku jednoczesnej ich realizaciji,

e) mazliwosci taczenia i podziatu istniegych dziatek,



f) stosowania kolektorow stonecznych oraz okien potagch w ptaszczyznach potaci
dachowych,

g) stosowania kondygnacji podziemnej,

h) mozliwosci umieszczania tablic informacyjnych i szyldow naudynkach i
ogrodzeniach o powierzchni do 0,5,m

6) zakaz:

a) lokalizacji wiecej niz jednego domu mieszkalnego wolnogst@go na tej samej
dziatce, w tym rowniz adaptacji na cele mieszkaniowe budynkéw gospogainck
garay,

b) wynoszenia poziomu parterow budynkéw nad pozionenterpowyej 0,5 m, co
odnosi s¢ réwniez do budynkow podpiwniczonych,

c) stosowania w wykaczeniach dachow oraz elewacji budynkéw blachy, pdreV,
papy oraz eternitu,

d) lokalizacji alternatywnyctirdédet pozyskiwania energii elektrycznej w postalciveni
wiatrowych,

e) o ktérym mowa w 82 ust. 4 pkt 4 lit. a), f) i g),

7) zastosowanie wytznie aurowych ogrodze poszczegolnych parcel o wysdkodo 1,8 m
nad poziom terenu, a od strony przestrzeni pubjciardo 1,5 m, z zakazem stosowania
ogrodzé z elementow prefabrykowanych, betonowyeéklbetowych,

8) dojazdy — z przylegtej drogi publicznej (z ul. Lige]) oraz z obowizujacej i
postulowanych drég wewtrznych,

9) obstug; w zakresie infrastruktury technicznej — wg usiaawartych w 82 ust. 10.

. TerendMN2 — teren istniejcej, wolnostajcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Ustala s¢:

1) linie rozgraniczenia terenu i nieprzekraczalneelimhbudowy — wg oznaczenia graficznego
w rysunku planu,

2) przeznaczenie terenu — teren istgtej, wolnostajcej zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej z madiwoscia jej przebudowy i rozbudowy, w tym nadbudowy, z
zastrzeeniem uwarunkowawymaganych planem,

3) obowiazek:

a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego o ukiladzievugbtaciowym lub
wielopotaciowym i nachyleniach gtéwnych potaci 0d0°3do 45 krytego
blachodachéwk lub dachowk ceramiczn, cementow oraz zastosowania w
pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnychtaeanie koloréw bgzu lub
czerwieni,

b) stosowania w kolorystyce elewacji nowobudowanyctyioikow kolorow pastelowych
lub koloréw bezpérednio korespondagych z ju istniepca zabudow, z
zastrzeeniem dotycgzcym wykaiczenia elewaciji, o ktérym mowa w pkt 6 lit. c),

c) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stdal do powierzchni
poszczegodlnych dziatek w wymiarze do 25%,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wgrae nie mniejszym 7i40%
powierzchni poszczegdélnej dziaiki,

e) zapewnienia co najmniej dwoch miejsc parkingowyzhdopuszczeniem jednego
zlokalizowanego w gafa, w obebie poszczegdlnej dziaiki,

f) sytuowania wolnostagych budynkéw gospodarczych Iub gara w giebi
poszczegolnych dziatek,

4) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej:

a) dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnagpddaszu,

b) do 10,5 m - liczona do najufgj potazonego elementu konstrukcyjnego budynku,

5) dopuszczenie:

a) przebudowy i rozbudowy istnigjej zabudowy z mdiwoscia jej nadbudowy, z
zastrzeeniem o ktorym mowa w pkt 2,



6)

7)

8)
9)

b) doswietlenia poddaszy lukarnami i wystawkami z aiiwoscia zastosowania w nich
innych ankeli okreslone w pkt 3 lit. a) nachyfepotaci,

c) lokalizacji wbudowanych ustug nieagliwych w wymiarze okrélonym w przepisach
odrgbnych,

d) lokalizacji parterowych budynkéw gospodarczych iragg w zalecanej formie
wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnegotez wolnostoacej pod
warunkiem zastosowania konstrukcji dachu wysokiego zalecanym ukiadzie
dwupotaciowym, nachyleniach, pokryciu i barwach ategokrycia — wg ustafe
zawartych w pkt 3 lit. a) oraz kolorystyce elewatggkazanej w pkt 3 lit b),

e) mozliwosci sytuowania budynkow, o ktérych mowa w pkt 3flitna granicy dziatki w
przypadku realizacji takiego budynku na dzialggiedniej,

f) mozliwosci podziatu istniejcej dziatki,

g) stosowania kolektorow stonecznych oraz okien potagch w ptaszczyznach potaci
dachowych,

h) stosowania kondygnacji podziemnej,

i) mozliwosci umieszczania tablic informacyjnych i szyldow naudynkach i
ogrodzeniach o powierzchni do 0,5,m

zakaz:

a) lokalizacji wiecej nz jednego domu mieszkalnego wolnogst@go na tej samej
dziatce, w tym rowniz adaptacji na cele mieszkaniowe budynkéw gospogainck
garay,

b) wynoszenia poziomu parterow budynkéw nad pozionenterpowyej 0,5 m, co
odnosi s¢ rowniez do budynkow podpiwniczonych,

c) stosowania w wykaczeniach dachow oraz elewacji budynkéw blachy, pdreV,
papy oraz eternitu,

d) lokalizacji alternatywnyclirdédet pozyskiwania energii elektrycznej w postalciveni
wiatrowych,

e) o ktérym mowa w 82 ust. 4 pkt 4 lit. a) i f),

zastosowanie wytznie aurowych ogrodzé poszczegolnych parcel o wysdkodo 1,8 m

nad poziom terenu, a od strony przestrzeni pubjiczrdo 1,5 m, z zakazem stosowania

ogrodzeé z elementow prefabrykowanych, betonowyékelbetowych,

dojazdy — z przylegtej drogi publicznej (z ul. Lipe)),

obstug w zakresie infrastruktury technicznej — wg usialawartych w 82 ust. 10.

. Teren5E — teren planowanej stacji transformatorowej
Ustala s¢:

1)
2)

3)

4)
5)

linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graggo w rysunku planu,

dopuszczenie:

a) stacji typu kioskowego,

b) lokalizacji stacji transformatorowej z vagizeniem rygoréw linii zabudowy,

c) stosowania ogrodaeszurowych o wysokéci do 1,5 m, z zakazem o ktérym mowa w
82 ust. 4 pkt 4 lit. c)

zalecenie stosowania zieleni izolacyjnej, zimoziejow formie zywoptotow na styku z

przestrzeniami publicznymi i z terenem mieszkalm&ciednorodzinnego,

zakaz podziatu terenu,

dojazd do terenu — z przylegtej drogi publiczneqjdnjacej st poza obszarem planu (z ul.

Lipowe)).

. Teren6KDD - teren dojazdowej drogi publicznej
Ustala si:

1)
2)

linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia grago rysunku planu,
przeznaczenie terenu — teren komunikacji zapewgyajojazd do terenu rolniczego 1R i
drogi wewretrznej 7KDW,



3) szerokd¢ jezdni — min. 5,0 m,
4) obnizenie krawedzi jezdni ze wzgldu, o ktérym w 82 ust. 9 pkt 4 lit. c),
5) obowigzek zastosowania utwardezgatwo rozbieralnych,
6) dopuszczenie:
a) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastruktghinicznej,
b) zastosowania nawierzchnilaowych,
c) realizacji obustronnych chodnikow,
d) nasadze drzew i krzewow, elementéw matej architektury oraavietlenia typu
parkowego,
7) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych dotgrun
8) zakaz podziatu terenu.

6. Teren7TKDW - teren drogi wewgtrznej
Ustala si.
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graggo rysunku planu,
2) szerokd¢ w liniach rozgraniczenia — 10,0 m,
3) szerokd¢ jezdni — min. 5,0 m,
4) obnizenie krawedzi jezdni ze wzgldu, o ktérym w 82 ust. 9 pkt 4 lit. c),
5) obowiazek:
a) zakamczenia drogi placem nawrotowym,
b) zastosowania utwardaéatwo rozbieralnych,
6) dopuszczenie:
a) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastrukt@ghinicznej,
b) zastosowania nawierzchniaowych,
c) realizacji obustronnych chodnikow,
d) nasadze drzew i krzewow, elementéw matej architektury oraavietlenia typu
parkowego,
7) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych dotgrun
8) zakaz podziatu terenu.

7. Teren8KDX i 9KDX - teren komunikacji pieszo — jezdnej

Ustala si:

1) linie rozgraniczenia terenGw — wg oznaczenia geago rysunku planu,

2) przeznaczenie terenow —agi komunikacji pieszo — jezdnej zapewni@@ dojazdy do
terenu rolniczego 1R,

3) szerokd¢ w liniach rozgraniczenia:
a) 5,0 m—w odniesieniu do terenu 8KDX,
b) 3,5 m —w odniesieniu do terenu 9KDX,

4) dopuszczenie:
a) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastrukt@ghinicznej,
b) zastosowania nawierzchniaowych,

5) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych dotgrun

6) zakaz podziatu terenu.

84
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca3200o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalaggednorazow optat od wzrostu warteci nieruchomeéci w wysokdaci:

e 1% —dlaterendéw: R, E, KDD i KDX,

* 30% — dla terendw: MN1, MN2 i KDW.



PRZEPISY KONCOWE

85
Wykonanie uchwatly powierzagsiWéjtowi Gminy Ktodawa.

86
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym

Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczcy Rady Gminy Klodawa
Andrzej Legan

UZASADNIENIE

28 padziernika 2009 r. uchwaiNr XXXIX/292/09 oraz 6 padziernika 2010 r. uchwat
Nr LII/374/10 Rada Gminy Klodawa postanowita prayst do sporzdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kiodawa dégscowdaci Chwakcice w rejonie ul.
Lipowe,.

W projekcie tym przewiduje siprzeznaczenie terendw pod funkcje mieszkalnictwa
jednorodzinnego, wolnostgjego kdacego rownie kontynuaci juz istniepcej zabudowy ze
szczegolnym wyartykutowaniem krajobrazu przyrodegz doliny Kanatu Marwica oraz samej
wsi Chwatcice. Plan reguluje tak we widciwy sposob problematyk niekorzystnych dla
rozwoju zabudowy mieszkaniowej uwarunkawekofizjograficznych.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z ustalenistmdlium uwarunkowai kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa.
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