Uchwata Nr X/69/11
Rady Gminy Klodawa
z dnia 31 sierpnia 2011 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego gminy Ktodawa
dla miejscowdci Rybakowo w rejonie ulic: Sosnowej i akowe]

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 zzp6zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestripen{Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 zZm0
zm.) oraz w zwjzku z uchwat Nr XXX/218/09 Rady Gminy Ktodawa z dnia 25 luteg@09 r. w
sprawie przysipienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przesege
gminy Ktodawa dla miejscowéci Rybakowo, dziatki nr 51, 52, 53/1, 53/3, 53/4/5 54/2, 54/3,
55/1, 55/2, 56, 146, 147, 148, 460 i 556

uchwala sk co nasgpuje:

81

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegonygnitodawa dla
miejscowdci Rybakowo w rejonie ulic: Sosnowe] iakowej — zwany dalej planem,
stwierdzagc jego zgodn& ze studium uwarunkowia i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktodawa.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 sktada i czsci tekstowej zawartej w 8 2, 3 i 4, rysunku
planu w skali 1:1000 — stanaygiego zaicznik nr 1 do niniejszej uchwaly, rozstrzygria o
sposobie realizacji zafla wkasnych gminy w zakresie infrastruktury technigzn—
stanowscego zaicznik nr 2 do niniejszej uchwaly oraz rozstrzygm o0 Sposobie
rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu — stammgo zatcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

PRZEPISY OGOLNE

1. Przedmiotem ustabeplanu a:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wslopcej — oznaczone symbolem
MN,
2) teren rowu melioracyjnego — oznaczony symbo\§,
3) teren zieleni wzdtirowu melioracyjnego — oznaczony symboléin
4) teren zieleni publicznej — oznaczony symbol&m)
5) tereny dojazdowych drég publicznych — oznaczonebeyemKDD,
6) tereny drog wewgtrznych — oznaczone symboldDW .

2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — naley przez to rozumietekst i rysunek planu,

2) rysunku planu — naky przez to rozumiegraficzny zapis planu, stanaey zahcznik nr 1
do niniejszej uchwaly, zawiergly obowhzujace elementy ustate oraz dodatkowe
elementy informacyjne,

3) terenie — naley przez to rozumige teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczagcymi, oznaczony symbolem a ponadto numeremaoléiavym, utatwiagcym
jego identyfikaat,

4) przeznaczeniu terenOW — najeprzez to rozumie takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaa¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgranigaani w sposob okidony
ustaleniami planu,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumielini¢ ograniczajca obszar, na
ktoérym przewiduje sirealizacg obiektow kubaturowych; bez prawa jej przekraczaméz
z dopuszczeniem tolerancji 1,5 m przy wpstwaniu ryzalitbw, wykuszy, pilastrow,



4.

stupow oraz stref weégiowych stanowicych nie wecej niz 30% powierzchnisciany
zewrgtrznej budynku,

6) ustugach nieugiliwych — naley przez to rozumie taki rodzaj dziatalngci ustugowej,
ktéra nie powoduje przekroczenia standardéw jekérodowiska (np. hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komuimikagoza terenem, do ktorego
prowadacy ustugi posiada tytut prawny,

7) wysokaici zabudowy — nale przez to rozumie wysoka¢ budynkéw okrélona w
metrach, liczosm od poziomu terenu przy gtéwnym weju do budynku do kalenicy dachu
budynku lub do najwiszego elementu jego bryty,

8) zasadach ksztaltowania zabudowy — malprzez to rozumie zalecan forme (ksztait)
zabudowy, jej usytuowanie w aimie terendw MN, okrdone graficznie w rysunku planu
linia przerywan,

9) dachach wysokich — naie przez to rozumie dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem
wystepow, ktérych suma szerokm nie mae przekraczapotowy diugdci dachu,

10)parcelacji — naley przez to rozumiepodziat terendw na dziatki budowlane,

11)drogach publicznych — nalg przez to rozumie drogi kategorii drég gminnych o
znaczeniu lokalnym, z ktérych me korzysta kazdy, a ktorych realizacja i utrzymanie
naleza do zadé wiasnych gminy,

12)drogach wewetrznych — nalgy przez to rozumiedrogi nie zaliczane dgadnej kategorii
drég publicznych, ktérych budowa, zatizanie i oznakowanie nale do wiaciciela lub
zarzdcy terenu,

13)przepisach odbnych — nalgy przez to rozumie aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami @arykwczymi, normy bramowe,
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wyrjkaj z prawomocnych decyzji
administracyjnych oraz plany ochrony przestrzenrfgcm ochrony przyrody.

Nastpujace oznaczenia graficzne w rysunku plaawisowikzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru ofgego planem,

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym sposobie zytkowania i przeznaczenia,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) podstawowe przeznaczenia poszczegodlnych terenéacpane odpowiednim symbolem,
5) wielkosci wymiarowe.

W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przexsnego, ochron§rodowiska, przyrody,

krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego abytkbw oraz zasad ksztattowania

przestrzeni publicznych — ustala&:si

1) przeznaczenie poszczegOlnych terendw, linie rozgzajpce tereny o rinych funkcjach
oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodniermozeniami w rysunku planu,

2) obowigzek:

a) kazdorazowego zawiadamiania Regionalnego Dyrektorard@ghSrodowiska w
przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robémuiych kopalnych szatkow
roslin lub zwierat oraz stwierdzenia wygtowania siedlisk potencjalnych gatunkéw
roslin i zwierzat podlegajcych ochronie na podstawie przepisGwetbdrych,

b) kazdorazowego zawiadamiania Wojewoddzkiego Konserwatoahytkow i Wojta
Gminy Ktodawa o przypadkach odkrycia w trakcie paokenia rob6t ziemnych
przedmiotu mogcego by zabytkiem, po uprzednim wstrzymaniu wszelkich prac
moagcych uszkod# lub zniszczy odkryty przedmiot oraz zabezpieczeniu go |
miejsca jego odkrycia przyzyciu dosgpnychsrodkow.

3) zasad parcelacji terenéw przeznaczonych pod zabudmanorodzing przedstawiogn w
rysunku planu w formie zalecanego podziatu wewmego tych terendw, z jednoczesnym
respektowaniem granic dziatek istnaigych, utrzymywanych w planie,
4) zakaz:

a) lokalizacji w obszarze olliym planem przydomowych oczyszczalniekow,



b) lokalizacji ogrodzé wzdtuz granicy terenu 6Z1 — wg ustaleawartych w 83 ust. 3

pkt 4a,

c) stosowania ogrodae- betonowych lulzelbetowych, a tate wyzszych nk 1,5 m,

d) o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1,
5) przynalenos¢ terenu oznaczonego symbolem MN do grupy terendéw pabudow
mieszkanioly w myl wymogéw zawartych w ustawie prawo ochrorfyodowiska
dotyczcych ochrony przed hatasem.

5. Ustalenia dotycxe sposobow zagospodarowania terendw lub obiekt@diepgajcych
ochronie na podstawie agimych przepisow.

Ustala s¢:

1) ochrore obszaru oljtego opracowaniem planu miejscowego ze wglna potaenie w
zastgu oddziatywa roznych przestrzennych form ochrony przyrody, wyznagzthh w
trybie ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwiat2004 r. (Dz. U. 2009, Nr 151, poz.
1220) — obszar graniczy bezpednio, w ramach otuliny, z Barlinecko — Gorzowskim
Parkiem Krajobrazowym oraz z Obszarem Chronionegajokrazu ,2 — Puszcza
Barlinecka”. Ponadto obszar ten znajduje i zas¢gu Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakéw Natura 2000 ,Puszcza Barlinecka” PLB 0800fHz potencjonalnego specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja Badka” PLH 080048 — szczegdlnie
poprzez konieczrig ograniczenia do niezdnego minimum emisji spalin do atmosfery
zZwigzanych z realizagjfunkcji mieszkaniowej oraz zakaz:

a) odprowadzania nieoczyszczonyaliekéw do wod otwartych i gruntu,

b) intensyfikacji osadnictwa w obszarze gigm planem ponad ustalenia oimmne w
83 ust. 1,

c) zagospodarowania i zabudowy nieuverifliagcych miejscowych uwarunkowa
przyrodniczych, w tym implementacji gatunkow slio mogacych narusz§
bioréznorodna¢ ekosystemow podleggjych ochronie — w olbie terenéw MN,

d) realizacji zabudowy niezharmonizowanej z istaugm krajobrazem osadniczym,

2) w obszarze okfym planem nie wyspuja:

a) tereny gornicze ani przestrzenie r@am@e na hiebezpiecastwo powodzi hdz
osuwania s mas ziemnych, jak réwniegtéwne zbiorniki wod podziemnych,

b) stanowiska archeologiczne lub inne formy ochrongi@gapce szczegolnej ochronie
konserwatorskiej w zakresie krajobrazu kulturowegoejscowdci i terenow
wiejskich.

6. Ustalenia dotycze szczegotowych zasad i warunkow scalania i padniaruchoméci.
1) dopuszcza simazliwos¢ taczenia i podziatu nieruchonda, z wylaczeniem pkt. 2,
2) zakazuje si podziatow nieruchonmiei w obrbie terenéw: Z1, Z2, WS, KDD i KDW.

7. Ustalenia dotycxe sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowam@dzania i
uzytkowania terenéw.
Ustala s¢ mozliwo$¢ utrzymania dotychczasowego sposobiytkowania i zagospodarowania
poszczegolnych terendw, jako ich tymczasowego zaglzowania do czasu eghiecia
docelowych ustateplanu.

8. Ustalenia w zakresie komunikaciji.
Ustala s¢:
1) obstug komunikacyja obszaru olkjtego planem poprzez:
a) istniejace drogi publiczne 8KDD podlegg@je poszerzeniu,
b) ukiad planowanych drog publicznych w klasie dojaz€jpooraz wewntrznych —
oznaczonych odpowiednio symbolami 9KDD, 10KDW, 1ADi 12KDW
powiazanych z istniejcymi ulicami: Sosnowi t.akowa,



2) szerok&¢ drég w liniach rozgraniczenia — 10,0 m, z yoeniem o ktérym mowa w 83

ust. 5 pkt 3,

3) mazliwos¢ wykorzystania terenu 6Z1 jakaagu pieszo — rowerowego,
4) obowigzek:

a) zapewnienia lokalizacji w obbie kazdej z dzialek w terenach MN co najmniegj
dwdch miejsc parkingowych, w tym jednego zlokalizmego w garau,

b) stosowania na skrzgwaniach planowanych drég, nanych scig¢ linii
rozgraniczajcych zgodnie z rysunkiem planu, o wymiarach 5,0rb,

c) stosowania utwardae drog o obnionych krawznikach w celu umdiwienia
swobodnego poprzecznie sptywu wod opadowych naqaasbdo gruntu, z zakazem
odprowadzania tych wod w kierunku dziatek miesz&aryich.

9. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.
Ustala s¢:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

§3
1.

zaopatrzenie w wagd- z istniegcej sieci wodocigowej ha warunkach zadcy tej sieci,
odprowadzanieciekow sanitarnych — do szczelnych zbiornikéw bgiypdowych oraz
docelowo do systemu kanalizacji sanitarnej po jeg®onaniu na warunkach zadcy
tego systemu,

odprowadzanie wod deszczowych — do gruntu,

zaopatrzenie w gaz — w oparciu o gaz butlowy orazetbwo z systemu gazyfikacji
przewodowej na warunkach zadzy tej sieci,

zaopatrzenie w enekgelektryczm (dla zapotrzebowanej orientacyjnie mocy ok. 1100 k
— z systemu sieci niskiego napia zasilanego z istnigjej stacji transformatorowej 15/0,4
kV Rybakowo Szklarnia S-1659, z dopuszczenienzliwosci realizacji dodatkowej
stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV w pragjgu takiej konieczri@i — w rejonie
lokalizacji zaleconym graficznie w rysunku planu,

zaopatrzenie w enekgcieplm — z wkasnych, lokalnychrédet z zaleceniem wykorzystania
energii elektrycznej lub docelowo gazu oraz z dapmeniem innych, alternatywnych
technologii, ograniczagych do minimum emigjspalin do atmosfery,

obstug w zakresie telekomunikacji — na warunkach opesatarybranego systemu
telefonii przewodowej lub komdrkowej, a w przypadkystapienia kolizji istniejicej sieci
telekomunikacyjnej tak napowietrznej jak i doziefnaegplanowanym zainwestowaniem,
gtéwnie drogowym — nalsy rozwiazac w uzgodnieniu z administratorem danej sieci,
sposOb gromadzenia odpadéw komunalnych — w indyaijeh dla kadej dziatki
pojemnikach na odpady state, a mpate wywdz tych odpadéw w ramach wiejskiego
systemu za pomacspecjalistycznego transportu,

mozliwos¢é sytuowania podziemnych sieciowych systeméw infedgtiry technicznej,
gtéwnie w obebie terendw komunikacji oraz terenéw zielonych.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Tereny od 1MN do 4MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

wolnostopcej
Ustala s¢:

1)
2)

3)

linie rozgraniczenia terenéw, nieprzekraczalneelinabudowy oraz zasadsztattowania
zabudowy — wg oznaczenia graficznego w rysunkuiplan

zazsad zalecanej parcelacji terenéw na dziatki budowlamainimalnej powierzchni 1200
m-,

obowigzek:

a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego o uktadzieigbtaciowym wynikagcym z

historycznych uwarunkowia zabudowy miejscowsi i nachyleniach gtéwnych

4



4)

5)

6)

7)

f)
9)

potaci od 38 do 48 krytego dachowk ceramicza, cementow oraz zastosowania w
pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnychtaeanie koloréw czerwieni,
w odniesieniu do nowoprojektowanej i przebudowywastaiejacej zabudowy,
stosowania uktadu gtéwnej kalenicy w sposob glkrey graficznie w rysunku planu
w odniesieniu do nowoprojektowanej i przebudowywastaiejacej zabudowy,
dostosowania formy zabudowy do charakteru zabuddweyorycznej wsi oraz
zagospodarowania zgodnie z krajobrazem przyrodnmidoym ochrony przyrody,
ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w agtdal do powierzchni
poszczegolnych dziatek w wymiarze do 20%,

zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wgrze nie mniejszym ni50%
powierzchni poszczegolnej dziatki,

zapewnienia co najmniej dwdch miejsc parkingowychy, tym jednego
zlokalizowanego w gafa, w obkbie poszczegodlnej dziatki,

sytuowania wolnostagych budynkéw gospodarczych Iub garaw glkebi
poszczegolnych dziatek,

wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej:

a)
b)

dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnagpddaszu,
do 10,5 m,

dopuszczenie:

a) doswietlenia poddaszy lukarnami i wystawkami z zin@oscia zastosowania innych
anizeli okreslone w ust. 1 pkt 3a nachylg@otaci,

b) lokalizacji wbudowanych ustug nieagliwych w wymiarze okrélonym w
przepisach odbnych,

c) lokalizacji parterowych budynkéw gospodarczych iragg w zalecanej formie
wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalriagaez wolnostojcej pod
warunkiem zastosowania konstrukcji dachu wysokiegozalecanym ukfadzie
dwupotaciowym, nachyleniach, pokryciu i barwach ateggokrycia — wg ustafe
zawartych w ust. 1 pkt 3a,

d) mozliwosci sytuowania budynkoéw, o ktorych mowa w ust. 1 Bkt na granicy
dziatki w przypadku realizacji takiego budynku rmadce gsiedniej,

e) mozliwosci taczenia i podziatu istniegych dziatek, w tym w odniesieniu do terenu
1MN,

f)  stosowania kolektorow stonecznych oraz okien potagch w ptaszczyznach potaci
dachowych,

g) mozliwosci przebudowy i rozbudowy istnigjej zabudowy z uwzgtinieniem
warunkow okrélonych w ust. 1 pkt 3, 4, 5a, 5b i 5f,

h) stosowania kondygnacji podziemnej,

zakaz:

a) lokalizacji wigcej nz jednego domu mieszkalnego na tej samej dzialcaym
rowniez adaptacji na cele mieszkaniowe budynkéw gospogleinczgaray,

b) wynoszenia poziomu parterow budynkéw nad pozionernierpowyej 0,5 m, co
odnosi st réwniez do budynkow podpiwniczonych,

c) stosowania w wykiaczeniach elewacji budynkow blachy lub paneli PCV,

d) o ktérym mowa w 82 ust. 4 pkt 4a,

zastosowanie wytznie aurowych ogrodzé poszczegolnych parcel o wysdkodo 1,5 m

nad poziom terenu od strony drog i terenow zielbnyczakazem stosowania ogronlze
elementdéw prefabrykowanych, betonowycteibetowych,

8) dojazdy — z przylegtych drog publicznych i westnznych,

9) obstug; w zakresie infrastruktury technicznej — wg usiaawartych w 82 ust. 9.

2. Teren5WS - teren rowu melioracyjnego
Ustala s¢:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graggo w rysunku planu,



2)

zakaz:

a) grodzenia terenu do strony terenu 6Z1,

b) 0 ktorym mowa w 82 ust. 6 pkt 2.

3. Teren6Z1 — teren zieleni wzdiurowu melioracyjnego

Ustala si.

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graggo rysunku planu,

2) przeznaczenie terenu — pas dojazdu konserwacyjdegowu melioracyjnego, o ktérym
mowa w ust. 2,

3) mozliwosé:
a) sytuowania podziemnych sieciowych systemow infeastiry technicznej,
b)  wykorzystania terenu jakoagu pieszo — rowerowego,

4) zakaz:

a) grodzenia od strony przylegtego rowu melioracyjnByéS oraz drog 8KDD,
b) nasadzédrzew i krzewow,
c) o ktérym mowa w 82 ust. 6 pkt 2.

4. Teren7Z2 — teren zieleni publicznej
Ustala s¢:

5.

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graggo rysunku planu,

2) mozliwos¢  sytuowania podziemnych sieciowych systeméw infudstiry

technicznej,

3) dopuszczenie utrzymania istrieggo dojazdu z ul. Sosnowej do posesji nr 39 oraz

lokalizacji stacji transformatorowej 15/0,4 kV — waplecenia graficznego w rysunku

planu,

4) zakaz:

a) grodzenia terenu od strony drdg,

b)  wycinki istniepcego drzewostanu z wgdzeniem cié pielegnacyjnych,

c) lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych z wgkeniem urzdzex malej
architektury,

d) o ktérym mowa w 82 ust. 6 pkt 2.

Tereny8KDD i 9KDD - tereny drog publicznych

Ustala s¢:

1) linie rozgraniczenia terendw poszczegoélnych drogg-oznaczenia graficznego w
rysunku planu,

2) klas; drég — drogi dojazdowe o szerdkow liniach rozgraniczenia — 10,0 m,

3) regulacje (poszerzenie) granic poszczegolnychegyich drog gminnych, w tym
dodatkowo w odniesieniu do terenu 8KDD, pozyskama cele komunikacyjne
fragmentow terenéw fmych zawartych w dzialce nr ewid. 460 wzdipoinocno —
zachodniej granicy obszaru etggo planem — wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu, z wyhczeniem fragmentu terenu 8KDD przylegaggo zewatrznie do dziatki
lesnej nr ewid. 453, niepodleg@jego poszerzeniu,

4) szeroka¢ jezdni — min. 5,0 m,

5) obnizenie krawdzi jezdni ze wzgldu, o ktorym mowa w 82 ust. 8 pkt 4c,

6) obowiazek, o ktérym mowa w 82 ust. 8 pkt 4b,

7) dopuszczenie:

a) mazliwosci wbudowywania sieciowych systemow infrastruktteghnicznej,

b) lokalizacji chodnikow,

8) odprowadzenie wbd deszczowych i roztopowych dotgrun
9) zakaz, o ktorym mowa w 82 ust. 6 pkt 2.

6.

Terenyod 10KDW do 12KDW — tereny drog wewgtrznych



Ustala s¢:

1) linie rozgraniczenia terendw — wg oznaczenia geaigo w rysunku planu,

2) szerokac¢ w liniach rozgraniczenia — 10,0 m,

3) szerokd¢ jezdni:
a) min. 5,0 m—w odniesieniu do terenu 10KDW,
b)  min. 3,5 m — w odniesieniu do terenéw 11KDW i 12KDW

4) obnizenie krawedzi jezdni ze wzgidu, o ktérym mowa w 82 ust. 8 pkt 4c,

5) obowizek:
a) zakaczenia drog w olgbie terenéw 11KDW i 12KDW placem nawrotowym,
b) o ktérym mowa w 82 ust. 8 pkt 4b,

6) dopuszczenie:
a) mozliwosci wbudowywania sieciowych systemow infrastruktteghnicznej,
b) lokalizacji chodnikow,

7) odprowadzenie wéd deszczowych i roztopowych dotgrun

8) zakaz, o ktorym mowa w 82 ust. 6 pkt 2.

84
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca32000 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalaggednorazow optat od wzrostu wartai nieruchomeéci w wysokaci:

* 1% —dlaterenow: Z1, Z2, WS i KDD,

» 30% — dla terenéw: MN i KDW.

PRZEPISY KONCOWE

85
Wykonanie uchwatly powierzagsiWéjtowi Gminy Ktodawa.

86
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodnicacy Rady Gminy
Andrzej Legan

UZASADNIENIE

25 lutego 2009 r. uchwaiNr XXX/218/09 Rada Gminy Klodawa postanowita pizps
do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesipg® gminy Kilodawa dla
miejscowdci Rybakowo, dziatki nr 51, 52, 53/1, 53/3, 53/4/F 54/2, 54/3, 55/1, 55/2, 56, 146,
147, 148, 460 i 556 (rejon ulic: Sosnowejakbwej).

W projekcie tym przewiduje siprzeznaczenie terendw pod funkcje mieszkalnictwa
jednorodzinnego, wolnostgjego ledacego kontynuagjjuz istniepcej zabudowy ze szczegdinym
wyartykutowaniem krajobrazu kulturowego wsi Rybakowraz uwarunkowa srodowiskowych
wynikajacych z przestrzennych form ochrony przyrody.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z ustalenistmdium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa.



