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II  OCENA  STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU 

l. DANE OGÓLNE.
l.l. Przedmiot i cel opracowania.

ZADANIE/OBIEKT:   

REMONT DACHU NA SALI WIEJSKIEJ  WRAZ Z WYMIANĄ ELEMENTÓW KONSTRUKCYJNYCH,

ADRES INWESTYCJI:     ŁOŚNO Gminą Kłodawa  DZ. NR 54/12
ZAMAWIAJĄCY: Gminą Kłodawa  z  siedzibą przy ul. Gorzowskiej 40 

                           66-415  Kłodawa, 

INWESTOR: Gminą Kłodawa  z  siedzibą przy ul. Gorzowskiej 40 

66-415 Kłodawa,   

l.2. Cel opracowania.

Celem pracy jest ocena stanu technicznego w/w obiektu pod ką​tem możliwości jego remontu,  i dalszej eksploa​tacji. Planuje się pozostawienie  sposobu użytkowania jako obiektu użyteczności publicznej.

1.3. Podstawa formalna opracowania.

Podstawą formalną opracowania jest 

· umowa na wykonanie poszczególnych części opracowania, 

· obowiązujące normy budowlane,

· literatura metodyczna,

· dokumentacja archiwalna udostępniona przez Zleceniodawcę

· wizja lokalna 
1.4. Zakres opracowania.

Zakres pracy obejmuje analizę stanu technicznego budynku.

1.5. Materiały i badania wykorzystane w opracowaniu .

· Wizje lokalne

· Inwentaryzacja elementów konstrukcyjnych budynku 

· Oględziny konstrukcji budynku, uszkodzeń i odkształceń fundamentów, ścian, stropów i dachu 

· Wywiady z użytkownikami i zarządcą budynku. 

· Makroskopowe badania elementów ścian, stropów i dachu

· obowiązujące normy budowlane,

· literatura metodyczna,

· dokumentacja archiwalna udostępniona przez Zleceniodawcę,

· wizje lokalne

1.6. Akty normatywne.

Opinię wykonano w oparciu o aktualne przepisy prawne, normy i warunki techniczne.

Polskie normy:

	Lp.
	Nr normy PN
	Tytuł normy PN

	1A.
	PN-B-01025:2004
	Rysunek budowlany. Oznaczenia graficzne na rysunkach architektoniczno-budowlanych.

	2.
	PN-82/B-02000

PN-82/B-02001

PN-82/B-02003

PN-80/B-02010

PN-77/B-02011
	Obciążenia budowli. Zasady ustalania wartości. W tym:

Obciążenia stałe.

Obciążenia zmienne techno​logiczne. Podstawowe obciążenia technologicz​ne i montażowe.

Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obcią​żenie śniegiem.

Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obcią​żenie wiatrem.

	3.
	PN-87/B-02151/01
	Akustyka budowlana. Ochrona przed hałasem pomieszczeń 
w budynkach. Wymagania ogólne i środki techniczne ochrony przed hałasem.

	4.
	PN-83/B-02482
	Fundamenty budowlane. Nośność pali i fundamentów palowych.

	5.
	PN-B-03002:1999 oraz Ap1:2001

Az1:2001 i Az2:2002
	Konstrukcje murowe niezbrojone. Projektowanie i obliczenie

	6.
	PN-81/B-03020
	Grunty budowlane. Posadowienie bezpośrednie budowli. Obliczenia statyczne i projektowanie.

	7.
	PN-B-03150:2000 oraz Az1:2001, Az2:2003, Az3:2004
	Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyczne i projektowanie.

	8.
	PN-90/B-03200 oraz Zmiana 3
	Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie

	9.
	PN-B-03264:2002

Ap1:2004
	Konstrukcje betonowe, żelbetowe i sprężone. Obliczenia statyczne i projektowanie

	10A.
	PN-B-03340:1999+Az 1:2004
	Konstrukcje murowe zbrojone. Projektowanie i obliczanie

	    11.
	PN-83/B-03430 oraz Az3:2000
	Wentylacja w budynkach mieszkalnych za​mieszkania zbiorowego i użyteczności publicznej. Wymagania 

	      12.
	PN-EN ISO 13789:2001
	Właściwości cieplne budynków. Współczynnik strat ciepła przez przenikanie. Metoda obliczania

	13A.
	PN-EN ISO 6946:2004
	Komponenty budowlane i elementy budynku. Opór cieplny 
i współczynnik przenikania ciepła. Metoda obliczania

	14.
	PN-90/B-03000
	Projekty budowlane. Obliczenia statyczne.

	
	
	


1.7. Literatura techniczna i materiały wykorzystana do opracowania :

a. Masłowski E. Spiżewska D. Wzmacnianie konstrukcji budowlanych. W-wa Arkady 2000.

b. Łempicki J. Ekspertyzy konstrukcji budowlanych. Zasady i metodyka opracowania. W-wa Arkady 1969

c. Kubica J. Struktura logiczne-metodyczna ekspertyz budowla​nych. CUTOB-PZITB O/Wrocław 1987

d. Winniczek W. Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno - ekonomicznych i przeglądów sprawności tech​niczne J budynków mieszkalnych CUTOB-PZITB O/Wrocław 1986 .

e. Suwalski J., Stuś R., Zwierzchowska Z. Problemy zagrożeń i awarii elementów konstrukcji murowych i betonowych. CUTOB-PZITB O/Wrocław 1987 .

f. Bodarski Z., Czapliński K. Informacje techniczne dla rze​czoznawców w zakresie spraw ogólnych oraz wybranych prob​lemów wytrzymałością stateczności i sztywności elementów konstrukcyjnych wykonanych z dawnych gatunków stal i a także z dawnych asortymentów drewna. CUTOB-PZITB O/Wrocław 1986

g. Des Ingenieurs Taschenbuch. Hutte I, II - 18 Aufl., Berlin 1902r.

h. Mitzel A. Stachurski W. Suwalski J. Awarie konstrukcji be​tonowych i murowych. Arkady W-wa 1982.

2.  OPIS TECHNICZNY BUDYNKU.

2.1. Usytuowanie budynku i charakterystyka terenu

Budynek zlokalizowany jest w płn.-wschodniej części m Łośno.

i stanowi element pierwotnej za​budowy wsi. Drogi utwardzone. W otocze​niu budynku  występuje zieleń. Podwórze o na​wierzchni częściowo utwardzonej i nieutwardzonej.

Poziom wód gruntowych poniżej poziomu posadowienia fundamentów. Dojazd do budynku drogą utwardzoną połączoną z siecią dróg publicznych. W sąsiedztwie budynku zabudowa mieszkalna i inwentarska.

2.2. Opis ogólny budynku.
Datowanie: obiekt wzniesiony na pocz. XX w 

Budynek pełni funkcje użyteczności  publicznej.
Posadowienie; budynek osadzony - na kamienno-ceglanych ławach fundamentowych; głębokość nierozpoznana z uwagi na konieczność wykonania stosownych odkrywek. Cokół kamienno-ceglanych, 60-200 cm nad poziomem gruntu,
r
Ściany: obwodowe murowane z cegły ceramicznej na zaprawie wapiennej, o układzie krzyżowym, nie wyprawione tynkiem, o przekroju ok. 38 cm. Nadproża okienne i drzwiowe ceglane, w formie łuków odcinkowych i pełnych.
Ściany wewnętrzne także murowane, tynkowane na gładko, o zróżnicowanych przekrojach (15, 25, cm), malowane farbami klejowymi, olejnymi i tape​towane; w korytarzu z boazerią klepkową, a w pomieszczeniach sanitarnych wyłożone glazurą.
Stropy: drewniane, belkowe, częściowo zniszczone (wsparte na drewnianych  dźwigarach wieszarowych więźby dachowej); w piwnicy odcinkowy na belkach stalowych.
Wieźba dachowa: typologicznie jednorodna, krokwiowo-jętkowa z płatwiami pośrednimi i podwójnymi podporami stolcowymi na drewnianych  dźwigarach wieszarowych, wykonana z drewna iglas​tego. Konstrukcja zróżnicowana pod względem chronologicznym i materia​łowym.
Pokrycie: połaci dachowych stanowi historyczna dachówka zakładkowa; kalenica zabezpieczona ceramicznymi gąsiorami.
Podłogi, posadzki; dominują deskowe, W pom. sanitarnych terakota. W piwnicy posadzka ceglana oraz betonowa. Na strychu podłogi deskowe.
Schody: przed wejściem frontowym i na wejście boczne  - jedno biegowe, ceramiczne, obetonowane. Schody wewnętrzne na poddasze  drewniane, policz​kowe, zaopatrzone w szczeblinową balustradę i prostopadłościenne słupki. Schody do piwnicy - brak. W obrębie strychu schody jedno-biegowe, drabiniaste.
Drzwi; frontowe 2-skrzydłowe, ramowo-płycinowe, z wielopolowym naświet​leni i nadświetlem, zawieszone na trzpieniowych zawiasach; otwór drzwiowy obudowany płycinami i maskowany od zewnątrz żłobkowanymi opaskami. Drzwi wewnętrzne typologicznie i chronologicznie zróżnicowane, dominują historyczne drzwi płycinowe, 1 lub 2-skrzydłowe, na trzpieniowych zawiasach z profilowanymi opaskami oraz - sporadycznie -z nadwieszonymi gzymsami. 
Okna; w obrębie korpusu ościeżnicowo-krosnowe, 4-skrzydłowe, dzielone asymetrycznym krzyżem, ze szczeblinami, zaopatrzone w wewnę​trzne, 2-skrzydłowe, deskowe okiennice, W szczytach budynku krosnowe, 2-skrzydłowe, dzielone krzyżem.
We  wschodniej  części budynku  i  ryzalicie  zachodnim  dominują okna skrzynkowe, 4-skrzydłowe, dzielone profilowanym siemieniem; w elewacji wschodniej także okna 6-skrzydłowe oraz 2-skrzydłowe. Na poddaszu okna 2-skrzydłowe, krosnowe, dzielone słupkiem, W piwnicy okna 2-skrzydłowe, krosnowe, zaopatrzone w metalowe kraty.
Rzut
Korpus założony na planie prostokąta, zorientowanego na osi W - E, o wymiarach 1935 x 1305 cm; front zwrócony w kierunku zachodnim. W osi ściany północnej parterowa przybudówka sąsiedniej posesji.
Główne wejście do budynku umieszczone pośrodku ściany zachodniej; oprócz tego wejścia umieszczone są przy południowej ścianie boczne wejście na parter i do piwnicy .
Bryła
Korpus budynku parterowy, w formie leżącego prostopadłościanu, nakrytego wysokim dachem 2-spadowym; wysokość całkowita wynosi ok. 9,47 cm, a stosunek ścian do dachu jak 1:1.
Budynek w małej części podpiwniczony (h=210 cm). Strych z dostępem ze schodów .
Elewacje
Elewacje o historycznej kompozycji, ukształtowanej pierwotnie na pocz. XX w.
Elewacja frontowa korpusu 3-osiowa, lustrzanie symetryczna, opięta  narożnym pseudoboniowaniem: Elementem poziomego ukształtowania elewacji korpusu są: prosty gzyms cokołowy, nad​wieszony gzyms wieńczący oraz rytmicznie rozmieszczone otwory. Otwory okienne i drzwiowe ujęte wypukłymi opaskami, wyrobionymi w tynku oraz tynkowanymi parapetami. Ściany nie wyprawione tynkiem.

Elewacja boczna  4-osiowa, z bocznie usytuowanym wejściem.

Elewacja szczytowa wschodnia 3-osiowa.
Wnętrze
Wnętrze w układzie dwu traktowym ze sceną o klasycystycznym modelu rozplanowania, tj. hali i sceny na osi założenia. Pomieszczenia przyscenia skomunikowane dostępne od strony hali.
Wyposażenie
Spośród pierwotnego wyposażenia  zacho​wały się: stolarka okienna, drzwi frontowe, część drzwi wewnętrznych, klatka schodowa, schody boczne.
Instalacje
elektryczna, odgromowa, wod.-kan., co.; system dymowo-wentylacyjny składa się z 1 komina słupowego z cegły ceramicznej, połacie dachu orynnowane z rurami spustowymi.
Obecna forma architektoniczna została ukształtowana pierwotnie. przy zachowaniu pierwotnej (XIX-wiecznej) kompozycji i wystroju.
Na przestrzeni ostatnich (kilkudziesięciu) lat wprowadzono niewielkie zmia​ny, które związane były głównie z modernizacją i bieżącymi remontami budynku.
2.3. Opis szczegółowy elementów budynku i stanu ich zachowania.

2.3.1. Elementy konstrukcyjne budynku. 

2.3.1.1. Warunki geologiczno inżynierskie podłoża gruntowego.

Bez zmian.

2.3.1.2. Fundamenty.

Warunki gruntowe.

W wykonanym dole próbnym głębokości 150 cm stwierdzono:

 - bezpośrednio od powierzchni terenu zalega gleba, nasypy oraz namuły humusowe  gliniaste, nienośne Jest to warstwa nr, 1, która występuje powyżej istniejących  fundamentów 

- do głębokości 0.50 – 1,5m ppt., zalegają piaski drobne średniozagęszczone. 

Fundamenty budynku  w postaci ław  z cegły pełnej na zaprawie wapiennej jako poszerzone mury fundamentowe. Identyfikację przeprowadzono na podstawie oględzin od strony wewnętrznej i z archiwalnych rysunków architektonicznych. Izolacja przeciwwilgociowa /pozioma i pionowa/ murów fundamentowych nie występuje . 

Stan zachowania określa się jako średni. 

2.3.1.3. Ściany 

Ściany zewnętrzne i wewnętrzne budynku murowane z cegły ceramicznej pełnej klasy 75/100/150 na zaprawie wapiennej i częściowo cementowo – wapiennej o grubościach jak na rzucie / od 2-1,5 cegły dla ścian podłużnych do 1 cegły dla ścian strychowych/. Nadproża jako płaskie sklepienia na dźwigarach stalowych licowane cegłą ceramiczną pełną. Ściany zewnętrzne i wewnętrzne budynku nie zarysowane – spękania poziome i skośne tylko drobne. Odchylenia od pionu minimalne.

Ściany z cegły ceramicznej; całość tynkowana od wewnątrz i nie tynkowana od zewnątrz.
Układ konstrukcyjny ścian nośnych – podłużny i poprzeczny.

Stan zachowania określa się jako średni i  dobry. 

2.3.1.4. Stropy

Stropy:

Konstrukcja stropów:  drewniane, belkowe, z deskowym pułapem i podsufitką na matach trzcinowych, częściowo wymienione częściowo całkowicie zniszczone (wsparte na  drewnianych  dźwigarach wieszarowych); w piwnicy odcinkowy na belkach stalowych.

Dwa dźwigary wieszarowe złamane przy podporach zagrażają zawaleniem.
Stan zachowania stropów drewnianych określa się jako średni i zły. 

2.3.1.5 Schody

Przed wejściem frontowym betonowe; na boczne wejście  - jedno biegowe, ceramiczne, obetonowane. Schody wewnętrzne na poddasze - dwubiegowe, drewniane, policz​kowe, zaopatrzone w szczeblinową balustradę i prostopadłościenne słupki. Schody do piwnicy - brak. W obrębie strychu schody jedo-biegowe, drabiniaste.
Stan zachowania schodów określa się jako lichy.

2.3.l.6. Dach.

Wieźba dachowa: typologicznie jednorodna, krokwiowo-jętkowa z płatwiami pośrednimi i podwójnymi podporami stolcowymi na drewnianych  dźwigarach wieszarowych, wykonana z drewna iglas​tego. Konstrukcja zróżnicowana pod względem chronologicznym i materia​łowym.
Pokrycie: połaci dachowych stanowi historyczna dachówka zakładkowa; kalenica zabezpieczona ceramicznymi gąsiorami.
Stan zachowania określa się jako zły.

2.3.2. Elementy wykończenia budynku.

2.3.2.1. Stolarka.

Drzwi; frontowe 2-skrzydłowe, ramowo-płycinowe, z wielopolowym naświet​leni i nadświetlem, zawieszone na trzpieniowych zawiasach; otwór drzwiowy obudowany płycinami i maskowany od zewnątrz żłobkowanymi opaskami. Drzwi wewnętrzne typologicznie i chronologicznie zróżnicowane, dominują historyczne drzwi płycinowe, 1 lub 2-skrzydłowe, na trzpieniowych zawiasach z profilowanymi opaskami oraz - sporadycznie -z nadwieszonymi gzymsami. 
Stan zachowania lichy.

2.3.2.2. Tynki i elewacje.

Elewacje o historycznej kompozycji, ukształtowanej podczas przebudowy dworu na pocz. XX w.
Elewacje o historycznej kompozycji, ukształtowanej pierwotnie na pocz. XX w.
Elewacja frontowa korpusu 3-osiowa, lustrzanie symetryczna, opięta  narożnym pseudoboniowaniem: Elementem poziomego ukształtowania elewacji korpusu są: prosty gzyms cokołowy, nad​wieszony gzyms wieńczący oraz rytmicznie rozmieszczone otwory. Otwory okienne i drzwiowe ujęte wypukłymi opaskami, wyrobionymi w tynku oraz tynkowanymi parapetami. Ściany nie wyprawione tynkiem.

Elewacja boczna  4-osiowa, z bocznie usytuowanym wejściem.

Elewacja szczytowa wschodnia 3-osiowa.
Stan zachowania tynków określa się jako średni.

Stan zachowania ścian od zewnątrz określa się jako średni.

2.3.2.3. Posadzki.

Podłogi, posadzki; dominują deskowe , W pom. sanitarnych terakota. W piwnicy posadzka ceglana oraz klepisko. Na strychu podłogi deskowe.
Stan zachowania podłóg i posadzek- średni.

2.3.2.4. Pokrycie dachów.

Pokrycie: połaci dachowych stanowi historyczna dachówka zakładkowa; kalenica zabezpieczona ceramicznymi gąsiorami.
Stan zachowania  - zły.

2.3.2.5. Obróbki blacharskie.

Rynny, rury spustowe – brak.  Pozostałe obróbki z blachy stalowej ocynkowanej, grub. 0,5 mm .

Elementy te występują w częściowo,  są   skorodowane i nieszczelne. Woda deszczowa cieknie po murach w rejonach okapu i ścian szczytowych.

 Stan zachowania  zły.
2.3.2.6. Kominy jako kanały wentylacyjne – i dymowe.

Wprowadzone w dachu jako 1 komin słupowy z cegły ceramicznej wyprowadzone ponad kalenicę dachu na wys. do 0,7-1 m. 

Stan zachowania  zły.
2.3.2.7. Ścianki działowe,  wewnętrzne.

Ściany wewnętrzne także murowane, tynkowane na gładko, o zróżnicowanych przekrojach (15, 25, cm), malowane farbami klejowymi, olejnymi i tape​towane; w korytarzu z boazerią klepkową, a w pomieszczeniach sanitarnych wyłożone glazurą.
2.3.2.8. Malowania tynków ściennych wewn. 

–malowane farbami klejowymi, olejnymi i tape​towane; Tynki sufitów  malowane  j.w. w kolorach jasnych. ); w korytarzu z boazerią klepkową, a w pomieszczeniach sanitarnych wyłożone glazurą.
Stolarka malowana w farbą olejną w stanie nagromadzenia warstw.

Stan zachowania  średni.
2.3.2.9. Izolacyjność termiczna .

Obliczenia termiczne, sprawdzające izolacyjność termiczną przegród budowlanych wykazały, co jest oczywiste, że przegrody te nie spełniają obowiązujących wymogów ochrony cieplnej budynków. Wymogi nie są obowiązujące dla obiek​tów zabytkowych, ale należy mieć świadomość 3-4 razy niższego oporu cieplnego, w stosunku do wymaganego i ewentualnie tyle razy większego zużycia energii na ogrzanie budynku.

2.3.2.10. Utwardzenie wokół lica budynku częściowe. Pozostała część nieutwardzona stanowiąca naturalną nawierzchnię gruntową. 

2.3.2.12. Elementy zewnętrzne i małej architektury :

- brak.

2.3.2.13. Elementy wyposażenia instalacyjnego budynku.

Budynek jest wyposażony w następujące instalacje:

· instalacja odgromowa 

· odprowadzenie wód opadowych powierzchniowe  

· wentylacja naturalna grawitacyjna 

· instalacja elektryczna

· instalacja wod- kan 

· centralne ogrzewanie 

Stan zachowania instalacji określa się jako średni.

3. WNIOSKI.

3.1. Zużycie budynku wynikające z jego wieku i stanu technicz​nego elementów wynosi ca  60%. Wymogów stanów granicznych użytkowania nie spełniają pochylone i ugięte stropy. Wymogów stanów granicznych użytkowania nie spełniają ugięte nadmiernie połcie dachu i zniszczona dachówka . 

3.2. W świetle przyjętego powszechnie kryterium 75% graniczne​go zużycia - kwalifikacji ekonomicznej nie uwzględniają​cej wartości historycznej i kulturowej obiektu, określa​jącego opłacalność remontu, budynek ten należy przez​naczyć do remontu. 

3.3. W elementach budynku występują,  uszkodze​nia i ubytki, które mogą zagrozić lub zagrażają /zniszczone belki więźby dachowej i strychowe stropowe/ dalszemu użytkowaniu. Zahamowanie  zagrożenia wymaga rozbiórki i wykonania  nowego elementu. W uzasadnionych  przypadkach zahamowanie zagrożenia może  nastąpić drogą kapitalnego remontu.

3.4. Brak  izolacji  p. wodnych pionowej i poziomej w ścianach  jest przyczyną korozji murów.

4. ZALECENIA
4.1. Roboty budowlane w budynku wymaga uzyskania pozwolenia na budowę od organu państwowego nadzoru budowlanego. 

4.2. Nowe prace nie mogą zmienić dawnego rysunku elewacji. Ubytki w murze należy uzupełnić.

4.3. Należy odprowadzić wody deszczowe poza obręb budynku aby zapobiec nawodnieniu podłoża gruntowego co może uplastycznić warstwy gruntu /lub wypłukać drobne frakcje gruntu/ i zmniejszyć jego nośność .

4.4. Dla sztywności całego obiektu należy przemurować ściany w miejscu pęknięć na całą grubość muru, wykonać ściągi w poziomie stropów,  lub zastosować jedną z nowoczesnych metod naprawy istniejących murów np. wg. technologii „Helifix”. 

4.5. Należy  podczas prac budowlanych wymienić lub remontować wszystkie instalacje.

4.6. Należy wykonać izolację p. wodną pionową i poziomą /metodą iniekcyjna/ w ścianach .

4.7. Roboty budowlane z uwagi na ich charakter należy zlecić firmie posiadającej niezbędne doświadczenie oraz wykwalifikowaną kadrę. W żadnym wypadku kryterium wyboru wykonawcy nie może być tylko najniższa cena.

4.8. Prace należy przeprowadzić pod nadzorem osób uprawnionych.

4.9. Wymienić pokrycie dachowe – przełożyć dachówkę lub wymienić na nową dachówkę przełożoną zakonserwować.

4.10. Wymienić opierzenia i orynnowanie.

4.11. Naprawić konstrukcję więźby dachowej.

4.12. Wymienić stolarkę i ślusarkę lub remontować.

4.13. Ściany oczyścić i uzupełnić tynki.

4.14. Przemurować kominy .

4.15. Podczas prac stemplować stropy a ściany obok klinować zastrzałami.

4.16. Podczas prac przy wymianie nadproży należy stemplować stropy a ściany obok klinować zastrzałami.
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