Uchwata Nr XXXI11/248/09
Rady Gminy Ktodawa
z dnia 29 kwietnia 20009r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodawania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Ktodawa na lata 2009-2013

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8&ama990r. o samogdzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z b zm.) oraz art.21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy mdil czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowymob&sn gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2001r. Nr 71, poz.733 z 0 zm.)

uchwala s co nastpuje:

81. Rada Gminy Klodawa uchwala Wieloletni Program aspowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Ktodawa na lata 2009-2013 éctrgak w zahczniku Nr 1 do uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaty powierzagsiojtowi Gminy Ktodawa.

83. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miiku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodnicxy Rady Gminy

Andrzej Legan



Zakcznik nr 1

do uchwaty nr XXXI1/248/09
Rady Gminy Ktodawa
z dnia 29.04.09

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasbem Gminy Kiodawa
na lata 2009-2013

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspyl samorzdowej jest
zadaniem wilasnym gminy, nalonym ustaw z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie lokatorow,
mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksuileyygo (Dz.U. z 2001r. Nr 71, poz. 733 z
paézn. zm.), zwanej dalej ustave ochronie lokatorow.

O ksztalcie lokalowej polityki mieszkaniowe] decyg wszelkie dziatania, decyzje i
plany przysztych przedsizig¢ zmierzajcych do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czianko
wspolnoty samorgdowej przy uwzgldnianiu lokalnych uwarunkowiaspoteczno-gospodarczych,
w szczegolngci finansowych, demograficznych, urbanistycznydfrastrukturalnych i techniczno-
organizacyjnych.

Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych gminyw/g stanu na 31.0B€00ozostajcych w zarzdzie
Woéjta Gminy Klodawa wynosi ogétem 21 lokali, z ceed6 lokali komunalnych jest we
wspolnotach mieszkaniowych.

Calkowita powierzchnia mieszkaniowego komunalneagobu gminy wynosi 1193,7°m

|. Prognoza dotycaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego igynz
podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale nsiekalne

1. Na terenie gminy nie prowadzi¢sibudownictwa mieszkalnego zaktadowego, ant te
spétdzielczego. Jedynie prywatni inwestorzy baddpmy jedno i wielorodzinne pod wiasne
potrzeby lub w celu ich odsprzeaga

2. Gmina Klodawa w zasobie komunalnym posiada weldee geodezyjnie, uzbrojone w media
dziatki, gdzie prowadzi obecnie lub zamierza w datanas¢pnych budowa lokale socjalne. W
2009 roku zaséb mieszkaniowy gminy zkgzy st o siedem lokali socjalnych.

3. Gmina w miag posiadanychérodkow budetowych mae powkksza zasob mieszkaniowy
poprzez zakup lokali mieszkalnych. W 2009r. plarsigezakup jednego lokalu.

4. Uwzgkdnieniapc sprzeada , budow nowych, odzyskanie lub zakup a iek adaptagj
przewiduje st, ze w latach 2009 — 2013 ogodlna liczba lokli miesmigah kzdzie oscylowa w
granicach od 26 do 28 lokali, z czego od 7 do libkale socjalne.

Il. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizagi wynikaj acy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata

1. Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowegb zrGgnicowany. Na ogolpilos¢ 21 lokali
mieszkalnych - (stan na 31.01.2009r.): 10 lokakepistawia dobry stan techniczny. Pozostate
lokale znajduj si¢ w ztym stanie.

2. Ze wzgédu na ograniczonérodki finansowe Gminy Klodawa i niskie wplywy z aBzow
mieszkaniowych nie planujegsw latach 2009-2013 modernizacji lokali mieszkalmynatomiast
przewiduje s w tym okresie wykonanie nieztthnych remontow biecych.

3. W latach obowzywania programu przewidujegsivydatki na bieace remonty mieszkai tak w
roku: 2009 — 20,000zt, 2010 — 27,000z, 2011 —@0z8 2012 — 35,000z, 2013 — 35,000zt
lll. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach



1. Sprzeda mieszka komunalnych na terenie gminy ageby¢ realizowana w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce cienmgciami (Dz.U. z 2000r. Nr 46, poz. 543
ze zm.) oraz stosownych uchwat jakie w tej spraaela Gminy Ktodawa podejmie w latach 2009
—2013.

2. W latach 2009 — 2013 planujeg¢ ssprzeda picciu lokali mieszkalnych. Dotyczy to w
szczegolnéci lokali w ktorych Gmina Ktodawa jest cztonkiem pédnoty mieszkaniowe).

IV. Zasady polityki czynszowej

1. Zasady polityki czynszowej oldtene zostaty w ustawie z dnia 21 czerwca 2001rcloranie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o ane Kodeksu cywilnego. Zgodnie z t
ustawy stawka miesiczna czynszu za 12mpowierzchni lokalu mieszkalnego, zwarstawky
bazowy, ustalona kdzie przez Wéjta Gminy Klodawa w trybie zagzenia, uwzgldniajacego
czynniki podwyszapce i obnkajace wartd¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego.

2. Czynniki podwyszajce stawk bazowa:
a) lokal pot@ony na | p¢trze w budynku wielorodzinnym - 5%
b) lokal wyposaony w centralne ogrzewanie - 10%

3. Czynniki obntajace stawk bazowa:

a) lokal potaony na poddaszu lub strychu -10%
b) lokal wspdlny dla dwoch lub weej rodzin -10%
c) lokal potazony w suterenie - 10%
d) lokal bez lub tzwslepa kuchni - 10%

e) lokal bez wody, kanalizacji oraz tazienki i wc - 10%

4. Aktualny czynsz za 1 Tpowierzchni uytkowej w lokalu socjalnym stanowi 40% waitd
stawki bazowej za 1frpowierzchni aytkowej. Maze on ulec zmienie, lecz nie ggiej niz 50%
wartasci stawki bazowe.

5. Minimalna stawka czynszu wolnego za lokale nkeb® naleace do zasobow gminy o
powierzchni przekraczajej 15nf na jedm osolz wynosi 150% stawki bazowej czynszu
regulowanego za 1fpowierzchni aytkowe;.

6.Najemca lokalu komunalnego lub socjalnegaenanioskowa o obnienie stawki czynszu do
wysokasci catkowitego zwolnienia najemcy z tego czynszucmas okréony, jezeli najemca na
wiasny koszt wykonana konieczny remont lokalu wreale obcizajacym wynajmujcego. Zakres
remontu oraz warunki rozlicaegfinansowych przed jego rozpaczem najemca musi uzgoanw
formie pisemnej z wynajmagym, pod rygorem utraty nabwosci zastosowania ulg lub zwolnienia
Z czynszu.

V. Sposob i zasady zargdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy

1. Zaradzanie lokalami i budynkami wchogtzymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zostato
powierzone Wojtowi Gminy Kilodawa. Zajdzanie to obejmuje w szczegoed utrzymywanie
nalezytego stanu technicznego mieszkaniowego zasobuygmintym: prowadzenie remontow,
zabezpieczenia nieruchodwo przed uszkodzeniem, obstudinansowo-ksigowa zarzdzanego
zasobu, a tale inne czynn&ci wynajmupcego okrélone w umowie cywilno-prawnej.

2. Planuje g, ze zaradzanie lokalami i budynkami wchoglzymi w sktad mieszkaniowego zasobu



gminy kedzie powierzone Gminnemu Zaktadowi Komunalnemu.
VI. Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejych latach

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w jyleh latach bda dochody:
- Z czynszu mieszkaniowego,za lokale komunalnejase,

- z czynszu za lokalezytkowe i gospodarcze,

- dotacje z bugktu gminy.

2. Dodatkowo dochodami madpy¢ réwniez kredyty, payczki, dofinansowanie z Wojewddzkiego
Funduszu Ochrongrodowiska i Gospodarki Wodnej, dofinansowanie zduszu Doptat, oraz z
funduszy Unii Europejskiej, a ta& dotacje celowe wspomageg¢ budownictwo mieszkaniwe i
modernizagj zasobu mieszkaniowego w budynkach stanoyah wspotwtasn& gminy i 0sob
fizycznych (wspolnoty mieszkaniowe).

VII. Wysoko §¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty

W latach 2009-2013 przewidywane &odki budzetowe na ponoszenie kosztow zwanych z
nalezytym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy Kloalaawv szczegolisoi:

a) koszt bieacej eksploatacji lokali — zobowdania Gminy Klodawa jako wdaiciela lokali we
wspolnotach wobec administratora i pomniejszonetywy z optat czynszowych od najemcow,

b) koszt bieacych remontéw — zakres rzeczowy i finansowy ékney bedzie corocznie w
budzetach Gminy Kiodawa,

c) koszt modernizacji lokali i budynkow - zakregezowy i finansowy oki&ony bedzie corocznie
w budzetach Gminy Ktodawa,

d) wydatki inwestycyjne na buda@wub zakup lokali mieszkaniowych -edn okreslane przez Rad
Gminy Klodawa.

VIII. Inne dziatania maj ace na celu popraw wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Dziatania majce na celu popraywvykorzystania i racjonalizagjgospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminydala realizowane w oparciu o:

- uchwaly Rady Gminy Klodawa w sprawie sprzaddokali stanowiacych wlasné¢ Gminy
Ktodawa,

- pozyskiwanigrodkow pozabuzktowych na budow zakup lokali socjalnych,

Warunkiem pom$inego rozwizania problemdéw mieszkaniowych jest tworzenie Soitae]
polityki Panstwa, ktora pozwolitaby Gminie w oparciu o wiasnydket i otrzymanesrodki z
czynszow tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mleszkanlowychohmny samorzdowej art.

4 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasgoneny i zmianie kodeksu cywilnego.



