Uchwata Nr XXVI11/211/08
Rady Gminy Ktodawa
z dnia 29 grudnia 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego gminy Ktodawa
dla osrodka przywodnego nad jeziorem Nierzym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia &can 1990 r. 0 sama@udzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 159p&niejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodamawagrzestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80 poz. 717) oraz w zazku z uchwat Nr XXI/216/05 Rady Gminy Klodawa z dnia 9 lutego
2005 r. w sprawie przygbienia do opracowania miejscowego planu zagospodara
przestrzennego gminy Klodawa dla obszawodka przywodnego nad jeziorem Nierzym oraz
XVI1/99/07 Rady Gminy Kilodawa z dnia 31 julziernika 2007 r. s sprawie zmiany uchwaty Nr
XXI/216/05 Rady Gminy Kiodawa z dnia 9 lutego 2005

uchwala sk co nasgpuje:
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1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennégmka przywodnego w
gminie Klodawa nad jeziorem Nierzym - zwany daldanem, stwierdzag
jednoczénie jego zgodn& ze studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktodawa.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 sklada @ czsci tekstowej zawartej w 8 2, 3 i 4,
rysunku planu w skali 1:1000 stanaeg@go zacznik nr 1 do niniejsze] uchwaty,
rozstrzygnecia o sposobie realizacji zadavtasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej — stanowatego zaicznik nr 2 do niniejszej uchwaly, oraz rozstrzygia o
sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do plantarowigcego zaicznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

USTALENIA OGOLNE PLANU

1. Przedmiotem ustaheplanu g:
1) teren ustug turystycznych oraz zw@nych z obstugrekreacji przywodnej — oznaczony
symbolemUT,
2) teren rekreacji przywodnej (@@ publicznej) — oznaczony symbolefir,
3) terenlgny — oznaczony symbole#i,
4) teren oczyszczalsciekdédw sanitarnych i drogi dojazdowej — oznaczoymlisolemNO,
5) teren drogi wewgtrznej — oznaczony symboleDW ,
6) teren parkingu — oznaczony symbol&S,

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 mplgy¢ w catagci wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lub e¢@dowo dopuszczalnym, na warunkach
okreslonych w ustaleniach dla poszczegolnych terendw.

3. Nastpujace oznaczenia graficzne w rysunku plar abowihzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru offego planem,

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym sposobie xytkowania i przeznaczenia,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) podstawowe przeznaczenia poszczegollnych terendwacpane odpowiednim
symbolem,

5)  wielkosci wymiarowe,

4, W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przexsnego, ochronyrodowiska,
przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kubwego i zabytkdw oraz zasad
ksztattowania przestrzeni publicznych — ustata si



6) przeznaczenie poszczegOlnych terendéw, linie rozcgapce tereny o rinych
funkcjach, oraz nieprzekraczalne linie zabudowygednie z oznaczeniami w rysunku
planu,

7) obowigzek:

a) zachowania istniegej rzezby terenu ZR oraz odpowiedniego zabezpieczenia
istniejacych skarp przed eragj

b) kazdorazowego zawiadamiania Wojewodzkiego Konserwakabytkow i Wojta
Gminy Klodawa w przypadkach odkrycia w trakcie peslenia robot
budowlanych lub ziemnych przedmiotu moggo by zabytkiem, po uprzednim
wstrzymaniu wszelkich prac maeych uszkod# lub zniszczy odkryty przedmiot
oraz zabezpieczeniu go i miejsca jego odkrycia pgzgiu dostpnychsrodkéw,

c) zastosowania przepuszczalnychuf@wych) nawierzchni parkingdw w terenach UT
i KS w celu utatwienia infiltracji wéd opadowych dgruntu, a tym samym
wykluczenie sptywow tych wod do jeziora,

d) zapewnienia peilnej dagincsci linii brzegowej jeziora poprzez wykluczenie
wszelkiego typu ogrodze ograniczajcych swobodne poruszanieg spieszych
wzdtuz tej linii,

8) ograniczenie wycinki istniegego drzewostanu do niezimego minimum,

9) zalecenie ujednolicenia pod wegdem architektonicznym istnigjej zabudowy
ustugowej w obgbie terenu UT,

10) zakaz wzajemnego grodzenia terendw: ZL, ZR i U@lppuszczeniem ogrodzenia tych
terendw jako cakzi z wylaczeniem linii brzegowej,

11) dopuszczenie ogrodzenia terenu KS,

Ustalenia dotyczre sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektilegajicych
ochronie na podstawie agimych przepisow:

Obszar ohjty planem potaony jest w otulinie Barlinecko — Gorzowskiego Parku
Krajobrazowego — obowzuja ustalenia zawarte w stosownym rozpoizeniu Wojewody
Lubuskiego. Szczegolnej ochronie podlegakompleksy wilgociolubnej i unikalnej
roslinnosci, w tym stanowiska ghiny chronionej o nazwie ,kid6 wiechowata”.

Ustalenia dotycxre szczegbtowych zasad | warunkédw scalania | padzia
nieruchomeci.

W obszarze okjfym planem wyklucza simazliwo$¢ podziatu nieruchoniai.

Ustalenia dotycxe sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowargagzania
i uzytkowania terenow.

Ustala st mazliwos¢ utrzymania dotychczasowego  sposobuzytkowania
i zagospodarowania poszczegoblnych terenéw, jakayicttzasowego zagospodarowania do
czasu osigniecia docelowych ustateplanu przewidzianych do etapowej realizacji.

Ustalenia w zakresie komunikacji.
Ustala s¢:

1) dojazdy do terendéw UT, ZR i KS — z drogi krajowej22 poprzez drogwewretrzng
KDW,

2) obowizek zapewnienia miejsc parkingowych na samochodyp@se dla obstugi
terenu UT w olgbie tego terenu,

3) dopuszczenie ruchu pieszego w gie drogi wewrtrznej KDW do czasu realizacji
pomostu pieszego w miejscu jego dotychczasowejikd@i,

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.
Ustala s¢:

1) zaopatrzenie w wad— z istniejcej sieci wodocigowej i lokalnego ujcia wody w
obrebie terenu UT,

2) odprowadzanigciekow sanitarnych — do istnigej lokalnej oczyszczalniciekow w
terenie NO poprzez wewtrzne sieci kanalizacji sanitarnej,



3)

4)

5)
6)
7

8)
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rekre
Ust
1)
2)

3)

odprowadzanie wod deszczowych — powierzchniowe mmtg, z wyhczeniem waod
deszczowych uznanych wwietle przepisow odbnych za $cieki, dla ktérych
dopuszcza giodprowadzanie po uprzednim oczyszczeniu,

zaopatrzenie w enekgielektryczm dla zapotrzebowanej orientacyjnej mocy ok. 150
kW — z istniegcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV Nierzym 201 na warunkach
administratora systemu elektroenergetycznego,

zaopatrzenie w enekgcieplm obiektéw tego wymagagych — z wtasnych, lokalnych
zrédet z zaleceniem wykorzystania energii elektrggzn

obstug w zakresie telekomunikacji — na warunkach opesateybranego systemu
telefonii przewodowej lub komaorkowej,

sposOb usuwania odpadéw komunalnych — w ramach rgggin systemu za pompc
specjalistycznego transportu,

dopuszczenie lokalizacji stacji przekeowej telefonii komorkowej w terenie KS.

USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Teren UT — teren ustug turystycznych oraz zwanych z obstug
acji przywodnej
ala s¢:
linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczaine lzabudowy — wg oznaczenia w
rysunku planu,
przeznaczenie terenu — lokalizacja ustug turystyclaroraz ustug i uegddzen zwigzanych
z obstug rekreacji przywodnej,
mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy i wyburzeistniepcej zabudowy oraz budowy
nowych obiektow ustugowych zwdanych z funkej terenu z jednoczesnym zaleceniem
ujednolicenia charakteru tej zabudowy pod wdgm architektonicznym, z
uwzgkdnieniem ustale zawartych w pkt 4 i 5a,

4) wysoka¢ zabudowy — do dwoch kondygnacii, w tym druga kamicja w poddaszu

5)

oraz do 9,0 m liczona od poziomu istamEggo terenu do najwgzego elementu
konstrukcji tej zabudowy,
obowizek:

a) zastosowania konstrukcji dachéw dwu lub wielospagidwo nachyleniu potaci od 30

do 45, krytych dachéwk lub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze czerymon
lub brazowym,

b) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej teremwymiarze nie mniejszym i

c)

30%,

zapewnienia w olgbie terenu miejsc parkingowych na samochody osobovez
stanowisk postojowych dla rowerdw, przy uwagieniu nawierzchni, o ktérej mowa w
82 ust. 4 pkt 2c,

d) zapewnienia dojazdu do terenu NO,
e) zastosowaniaswietlenia typu parkowego,

f)

zachowania odlegkai nie mniejszej i 12,0 m od terenow daych w odniesieniu do
statej zabudowy,

g) ochrony istniggcego ugcia wody,

6)

7
8)

dojazd do terenu — z drogi wojewoddzkiej nr 22 peprzirog wewretrzna KDW, z
dopuszczeniem nibwosci awaryjnego dojazdu z kierunku pétnocno — zachegin
poprzez istniejca droge lesna,

obstug: w zakresie infrastruktury technicznej — wg usidi@ ust. 9,

dopuszczenie:

a) grodzenia terenu ogrodzeniem do wys@kol,80 m typu aurowego, wykluczaic

zastosowanie ogrodzenia z elementow prefabrykowarbgtonowych lutielbetowych,

b) lokalizacji domkoéw campingowych oraz campingéw.



TerenZR — teren rekreacji przywodnej (ghapublicznej)

Ustala s¢:
1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalnée |zabudowy — wg oznaczenia w
rysunku planu,
2) trzy strefy funkcjonalne terenu:
a) strefa rekreacji pleowej — oznaczona w rysunku planu symbolem ,a” weblar, kt6rej
ustala s§:

b)

utrzymanie dwoch rodzajéw plapiaszczystej — przywodnej oraz trawiastej — w
przestrzeniach stokéw g¢zxiowo zadrzewionych, opadajych w kierunku jeziora
wraz wyksztatconymi dotychczas umocnieniami szimi pieszymi,

utrzymanie istnigjcego pomostu nawodnego z dopuszczenientliwmmsci jego
przebudowy i rozbudowy w uzgodnieniu z jego zdcz,

zakaz stosowania ogrodze/zdtuz granicy ze strefami ,b” i ,c” oraz jeziora,

zakaz lokalizacji wszelkich trwatych i tymczasowymidynkow oraz parkingdw,
zakaz podziatu terenu,

wymaog zapewnienia powaZan pieszych z pozostatymi strefami przylegtymi oraz z
terenami zawartymi w obszarze eflgm planem — wg zasad oktenych w rysunku
planu jako cigi pieszo — rowerowe,

zalecenie zastosowaniawetlenia typu parkowego,

dopuszczenie lokalizacji wwdzen zabawowo — rekreacyjnych dla dzieci, w tym
przywodnych,

strefa lokalizacji sportow rekreacyjnych i adzen zabawowych w zieleni — oznaczona
w rysunku planu symbolem ,b” w odlrie, ktorej ustala si

zakaz stosowania ogrodzgranicznych z terenem strefy ,a”,

zakaz lokalizacji wszelkich trwatych budynkow nigizzanych z funkgj terenu,

zakaz podziatu terenu,

ograniczenie wycinki istniegego drzewostanu do niezimego minimum,

zalecenie wprowadzenia elementéw malej architektury

zalecenie zastosowaniawetlenia typu parkowego,

zalecenie lokalizacji ustlzen zabawowo — rekreacyjnych dla dzieci oraz sportow
plazowych (boiska do pleowej pitki siatkowej, badmintona itp.),

strefa lokalizacji urzdzen zwiazanych z kpieliskiem — oznaczona w rysunku planu
symbolem ,c” w obgbie, ktérej ustala si

zakaz stosowania ogrodzea granicy ze stref,a” oraz jeziorem,

zakaz podziatu terenu,

dopuszczenie utrzymania istnjeggo hangaru na spiz ptywajacy oraz jego
przebudowy lub rozbudowy w granicach dopuszczomyeprzekraczalnymi liniami
zabudowy w zabudowie o wysala do 5,0 m ponad poziom przylegtego terenu,
ograniczenie wycinki istniggego drzewostanu do niezimego minimum,
dopuszczenie utrzymania istnieggo budynku administracyjno — ustugowego oraz
jego przebudowy z prawem do rozbudowy w rozmiarath 15% obecnej
powierzchni zabudowy,

dopuszczenie lokalizacji pojedynczych stanowiskkipgowych dla samochoddw
stuzbowych i funkcyjnych (do 10 stanowisk), o nawienzigth aurowych,

wymog zapewnienia powzan pieszych z terenami stref ,a” i ,b” — wg zasad
okreslonych w rysunku planu jakoagi pieszo — rowerowe,

zalecenie wprowadzenia elementéw malej architektury

zalecenie zastosowaniawetlenia typu parkowego,

dojazd z drogi KDW,

obstug w zakresie infrastruktury technicznej — wg usialawartych w 82 ust. 9.

TerenZL — teren lény



Ustala s¢:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graggo w rysunku planu,
2) zakaz lokalizacji zabudowy.
TerenNO — teren oczyszczaldciekow i drogi dojazdowe;j
Ustala s¢:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graggo w rysunku planu,

2)
3)

4)

utrzymanie oczyszczalniciekbw z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy w
granicach terenu,

zalecenie wygrodzenia terenu oczyszczalni ogroépeneurowym z siatki stalowej
powlekanej o wysokiei do 1,80 m,

dojazd do oczyszczalni — o ustabilizowanym padia nawierzchni gruntowej lub
utwardzonej nawierzchnizarowe.

TerenKDW - teren drogi wewgtrznej

Ustala s¢:

1)
2)

linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graggo w rysunku planu,
zalecenie:

a) przebudowy dotychczasowej nawierzchni drogi z jedesnym wyeliminowaniem
~wysokich kraweznikbw” oraz zastosowania ogranicznikow kegmiowych
utrzymanych w ptaszczypie jezdni w celu umdiwienia swobodnego, poprzecznego
obustronnego sptywu wéd opadowych do gruntu naj cldgyosci drogi KDW, a tym
samym wykluczenia gwattownego sptywu wod opadowgchnogi do jeziora,

b) utrzymania dotychczasowych zatok mijankowych jezdni

c) utrzymania z dopuszczeniem przebudowy, isioejo dwietlenia drogi.

TerenKS — teren parkingu

Ustala s¢:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graggo w rysunku planu,
2) obowigzek zastosowania przepuszczalnych nawierzchni dizeasch,
3) dopuszczenie lokalizaciji:

4)

a) petli autobusowej, w agci wschodniej terenu,
b) stacji przekanikowej telefonii komorkowej, z midiwoscia wykorzystania przez
réznych operatorow,
zalecenie zastosowaniawetlenia typu parkowego,
dopuszczenie:
a) lokalizacji obiektow zwizanych z funkg terenu jako sezonowych obiektow
przendnych nie zwazanych na state z gruntem,
b) ogrodzenia terenu,
C) lokalizacji jednego obiektu gastronomicznego.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca32000 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalacgednorazow optat od wzrostu wartéi nieruchoméci w wysokdaci 30%
w odniesieniu do wszystkich terenow.

Wykonanie uchwaty powierzagsiWoéjtowi Gminy Ktodawa.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.



Przewodniccy Rady Gminy

Andrze Legan

UZASADNIENIE

9 lutego 2005 r. uchwatNr XXI/216/05 oraz 31 paiziernika 2007 r. uchwatnr
XVI1/99/07 Rada Gminy Klodawa postanowita przyst do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kltodawallaasu érodka przywodnego nad jeziorem
Nierzym.



W projekcie tym przewiduje si przeznaczenie terendw pod funkcje rekreacyjno —
wypoczynkowe wraz z dragldojazdowy i parkingiem, oczyszczakpiciekOw oraz lokalizagj stacji
przekanikowej telefonii komaorkowe;j.

Projekt planu miejscowego obszargramlka przywodnego nad jeziorem Nierzym zgodny
jest z ustaleniami studium uwarunkawa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ktodawa.



Zafacznik nr 2 do Uchwaly Nr XXVII11/211/08
Rady Gminy Ktodawa z dnia 29 grudnia 2008r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZ ACE SPOSOBU REALIZACJI | FINANSOWANIA
ZADAN WEASNYCH GMINY Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE JW
OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KLODAWA DLA O SRODKA PRZYWODNEGO NAD
JEZIOREM NIERZYM

W obszarze okfym planem nie wysgpuja zadania wkasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.



Zafacznik nr 3 do Uchwaly Nr XXVII11/211/08
Rady Gminy Ktodawa z dnia 29 grudnia 2008r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KLODAWA DLA OBSZARU O SRODKA
PRZYWODNEGO NAD JEZIOREM NIERZYM

Uwag nie wniesiono.



