UCHWALA NR IX/83/19
RADY GMINY W KIJACH

z dnia 24 czerwca 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kije

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 21 czerweca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z 2018 roku poz. 1234 ze Zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22019 roku poz. 506) Rada Gminy w Kijach uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kije
w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kije.

§ 3.

Traci moc Uchwata Nr XVIII/170/01 Rady Gminy w Kijach z dnia 28 grudnia 2001 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodnicza y)sz{dy Gminy
w Kjjach

i

mgr Ewelina [Lasak
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Zalgcznik do Uchwaly Nr IX/83/19
Rady Gminy w Kijach z dnia 24 czerwca 2019 r.

ZALACZNIK

Zasady wynajmowania lokali wechodzacvch w sklad mieszkaniowego zasobu Gminv Kije

Rozdzial 1

Postanowienia ogolne
§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kije.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,
2) dochodzie — nalezy przez to rozumieé¢ dochdd, ktorego definicja zostala okreslona w
art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z
2017 roku poz. 180 ze zm.),
3) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury
ogtoszong przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujacg w dniu
weryfikacji i wniosku, na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 roku o
emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2018 roku poz.
1270 ze zm.),
4) lokalu przystosowanym dla oséb niepetnosprawnych ruchowo — nalezy przez to
rozumie¢ lokale wydzielone z mieszkaniowego zasobu Gminy Kije przystosowane dla
0s6b o znacznym stopniu niepetnosprawnosci poruszajgcych sie na wozku inwalidzkim.
§ 3. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kije mogg byé
wynajmowane czfonkom wspélnoty samorzadowej gminy, posiadajgcym niezaspokojone
potrzeby mieszkaniowe oraz spetniajgcym kryterium dochodowe, okre$lone w uchwale.

Rozdzial 2
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony

§ 4. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nicoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz
0sob, ktérych sredni dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego osiggnicty w
okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku nie przekroczyl 150%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 100% najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku i przed zawarciem
umowy o najem lokalu.

2. Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktérych
sredni miesigczny dochdod na jednego czionka gospodarstwa domowego, w okresie trzech
miesigcy poprzedzajgcych dzien zlozenia wniosku nie przekroczyl 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie

Id: WURTA-IDIHY-MQRNI-TIVMB-HEITV. Podpisany Strona 2



wieloosobowym.
§ 5. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizek czynszu,
Jezeli miesigczny dochod gospodarstwa domowego przypadajgcy $rednio na jednego czionka
gospodarstwa w okresie trzech miesigcy poprzedzajacy miesige, w ktorym zlozono wniosek o
obnizenie czynszu nie przekracza:
1) w jednoosobowym gospodarstwie domowym:
a) 75% najnizszej emerytury — co skutkuje obnizka czynszu o 10 %,
2) w innym niz okreslone w pkt 1 gospodarstwie domowym:
a) 50 % najnizszej emerytury — co skutkuje obnizkg czynszu o 10 %.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?
w gospodarstwie jednodsobowym,
2) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry nie spetnia wymogéw pomieszczefi przeznaczonych
na staly pobyt ludzi,
3) bezdomnos¢,
4) zamieszkiwanie wraz z osobg niepelnosprawng,
5) zamieszkiwanie przez osobg niepetnosprawna w lokalu niedostosowanym do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych,

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na
czas nieoznaczony

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje

osobom, ktére spetniajg przestanki okreslone w § 4 niniejszej uchwaly i jednoczesnie:
1) utracity lokal mieszkalny wskutek zdarzenia losowego, kleski zywiotlowej lub
katastrofy i nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
2) zajmujg lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, w zwigzku ze
stwierdzonym prawomocnie przez organ nadzoru budowlanego stanem zagroZenia zycia,
3) podlegajg przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu gminy wymagajgcych modernizacji, remontu lub rozbiérki,
4) opuécity Dom Dziecka, inng placéwke opiekuriczo-wychowawcza lub rodzing
zastgpezg w zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci i sg pelnymi sierotami, a nie majg
mozliwodei powrotu do rodziny, o ile przed umieszczeniem w placéwee mieszkaly na
terenie Gminy Kije,
5) osobom, ktére doznajg w rodzinie udokumentowanej przemocy.
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Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu, a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach
§ 8. 1. Gmina moze dokona¢ zamiany dotychczas zajmowanego lokalu i przydzieli¢ najemcy
inny lokal w przypadku, gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkéw umowy najmu,
2) w wyniku zamiany Gmina uzyskuje co najmniej jeden pokdj lub samodzielny lokal,
albo lokal o wyzszym standardzie,
3) dotychczas zajmowany przez najemc¢ lokal usytuowany jest w budynku
wspdlnotowym i lokal ten jest ostatnim lokalem, ktorego Gmina jest wlascicielem, a
dotychczasowy najemca nie wyraza zainteresowania kupnem lokalu,
4) z przyczyn ekonomicznych wynajmujgcego,
5) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku uzytecznosci
publicznej, zas korzystanie z tego lokalu:
a) wplywa negatywnie na funkcjonowanic instytucji znajdujgcej si¢ w budynku
uzytecznosci publicznej, lub
b) utrudnia realizacje zadan przez instytucj¢ znajdujacg si¢ w budynku uzytecznosci
publiczne;j.
6) zajmuje lokal nieprzystosowany pod wzglgdem wielko$ci, struktury i wyposazenia dla
zamieszkalej w nim osoby niepeinosprawnej o umiarkowanym lub znacznym stopniu
niepetnosprawnosci (najemcy lub cztonka jego rodziny) w rozumieniu ustawy z dnia 27
sierpnia 1997 roku o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu osob
niepetnosprawnych (Dz. U. z 2018 roku poz. 511 ze zm.), pod warunkiem przedlozenia
stosownego zaswiadczenia lekarskiego okreélajacego wymagane warunki i wyposazenie
lokalu mieszkalnego dla osoby niepelnosprawnej.
2. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy moga
sktada¢ wnioski o zamiang lokali pomigdzy sobg. Zgoda na zamiang zostanie wyrazona w
przypadku:
I) nieposiadania zaleglodci z tytulu czynszu lub zawarcia porozumienia w sprawie
ratalnej splaty zadtuzenia z tytutu czynszu,
2) powierzchnia mieszkalna przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy
w gospodarstwie wieloosobowym nie moze byé mniejsza niz 5 m?, a w przypadku oséb
zamieszkujacych samotnie 10 m?,
3. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga
dokonywa¢ zamiany lokali oraz zamiany lokali z osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach pod warunkiem pisemnej zgody wihascicieli zasobow.
4. Przez zamian¢ rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych umoéw najmu, podpisanie
protokotdw zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na lokale wskazane we
wniosku o zamiang i przyjecie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.
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Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosk6w o najem lokali zawicrany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej
§ 9. 1. Kontrolg spofeczng trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali na
czas nieoznaczony sprawuje Spoleczna Komisja Mieszkaniowa.
2. Spofeczng Komisj¢ Mieszkaniowg powoltuje Wojt Gminy Kije w formie zarzadzenia.
3. Komisja sklada si¢ minimum z trzech oséb, powolanych sposréd przedstawicieli Rady
Gminy w Kijach, pracownikéw Urzedu Gminy Kije i Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej
w Kijach.
§ 10. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy skladaja w
tym celu w Urzgdzie Gminy Kije wniosek o przydziat lokalu.
2. Whnioski o najem lokalu na czas nieokreslony sklada si¢ do Wojta Gminy Kije na
obowigzujgcym formularzu do pobrania w Urzedzie Gminy Kije, wraz z:
1) zaswiadczeniami o uzyskanych dochodach wszystkich o0séb pracujacych
wymienionych we wniosku zamieszkujacych wspolnie z wnioskodawcg,
2) kserokopig wyroku sgdu o eksmisje z prawem do przyznania lokalu socjalnego,
3) innymi dokumentami potwierdzajgcymi aktualng trudng sytuacj¢ mieszkaniowa,
rodzinng i materialng.
3. Wnioski rozpatrywane sg wtedy, gdy w zasobie mieszkaniowym Gminy Kije pojawi sie
wolne mieszkanie jednak nie rzadziej niz 2 razy w roku.
4. Wnioski sg opiniowane przez Spofteczng Komisj¢ Mieszkaniowa, ktora:
1) dokonuje oceny warunkéw socjalno — mieszkaniowych na podstawie dokumentow
ztozonych przez wnioskodawce oraz dokonuje wizji w dotychczas zajmowanych
mieszkaniach, o ile jest to mozliwe,
2) ustala osoby spetniajgce warunki zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy,
3) przekazuje Wojtowi Gminy Kije do akceptacji projekt listy 0s6b uprawnionych do
otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,
4) proponuje kolejnos¢ realizacji wyrokow eksmisyjnych,
5) proponuje skreslenia z listy 0s6b ubiegajacych si¢ o lokal mieszkalny.
5. Projekt listy przydzialu lokali mieszkalnych sporzadza i podpisuje Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa.
6. Ostatecznej akceptacji projektu listy przydziatu mieszkan dokonuje W6jt Gminy Kije.
7. Umieszcezenie os6b i rodzin na liscie przydziatu mieszkan nie rodzi zobowigzaf gminy do
zawarcia umowy najmu lokalu w stosunku do wszystkich 0séb uprawnionych do otrzymania
lokalu w danym roku, gdyz jest to uzaleznione od ilosci posiadanych wolnych lokali w
danym roku kalendarzowym.
8. Osobg samotng, znajdujacg si¢ w odosobnieniu, tj. odbywajgca kare pozbawienia wolnogci,
przebywajgcg na dluzszym leczeniu szpitalnym oraz z innych uzasadnionych powodow,
pomija si¢ w kolejnosci zawarcia umowy najmu do czasu ustania odosobnienia.
9. Osoby opuszczajace Domy Dziecka, rodziny zastgpeze oraz inne placowki wychowawcze
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oczekujgce na zawarcie umowy najmu lokalu umieszczane sa na listach, zgodnie z data
ztozenia wniosku.

I'l. Wnioskodawcy, przed zawarciem umowy najmu lokalu sg zobowigzani do ponownego
udokumentowania faktu spelnienia kryteriow, wyszczegélnionych w ztozonym wniosku o
wynajecie lokalu.

12. Ztozenie przez wnioskodawce os$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub
zatajanie danych dotyczacych wilasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie
wymaganym uchwatg niezbednych przy opracowywaniu listy osob zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku i skresleniem go
Z wykazu.

13. O skresleniu z listy wnioskodawca informowany jest w formie pisemne;j.

14. Jezeli osoby znajdujgce si¢ na liscie nie otrzymaty lokalu w danym roku, zachowuja
pierwszenstwo do zawarcia umowy w roku nastepnym, pod warunkiem spelnienia
wszystkich kryteriow przydziatu.

Rozdzial 7
Zasady postgpowania w stosunku do o0s6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemcg lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 11. 1. Z osobami, ktére pozostawaty w lokalu po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce,
opuszezeniu go i wymeldowaniu najemcy lub pozostaly w lokalu po $mierci najemcy i nie
wstgpujg w stosunek najmu w trybie art. 691 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku
Kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 roku poz. 1025 ze zm.) moze zostaé zawarta umowa najmu
pod warunkiem, ze:

1) zamieszkiwaty z najemcg w lokalu do chwili rozwigzania umowy najmu przez

najemcg, opuszczenia go i wymeldowania najemcy lub $mierci najemcy przez ciggly

okres nie krétszy niz 12 miesigcy poprzedzajacy rozwiazanie z najemcg umowy najmu

lokalu,

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

3) utrzymuyja lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

4) przestrzegaja regulaminu porzgdku domowego,

5) za uzywanie lokalu nie wystepujg zaleglosci.
2. 7 osobami, ktore pozostawaly w lokalu po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce,
opuszezeniu go i wymeldowaniu najemcy lub pozostaly w lokalu po $mierci najemcy moze
zosta¢ zawarta umowa najmu lokalu jezeli spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 4 i
§ 5 niniejszej uchwaty .
3. W przypadku nie spetnienia warunkow okreslonych w § 10 pkt 1 i 2 ninigjszej uchwaty
osoby takie powinny opusci¢ i oprézni¢ lokal w ciggu 3 miesigey od czasu opuszczenia go
przez najemce lub jego $mierci.
§ 12. 1. W sytuacji opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemce, wynajmujacy moze
zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktore pozostaty w tym lokalu, gdy speinig rownoczesnie
wszystkie nizej wymienione warunki:

1) sa pelnoletnie,
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2) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu lub innej nieruchomosci,

3) zaden z czonkdw rodziny ubiegajgcej si¢ o zawarcie umowy najmu nie posiada tytutu

prawnego do innego lokalu lub innej nieruchomosci,

4) utrzymujg mieszkanie w nalezytym stanie,

5) nie majg mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.
2. W przypadku nie wyrazenia zgody na oddanie w najem lokali, osoby, o ktérych mowa w
§ 12 ust. | niniejszej uchwaty powinny opuscic¢ i oprézni¢ lokal w ciagu 3 miesigcy od daty
opuszczenia jego przez najemce lub jego $mierci.

Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?
§ 13. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? mogg byé:
1) oddawane w najem osobie umieszczonej na liscie 0séb oczekujgcych na przydziat
lokalu mieszkalnego z zasobu gminy, ktorej gospodarstwo domowe sklada sie z co
najmniej 6 0sob,
2) oddawane w najem osobie, ktorej gospodarstwo domowe skiada sie z co najmniej 5
osob, jezeli umowa najmu zawierana jest w wyniku zamiany lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
3) oddawane w najem jako lokale zamienne.

Rozdzial 9
Postanowienia koncowe
§ 14. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ oddawane w
najem osobom zwigzanym stosunkiem pracy z wynajmujgcym, a zatrudnienie ich na terenie
Gminy jest konieczne.
?l CZACY

PRZEWOLD
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kije wprowadza regulacje prawne umozliwiajace miedzy
innymi przydziat mieszkan z umowa na czas nieoznaczony.

Ponadto uchwata okresla wszystkie kryteria wynikajace z art. 21 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, a w szczegdlnosci: wysokosé¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego, warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do
ich poprawy, kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, warunki dokonywania zamiany lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami
lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy i najemcami zajmujacymi lokale w
innych zasobach, tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali z umowa na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej, zasady postgpowania w stosunku do 0séb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy oraz kryteria
oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? Uchwala okreéla
takze zasady przyznawania lokali przeznaczonych dla o0séb niepelnosprawnych,
poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.



