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. Wstep

1) Podstawa prawna przygotowania analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kiernozia

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2016 r. poz. 778 zm.)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zgodnie z brzmieniem art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawiqzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie

sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wilasciwej, w rozumieniu
art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada
gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania,

o ktorych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegolnosci zgodnosé studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi

z przepisow art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

W analizie postuzono si¢ nastepujacymi skrétami:
e upzp — ustawa planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
e studium — studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego;

e plan miejscowy — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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2) Metoda opracowania analizy

Art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzat Wojta
Gminy do sporzadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Z prac tych powinna wynika¢ rowniez ocena postepdéw Ww opracowywaniu planow
miejscowych oraz wnioski co do dalszych dziatan gminy w zakresie opracowywania planow
miejscowych. Dodatkowo dokument ten powinien zawiera¢ ocen¢ zgodnosSci z przepisami
prawa obowigzujacych planéw miejscowych oraz studium. Analiz¢ taka wodjt zobowigzany
jest wykona¢ co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Dla gminy Kiernozia jest to
pierwsza taka analiza. Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zostal poddany

okres od 1 stycznia 2011 r. do 31 czerwca 2016 r.

Prace nad tym dokumentem podzielono na sze$¢ zasadniczych czgéci. Pierwszy
rozdzial zawiera ocen¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Do prac analitycznych
wykorzystano informacje i dane statystyczne pochodzace z UG Kiernozia oraz GUS. Dotycza
one takich zagadnien, jak np. demografia, rozbudowa infrastruktury technicznej i drég
gminnych, zakonczone z powodzeniem inwestycje budowlane. Sktadaja si¢ one na obraz
zmian zachodzacych w przestrzeni gminy w okresie ostatnich lat. W rozdziale drugim, w
oparciu o wydane pozwolenia na budowg, wykonano analiz¢ iloSciowa i przestrzenng
(geograficzng) rzeczywistego ruchu budowlanego. Rozdzial trzeci zawiera wyniki analizy
oczekiwan mieszkancow, wyrazonych w 59 wnioskach z prosba o zmian¢ planu miejscowego
i studium. Oceng postgpoOw w opracowaniu planéw miejscowych i wieloletnie programy ich
sporzadzania zawarto w rozdziale czwartym. Rozdziat piaty 1 sz0sty zawieraja kolejno wyniki
analizy i oceny stopnia zgodnosci z przepisami prawa, obowigzujacego od 2013 r. studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kiernozia oraz
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy

zawarto we wnioskach i rekomendacjach.

W gminie Kiernozia decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego nie byty wydawane.
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I1. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Kiernozia charakteryzuje si¢ duzym
udziatem terenéw otwartych o wysokiej przydatnosci rolniczej. Specyfika lokalizacyjna (brak
ucigzliwosci wynikajgcych z sasiedztwa) oraz uwarunkowania przyrodnicze (duzy udziat gleb
wysokich klas bonitacyjnych) sprawiaja, ze gmina rozwija si¢ monofunkcyjnie wykorzystujac
ponadprzecietne na tle wojewodztwa warunki agrarne.

Sie¢ osadniczg tworzg 23 miejscowosci, wsrdod ktorych role osrodka lokalnego petni
Kiernozia. Wie$ ta jest siedzibg wiladz gminy oraz miejscem zaspokajania potrzeb
mieszkancow na poziomie lokalnym. Kiernozia charakteryzuje si¢ zwarta zabudowa, gtéwnie
mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugowa. Cz¢s¢ zabudowy zwigzana jest takze z
produkcja rolnicza. Na terenie pozostalych miejscowosci wystepuje niemal wylgcznie
zabudowa zagrodowa, za wyjatkiem Czerniewa, gdzie znajduja si¢ popegeerowskie budynki

wielorodzinne.

Ryc. 1. Liczba nowych budynkow oddanych do uzytkowania w gminie Kiernozia w latach 2006-2015

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

[ I s L S B = ¥ ) BN |

M budynkimieszklane M budynkiniemieszkalne

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS.

Wedtug danych statystycznych liczba nowych budynkéow oddanych do uzytkowania w
gminie Kiernozia na przestrzeni ostatnich 10 lat nie przekraczata 6 rocznie (Ryc. 1). Stagnacja
w aspekcie budownictwa wynika w duzej mierze z negatywnego trendu demograficznego. To
on decyduje o mozliwosciach rozwoju oraz sytuacji gospodarczo-ekonomicznej jednostki
osadniczej.

Ogolny bilans liczby mieszkancow omawianej gminy jest ujemny — w 18 na 21
miejscowosci nastapit odptyw ludnosci. Od 2011 do konca 2015 roku ubylo 127 osob.

Najwickszy spadek zanotowano w miejscowosci Kiernozia, co zdecydowanie wyrdznia si¢ na
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tle pozostalych wsi. Miejscowosciami o ustabilizowanej liczbie mieszkancéw s3: Natolin
Kiernoski, Tydowka oraz Dhugie.
Dynamike spadku liczby mieszkancow w gminie Kiernozia w rozbiciu na poszczegdlne

miejscowosci prezentuje Ryc. 2 i

Tab. 1.
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Ryc. 2. Zmiana liczby ludno$ci w gminie Kiernozia w latach 2011-2015
Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych z UG Kiernozia.
Tab. 1. Liczba mieszkancow w gminie Kiernozia w latach 2011-2015
Liczba mieszkancow zmiana liczby
ludnosci
Obreb ewidencyjn
£ Hm 2011 2012 2013 2014 2015 w latach
2011-2015
Kiernozia 918 919 909 897 882 -36
Stepow 293 289 279 285 286 -7
Tydowka 175 175 176 183 178 3
Chrusle 161 159 160 159 160 -1
Niedzieliska 160 159 157 159 158 -2
Witusza 155 148 149 150 154 -1
Brodne - Towarzystwo 155 153 151 148 144 -11
Wola Stgpowska 149 145 144 141 143 -6
Zamiary 142 138 135 136 139 -3
Osiny 141 140 140 137 134 -7
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Czerniew 138 138 137 137 134 -4
Brodne - Jozefow 132 130 131 127 126 -6
Wisniewo 125 121 119 114 111 -14
Sokotow - Kolonia 123 122 124 124 122 -1
Lasocin 123 119 119 115 117 -6
Natolin Kiernoski 119 117 120 120 121 2
Teresew 111 109 109 106 103 -8
Sokotow - Towarzystwo 98 97 94 88 87 -11
Jadzien 94 91 86 89 90 -4
Jerzewo 80 82 78 76 76 -4
Dlugie 38 39 40 39 38 0
Razem: 3630 3590 3557 3530 3503 -127

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Kiernozia.

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dokonujg si¢ W oparciu 0
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwaly nr
XX1/150/05 z dnia 29 kwietnia 2005 r. (Dz. U. Woj. Lodzkiego Nr 212 poz. 2166 z dnia
08.07.2005 r.). Plan ten pokrywa powierzchni¢ gminy w 99%, dajac mozliwo$¢ rozwoju
zabudowy w spos6b kontrolowany.

Analiza przestrzenna rozmieszczenia terendw wskazanych do zabudowy oraz juz
wykorzystanych na ten cel, wskazuje na istnienie duzych rezerw (Ryc. 3). Blisko 570 ha
terenow wskazanych w mpzp moze zosta¢ zabudowane, co przy obecnym poziomie ruchu
budowlanego i sytuacji demograficznej w gminie Kiernozia przewyzsza znaczaco potrzeby
lokalne.

Zabudowa, w wigkszo$ci miejscowosci, rozwija sie wzdhuz glownych ciggoéw
komunikacyjnych przy zachowaniu cech charakterystycznych dla ulicowek. Wyjatkiem jest
Kiernozia posiadajaca zachowany uktad urbanistyczny z centralnym placem. Zabudowa

zlokalizowana jest tam w sposob zwarty, tworzac osiedla (Ryc. 3).
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Ryc. 3. Tereny zabudowane i wskazane do zabudowy w gminie Kiernozia
Zr6dto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Kiernozia.
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Gmina Kiernozia posiada bardzo dobrze rozwini¢tg sie¢ wodociggows, ktora
obstuguje wigkszo$¢ terenow wskazanych do zabudowy (Ryc. 4). Od 2010 roku dtugosé
wodociggu nie ulegla zmianie, co wskazuje na wystarczajace uzbrojenie terenow w tym
zakresie (Tab. 2).

Dostep do kanalizacji sanitarnej posiada jedynie czes¢ mieszkancow wsi Kiernozia,
(Ryc. 5). Przyrost dlugosci sieci postepuje sukcesywnie — od 2011 roku przybyto 4,6 km
(Tab. 2).

Tab. 2. Dtugos¢ sieci infrastruktury technicznej

I dtugos$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej dtugo$¢ czynnej sieci wodociggowej
ata
[km] [km]
2010 0,8 125,2
2011 0,8 125,2
2012 3,2 125,2
2013 3,9 125,2
2014 54 125,2
2015 5,4 125,2

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS.
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Ryc. 4. Przebieg sieci wodociagowej w gminie Kiernozia
Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie kiernozia.e-mapa.net.
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Ryc. 5. Przebieg sieci kanalizacyjnej w gminie Kiernozia
Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie kiernozia.e-mapa.net.
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I1l. Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budow¢ w gminie
Kiernozia w latach 2011 - 2016

W gminie Kiernozia, tak jak i w calym kraju, istnieje duza rozbiezno$¢ pomiedzy
podazg 1 popytem na tereny budowlane. Wysokie rynkowe ceny dzialek budowlanych w
stosunku do gruntow rolniczych, przy jednoczesnym braku konsekwencji podatkowych
posiadania takich terendw sprawiaja, ze istnieje presja, ze strony wiascicieli gruntow, na
zmian¢ przeznaczenia nowych obszarow na cele zabudowy mieszkaniowej. Wlasciciele
gruntéw argumentujg swoje zadanie ,,odrolnienia” dzialek miedzy innymi wysokim ruchem

budowlanym i zapotrzebowaniem na nowe tereny inwestycyjne.

W celu weryfikacji rzeczywistej skali ruchu budowlanego przeprowadzono analizg
pozwolen na budowe wydanych w latach 2011- 2016". Jej wynik pozwolit okresli¢ przyrost
liczby obiektow budowlanych oraz uwidoczni charakter zachodzacych zmian w przestrzeni
gminy. Dodatkowa warto$cig tej analizy jest oszacowanie skali faktycznego ,,zuzycia”

terenow na cele budowlane.

e et e e s SR T

2011 2012 2013 2014 2015 2016*

*stan na 30.06.2016 r.

Ryc. 6. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w gminie Kiernozia
Zrbdlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG w Kiernozi

W omawianym okresie dla obszaru gminy Kiernozia wydano tacznie 120 decyzji o
pozwoleniu na budowe, co daje srednio 20 pozwolen rocznie. Najwiecej decyzji wydano w
2011 1 2014 roku (odpowiednio: 26 1 25 pozwolen), za§ w pozostatych latach ich liczba
utrzymywala si¢ na stalym, niskim poziomie, nie przekraczajac 18 pozwolen (Ryc. 6).

Dotyczg one w szczeg6lnosci budowy nowego lub rozbudowy istniejgcego budynku:

- mieszkalnego jednorodzinnego,

1 Do 30 czerwca 2016 .
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gospodarczego,

magazynowego,

inwentarsko-magazynowego,

uslugowego.

Analiza wydanych pozwolen na budowe ma zobrazowa¢ wielko$¢ ruchu

inwestycyjnego wyrazajacego si¢ posadowieniem nowych lub rozbudowa istniejacych

obiektow budowlanych. W zwigzku z tym z analizy jako$ciowej wytaczono 14 decyzji, ktore

odnosity si¢ do budowy zjazdu z drogi, zbiornika na nieczystosci ciekte, zbiornika wodnego,

fundamentow pod silos, fundamentow pod wage samochodows, instalacji gazowej do

budynku mieszkalnego, instalacji elektrycznej, jak rowniez pozwolenie na uzytkowanie

obiektu, uchylenie decyzji oraz zmiang¢ decyzji (na Ryc. 9 oznaczone jako inne) .

Przyjeto rowniez, ze wszystkie wydane decyzje o pozwoleniu na budowg sa zgodne

z obowigzujagcym na terenie gminy Kiernozia miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego i wobec powyzszego, analiza w tym zakresie nie byla przeprowadzana.

Tab. 3. Przedmiot wydanych pozwolen na budowe w okresie 2011 — 2016*

Liczba decyzji

Lp. przedmiot decyzji 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016* .
ogolem
budowa budynku
1 [mieszkalnego 4 6 3 9 3 5 30
jednorodzinnego
budowa budynku
2 gospodarczego S 3 S 4 6 2 2
3 budowa budynku 5 1 1 3 0 0 10
magazynowego
budowa budynku
4 inwentarsko-magazynowego 1 0 0 0 2 3 €
5 | budowa budynku ustugowego 0 1 0 0 1 0 2
rozbudowa budynku
6 mieszkalnego 6 4 6 S 6 2 %
7 rozbudowa budynku 5 0 0 1 0 1 4
ustugowego
razem:| 23 15 15 22 18 13 106

*stan na 30.06.2016 r.
Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z UG w Kiernozi

W zwigzku z powyzszym przeanalizowanych zostato 106 pozwolen na budowe, ktore

miaty rzeczywisty wplyw na stan zagospodarowania gminy Kiernozia. Wiecej niz potowa z
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nich dotyczy budowy lub rozbudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (Tab. 3), co
moze $§wiadczy¢ o potencjalnym wzroscie liczby mieszkancow gminy, jak rowniez checi

poprawy standardow mieszkaniowych.

Blisko 40 % wszystkich decyzji odnosi si¢ do budowy obiektow niemieszkalnych, tj.
gospodarczych, magazynowych i inwentarsko-magazynowych (Ryc. 7). Przyrost liczby tych

obiektow mozna skorelowa¢ z rozwojem m. in. gospodarstw rolniczych.

W okresie od 2011 roku do II kwartatu 2016 roku wydano zaledwie dwa pozwolenia
na budowe budynkéw ustugowych (Tab. 3). Taki stan rzeczy potwierdza, ze gmina rozwija
si¢ w oparciu o rolnictwo, a potrzeby wynikajace z dostepu do ustug na poziomie lokalnym
zaspokajane sag w sposob wystarczajagcy w miejscowosci Kiernozia, za$ ustugi wyzszego

rzedu w oddalonym o ok. 20 km Lowiczu.

M budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego

H budowa budynku gospodarczego

M budowa budynku magazynowego

M budowa budynku inwentarsko-
magazynowego

L4 budowa budynku ustugowego

M rozbudowa budynku mieszkalnego

i rozbudowa budynku ustugowego

9,43%

*stan na 30.06.2016 r.

Ryc. 7. Struktura inwestycji budowlanych w gminie Kiernozia na podstawie analizy wydanych
pozwolen na budowe w latach 2011 —2016*

Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych z UG w Kiernozi

14



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Kiernozia

Zamiary

Wola Stepowska

Witusza

Wisniewo

Tydowka

Teresew

Sokotow Towarzystwo

Sokotow Kolonia

Stepow

Rozanow

PGR Czerniew

PGR Dtugie

Osiny

Niedzieliska

Natolin

Lasocin

1|

di

Kiernozia

Jerzewo

Jadzien

Czerniew

Chrusle

Brodne Towarzystwo

Brodne Jozeféw

10 15 20 25

Q
w

M rozbudowa istniejgcych obiektow M budowa nowych obiektow

*stan na 30.06.2016 r.

Ryc. 8. Pozwolenia na budowe nowych i rozbudowg istniejacych budynkéw w poszczegolnych
obrebach ewidencyjnych gminy w latach 2011 —2016*

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych z UG w Kiernozi

Oczywistym jest fakt, ze ruch budowlany w catej gminie Kiernozia nie zachodzi z
jednakowa intensywnoscig. Rozktad przestrzenny pozwolen na budowe nowych i rozbudowe
istniejgcych budynkow wskazuje na spadek zainteresowania terenami budowlanymi w
potudniowo - wschodniej czeSci gminy (brak ruchu budowlanego w przeciggu ostatnich 5 lat

w miejscowosci Brodne-J6zefow oraz Czewniew) — por. Ryc. 8 i Ryc. 9.

Najbardziej atrakcyjne inwestycyjnie sa grunty w miejscowosci Kiernozia, tam od

2011 roku powstato 20 nowych budynkow, a rozbudowano 9. Umiarkowanym, na tle gminy,
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zainteresowaniem inwestorow cieszg si¢ wsie: Jadzien, Chrusle, Niedzieliska, Natolin, gdzie

w przeciagu ostatnich 5 lat powstato 6-7 nowych obiektow.

Szacowanie faktycznego wykorzystania nowych terendw na cele zabudowy
mieszkaniowej, ktora stanowi gtowny cel uzyskiwanych pozwolen, wykonano przy zatozeniu,
ze ,,statystyczny” dom jednorodzinny posadowiony jest na dziatce budowlanej o powierzchni
1000 m% W rezultacie potencjalny przyrost terenéw nowej zabudowanych mieszkaniowej w

gminie w okresie od 2011 do potowy 2016 roku wynosi okoto 3 ha.
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Ryc. 9. Rozktad przestrzenny wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w gminie Kiernozia w latach 2011 — 2016 (stan na 30.06.2016 r.)
Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych z UG w Kiernozi
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IV. Analiza zlozonych wnioskow o zmiane miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Do analizy przedstawiono 58 wnioskéw o0 zmiane obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz 4 wnioski dotyczace studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Pierwsza grupa pism, dotyczaca zmian przeznaczenia terendéw w miejscowych
planach, obejmuje prosby o przeksztatcenia funkcji. Najwiecej postulatow odnosi si¢ do
zabudowy mieszkaniowej, to blisko 50% wszystkich wnioskow. O przekwalifikowanie terenu
na cele zabudowy zagrodowej wystapitlo 9 inwestorow. Warto podkresli¢, ze az 24%
ztozonych wnioskéw do mpzp dotyczy nowej aktywnosci gospodarczej (prosby o zmiang
przeznaczenia terenu pod zabudowe uslugowa, mieszkaniowo-ustugowa, produkcyjno-

uslugowa), ktéra ma szanse zaistnie¢ na terenie gminy Kiernozia.

Poza wyzej omowionymi wnioskami, do Urzegdu Gminy wptynely rowniez takie,
ktorych tres¢ wyrdzniata si¢ na tle pozostatych. Na szczegdlng uwage zastuguja pisma z
propozycja utworzenia miejsc pozyskiwania energii z OZE, jak rowniez zmiang przebiegu
projektowej obwodnicy ze wzgledu na zbyt bliskie potozenie w stosunku do gospodarstw
hodowlanych (Ryc. 10 i Tab. 4).

Tab. 4. Zestawienie wnioskow o zmiang mpzp w podziale na przedmiot wniosku

Whnioski dotyczace zmiany przeznaczenia terenu pod:

zabudowe mieszkaniowa 30
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa 5
zabudowe zagrodowa 9
zabudowe ustugowa 5
zabudowg produkcyjno-ustugowa 5
grunty orne 3
razem: 57
Whnioski inne, dotyczace:
odnawialnych Zrodet energii 2
zmiany przebiegu drogi publicznej 2
zmiany linii zabudowy 1
razem:. 5
RAZEM: 62*

*Rozbieznosé¢ liczby wnioskéw ogdtem z liczbg wnioskéw w podziale na przedmiot wniosku, wynika z faktu, ze
pojedyncze pisma odnosity sie do kilku dziatek okreslajgc dla nich rézne przeznaczenie.
Zr6dto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UG w Kiernozi
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Tab. 5. Zestawienie wnioskow z poszczegdlnych miejscowosci gminy Kiernozia (stan na 30.06.2016 r.)

nazwa miejscowosci liczba wnioskoéw udziat % w ogole wnioskow
Kiernozia 29 44,62
Natolin 8 12,31
Brodne - Jozefow 5 7,69
Stepow 5 7,69
Wola Stepowska 4 6,15
Chrusle 4 6,15
Jadzien 3 4,61
Brodne - Towarzystwo 1 1,54
Czerniew 1 1,54
Parcel 1 1,54
Sokotow-Towarzystwo 1 1,54
Tydowka 1 1,54
Witusza 1 1,54
Zamiary 1 1,54
razem: 65* 100

*Rozbieznos¢ liczby wnioskow ogolem z liczbg wnioskow w podziale na miejscowosci, wynika z faktu, ze
pojedyncze wnioski odnosily sie do kilku dziatek w roznych obrebach ewidencyjnych.
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z UG w Kiernozi.

Rozpatrujac  ztozone wnioski w kontekScie przestrzennym widoczna jest ich
koncentracja w centralnej cze$ci gminy. Najwigce] wnioskow zlozono w odniesieniu do
miejscowosci Kiernozia, bedacej najbardziej rozwinietg wsig w gminie. Dla 10 miejscowosci
(tj. Niedzieliska, Jerzewo, Osiny, Wisniewo, Lasocin, PGR Czerniew, Sokotow Kolonia,
Teresew, Rozanow, PGR Dtlugie) nie ztozono ani jednego wniosku o zmiang mpzp (Tab. 5 i

Ryc. 10).

Niewielka liczba wnioskéw dotyczaca plandw miejscowych dla poszczegdlnych

obrebow ewidencyjnych moze wynika¢ z nastepujacych powodow:

e niskiego ruchu budowlanego,
¢ rolniczego ukierunkowania rozwoju gminy;
e przekonania mieszkancow o poprawno$ci prowadzenia polityki przestrzennej przez

wladze lokalne, co przektada si¢ na ilo$¢ postulatow dotyczacych zmian w mpzp.

Cho¢ zakres merytoryczny niniejszego dokumentu nie ma na celu rozpatrywania
wnioskow pod katem ich uwzglednienia lub odrzucenia w procesie planowania
przestrzennego, jednak ich rozmieszczenie na tle uwarunkowan wskazuje, ze cze$¢ z nich
moze sta¢ w kolizji z wysoko cenionymi warto$ciami, ktére wymienione zostaly w art. 1 ust.

2 upzp.
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Z przeprowadzonej analizy wynika, ze ponad 90% wszystkich wnioskow o
opracowanie planow miejscowych dotyczy zmiany przeznaczenia terenu pod zabudowe, w

szczegolnosci mieszkaniowg (jednorodzinng i zagrodows).

Do Urzedu Gminy Kiernozia ztozono 4 wnioski o zmiane obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dotyczyly one przeznaczenia
terenu pod instalacje pozyskujace energie z OZE, przekwalifikowania terenu pod zabudowe

mieszkaniowg oraz sprzeciw wobec przebiegu projektowanej obwodnicy (Ryc. 10).
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Ryc. 10. Rozktad przestrzenny wnioskow o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Kiernozia
Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych z UG w Kiernozi
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V. Ocena postepow w opracowaniu planéw miejscowych i wieloletnie
programy ich sporzadzania

99,31% obszaru gminy Kiernozia (7554,65 ha) pokryta jest planem miejscowym.
Dokument ten ma jednolita strukture, co utatwia korzystanie z niego. Plan ten obowigzuje od
10 lat, a ze wzgledu na niewielki ruch inwestycyjny nie stracit wiele na swojej aktualnosci,

mMImo zmieniajacych si¢ przepisow.

Wkroétce jednak plan ten zostanie w czg$ci zastgpiony nowym dokumentem. Jest to
realizacja uchwaty Nr XIII/78/12 Rady Gminy w Kiernozi z dnia 11 maja 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kiernozia, cze¢$ci wsi Brodne Jozefow, Chrusle, Czerniew, Jadzien, Kiernozia, Natolin,
Stepow, Wola Stepowska, Sokotéw Towarzystwo, Sokotéw Kolonia, Witusza, Zamiary,
Tydéwka i uchwaty nr XIV/88/12 Rady Gminy w Kiernozi z dnia 20 czerwca 2012 r.
zmieniajacg uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kiernozia, cz¢$ci wsi Brodne Jozefow, Chrusle,
Czerniew, Jadzien, Kiernozia, Natolin, Stepéw, Wola Stepowska, Sokoldw Towarzystwo,
Sokotéw Kolonia, Witusza, Tydoéwka, Zamiary. Zasi¢g przestrzenny tych zmian prezentuje

Ryc. 11. Przyjecie tego planu umozliwi po cze$ci realizacje wnioskéw mieszkancow.

Wobec niskiego ruchu inwestycyjnego w gminie (brak nowych wnioskow
mieszkancoOw oraz potrzeb inwestycyjnych gminy) nie wskazuje si¢ koniecznosci

opracowania nowych planéw miejscowych poza tym, ktory aktualnie jest procedowany.

W perspektywie 5-8 lat podja¢ nalezy dziatania majgce za zadanie rozstrzygnaé realne
mozliwosci budowy obwodnicy Kiernozi i na wypadek rezygnacji z tej inwestycji przez
samorzad wojewoOdztwa wskazuje si¢ na potrzebe opracowania planu miejscowego dla

miejscowosci gminnej w granicach administracyjnych.
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Ryc. 11. Obszary na ktorych obowiazuje plan miejscowy lub jest aktualnie opracowywany
Zrédto: Opracowanie whasne.
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V1. Analiza i ocena stopnia zgodnosci studium uwarunkowan i
Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kiernozia z
art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stosownie do art. 32 ust. 3 ww. ustawy

W dniu 27 wrzesnia 2013 r. roku Rada Gminy w Kiernozi uchwalita studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kiernozia, tym samym

ustalita kierunki rozwoju i polityke przestrzenng gminy.

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Kiernozia.

Wyjsciowe ustalenia kierunkéw rozwoju i polityki przestrzennej gminy okreslone
zostaly w studium uwarunkowan kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kiernozia przyjetym uchwatg nr 76/XV1/2000 Rady Gminy w Kiernozi z dnia 17 marca
2000 roku, sporzadzone na mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr. 89 poz. 415 ze zm.).

Nowelizacja przepisoOw prawa oraz powstanie licznych dokumentow strategicznych w
zakresie gospodarowania przestrzenig sktonity wtadze gminy do przystapienia do zmiany
studium. Ze wzgledu na konieczno$¢ wprowadzenia znaczacych zmian merytorycznych,
uwzgledniajacych inne potrzeby i mozliwosci rozwojowe uznano, ze zmiana studium z 2013
roku jest nowym opracowaniem, w ktorym wykorzystano cze$¢ zapisow ze Studium z 2000
roku. Zmiany te mialy charakter cato$ciowy i nadaty zakres i form¢ dokumentu okreslong w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu W sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

w czesci tekstowej 1 graficzne;.
Obecnie obowigzujace studium sktada si¢ z pigciu czesci:

e Zalgcznik nr 1 — Uwarunkowania — tekst,

e Zalacznik nr 3 — Kierunki i polityka przestrzenna — tekst,

e Zalgcznik nr 2 — Mapa Uwarunkowania, w skali 1:10 000,

e Zalacznik nr 4 — Mapa Kierunki i polityka przestrzenna, w skali 1:10 000,

e Zalacznik nr 5 — Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz

synteze ustalen studium.

Studium przeznacza duzg ilo$¢ terenow na cele rolnicze, ukierunkowujac w ten sposéob
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rozwo6j gminy Kiernozia. Taki stan rzeczy wynika z uwarunkowan naturalnych, poniewaz na
badanym terenie dominuja kompleksy glebowe o wysokiej przydatnosci rolniczej. Obszary

otwarte stanowig ponad 80% powierzchni gminy (Ryc. 12 i Tab. 6).

Obszary wskazane do zainwestowania, na ktérych przewiduje si¢ utrzymanie
istniejgcej 1 rozwdj nowej zabudowy zajmuja ponad 1400 ha. Wsrdd tych terenow najwigkszy
udzial przypada na tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy zagrodowej
(14,51%). Pozostate wydzielenia funkcjonalne skupiaja si¢ w centralnej cze$ci gminy,

tworzac bardziej zréznicowang strukture przestrzenng (Ryc. 12 i Tab. 6).

Ponad 14% obszaru gminy zostalo wskazanych w studium na cele zabudowy, glownie
0 charakterze zagrodowym, z dopuszczeniem innych funkcji w tym mieszkaniowej wraz z
ustugami. Ustalona w studium potencjalna pojemno$¢ terenow mieszkaniowych przekracza

niemalze 10-krotnie prognozowang liczb¢ ludnosci w 2030 roku.

Tab. 6. Bilans terenow funkcjonalnych w studium z 2013 roku

tereny funkcjonalne pow. [ha] %
MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej 14,92 0,20
M-1 — tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale
y- . ?,J. . ! . Y 92,67 1,18
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
M-2 — tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale
) Y Y ey 1100,81 14,51
S zabudowy zagrodowe
§ UP — tereny wydzielonych ustug publicznych 5,14 0,07
g AG — tereny aktywnosci gospodarczej 142,93 1,90 18.72
c ,
E AR — tereny rolniczej aktywno$ci gospodarczej 19,99 0,24
? IT — tereny infrastruktury technicznej 6,91 0,09
g K — tereny parkingow 0,85 0,01
© PE — tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow 12,92 0,17
ZC —tereny cmentarzy 3,08 0,04
ZP — tereny zieleni urzadzonej 2,27 0,03
ZPp — tereny historycznych zatozen parkowych 21,75 0,29
R — tereny rolne 5353,72 69,50
> o . -
E % Re — tereny obnizen dolinnych 457,87 6,90 8128
é % W — tereny wod 14,10 3,95
ZL — tereny le$ne 356,94 4,69

Zrodho: SUIKZP gminy Kiernozia.
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Generalnie wg obowigzujacego studium gmina rozwija¢ si¢ powinna gltownie w
oparciu 0 funkcje rolnicza, ze wzgledu na niewielka lesistos¢ oraz duze areaty rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Dodatkowym atutem sg projektowane zwarte tereny zabudowy
wyznaczone pasmowo, wzdluz istniejacych drog. Aktywizacja gospodarcza dotyczy
zwlaszcza miejscowosci Kiernozia oraz w minimalnym zakresie rowniez wsi Stepow,
Witusza, Zamiary, Niedzielska, Brodne - Towarzystwo, Osiny i Lasocin. W zakresie rozwoju
uktadu komunikacyjnego wskazano istniejagce drogi oraz potrzebe ich modernizacji. Nowe
przebiegi ciggéw komunikacyjnych wskazanych w studium, dotyczag w szczegdlnosci drog o

charakterze ponadlokalnym — obwodnicy Kiernozi.
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Zgodnos$ci ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kiernozia z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ocenionia byla na etapie kontroli legalnosci podjetej uchwaty. Niemniej funkcjonujacy
dokument oceni¢ nalezy w odniesieniu do stanu prawnego aktualnego na dzien sporzadzenia
przedmiotowej analizy. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla,
jakie ustalenia powinny znalez¢ si¢ w studium. Zgodnie z Art. 10. ust1: W studium

uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczego6lnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

W  studium szczegétowo scharakteryzowano dotychczasowe przeznaczenie,
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu. Polityka przestrzenna uwzglednia ustalenia
opracowywanego planu miejscowego. Zapisy studium sa zgodne z wymogami art. 10 ust. 1
pkt. 1.

2) stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

W studium problematyka ta jest ujeta w sposdb wystarczajacy, glownie w zapisach
dotyczacych obszaré6w funkcjonalnych, ktorym przypisano ogdlne zasady i wskazniki
zagospodarowania. Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze zapisy studium sg zgodne z

wymogami art. 10 ust. 1 pkt. 2.

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkoSci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony sSrodowiska,

przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

W studium problematyka ta ujgta jest szeroko 1 wyczerpujaco. Dane statystyczne
zaprezentowane w analizie, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 3 upzp, odpowiadaja
aktualno$ci na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu. Studium w tym zakresie uznaé

nalezy za aktualne.
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej;

W studium opis stanu dziedzictwa kulturowego jest obszerny, szczegdétowy i1
wyczerpujacy. Zostaly rowniez wskazane i scharakteryzowane dobra kultury wspoétczesne;.

Studium w tym zakresie uzna¢ nalezy za aktualne.

4a. rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia

przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;
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W studium problematyka ta nie zostata ujeta. Dotychczas, w skali wojewodztwa nie
przeprowadzono audytu krajobrazowego i nie wskazano granice krajobrazoéw priorytetowych,
stgd zmiana studium lub opracowanie nowego dokumentu nie wniosa do polityki
przestrzennej gminy nowych tresci. Jednak uchwaly Zarzadu Wojewddztwa Lodzkiego nr
480/16 z dnia 27 kwietnia 2016 r. przystagpiono do sporzadzenia projektu audytu
krajobrazowego wojewodztwa todzkiego, dlatego w przysztosci moze pojawic si¢ potrzeba

aktualizacji studium w tym zakresie.
5) warunkow i jakoS$ci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

W studium problematyka ta ujeta jest szeroko i wyczerpujaco. Dane statystyczne
zaprezentowane w analizie, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 5 upzp, odpowiadaja
aktualno$ci na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu. Studium w tym zakresie uznad

nalezy za aktualne.
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

Studium zawiera szczegétowe ustalenia dotyczace bezpieczenstwa ludnosci i jej

mienia. Studium w tym zakresie uzna¢ nalezy za aktualne.
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegélnosci:

analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne,
prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka
wojewodzkiego,

c. mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy,

d. bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy zostaly okre§lone m. in. na podstawie
opracowan planistycznych wyzszego rzedu oraz pozostatych dokumentéw obowigzujacych na
szczeblu gminnym. Cze$¢ z nich, gtownie dotyczacych poziomu lokalnego, stracita waznos¢
w zwigzku z czym, dane oparte sg o nieaktualne zrodta. W Studium zawarto szacunkowe
zmiany demograficzne 1 og6lny bilans terenow funkcjonalnych, wskazano réwniez
potencjalng chtonno$¢ obszaru. Ustawa o rewitalizacji narzucita konieczno$¢ wykonania
szeregu analiz, ktérych wnioski majg legitymizowa¢ podejmowane decyzje przestrzenne. Z

racji znikomego ruchu budowlanego w gminie oraz niewielkiej liczby ztozonych wnioskow o
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opracowanie planu miejscowego i przeznaczenie nowych terenéw na cele budowlane uznaé
nalezy, ze w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy studium odpowiada potrzebom
lokalnym. Niemniej z formalnego punktu widzenia dokument nalezy uzna¢ za nieaktualny w

tym zakresie.
8) stanu prawnego gruntow;

W studium zostala przedstawiona struktura wlasnosciowa gruntow. Zmiany w tym
zakresie, w szczegdlnosci dotyczace gruntow gminnych pozostaja bez wptywu na kluczowe

elementy polityki przestrzennej. Studium w tym zakresie uzna¢ nalezy za aktualne.
9) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;
Studium zawiera szczeg6lowe ustalenia dotyczace wystepowania obiektéw i terenow
chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych Studium w tym zakresie pozostaje aktualne.

10) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

Na terenie gminy Kiernozia obszary naturalnych zagrozen geologicznych nie

wystepuja. Studium w tym zakresie pozostaje aktualne.

11) wystepowania udokumentowanych zlé6z kopalin, zasobow wéd podziemnych oraz

udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla;

W studium w wystarczajacy sposob zostaty przedstawione informacje nt. zasobow
wod podziemnych. Na terenie gminy nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin,
natomiast zostaly zaznaczone ztoza perspektywiczne. Brak jest rowniez kompleksow

podziemnego sktadowania dwutlenku wegla. Studium w tym zakresie pozostaje aktualne.

12) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych;
W studium zostata zawarta informacja o braku wystepowania ww. terenéw. Studium

w tym zakresie pozostaje aktualne.

13) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami;

W Studium informacje dotyczace ww. wytycznych zostaty przedstawione w doktadny,

szczegdtowy sposob, wyczerpujacy tematyke zagadnienia. Opis zostal wzbogacony bardzo
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duzg iloscig danych statystycznych, ktore nie stracity na aktualno$ci. W zakresie istniejgcego
systemu komunikacji 1 infrastruktury technicznej nie =zaszly zmiany, ktoére

dezaktualizowatyby obowigzujace studium.
14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

Na terenie gminy Kiernozia nie sg przewidziane zadania rzagdowe stuzgce realizacji
celu publicznego o znaczeniu krajowym. Na szczeblu regionalnym wskazuje si¢ zadania
stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych, sa to: budowa obwodnicy Kiernozi w
ciggu drogi wojewodzkiej nr 584, gazocigg wysokiego ci$nienia wraz ze stacjg redukcyjno-

pomiarowg I-ego stopnia oraz utworzenie spdjnego systemu obszaréw chronionych.
15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej;

W Studium zostata zawarta informacja o braku wystgpowania na terenie gminy
obszaré6w szczegdlnego zagrozenia oraz narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Na
podstawie programu przeciwdzialania powodziom na terenie wojewodztwa todzkiego
(grudzien, 2003) na terenie gminy Kiernozia =zostaly wskazane obszary o

prawdopodobienstwie zalewu p=1%. Studium w tym zakresie pozostaje aktualne.

Zgodnie z Art. 10. ust 2: W studium okresla si¢ w szczeg6lnosci:

1) uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 7 lit. d:
a. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendow, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,
b. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone

spod zabudowy.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kiernozia zawiera opis struktury przestrzennej oraz przypisane poszczegdlnym rodzajom
terenow wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow. Ustalenia studium sg
precyzyjne i1 jednoznaczne, co umozliwia przygotowanie w oparciu o nie jednoznacznych
planow miejscowych. Struktura funkcjonalno-przestrzenna nie uwzglednia audytu
krajobrazowego, gdyz takowy nie zostal jeszcze przygotowany. W studium zamieszczono

bilans terenow funkcjonalnych, ktory jest podsumowaniem prac nad politykg przestrzenna,
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nie za§ materiatem wejsciowym, w oparciu ktéry formutowano strukture przestrzenng gminy.
Jednoczesnie podkresli¢ nalezy, ze do czerwca 2016 r. do Urzedu Gminy ztozono 58
wnioskOw w sprawie przystapienia do opracowania planéw miejscowych, znaczna cze$¢ z

nich spotkata si¢ z pozytywnym dzialaniem gminy, ktora opracowuje plan miejscowy.

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

W studium prawidtowo ustalono zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody i krajobrazu kulturowego. Zapisy dotyczace tej problematyki pozostajg aktualne.

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej;

W studium prawidtowo ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow

oraz dobr kultury wspodlczesnej. Zapisy dotyczace tej problematyki pozostajg aktualne.
5) Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

W studium kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
opisano bardzo szczegdtowo. Polityka przestrzenna gminy uwzglednia realizacje obwodnicy
Kiernozi w ciggu drogi wojewddzkiej nr 584. Stad w zakresie systemu komunikacji studium
jest aktualne z polityka wyzszego szczebla. W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
przesytowej studium uwzglednia projektowany w PZPWL gazociag wysokiego cis$nienia wraz
ze stacja redukcyjno-pomiarowg I-ego stopnia. Zapisy dotyczace tej problematyki pozostaja

wiec aktualne.

6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym.
W studium zawarto ustalenia w tym zakresie 1 pozostajg one aktualne.

7) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 upzp;

W studium zostaly wyznaczone obszary o znaczeniu ponadlokalnym, na rysunku
studium umieszczone sg ich przebiegi. Zapisy dotyczace tej problematyki pozostaja wiec

aktualne.

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze

obszary przestrzeni publicznej;

W studium zostata zawarta informacja o braku wskazan do scalen oraz podziatu
nieruchomosci. Nie wystepuja réwniez obszary, dla ktorych okre§lona jest konieczno$c
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Rysunek studium
zawiera granice opracowania planu miejscowego. Zapisy dotyczace tej problematyki

pozostajg wiec aktualne.

9) obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntéow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

W studium sg wyznaczone obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego (aktualnie sierpien 2016 r., procedura planistyczna
jest w toku). Na terenie gminy wystepuja obszary wymagajace zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze 1 nielesne, ich zasigg oznaczony zostal na rysunku kierunkéow i polityki

przestrzennej. Studium w tym zakresie uzna¢ nalezy za aktualne.
10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

W Studium zostaly zawarte kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i1 les$nej
przestrzeni produkcyjnej. Ustalenia zostaly opisane w sposdb wystarczajacy 1 zwiezly.

Studium w tym zakresie uzna¢ nalezy za aktualne.

11) obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz Obszary osuwania si¢ mas

ziemnych;

W Studium okreslono, Zze na terenie gminy nie wystepuja obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig czy obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Niemniej w oparciu o Program
przeciwdziatania powodziom na terenie wojewddztwa 1odzkiego wskazano strefe o
prawdopodobienstwie zalewu p = 1%, obszar ten zostal rowniez uwzglgdniony na rysunku

Studium. Studium w tym zakresie uznac nalezy za aktualne.
12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny;

W Studium stwierdzono, ze na terenie gminy nie wystepuja obszary, obiekty, dla

ktérych w ztozu kopalin wyznacza si¢ filar ochronny.
13) obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
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ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej;

W Studium stwierdzono, ze na terenie gminy nie wystepuja pomniki zagtady oraz ich
strefy ochronne.

14) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

W Studium w dokladny sposéb wyznaczono obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji oraz rekultywacji oraz sytuacje, w ktorych nalezy si¢ zastosowa¢ do ww. ustalen.
Na rysunku Studium zostaly zaznaczone obszary wymagajace rehabilitacji. Studium w tym

zakresie uzna¢ nalezy za aktualne. Nie wskazano obszaréw do remediacji.
14) a. obszary zdegradowane;

W studium nie zawarto ustalen dotyczacych obszarow zdegradowanych. W momencie
opracowania niniejszej analizy gmina nie prowadzita prac nad gminnym programem

rewitalizacji. Wobec tego studium nalezy uzna¢ za aktualne w tym zakresie.
15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

W Studium zaznaczono, ze na terenie gminy nie Wwyst¢puja granice terendow

zamknigtych oraz ich stref ochronnych.

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i

potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie;

W Studium wyznaczono obszary funkcjonalne, predysponujagce do wprowadzenia
roznego rodzaju przeznaczenia. Obszary zostaly przedstawione w jasny sposdb, natomiast

planowany zasieg ich wystepowania nie zostal uwzgledniony na rysunku studium.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kiernozia nie wyznaczono obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terenu.

Do studium ztozono tylko cztery wnioski, co wskazuje na fakt, ze ustalona polityka
przestrzenna satysfakcjonuje mieszkancoéw. Istotne do uwzglednienia sg wnioski o wskazanie
terenéw na potrzeby pozyskiwania energii z OZE.

Whioski:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

34



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Kiernozia

Kiernozia jest dokumentem aktualnym. Rozbieznosci w tresci dokumentu, wynikajace z
trzyletniego okresu funkcjonowania studium nie sg znaczace i nie wymagaja podjecia prac

nad aktualizacja dokumentu.
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VIl. Analiza i ocena stopnia zgodnosci mMmiejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kiernozia z art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stosownie do art. 32 ust. 3 ww. ustawy

Celem niniejszej analizy jest sprawdzenie obowigzujacych planéw miejscowych
pod katem wymagan, o ktérych mowa w art. 15 ust. 1 1 art. 16 ust.1 upzp. Kazdy z planow
zostal oceniony w kontek$cie zgodnosci stosownych zapiséw, przy uwzglednieniu

nastepujacych kryteriow:

e zgodny z obowigzujaca ustawa,

e niezgodny z obowigzujaca ustawa,

e czesciowo zgodny z obowigzujaca ustawa,

e brak ustalen ze wzgledu na niewystepowanie okreslonych uwarunkowan na obszarze

objetym planem.

Wojt gminy sporzadzil miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
gminy Kiernozia obejmujacy obszary we wsiach: Brodne Jozefow, Brodne Towarzystwo,
Chrusle, Czerwniew, Jadzien, Jerzewo, Kiernozia, Lasocin, Natolin, Niedzieliska, Osiny,
PGR Czerwniew, PGR Dlugie, R6zan6éw, Sokoléw Kolonia, Sokotow Towarzystwo, Stepow,
Teresew, Tydowka, Wisniewo, Witusza, Wola Stepowska, Zamiary. Plan sktada si¢ z czesci
tekstowej oraz graficznej, uwzgledniajacej w swoich opracowaniach zapisy studium oraz
przepisy odrebne, odnoszace si¢ do obszaru objetego planem. Nalezy nadmienié, zZe
obowigzujacy plan miejscowy gminy Kiernozia zostat sporzadzony na podstawie ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, z czego wynikajg rdéznice w
zawarto$ci merytorycznej tekstu planu oraz przepisow obecnej ustawy. Stad m. in.
opracowanie nie zawiera wymaganego uzasadnienia oraz informacji w nim zawartych,

odnoszacych si¢ do planu.

Uchwata podzielona jest na dwie zasadnicze czegsci: ogodlng odnoszaca si¢ do catego
obszaru objetego planem miejscowym oraz szczegdtows, ktora doprecyzowuje zapisy ogolne

dla kazdej z miejscowosci. W czg$ci ogolnej zawarto ustalenia w zakresie:

1. przeznaczenia i zasad zagospodarowania terené6w o réznych funkcjach;
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2. zasad zagospodarowania terenow polozonych w zasiggu oddzialywania ucigzliwosci
istniejacych w dniu uchwalenia planu oraz zakresu adaptacji istniejagcego zainwestowania
terenow;

3. zasad i warunkoéw podziatu nieruchomosci;

4, zasad obstugi w infrastrukture techniczng oraz realizacji infrastruktury technicznej i
komunikacji;

5. zasad i warunkéw zagospodarowania wynikajacych z potrzeb ochrony s$rodowiska

przyrodniczego i kulturowego. Zasady ksztaltowania architektury.

W zakresie zapisOw uchwaty, w kontekscie wymogow ustalonych przez upzp, po

przeprowadzeniu wnikliwej analizy wskaza¢ nalezy, ze:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy ustalil nastepujace
przeznaczenie terenow:

- tereny rolne [R],

- tereny trwatych uzytkow zielonych i zadrzewien [RZ],

- tereny lesne [RL],

- tereny zalesien [R/RL],

- tereny wod otwartych [W],

- tereny zieleni urzadzonej [ZP —zielen parkowa],

- tereny zieleni izolacyjnej [ZI],

— tereny cmentarzy [ZCc — cmentarze czynne; ZCz — cmentarze zamknigte],

- tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinne;j i ustug nieucigzliwych [MR}],

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej [MN],

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej [M],

- tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej i ustug nieucigzliwych [MNu],

- tereny zabudowy letniskowej [ZR],

- tereny komunikacji [K],

- tereny ustug [U],

- tereny produkcyjno- ustugowe o uciazliwosci ograniczonej do granic, do ktorego

podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza na tym terenie posiada tytut prawny [PU],
- tereny eksploatacji powierzchniowej [PE],
- tereny obslugi komunalnej [Ok],

- -tereny urzadzen zaopatrzenia w wode [WZ],
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- tereny urzadzen gazownictwa [EG].

Na podstawie powyzszego podziatu zostaty wyznaczone linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach zagospodarowania. Stad wymodg okreslony w

art. 15 ust. 2 pkt. 1 upzp nalezy uzna¢ za spetniony.

2. W planie nie wyodrebniono ustalen dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Domniemywac nalezy, ze cze$¢ ustalen ogélnych moze shuzyé¢ temu celowi,
niemniej sg one porozrzucane po catym tekScie. Na rysunku planu brak linii zabudowy,
ktorych obowigzek pokazania wynika z upzp, jednak informacje na ich temat zawarto w
przepisach szczegoétowych 1 sg to ,,odlegtosci od krawedzi drdg nieprzekraczalnej linii
zabudowy”. Stad wymog okreslony w art. 15 ust. 2 pkt. 2 upzp nalezy uzna¢ za spelniony w
czesci.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, a w tym krajobrazow kulturowych zostaly zawarte w
rozdziale, zawierajacym ustalenia ogolne w zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania,
wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego a takze zasady
ksztattowania architektury. W analizowanym planie miejscowym nie uwzgledniono ustalen
0 wystepowaniu dobr kultury wspolczesnej, gdyz nie wystepuja one na obszarze objetym
planem. Stad wymogi okreslone w art. 15 ust. 2 pkt. 3 oraz pkt. 4 upzp nalezy uznaé za

spetnione.

Plan nie zawiera wyodrgbnionych tresci dotyczacych ustalenia zasad ksztaltowania
krajobrazu. Niemniej ze wzgledu na zasigg przestrzenny planu miejscowego (99 %
powierzchni gminy) uzna¢ nalezy, ze jego zapisy (parametry zabudowy) w sposob
wystarczajagcy chronig krajobraz. Plan nie zawiera wustalen dotyczacych urzadzen
reklamowych. Stad wymog okre§lony w art. 15 ust. 2 pkt. 3a upzp nalezy uznac¢ za czg¢sciowo
spelniony. Niemniej niezgodno$¢ z upzp w tym zakresie nie powoduje koniecznoS$ci
aktualizacji planu miejscowego.

4. Plan uwzglednia wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, cho¢ nie zawiera wyodrebnionych tresci w tym zakresie. Sposob ksztattowania

przestrzeni publicznych zostal przypisany poszczegdlnym obszarom funkcjonalnym. Stad

wymog okreslony w art. 15 ust. 2 pkt. 5 upzp nalezy uzna¢ za spetniony.

5. Plan okresla zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu, odnoszace si¢ do konkretnych przyktadéw. W odniesieniu do ustawy o
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zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktorej byl realizowany plan miejscowy
wskazniki zagospodarowania terenu zostaty okreslone w sposdb adekwatny i wystarczajacy.
Natomiast, bioragc pod uwage aktualnos$¢ informacji wzgledem obecnie obowigzujacej ustawy
zauwaza si¢ braki w okresleniu minimalnej oraz maksymalnej intensywnosci zabudowy dla
kazdego rodzaju zabudowy (tylko dla wybranych terenow zostata okreslona minimalna badz
maksymalna powierzchnia zabudowy). plan zawiera niedopuszczalne dzi§ zapisy, ktore
pozawalajg na interpretowanie jego tresci np. ,,Dopuszcza si¢ inne wysokosci i spadki dachow
o ile jest to uzasadnione wymogami obronnosci, ochrony $rodowiska lub wzgledami

kompozycji przestrzennej i ochrony §rodowiska kulturowego.”

W niektérych przypadkach pominigto okreslenie gabarytoéw budynkéw jak rowniez
nie zostata uwzgledniona minimalna liczba miejsc do parkowania. Plan nie zawiera ustalen
dotyczacych minimalnej liczby miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i1 sposob ich uzytkowania. Stad wymog okreslony w art.

15 ust. 2 pkt. 6 upzp nalezy uznac za spetniony w czesci.

6. Opracowanie zawiera granice i okresla sposoby zagospodarowania czesci terenow i
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow. Istnieje rozbieznosé
pomiedzy zasiegiem obszaré6w szczegOlnego zagrozenia powodziowego w planie
miejscowym oraz studium. Plan nie zawiera granic i ustalen dla obszaru Natura 2000. Nie
wskazano granic terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas skalnych z powodu ich nie
wystepowania na obszarze obj¢tym planem. Marszatek Wojewddztwa Lodzkiego nie wskazat
dotychczas krajobrazow priorytetowych, stad plan ich nie wskazuje i nie zawiera dla nich

ustalen. Wymog okre§lony w art. 15 ust. 2 pkt. 7 upzp, nalezy uzna¢ za nieaktualny.

7. Brak ustalen dotyczacych zasad 1 warunkow scalen 1 podziatu nieruchomosci. Plan
zawiera wylacznie szczegotowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomos$ci. Wymog okreslony

w art. 15 ust. 2 pkt. 8 upzp, nalezy uzna¢ za nieaktualny.

8. W zaleznosci od potrzeb zostaly okreslone w planie szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich zagospodarowaniu. Dla czesci terenow
ustalono zakaz zabudowy. Wymog okreslony w art. 15 ust. 2 pkt. 9 upzp, nalezy uznaé za

nieaktualny.

9. W planie ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Zapisano je zar6wno na poziomie ustalen ogolnych,

jak 1 szczegdtowych, gdzie szczegolnie doktadnie okreslono odleglosci obiektow od krawedzi
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ciggébw komunikacyjnych. Wymog okreslony w art. 15 ust. 2 pkt. 10 upzp, nalezy uzna¢ za

speliony.

10. Plan zawiera do$¢ ogolnie sformutowang zasade dotyczaca sposobu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania, uzytkowania terendOw. Zostala ona przedstawiona w
odniesieniu do sytuacji niezgodnos$ci planu ze sposobem zagospodarowania oraz do zalesien.
Wymédg okreslony w art. 15 ust. 2 pkt. 11 upzp, nalezy uzna¢ za spetniony, cho¢ jasnos¢

zawartych sformutowan budzi¢ moze zastrzezenia.

11. W przepisach koncowych zostala ustalona stawka procentowa, dotyczaca optaty,
pobieranej w wyniku zmiany wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem lub
zmiang planu miejscowego. Wymog okreslony w art. 15 ust. 2 pkt. 12 upzp, nalezy uzna¢ za

speliony.

12. W planie wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej nie wiekszej niz 1000 m?, stad brak jest w planie ustalen, dotyczacych obiektow

handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a.

13. W odniesieniu do art. 15 ust. 3 upzp miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Kiernozia ustala sposob usytuowania obiektow budowlanych w
stosunku do drég oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow

budowlanych oraz pokrycie dachow.

Whioski:

Analiza tresSci uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru gminy Kiernozia obejmujacy obszary we wsiach: Brodne Jozefow,
Brodne Towarzystwo, Chrusle, Czerwniew, Jadzien, Jerzewo, Kiernozia, Lasocin, Natolin,
Niedzieliska, Osiny, PGR Czerwniew, PGR Dtugie, R6zandéw, Sokotéw Kolonia, Sokotow
Towarzystwo, Stgpow, Teresew, Tydoéwka, Wisniewo, Witusza, Wola Stgpowska, Zamiary
wskazuje na rozbieznosci pomiedzy tym dokumentem, a wymogami upzp. W czgéci
graficznej dotyczy to gtownie skali zatacznikow (1:5000) oraz braku linii zabudowy. W
czes$ci tekstowej uchwaty poza wskazanymi w niniejszym rozdziale rozbiezno$ciami na
szczegdlng uwage zashluguja migkkie zapisy planu, ktore wprowadzaja duzy do

gospodarowania przestrzenig luz decyzyjny.
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Niemniej ze wzgledu na szczegotowos¢ zapisOw oraz skale oraz charakter zmian

zachodzacych w przestrzeni nie istnieje pilna potrzeba opracowania nowego planu

miejscowego ponad ten, ktory aktualnie jest procedowany.

T £ 3 < :
iJ Granice gminy Kiernozia

=
i__J Granice obrebow ewidencyjnych
Granice dziatek ewidencyjnych

Tereny zabudowy wyznaczone w MPZP

Tereny zabudowy wyznaczone w SUIKZP

Ryc. 13. Tereny wskazane do zabudowy w obowigzujagcym mpzp i studium
Zrédho: opracowanie wiasne.
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VI1II. Whnioski i rekomendacje

Polityka przestrzenna gminy opisana w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego jest aktualna w odniesieniu do tresci art. 10 upzp i nie

wymaga wprowadzania zmian.

Analiza miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kiernozia nie
wykazata potrzeby jego aktualizacji. Obowigzujacy plan miejscowy, pomimo swojej
anachronicznosci dobrze stuzy gminie, a zawarte w nim ustalenia pozwalajg realizowac cele

dla jakich opracowano ten dokument.

Dokonczenia wymaga przygotowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kiernozia, cz¢sci wsi Brodne - Jozefow, Chrusle, Czerniew, Jadzien,
Kiernozia, Natolin, Stepow, Sokotéw — Kolonia, Sokotéw - Towarzystwo, Tydowka,
Witusza, Wola Stgpowska, Zamiary, ktory jest odpowiedzig na szereg wnioskow ztozonych w

latach 2007-2012.
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Aneks 1 — Zestawienie wnioskow o opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kiernozia poddane analizie

Tabela 1. Zestawienie wnioskéw do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kiernozia

Oznaczenie
Data q -
. nieruchomosci .
Ip. | wplywu Tres¢ wniosku — Uwagi
whniosku nu'mer. _0 re ]
dzialki |ewidencyjny
Zmiana przeznaczenia dziatki z zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy Dotyczy mpzp
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug -
1 |2007.22.1 w
00 0 nieucigzliwych (2MRj) na cele produkcyjno- 66 Itusza Powierzchnia dziatki —
ustugowe (produkcja materialow budowlanych 5,56 ha
betonowych, masy betonowej)
Dotyczy mpzp
Powierzchnia dziatki —
2 | 2008.10.03 Zmiana _przezna<_:zenia z gruntdéw rolnych na 421/2 Stepow 0,09 ha
budownictwo mieszkaniowe
Na dzialce jest juz
budynek mieszkalny z
infrastruktura
Dotyczy mpzp
450/1
Zmiana przeznaczenia w mpzp cze¢sci dziatki nr 450/1 — droga zaktadowa
3 | 2008.12.15 [450/1 oraz 450/3 w obrebie Kiernozia na cele Kiernozia |pow.—0,0767 ha
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
450/3 450/3 — uzytkowana jako
Bi— o0 pow. 0,7344
Zmiana przeznaczenia w mpzp czesci dziatki nr 450/1
4 | 2012.01.19 |450/1 oraz 450/3 w obrebie Kiernozia na cele Kiernozia |Dotyczy mpzp
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 450/3
Zmiana linii zabudowy na dziatce nr 317 w
obrebie Kiernozia. Odsunigcie od krawedzi drogi . .
5 | 20120221 gminnej (99KL) o okoto 5-6metrow. Stan obecny 817 Kiemozia | Dotyczy mpzp
utrudnia rozbudowe zaktadu na dziatce obok.
Dotyczy mpzp
Zmiana przeznaczenia w mpzp dziatki nr 70 w . .
2011.02.2 7 K
6 011.02.28 obrebie Kiernozia na cele budowlane. 0 ermozia Powierzchnia dziatki —
2,07 ha
Zmiana przeznaczenia w mpzp dziatek nr 40 i 41 40 Dotyczy mpzp
7 | 20110028 | 0Drebie Kiemozia na cele budowlane z Kiernozia , o
mozliwoscig prowadzenia dziatalno$ci Powierzchnia dziatek —
gospodarcze;j. 4 2,53 ha
Zmiana przeznaczenia w mpzp dziatki nr 149 w Dotyczy mpzp
8 | 2011.02.28 obrf;l?le Krl'emoma na cel.e busiowlan? Z 149 Kiernozia ' o
mozliwoscia prowadzenia dziatalnosci Powierzchnia dziatek —
gospodarczej. Podzial geodezyjny dziatki. 1,96 ha
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. L Dot
Zmiana przeznaczenia w mpzp dziatki nr 2 w otyczy mpzp
9 |2011.02.21 ;)l;;zble Stepow z uzytkow zielonych na grunty 2 Stepow Powierzehnia dziatki —
' 1,11 ha
10 | 2011.04.20 Zmle%n.a préeznaczema W mpzp dz.lail.q . 104 Brodne Dotyczy mpzp
umozliwiajaca budowe elektrowni wiatrowe;. Towarzystwo
Dotyczy mpzp
Zmiana przeznaczenia z dzialki rolnej na cele Brodne
11 2011.03.10 budowlane. 45/ Jozefow Powierzchnia dziatki —
1,67 ha
Dotyczy mpzp
Zmiana przeznaczenia w mpzp dziatki nr 73 w . .
12 | 2011.02.28 73 Kiernozia
obrebie Kiernozia na cele budowlane. ! # Powierzchnia dziatki —
2,54 ha
Zmi ia dzialki rolnej 1
13 | 2011.02 28 |£Miana przeznaczenia dziatki rolnej na cele 236 Chrugle Dotyczy mpzp
budowlane
Zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na
budowlang. . s
Wol Powierzchnia dziatki —
14 | 2011.02.21 |Cyt. , Driatka do tej pory byta uzytkowana 27 a wierzchma dziafia
. : , Stepowska |2,27 ha
rolniczo, a przeznacza si¢ w tym 20 aréw pod
zabudowg”.
Dotyczy mpzp
15 | 2011.02.21 Z_miana przeznaczenia w mpzp dziatki z uzytkow 3 Stepow . S
zielonych na grunty orne. Powierzchnia dziatki —
0,88 ha
16 | 2011.06.30 Zr-mana p-rzezrfaczem'fl dziatki nz.i cele zabudowy 147 Natolin Dotyczy mpzp
mieszkaniowej w pasie przydroznym.
105 Kiernozia
Zmiana przeznaczenia czgsci dziatek na cele
17 | 2011.02.23 |zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w 42 Dotyczy mpzp
pasie przydroznym. Natolin
34
Zmiana przeznaczenia dziatek:
— 26 2 dzialki rolnej na cele budowlane, wzdtuz 26
18 | 2011.02.22 | drogi powiatowej; Natolin Dotyczy mpzp
— 25 z dziatki budowlanej pod dziatalno$¢ 25
gospodarcza.
Zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na cele Dotyczy mpzp
19 | 2011.04.27 | 720udowy mieszkaniowej z mozliwoscla -~ )4, Natolin L
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, w czesci Powierzchnia dziatki —
potozonej przy drodze powiatowe;. 1,79 ha
Zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na cele . .
20 | 2011.03.22 . L L 190 Kiernozia |Dotyczy mpzp
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zmiana przeznaczenia dziatki czesci dziatki
21 | 2010.10.06 |oznaczonej w mpzp symbolem R na cele 7211 Kiernozia |Dotyczy mpzp
zabudowy mieszkaniowej (MRj)
; i doi ; 157
22 | 2011.02.28 Zmiana Przeznaczema dziatek roln.ych w 1.)as1e. Kiernozia | Dotyczy mpzp
przydroznym na cele zabudowy mieszkaniowe;. 84/1
Dotyczy mpzp
23 | 2011.02.28 Zmiana przeznaczenia w mpzp dziatki rolnej na 138 Kiernozia . o
cele budowlane. Powierzchnia dziatki —
1,11 ha
Zmiana przeznaczenia w mpzp dziatki rolnej na . .
24 | 2011.02.24 150 Kiernozia |Dotyczy mpzp

cele budowlane mieszkaniowe lub gospodarcze.
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Dotyczy mpzp
25 | 2011.02.28 Zmiana przeznaczenia w mpzp dziatki na cele 185 Kiernozia . o
budowane Powierzchnia dziatki —
2,42 ha
Dotyczy mpzp
26 | 2011.02.21 Zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na cele 155 Kiernozia . o
budowlane. Powierzchnia dziatki —
1,97 ha
Dot
Zmiana przeznaczeni dzialki rolnej na tereny otyczy mpzp
27 | 2011.02.18 Eabtlj(dm;vy “I’/T'IIESZ.kanIOV(\iIEj !ednorodzmnej 134 Kiernozia Powierzchnia dzialki —
niskiej). W pasie przydroznym. 0,41 ha
Zmiana przeznaczenia dzialki z rolnej na Dotvezy mpz
zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng z yczy mpzp
28 | 2011.02.01 mozl%wosc.lat v&./ykonywama usiug.meucu';zhwych. 109 Kiernozia Powierzchnia dzialki
Podziat dziatki poprzez wykonanie drogi w
S 4,05 ha
poprzek dziatki.
Zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na cele 31 o
budowlane w pasie 80 m od drogi. Jadziet
29 | 2011.03.10 . . . L 32 Dotyczy m
Podziat geodezyjny dzialek (wyodrgbnienie z tyczy mpzp
w/w dzialek). 56/1 Czerniew
Zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na cele ,
30 | 2011.02.23 176 Chrusle Dotyczy mpzp
budowlane.
Dotyczy mpzp
Zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na cele .,
31 | 2011.02.21 30 Jad
budowlane. Dziatka potozona przy drodze. adzien Powierzchnia dziatki —
1,69 ha
Zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na cele Brodne
32 | 2011.09.14 - . - 8 Dotyczy m
budowlane w pasie przy drodze powiatowej. Jozefow tyczy mpzp
Zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na cele Brodne
2012.01.1 24 D
33 0120118 budowlane w pasie przydroznym. Jozefow otyczy mpzp
Zmiana przeznaczenia dziatki rolnej na cele Dotvczy mpz
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem yczy mpzp
34 | 2011.09.21 |zabudowy mlgszkanlowej jednorodzinnej. 25/2 Kiernozia Powierzchnia dzialki
W przysztosci tylko pod zabudowe
. . 0,50 ha
jednorodzinng.
Zmiana przeznaczenia cze$ci dziatki oznaczonej Wola
35 | 2011.09.21 |w mpzp symbolem R na cele MRj o0 50 m w gtab 65 Dotyczy mpzp
. Stepowska
uzytkéw rolnych.
23
Zmiana przeznaczenia dziatek rolnych (symbol w 24 .,
36 | 2012.02.06 Jad D
mpzp R) na cele MRj w pasie przydroznym. 25 adzien otyczy mpzp
26
Zmiana przeznaczenia dziatki przeznaczonej w
37 | 2012.01.24 |mpzp pod 3 MRj, RL i R na cele produkcyjno- 124 Zamiary Dotyczy mpzp
ustugowe (PU) lub ustugowe (U).
Zmli'ilrzl?lprzezr:ac;egia (Iizia1ek rolnych: 11211 Kiernozia
nr na cele buaowlane
38 | 2012.02.10 . D
nr 62 pod zabudowe inwentarska (prowadzenie 62 Sokotow otyczy mpzp
dziatalnoéci ustugowej) — kurnik 60000 szt. Towarzystwo
Zmiana przeznaczenia dziatki na cele zabudowy .
39 | 2012.02.10 36 Natol D
jednorodzinnej (MRj) w pasie przydroznym drogi atolin otyczy mpzp
40 | 2012.02.10 Zmiana przeznaczenia dziatki na cele zabudowy 40 Natolin Dotyczy mpzp

jednorodzinnej (MRj) w pasie przydroznym.
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41

2012.02.01

Zmiana przeznaczenia dziatki (w mpzp symbole
2 Mrj i R) na cele MRj w pasie przydroznym
drogi powiatowej.

28

Natolin

Dotyczy mpzp

42

2012.02.21

Okreslenie linii zabudowy na dziatce nr 318.
Planowany przez inwestora budynek ma powstaé
3 m od granicy z dziatka nr 317 oraz 3 m od
granicy z planowang droga lokalng (99KL).

318

Kiernozia

Dotyczy mpzp

43

2012.02.06

Zmiana przeznaczenia dziatek na cele budowy
zrodet alternatywnej energii odnawialnej (farma
wiatrowa/biogazowania).

73

382/1

Kiernozia

Dotyczy studium i mpzp

44

2010.12.29

Zmiana przeznaczenia dziatki na tereny
umozliwiajace lokalizacj¢ kurnika 160 DJP (w
chwili obecnej, teren przeznaczony pod R, co
uniemozliwia realizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko).

114/2

Wola
Stepowska

Dotyczy mpzp

45

2012.04.13

Zmiana zapisow w mpzp dla dziatek (obecnie
mozna prowadzi¢ ushugi nieucigzliwe)
umozliwiajacych prowadzenie ushug ucigzliwych
(np. stacji paliw).

385/4

385/5

Kiernozia

Dotyczy mpzp

46

Zmiana przeznaczenia dziatek:

— nr 66 dziatki rolnej na cele 2MNu;
—nr 48/1 na cele 4PU na calej dzialce;
—nr 10 na cele MRj;

—nr 138 na cele PU (kurnik).

66

48/1

10

Brodne
Jozefow

138

Tydowka

Dotyczy mpzp

47

2012.04.04

Zmiana przeznaczenia dziatek:

—nr 20/4 zRZ naR,

—nr 20/10 z R na cele zabudowy zagrodowej w
pasie przydroznym.

20/4

20/10

Stepow

Dotyczy mpzp

48

2012.24.04

Zmiana przeznaczenia dziatki (w mpzp symbole
RZ, W) na cele umozliwiajace rozbudowe
budynku OSP.

150

Chrusle

Dotyczy mpzp

49

2012.04.04

Brak zgody wiasciciela dziatki na prowadzenie
przez nig drogi lokalnej (99KL).

330

Kiernozia

Dotyczy mpzp

50

2012.04.23

Zmiana przeznaczenia w mpzp dziatki 317/1 w
obrebie Kiernozia na cele MRj mozliwos¢
podzialu geodezyjnego ponizej 15 arow.

3171

Kiernozia

Dotyczy mpzp

51

2012.04.24

Zmiana przeznaczenia w mpzp dziatki 317/1 w
obrebie Kiernozia na cele MRj mozliwos¢
podzialu geodezyjnego ponizej 15 arow.

3171

Kiernozia

Dotyczy mpzp

52

2012.3.02

Zmiana przeznaczenia dziatki pod stacje paliw.

529

Kiernozia

Dotyczy mpzp

53

2012.04.26

Zmiana przeznaczenia dziatki na cele zabudowy
jednorodzinnej niskiej w pasie przydroznym oraz
wlaczenia catej dzialki do ustalen mpzp.

49

Natolin

Dotyczy mpzp

54

2011.09.21

1. Wskazanie w mpzp terendw w obrebie Wola
Stepowska, przeznaczonych na cele ustug
turystyki, gastronomi, hotelarskich, kulturalnych
itp.

2. Umozliwienie w mpzp mozliwos$ci adaptacji,
modernizacji i rozbudowy budynkow
mieszkalnych i gospodarczych oraz mozliwo$¢
przeznaczenia ich pod ustugi turystyki, sportu i
rekreacji.

3. Organizacja spotkania roboczego z wykonawca
mpzp.

Wola
Stepowska

Dotyczy mpzp
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Zmiana przeznaczenia dziatki pod stacje paliw
(olej napedowy, benzyna, LPG, butle propan- . .
55 - . . 474/4 K Dot
butan). W chwili obecnej dz. ewid. przeznaczona / emozia otyczy mpzp
jest pod stacje tankowania gazem.
10 Parcel
lednieni isach mozliwosci 616 Stepow .
56 | 2012.02.13 Uwzg qc%meme w zapisach moz 1w9s01 budowy ep Dotyczy studium
farmy wiatrowej na wskazanych dziatkach 44
Chrusle
115
Zmiana przeznaczenia dzialki z rolniczej pod Brodne
57 | 2012.08.01 |budownictwo mieszkaniowe (niskie) w pasie 11 Tozefow Dotyczy studium i mpzp
przydroznym
Prosba o zmiang przebiegu planowanej
58 | 2012.08.10 ObW(,)dn,le ’ Ze,WZglqdu nazbyt bliskie 476 Kiernozia |Dotyczy studium i mpzp
potozenie drogi w stosunku do gospodarstwa, w
ktorym prowadzony jest chow drobiu
Prosba o wprowadzenie mozliwosci budowy w
59 | 2013.13.06 |granicach dziatki budynku gospodarczo - 449727 Kiernozia |Dotyczy mpzp
garazowego

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z UG W Kiernozi
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