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RYSUNKI
1. Rzut piwnic 1:50
2. Razut parteru 1:50
3. Razutpigtra 1:50
4. Rzut poddasza 1:50
5. Rzut wiezby dachowe;j 1:50
6. Rzutwiezy + 10,31 - antresola 1:50
7. Rzutwiezy + 12,85 - poziom z oknami ostrotukowymi 1:50
8.  Rzutwiezy + 15,82 - poziom z oknami okragtymi 1:50
9.  Rzut dachéw 1:50
10. Elewacja zachodnia - frontowa 1:50
11.  Elewacja potnocna - klatka schodowa 1:50
12.  Elewacja wschodnia — parkowa 1:50
13. Elewacja potudniowa — sala z fontanng 1:50
14.  Przekrdj podtuzny 1:50

POZOSTALE OPRACOWANIA W ODREBNYCH TOMACH

1.
2. Program prac konserwatorskich.

Ekspertyza techniczna elementow konstrukcji dachu i stropu ostatniej kondygnacii.
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A. PODSTAWA OPRACOWANIA

+ Zlecenie Inwestora
wizja lokalna
« obiekt wg stanu wrzesien — pazdziernik 2013

B. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja pomiarowo — fotograficzna patacu w Kazmierzu — Nowej
Wsi, znajdujacego sie w zespole patacowo — parkowym, w sktad ktorego wchodzg rowniez park o zatozeniu
krajobrazowym. Dane geodezyjne: dziatka 1228.

C. SYNTETYCZNY OPIS HISTORYCZNY

Patac wzniesiono w Il pot. XIX wieku, wg projektu K. Wirtenberga, rozbudowano po 1874 roku.
Wybudowany w stylu neogotyku romantycznego, podobnie jak patace w Bedlewie czy Wiatrowie. W XIX
wieku byt wiasnoscig ksigzat Sachsen-Coburg-Gotha. Patac otacza park krajobrazowy o powierzchni 6
hektarow , zatozony réwniez w XIX wieku. Po wojnie zostat przejety przez skarb panstwa i uzytkowany
przez PGR. Do niedawna w patacu mieScita sie szkota podstawowa, w ostatnich kilku latach obiekt
nieuzytkowany. Obecnie na parterze obiektu dziata dwuoddziatowe przedszkole.

D. OPIS OGOLNY

Neogotycki patac o rozcztonkowanej, monumentalnej bryle na rzucie sekwencji prostokatow. Poziom bryty
gtéwnej kontrastowany wysoka wiezg i licznymi sterczynami.

Bryte patacu stanowig zréznicowanej wysokosci korpus gtéwny o zmiennym dachu, z wkomponowang
wiezg i licznymi rozbudowanymi w formie ryzalitami jedno lub dwukondygnacyjnymi, oraz skrzydto boczne
duzej sali z fontanng, w widoczny sposdb odbiegajace od zasadniczej bryty forma, wieloscig i detalem a
takze konstrukcja dachu. Wejscie gtéwne do budynku poprzez trzyosiowy podcien z tarasem. Dodatkowe
wejScie w skosnym ryzalicie po stronie zachodniej oraz wyjScie tarasowe z sali z fontanng i wyjscie
gospodarcze przez klatke pétnocna.

Okna o rozmaitej formie: na kondygnacjach parteru i pietra najczesciej wienczone ptasko, na poddaszu
ostrotuki i sklepione potkoliscie, w miejscach szczegdlnie podkreslanych na elewacji wieficzone ostrotukami
i tukami Tudordw, nieliczne okna okragte. Stolarka drewniana, kilka oryginalnych okien w elewacji parkowej
0 niezwykle bogatym detalu — stupki ruchome okien w formie kolumn korynckich, okna tréjdzielne,
otwierane w catosci. Drzwi wejécia gtownego z podcienia sklepione tukiem Tudoréw zaopatrzone w
czteroskrzydtowe okiennice sktadajace sie i chowane w niszach flankujacych $cian, stanowigc drewniane
wylogi samego wejscia.

Budynek podpiwniczony, kondygnacje nadziemne to parter, pietro, poddasze, ponad nim jeszcze trzy
kondygnacje wiezy. Obiekt wykonany w technologii tradycyjnej, murowany z cegly ceramicznej, tynkowany
i malowany, dachy kryte blacha. Elewacje tynkowane, z zachowanym detalem. Dachy o zmiennym spadku i
wysokosci kryte blacha.

We wnetrzu zachowany pierwotny uktad pomieszczen z licznymi wtornymi podziatami, catkowicie
pozbawiony detalu wewnetrznego wystroju. Stolarka drzwi wewnetrznych w kilku miejscach oryginalna, w
wiekszosci wtérna. W wielu miejscach w masywne oScieznice obejmujace dawnych drzwi wstawiono
wtdrne oscieznice osadzajac w nich znacznie mniejsze niz oryginalne skrzydta drzwi.

Komunikacje pionowa zapewniaty dwie klatki schodowe: gtéwna pdtnocna, taczaca kondygnacje od piwnic
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do poddasza, oraz oSmiokatna klatka wiezy przy sieni gtownej zachodniej, w ktérej nie ma biegu schodow
pomiedzy parterem i pietrem, natomiast od poddasza wyprowadza ona schodami drabiniastymi na dach
wiezy.

E. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU WOKOL PALACU

OTOCZENIE:

Patac potozony jest na skraju starego zatozenia parkowego. Od strony zachodniej podjazd i gtéwne
reprezentacyjne wejscie do przestronnej sieni zachodniej. W otoczeniu patacu sasiadujg z nim
wspbiczesne budynki mieszkalne, ustugowe, magazynowe, itp.

DROGI:

Wokot patacu teren jest utwardzony tzw. trylinkg — betonowymi szesciokatnymi ptytami dochodzacymi
bezposrednio do $cian patacu. Stanowi to razaco nieestetyczne dopetnienie posadzki dla zabytkowego
obiektu. Dopiero w czesci parkowej pojawiajg sie $ciezki i drogi nieutwardzone, z nawierzchniami
ziemnymi, bitymi.

INFRASTRUKTURA:
Przedmiotowy budynek jest podtaczony do sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej, kanalizacji
deszczowej i sieci cieplnej.

ZIELEN:
Niewatpliwym bogactwem jest cate zatozenie mocno zdewastowanego parku po wschodniej stronie patacu,
z licznymi $ciezkami, otwarciami i zamknieciami kompozycyjnymi.

OGRODZENIE:
Teren jest w czesci ogrodzony niejednorodnymi parkanami.

F. DANE O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW

Patac wraz z parkiem jest wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 1714 / A. Wpisu dokonano 10
kwietnia 1975 roku.

G. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI | POMIESZCZEN

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

POWIErZChNIa ZADUAOWEINA .......cocveieiiiiiiieiecce ettt s 674,34 m?
POWIETZCNNIA CAIKOWITA ........vooveeceeeecee ettt 1935,01 m?
POWIEIZCINIA NEHO ..ot bbbt e 1641,99 m?

KUDBLUFA ...ttt eee e et e et ee s eeeen et et eeeeeeneeeee e et enaeeseeneeeeneneesenneens 7504,00 m?



PALAC W KAZMIERZU — INWENTARYZACJA BUDOWLANA

strona 5

Kondygnacja Oznaczenie na rysunku Nazwa pomieszczenia Powierzchnia
PIWNICE -1.01 piwnica 11,86
-1.02 piwnica 13,25
-1.03 piwnica 15,06
-1.04 piwnica 12,62
-1.05 korytarz 14,59
-1.06 piwnica 10,05
-1.07 piwnica 2,67
-1.08 piwnica 4,39
-1.09 wezet cieplny 8,51
-1.10 piwnica 7,74
-1.11 piwnica 10,82
-1.12 piwnica 433
-1.13 piwnica 11,77
-1.14 piwnica 6,14
-1.15 piwnica 13,34
-1.16 piwnica 47,14
-1.17 piwnica 34,90
-1.18 korytarz 12,07
-1.19 piwnica 14,54
-1.20 hol 20,57
-1.21 korytarz 37,69
-1.22 piwnica 18,58
-1.23 piwnica 14,27
-1.24 piwnica 15,43
-1.25 piwnica 10,19
-1.26 piwnica 3,50
-1.27 piwnica 1,81
-1.28 sanitariaty 7,08
-1.29 piwnica 747
K.1 klatka pétnocna 8,99
K.2 klatka w wiezy 6,98
RAZEM PIWNICE 408,35
PARTER 0.01 sien zachodnia 4397
0.02 sala przedszkola 32,93
0.03 pokoj 11,70
0.04 sanitariaty 13,89
0.05 korytarz 16,97
0.06 pokoj 11,40
0.07 pokdj 13,34
0.08 pokoj 15,74
0.09 pokdj 15,79
0.10 sala przedszkola 45,54
0.11. pokoj 22,38
0.12 pokdj 25,25
0.13 pokoj 15,24
0.14 sala z fontanng, 89,19
0.15 toaleta 2,04
0.16 toaleta 1,97
0.17 hol 16,19
0.18 sien 3,51
0.19 szatnia 37,43
KA1 klatka potnocna 19,67
K2 klatka w wiezy 3,38
RAZEM PARTER 457,52
PIETRO 1.1 pokdj 11,06
12 pokoj 14,68
13 sala 33,76
14 sala 47,00
1.5 pokoj 17,79
1.6 pokoj 14,53
1.7 pokoj 16,78
18 sala 61,60
1.9 hol 37,33
1.10 pokoj 8,08
1.1 sala 31,91
1.12 pokoj 12,69
1.13 sanitariaty 12,42
1.14 korytarz 21,84
K1 klatka pétnocna 19,85
K.2 klatka w wiezy 3,61
RAZEM PIETRO 364,93
PODDASZE 21 strych wysoki 239,67
22 pomieszczenie magazynowe 22,45
23 strych niski 118,88
KA1 klatka potnocna 8,98
K2 klatka w wiezy 4,29
RAZEM PODDASZE 394,27
WIEZA K.2 wieza +10,31 2,48
K.2 wieza +12,85 713
K.2 wieza +15.82 7,31
RAZEM WIEZA 16,92
RAZEM POWIERZCHNIA NETTO 1641,99
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H. DANE TECHNICZNO - BUDOWLANE | MATERIALOWE

1. Sciany, stupy, kominy
1.1. Sciany
1.1.1. §ciany piwnic — murowane z cegly petnej, we wszystkich $cianach widoczne otwory
wykonanej wczesniej iniekcji jako izolacji poziomej;
1.1.2. Sciany wyzszych kondygnacji, zewnetrzne no$ne i ostonowe z cegty ceramicznej;
1.1.3. Sciany wewnetrzne nosne —j.w.;
1.1.4. dziatowe

° zceglyjw,;
°  wtdrne Scianki — przepierzenia drewniane;
1.2. Kominy

1.2.1. murowane z cegly petnej;

2. Nadproza, podciggi
2.1. nadproza okien i drzwi
°  proste, ceglane,
° ceglane sklepione ostrotukami, tukami Tudoréw, pdtiukami, pomiedzy sienig
potudniowo-zachodnig a korytarzem wystepuje sklepienie ,08li grzbiet”;
2.2. podciggi:
©  z belek drewnianych okutych stala.

3. Stropy
3.1. ponad piwnicg
°  ceglane sklepione;
°  stropy stalowo — ceramiczne odcinkowe
3.2. ponad parterem
°  drewniane, belkowe;
3.3. tarasy nad parterem
°  sklepienia odcinkowe i krzyzowe;
3.4. ponad pigtrem
°  stropy drewniane stanowigce cze$¢ konstrukcji dachu;

4. Dachy
4.1. konstrukcja
°  drewniana, ustroj niejednorodny ponad zrdznicowang w formie bryta;
°  poddasza na réznych wysoko$ciach i o réznej geometrii;
°  rozbudowany ustrdj krokwiowo — ptatwiowy ze stupami stolcowymi; kleszcze
obejmujq zastrzat i stup $cianki kolankowej;
° dach ponad korpusem gtéwnym wielospadowy, wysoki, mozliwe uzytkowe
wykorzystanie poddasza;
° dach ponad skrzydtem sali zdecydowanie nizszy, poddasze nieuzytkowe;
°  ponad wiezg wiezba wielospadkowa szesciokatna ze stupem Srodkowym;
4.2. pokrycie dachu
°  poszycie z desek;
° ponad korpusem gtéwnym dach kryty blachg stalowg ocynkowang, taczong w
pfatach na rabek;
°  ponad skrzydtem sali z fontanng dach dwuspadowy, pokrycie blachg dachéwkowg w
kolorze czerwonym;

5. Schody
5.1. zewnetrzne
5.1.1. wejScie gtowne
°  kamienne - ciosy granitowe;
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5.1.2. wyjscie tarasowe z sali z fontanng
°  kamienne - ciosy granitowe;
°  balustrady murowane, tynkowane z czapkami betonowymi;

5.2. wewnetrzne

5.2.1. gtéwna klatka potnocna
°  od parteru do poddasza — drewniane dwubiegowe policzkowe;
°  zparteru do piwnicy — biegi z ciosow granitowych;
°  balustrady drewniane;

5.2.2. klatka w wiezy
°  zpiwnicy na parter — schody drewniane, krecone, na rzucie o$miokata;
°  zpietra na poddasze - drewniane, krecone, na rzucie o$miokata;
°  od poddasza - drewniane, drabiniaste;
°  balustrady drewniane, w wigkszo$ci wtérne, z licznymi brakami;

6. Podesty, tarasy
6.1. Podest wejscia gtdwnego
°  plyta lastriko;
6.2. Taras sali z fontanng,
° plyta stropowa (strop odcinkowy na $ciankach murowanych) pokryta wtérnymi
ptytami gresowymi;
°  balustrady: stupki murowane, tynkowane z czapkami betonowymi, wypetnienia
stalowe, kute, liczne ubytki i zniszczenia;
6.3. Taras pietra nad wejsciem
°  plyta stropowa (strop odcinkowy) pokryta wtérnymi ptytami gresowymi;
°  balustrady: stupki murowane, tynkowane z czapkami betonowymi, wypetnienia
stalowe, kute, liczne ubytki i zniszczenia;
6.4. Taras ponad sko$nym ryzalitem w potudniowo-zachodnim narozniku korpusu gtéwnego
°  plyta na stropie pokryta wtornymi ptytami gresowymi;
°  balustrady: stupki murowane, tynkowane z czapkami betonowymi, wypetnienia
stalowe, kute, liczne ubytki i zniszczenia;
6.5. Taras wschodni
°  plyta na stropie drewnianym pokryta wtornymi ptytami gresowymi;
°  balustrady: stupki murowane, tynkowane z czapkami betonowymi, wypetienia
stalowe, kute, liczne ubytki i zniszczenia;

7. Stolarka
7.1. Okna i drzwi tarasowe

° na parterze w sieni gtownej zachodniej (pom. nr 0.01) oryginalne okna skrzyniowe
dwudzielne sklepione ostrolukowo ze stupkami ruchomymi w formie kolumn
korynckich;

° oryginalne okna skrzyniowe dwu i trojdzielne sklepione ptasko, otwierane w catosci,
ze stupkami ruchomymi w formie kolumn korynckich znajdujg sie w
pomieszczeniach parteru nr 0.10, 0.11i0.12;

° oryginalne drzwi tarasowe jw. znajdujg si¢ w pomieszczeniu pigtra nr 1.06;

°  w niektdrych pozostatych oknach ostrotukowych i z tukiem Tudordéw znajdujg sie
fragmenty oryginalnej stolarki w czesci sklepienia okna; dotyczy to okien
skrzyniowych i jednoramowych;

° w pozostatych pomieszczeniach parteru i pietra okna i drzwi tarasowe drewniane
skrzyniowe wtorne;

°  okna na gtéwnej klatce schodowej, okna poddasza — jednoramowe;

°  szklenie szybg pojedynczg;

°  parapety wewnetrzne — drewniane;

UWAGA:
oryginalne okna i wskazane elementy stolarki opisane powyzej winny stanowi¢ wzor
dla odtworzenia wszystkich pozostatych okien i drzwi tarasowych patacu;
7.2. drzwi zewnetrzne
°  wejscie gtowne — drzwi drewniane, szklone, z naswietlem w formie luku Tudoréw;
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stolarka oryginalna rama i naswietle), skrzydta wielokrotnie odnawiane z duzymi
Zmianami;

drzwi gtéwne zaopatrzone w okiennice sktadane do kieszeni murowanych wytogéw
wejScia gtownego; okiennice nalezy poddac konserwacji;

drzwi sieni potudnowo-zachodniej — jak w wejsciu gtdwnym: rama i naswietle
oryginalne, skrzydta wtdrne;

pozostate drzwi zewnetrzne drewniane, wtdrne;

UWAGA:

oryginalne drzwi i wskazane elementy stolarki opisane powyzej winny stanowi¢ wzér
dla odtworzenia wszystkich pozostatych drzwi zewnetrznych patacu;

7.3. erWI wewnetrzne

oryginalne drzwi wewnetrzne wraz z oScieznicami obejmujacymi, dwuskrzydiowe w
pomieszczeniach parteru 0.10 i 0.14 oraz pietra 1.04;

w wielu miejscach w masywne o$cieznice obejmujgce dawnych drzwi wstawiono
wtérne o$cieznice osadzajac w nich znacznie mniejsze niz oryginalne skrzydta
drzwi;

w otworach wtérnych — oScieznice bez ramek;

wszystkie drzwi drewniane, w wigkszo$ci wtdrne, do wymiany;

UWAGA:

oryginalne drzwi i o$cieznice opisane powyzej mogq stanowi¢ wzdr dla odtworzenia
wszystkich pozostatych drzwi wewnetrznych i oScieznic patacu;

8. Elementy wykonczeniowe
8.1. Zewnetrzne:

o

o
o
o

o

o

cokoty: ceglane otynkowane;

$ciany ponad cokotem: tynk cementowo — wapienny, gtadki;

wszystkie tynki w kolorze jasno rézowym — tososiowym;

dach: pokryty blachg ocynkowang w ptatach na rabek w kolorze naturalnym, ponad
salg z fontanng blacha dachdwkowa w kolorze czerwonym:;

kominy: tynkowane jak Sciany, liczne ubytki tynku;

parapety okienne: z blachy stalowej ocynkowane;j;

obrébki blacharskie, rynny, rury spustowe: z blachy stalowej ocynkowanej, liczne
miejsca skorodowane lub z ubytkami;

stolarka okien drzwi tarasowych i drzwi zewnetrznych: drewniana, kolor brazowy;
posadzka wokét patacu — betonowa trylinka;

8.2. Wewnetrzne
8.2. 1 posadzki:

8.2.2.

piwnice: betonowe;

parter, pietro: wyktadziny pcv, dywanowe, ptyty pilSniowe,panele drewniane;
poddasze: deski;

klatka schodowa potnocna: deski + wyktadzina pcv okuta listwami metalowymi;
klatka w wiezy: deski;

kuchnie, tazienki: ptytki ceramiczne, terrakota, itp.;

$ciany murowane:

tynki wapienno-cementowe;
$ciany malowane farbg klejowa, obtozone boazerig, panelami $ciennymi PCV,
wytapetowane, itp;

8.2.3. sklepienia i sufity

o

tynki wapienno-cementowe;

9. Wyposazenle instalacyjne obiektu

o
o
[0}
o
[0}

instalacja wodociggowa;

kanalizacji sanitarnej;

kanalizacji deszczowe;j;

elektryczna;

odgromowa;

wentylacji grawitacyjnej — nieliczne widoczne przewody kominowe;
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°  centralne ogrzewanie;
°  wezet cieplny.

I. WNIOSKI | ZALECENIA W ODNIESIENIU DO STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Integralng, czescig niniejszego opracowania jest ekspertyza stanu technicznego konstrukcji dotyczaca
wiezby dachowej i konstrukcji stropu nad pietrem oraz program prac konserwatorskich dla tego samego
zakresu. Cato$¢ stanowi¢ bedzie podstawe dla przygotowania projektu budowlanego i wykonawczego
remontu wiezby, stropu nad pietrem, dachu oraz taraséw, zatem elementéw odpowiedzialnych za
zabezpieczenie budynku przed opadami atmosferycznymi wraz z wymiang rynien i rur spustowych. Na tym
etapie inwestycji nalezy rowniez rozwazyC konieczno$C i zakres wymiany instalacji odgromowej,
ewentualnie instalacji elektrycznej o$wietleniowej dla poddasza oraz sposéb zabezpieczenia p.poz.
konstrukcji drewnianej w odniesieniu do przysztej funkcji poddasza.

Ogledziny podczas inwentaryzacji nasuwajg szereg uwag i sugestii w odniesieniu do pozostatej czesci
budynku i dalszych prac remontowych i konserwatorskich. Przed przystapieniem do tych robét po
sprecyzowaniu przysztej funkcji patacu nalezy:

1. wykona¢ odkrywki fundamentéw celem sprawdzenia stanu posadowienia, ewentualnie wykonac
badania geotechniczne majgce na celu sprawdzenie stanu gruntéw przy budynku;

2. wykona¢ ekspertyze kominiarska, sprawdzi¢ konieczno$¢ odgruzowania i udroznienia przewodoéw
kominowych

ewentualnie wybraC sposob wykonania nowych izolacji plonowych i poziomych;

4. dokona¢ oceny stanu zachowania i parametrow technicznych i ewentualnej koniecznosci wzmocnienia
lub wymiany drewnianego stropu nad parterem;

5. usunag ze scian zewnetrznych wstawione fleki z tynkdw cementowych oraz naprawi¢ i uzupetni¢ ubytki
muréw i uzupetni¢ brakujace fragmenty tynkéw wapienno — cementowych;

6. uzupemié — odtworzy¢ brakujace fragmenty stalowych wypetnien balustrad tarasow;

7. wzmocni¢ lub wymieni¢ schody krecone i drabiniaste w wiezy oraz uzupetni¢ balustrady;

8. usuna¢ wszystkie wtdrne zabudowy i podziaty pomieszczen, ewentualnie wprowadzi¢ nowe konieczne
dla wspdtczesnej funkcji z materiatéw odpowiednich dla zabytkowego budynku;

9. nalezy poddac konserwacji oryginalne okna i drzwi tarasowe oraz drzwi wewnetrzne i zewnetrzne;

10. pozostate elementy stolarki nalezy wymieni¢ na nowe przygotowane wg istniejacych oryginalnych
wzorow;

11.usung¢ wszystkie wtorne pokrycia posadzek: wyktadziny dywanowe, pcv, itp. oraz oceni¢ stan
pierwotnych posadzek;

12. wszystkie instalacje nalezy wykonaé nowe, wg wspotczesnych standardow.

Opracowat:
Maciej Jakubowski
Szymon Wytykowski
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