RADA GMINY KAZMIERZ

ul. Szamotulska 20
84-530 KaZzmierz UCHWALA NR XLIX/311/18

RADY GMINY KAZMIERZ
z dnia 26 marca 2018 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kazmierz w obrebie Chlewiska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2017r. poz. 1875, poz.2232; z2018r. poz.130) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z2017 r. poz. 1073,
poz.1566) Rada Gminy Kazmierz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
KaZmierz przyjetego uchwala Nr XXXV/210/01 Rady Gminy Kazmierz zdnia 12 listopada 2001 roku
zmienione uchwatami Rady Gminy Kazmierzz Nr XVII/117/03 zdnia 30 grudnia 2003 r.;
Nr XLII/227/09 zdnia 21 pazdziernika 2009r.; Nr XLVII/257/10 zdnia 2marca 2010r.;
Nr XLVII/258/10 zdnia 2marca 2010r.; Nr LII/279/10 zdnia 14 lipca 2010r.; Nr LII/280/10
z dnia 14 lipca 2010 r.; Nr XIV/74/11 zdnia 25 pazdziernika 2011 r.; Nr XIX/100/12 z dnia 30 stycznia
2012r; Nr XIX/101/12  zdnia 30 stycznia 2012r.; Nr XXX/166/12 zdnia 29 listopada 2012r.;
Nr XXXI1/221/13 z dnia 26 wrze$nia 2013 r.; Nr XL1/239/13z dnia 28 listopada 2013r. Nr XLVIII/296/14
z dnia 28 czerwca 2014r., zwang dalej ,,zmiang studium”.

§ 2. Zmiana studium obejmuje obszar cze$ci obrebu Chlewiska.
§ 3. Integralnymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) ujednolicony tekst studium, zawierajacy zmiany wprowadzone niniejsza uchwala, stanowiacy zalgcznik
nrl;

2) ujednolicony rysunek studium, zatytutowany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz - kierunki rozwoju przestrzennego", stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy KaZmierz w obrebie
Chlewiska, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kazmierz.
§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do Uchwaly nr XLIX/311/18
Rady Gminy Kazmierz
z dnia 26 marca 2018 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz
w obrgbie Chlewiska

Prace nad zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy KaZmierz
w obrebie Chlewiska prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), na podstawie uchwaty
Nr XXXI11/215/17 Rady Gminy Kazmierz z dnia 30 stycznia 2018 r.

Procedowana zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy KaZmierz
w obrebie Chlewiska dla lokalizacji inwestycji celu publicznego, jaka jest dwutorowa napowietrzna linia
elektroenergetyczna 400 kV Pita Krzewina — Plewiska ma na celu poprawe bezpieczefistwa energetycznego
kraju. Linia Pita Krzewina - Plewiska posiada kluczowe znaczenie dla zagwarantowania stabilnych dostaw
pradu do pdinocnej izachodniej Polski, azwlaszcza wojewddztwa wielkopolskiego. Inwestycja jest
odpowiedzig na rosngce potrzeby w zakresie energii elektrycznej w ujgciu regionalnym i krajowym, jak
réwniez potrzebg zapewnienia cigglosci dostaw energii elektrycznej o statym napieciu i mocy biernej. Budowa
linii elektroenergetycznej 400 kV stanowi inwestycje celu publicznego w rozumieniu art. 6 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami. Specyfika projektowanej inwestycji wiaze si¢ z wprowadzeniem ograniczen
przestrzennych oraz prawnych wynikajacych migdzy innymi z charakteru liniowego tej inwestycji, czy
konieczno$ci ustanowienia pasa technologicznego. Najlepsza forma prawnego umocowania przedmiotowej
inwestycji w przestrzeni gminy bylo ujecie jej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy KaZmierz, ktére pozwoli na poézniejsze opracowanie dla przedmiotowej inwestycji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzone Studium zawiera problematyke okreslona w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z2017r. poz.1073ze zm.), atakze jest zgodne
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z2004r.
Nr 118, poz. 1233).

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Kazmierz uchwaly Nr XXXII1/215/17 z dnia 30 stycznia 2018 r., wykonano
wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione w art. 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.) oraz w przepisach
odrebnych, tj.:

-ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety, o podjeciu
uchwal o przystgpieniu do sporzadzania zmiany studium, okre$lajac forme, miejsce itermin skladania
wnioskow dotyczacych studium;

-zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwal o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium;

-sporzadzono projekt zmiany studium rozpatrujac wnioski, uwzgledniajac ustalenia planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

-sporzadzono prognoze oddzialywania na srodowisko;

-uzyskano od gminnej komisji urbanistyczno - architektonicznej opini¢ o projekcie zmiany studium;
-wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany
studium;

-wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

-ogloszono o wylozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu iwylozono ten projekt
do publicznego wgladu w dniach od 17.01.2018 r. do 06.02.2018 r., opublikowano na stronach internetowych
urzedu gminy oraz zorganizowano w dniu 05.02.2018 r. dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany
studium rozwigzaniami,

-wyznaczono termin, w ktéorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany studium; w ustawowym czasie tj. do dnia
27.02.2018 r. do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium nie wptynely zadne uwagi.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione. ‘




Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLIX/311/18
Rady Gminy Kazmierz

z dnia 26 marca 2018r.

Ujednolicony tekst |
,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kazmierz”,
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz

WPROWADZENIE

Realizujgc ustalenia Ustawy o Zagospodarowaniu Przestrzennym z dnia 7 lipca 1994
roku (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999r., poz. 139, wraz z pézniejszymi zmianami)
Rada Gminy Kazmierz podjeta uchwate NrV/25/99 w dniu 19 stycznia 1999 roku
o przystgpieniu  do  sporzadzenia  ,Studium uwarunkowan i kKierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz” celem okreSlenia wtasciwej
polityki przestrzennej gminy.

W drodze publicznego przetargu Zarzad Gminy powierzyt przygotowanie STUDIUM
zespotowi z Przedsiebiorstwa Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN”" Spétka
z 0.0. W todzi. Formalnym wyrazem tej decyzji byto podpisanie umowy nr 25/99
w dniu 30 listopada 1999 roku na wykonanie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz”.

Wykonujac powyzsze opracowanie starano sie wykorzysta¢ dotychczasowg wiedze
i doSwiadczenie ptyngce z dorobku planistycznego tego obszaru. Przyjeto, ze
utrzymanie ciggtosci planistycznej zawartej w poprzednich opracowaniach, analiza
ich podstawowych zatozen spoteczno-gospodarczych oraz wynikajgcych z nich celéw
i kierunkdw rozwoju, winno stymulowa¢ ksztattowanie aktualnej koncepcji
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz i stanowi¢ podstawe do

okres$lenia polityki rozwoju, w tym polityki przestrzennej samorzadu lokalnego.

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z 0.0. , 90-006 £.6dz ul. Piotrkowska 118 1



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy KaZmierz

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z kwietnia 1997 roku w sposéb
jednoznaczny okresla (w Art. 16), ze ,Przystugujacg mu w ramach ustaw istotng
czeS¢ zadan publicznych samorzad wykonuje w imieniu witasnym i na wiasng
odpowiedzialno§¢”. Stgd w konsekwencji zapis Art. 166 ust. 1 moéwigcy, ze
,<Zadania publiczne stuzgce zaspokajaniu potrzeb wspolnoty samorzadowej sg
wykonywane przez jednostke samorzadu terytorialnego jako zadania wtasne”
oraz ust. 2 i ze ,Jezeli wynika to z uzasadnionych potrzeb panstwa, ustawa moze
Zleci¢ jednostkom samorzadu terytorialnego wykonywanie innych zadan

publicznych ...”.

. Proces transformacji, ksztattowania systemu gospodarczego powoduje, ze w
miejsce scentralizowanego systemu planowania i zarzadzania, w coraz wiekszym
stopniu dochodzg do gtosu prawa gospodarki rynkowej, a ciezar zarzadzania
(a nie wylacznie administrowania) gming (stanowigcg podstawowg jednostke
samorzadu terytorialnego) zaczyna spoczywac¢ na samorzgdzie lokalnym a nie na

zhierarchizowanym uktadzie branzowym i podlegtosci administracyjne;j.

. Ze wzgledu na powyzsze okolicznosci niemal powszechng staje sie reguta

podejmowania przez samorzgdy planowania strategicznego.

. Uznaje sie, ze na cato$¢ strategii rozwoju gminy sktadajg sie dwa dokumenty

o charakterze komplementarnym:

o strategia rozwoju o przewadze problemoéw spoteczno-gospodarczych;

o strategia rozwoju o przewadze problemoéw przestrzenno-funkcjonalnych
w formie  ,Studium  uwarunkowan i kierunkbw = zagospodarowania
przestrzennego gminy”.

STUDIUM gminy Kazmierz podjeto jednak w sytuacji braku przyjetego przez

samorzad Kazmierza dokumentu wyrazajgcego strategie rozwoju gminy

o przewadze problemoéw spoteczno-gospodarczych. Stgd wramach STUDIUM

sformutowano szereg tez i ich rozwinie¢ zwigzanych z ogoing strategia rozwoju

gminy.

. W STUDIUM jako wigzgce ustalenie przyjeto juz na samym wstepie

podejmowanych prac zasade wspoizaleznosci polityki przestrzennej z ogdlng

strategig rozwoju gminy, uznajac, ze:

Przedsigbiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z 0.0. , 90-006 £6dz ul. Piotrkowska 118 3



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy KaZzmierz

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym w artykule 55 stanowi, ze ,w celu
okreslenia podstaw i kierunkdéw polityki przestrzennej panstwa naczelne i
centralne organy administracji panstwowej oraz wojewodowie prowadzg analizy
i studia oraz opracowujg koncepcje i sporzadzajg programy odnoszace sie¢ do
obszaréw i zagadnien odpowiednio do potrzeb i celéw podejmowanych prac”.

Z kolei artykut 6, ustepy 1 i 2 stanowig, ze ,... rada gminy podejmuje uchwate
o przystgpieniu  do  sporzgdzenia studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy ...” a ,zarzad gminy sporzadza studium
uwzgledniajgc uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa na
obszarze wojewo6dztwa”.

. Zgodnie wiec z zapisami szczegdtowymi wymienionej ustawy (oraz ustaw
wprowadzajgcych od 1.01.1999 roku nowy podziat terytorialny kraju i nowe
kompetencje wiadzy roznych szczebli) polityka przestrzenna panstwa
formutowana jest w uktadzie rzgdowym jak i samorzadowym, w odniesieniu do
nastepujacych poziomow:

o krajowego,

o wojewddzkiego,

o gminnego.

Pewne jej aspekty dotyczg takze poziomu powiatowego.

Z przyjetych rozwigzan dotyczacych ksztattowania polityki przestrzennej panstwa
wynikajg wielostronne powigzania. Stwierdzi¢ tez mozna, ze wystepujg sytuacje:
o  wplywu polityki samorzgdowej na polityke przestrzenng panstwa,

o wzajemnych relacji pomiedzy réznymi poziomami planistycznymi.

Na podstawie ustawy przyjmuje sie, ze ogoélnym celem opracowywanych
,studiow” jest formutowanie lokalnej polityki przestrzennej wpisanej w polityke
przestrzenng panstwa, za$ celem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw

stuzgcych realizacji okreslonej polityki przestrzennej gminy.

. W STUDIUM potozono szczegdlny akcent na wykorzystanie waloréw
rozwojowych gminy zwigzanych z jej otoczeniem, zainwestowaniem,

dziedzictwem historyczno-kulturowym, réznorodnymi powigzaniami zewnetrznymi,
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(]

skali gminy i jej funkgiji.

Analizy wigzano z tworzeniem warunkéw dla:

Q

]

a

petnienia przez gmine okreslonej roli w strukturze osadniczej powiatu,
rozwoju wielofunkcyjnego,

ksztattowania tadu przestrzennego.

Uznano takze, ze polityka przestrzenna opierac sie powinna na:

a

zintegrowaniu zagospodarowania przestrzennego ze spoteczng i gospodarczg
politykg rozwoju gminy, co przejawiaé sie ma w podnoszeniu poziomu
standardéw zycia mieszkancéw iobstugi gminy (w tym uzbrojenia
komunalnego, systemu komunikacyjnego, $rodowiska przyrodniczego,
dostepnosci do ustug, rejondw rekreacyjnych, itp.);

zasadzie zrbwnowazonego rozwoju,

koncentracji dziatan inwestycyjnych,

wyznaczeniu obszaréw strategicznych dla rozwoju gminy, zwigzanych
z umozliwieniem lokalizacji roznych form aktywnos$ci gospodarczej,
prowadzeniu dziatalnosci promocyjnej w oparciu o walory i szanse rozwojowe

gminy i regionu.

Bioragc powyzsze zatozenia pod uwage w STUDIUM skoncentrowano sie przede

wszystkim na trzech podstawowych zagadnieniach:

]

a

ustaleniu stanu zagospodarowania i funkcjonowania gminy,

okre$leniu (poprzez diagnoze stanu) uwarunkowan rozwoju gminy szczegdlnie
z punktu widzenia gospodarki przestrzennej i wiodgcych elementéw polityki
spotecznej i gospodarczej,

sformutowaniu takich kierunkéw polityki przestrzennej gminy, ktére utatwiaé
powinny jej rozwoj a przeciwdziata¢ elementom negatywnie oddziatywujgcym

na polityke gminna.

1.3. ZASADNICZE ELEMENTY TOKU OPRACOWANIA STUDIUM

1. Ze wzgledu na znaczenie STUDIUM dla ksztattowania, a nastepnie realizacji

polityki przestrzennej gminy Kazmierz, a szerzej i strategii jej rozwoju, przyjeto
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Faza
poznawcza

Faza
uwarunkowan rozwoju
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koncepcji rozwoju

przestrzennej
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OBOWIAZUJACY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
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v v 4 v

PREFERENCJE DLA ROZWOJU

KONCEPCJA
ZAGOSPO-
DAROWANIA

KONCEPCJA
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Y

4

STRATEGIA PRZEKSZTALCEN

ZAGOSPODAROWANIA GMINNEGO

A\

b

POLITYKA PRZESTRZENNA SAMORZADU

Faza formutowania polityki

A 4 \ 4 ) 4 h 4 h 4
DYSPOZYCJA ZASADY USTALENIA OBSLUGA
FUNKCJO- ZAGOSPO- STRUKTU- KOMUNIKACYJNA PROCEDURY INSTRUMENTY
NALNA DAROWANIA RALNE INFRASTRUKTURA PLANISTYCZNE REALIZACJI
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KAZMIERZ

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

RYS. 1 POLOZENIE ADMINISTRACYJNE GMINY

POMORSKIE

ZACHODNIO-POMORSKIE

g e o )
-

LESZNO

, &

LUBUSKIE

LODZKIE

GMINA KAZMIERZ

LUDNOSC: 6.658

POWIERZCHNIA: 12.820 ha

GESTOSC ZALUDNIENIA: 51,9 os./km®

———— GRANICA WOJEWODZTWA
—— GRANICE POWIATOW
———— GRANICE GMIN DOLNOSLASKIE
POZNAN STOLICA WOJEWODZTWA

LESZNO  MIASTA NA PRAWACH POWIATOW
woiszryn SIEDZIBY POWIATOW

ODLEGLOSC OD POZNANIA: 25 km
ODLEGLOSC OD SZAMOTUL: 11 km

Luwdwek SIEDZIBY URZEDOW GMIN
DROGA KRAJOWA NR 2 (E 30) OPOLSKIE

—
=———— AUTOSTRADA A2

PROJEKTOWANA AUTOSTRADA A2

o od wschodu z gming wiejskg Tarnowo Podgérne (ok. 13.700 mieszkancow);
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o bezposrednia  bliskos§¢  gtownych  osrodkéw  szczebla  wojewodzkiego
i powiatowego umozliwia korzystanie z ustug wyzszego rzedu;

o gmina potozona jest w atrakcyjnej pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowo-
wypoczynkowym czesci Pojezierza Poznarskiego, moggacym sta¢ sie miejscem
wypoczynku  krotko- i dtugoterminowego dla mieszkancow  aglomeracii

poznanskiej.

1.2. WNIOSKI  WYNIKAJACE Z AKTUALNEJ KONCEPCJI  POLITYKI
PRZESTRZENNEJ ZAGOSPODAROWANIA KRAJU

1. ,Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju” z marca 1999r.
Rzgdowego Centrum Studiéw Strategicznych wiele uwagi poswieca ,polityce
modernizacji adaptacyjnej zagospodarowania przestrzeni”. Przewiduje sie miedzy
innymi, ze:

o ,Przeksztatcenia strukturalne polskiej przestrzeni generowane przez europejskie
procesy integracyjne i transformacje ustrojowg systemu spoteczno-
gospodarczego i politycznego kraju bedg tworzy¢ site napedowsg i konstrukcje
no$ng powszechnej modernizacji zagospodarowania przestrzennego.";

o ,Powszechne racjonalizowanie cafej struktury przestrzennego zagospodarowania
kraju przez przedsiewziecia adaptacyjne imodernizacyjne, a nawet tylko
porzadkujgce, bez koniecznosci radykalnych i kapitatochtonnych przeksztatcen
,duzej skali” mogtyby sie sta¢ skuteczng drogg do powszechnego, chociaz
spowolnionego, osiggania standardéw europejskich ito przy aktywnym udziale
catego spoteczenstwa.”;

o ,W ramach tego podejécia adaptacyjnego w skali regionalnej ilokalnej,
nalezatoby przestrzega¢ zasady porzadkowania $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego, mozliwie bez uzycia duzych naktadéw inwestycyjnych...”;

o ,Gtéwng sitg motoryczng realizacji tego kierunku polityki przestrzennej powinny
sta¢ sie samorzady terytorialne, jej podstawowym narzedziem miejscowe i
wojewddzkie plany zagospodarowania przestrzennego, a podstawowe jego

przedsiewziecia tworzytby linie strategiczne procesu modernizacyjnego.”

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z 0.0. , 90-006 +6dz ul. Piotrkowska 118 13



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy KaZzmierz

o strefy koncentracji (polaryzacji) potencjatu cywilizacyjno-ekonomicznego

konkurencyjnego w skali europejskiej i $wiatowej XX/XXI w.

lll. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE WPLYWAJACE NA ROZWOJ GMINY, A W
TYM NA JEJ POLITYKE PRZESTRZENNA

1.1. WNIOSKI WYNIKAJACE Z USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA GMINY

1. Gmina Kazmierz posiada miejscowy plan ogélny zagospodarowania
przestrzennego gminy opracowany w 1992r. przez TUP, Zaktad Planowania
Przestrzennego, Pracownia w Poznaniu. Zespotem autorskim przy sporzgdzaniu
tego dokumentu kierowat generalny projektant mgr inz. arch. Lech Jasielski. Plan

obowigzuje dla okresu 1992-2005r.

2. Gtoéwne ustalenia planu obejmuja:
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o oczyszczalnie $ciekow w Kazmierzu, Bytyniu, Kigczynie, Sokolnikach
Wielkich, Radzynach, Chlewiskach, Gaju Wielkim i Piersku;

o gminne wysypisko w Chlewiskach;

o wylewisko nieczystosci w Kazmierzu;

o drugie ujecie wody w Kigczynie.

ll1.2. PRZYRODNICZE PODSTAWY EKOROZWOJU GMINY

I11.2.1. Ekorozwéj jako podstawa rozwoju gminy Kazmierz

W 1991r. MOSZNIL przyjat polityke ekologiczng panstwa, w ktérej za podstawe

dalszego rozwoju gospodarczego i spotecznego kraju ustalit ekorozwoj (rozwoj

zréownowazony). Ekorozwdj rozumiany byt wéwczas jako dziatania zmierzajgce do
zachowania w sposoéb trwaty waloréw i zasobéw $rodowiska. Pojecie ekorozwoju
rozszerzono w znowelizowanej w 1997r. Ustawie o ochronie i ksztattowaniu

Srodowiska (Dz.U. Nr 133, poz. 885), w ktorej rozwdj zrobwnowazony rozumie sie

jako:

o zachowanie mozliwosci odtwarzania sie zasobéw naturalnych,

o ograniczenie ucigzliwosci dla $rodowiska i nieprzekraczanie granic wyznaczonych
jego odpornoscia,

o zachowanie réznorodnosci biologicznej,

o zapewnienie-obywatelom bezpieczenstwa ekologicznego,

o tworzenie podmiotom gospodarczym warunkéw uczciwej konkurencji w dostepie
do ograniczonych zasobow i mozliwo$ci odprowadzania zanieczyszczen,

o zapewnienia ochrony i racjonalnego ksztattowania $rodowiska stanowigcego
dobro ogdlnonarodowe oraz tworzenie warunkéw sprzyjajgcych urzeczywistnianiu
prawa obywateli do rownoprawnego korzystania z warto$ci Srodowiska.

Tak szerokie ujecie problemu ekorozwoju oznacza, ze rozwdj spoteczny

i gospodarczy musi odbywaé sie w harmonii z przyroda, co polega na okreslaniu —w

kazdym przypadku indywidualnie — odpowiedniego zakresu i natezenia tych dziatan

cztowieka, ktére istotnie determinujg i wptywaja na sSrodowisko przyrodnicze.

W praktyce, na poziomie lokalnym w przypadku mniejszych jednostek terytorialnych,
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OBSZARY WEZLOWE O ZNACZENIU KORYTARZE EKOLOGICZNE O ZNACZENIU
MIEDZYNARODOWYM MIEDZYNARODOWYM

KORYTARZE EKOLOGICZNE O ZNACZENIU
BIOCENTRA | STREFY BUFOROWE ( / KRAJOWYM

OBSZARY WEZLOWE O ZNACZENIU
KRAJOWYM

BIOCENTRA | STREFY BUFOROWE

Rys. 2. Krajowa siec¢ ekologiczna — fragment (wg A. Liro, 1995)
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Wysokg range w systemie ekologicznym regionu podkreslajg réwniez

uwarunkowania geomorfologiczne odnoszgce sie bezposrednio do doliny Samy i

pozostatej czesci gminy Kazmierz (Rys.3.). W obrebie struktury geomorfologiczne

(gtéwnie mtodoglacjalne) sprzyjajgce:

o zachowaniu réznorodnoéci siedliskowej ( zachodnia cze$¢ gminy oraz tereny na
wschdd od miejscowosci gminnej),

o zachowaniu siedlisk hydrogenicznych (zachodnia cze$S¢ gminy),

o zachowaniu drobnoprzestrzennych form roslinnosci o wysokim stopniu

naturalnosci.

111.2.3. Srodowisko przyrodnicze gminy determinujace ekorozwdj

1. Gmina wedtug przeprowadzonego przez J. Kondrackiego podziatu kraju na
jednostki fizyczno-geograficzne znajduje sie na terenie Pojezierza Poznanskiego
(315.51), a w jego obrebie nalezy do mikroregionu Pojezierza Miedzychodzko-
Pniewskiego (315.512). Urozmaicona rzezba gminy Kazmierz zostata
uksztattowana w gtdbwnej mierze w trakcie wycofywania sie lgdolodu w fazie
poznanskiej zlodowacenia battyckiego. WiekszoS¢ powierzchni gminy zajmuje
wysoczyzna dennomorenowa ptaska i lekko falista nachylona w kierunku
potnocno-wschodnim zbudowana z gliny zwatowej, piaskdw i zwirdw

wodnolodowcowych.

2. Podstawowymi formami terenu oraz krajobrazu naturalnego podkreslajgcymi
szczegolny charakter gminy Kazmierz sa:

o Wysoczyzna pagorkowata (w srodkowej czesci gminy) — obejmuje teren

wraz z Jeziorem Bytynskim, przechodzacy na pétnocny-wschéd od jeziora w

wysoczyzne falistg i dalej w obszar sandrowy zwany zastoiskiem

kazmierzowskim;
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o Pagorki morenowe (na potudniu gminy) — stanowigce rozlegly obszar
ciggnacy sie od zachodu na potudniowy wschoéd. Jest to jednoczesnie
najwyzej pofozona cze$¢ gminy z kulminacjg 110,4 m n.p.m. (Las Bytynski),
co przy najnizszym punkcie ok. 67 m n.p.m. (miejsce opuszczania gminy
przez Same) daje catkowitg deniwelacje na terenie gminy rzedu blisko 43,5 m.
obszar ten stanowi rowniez teren wododziatu miedzy zlewniami Warty i Obry.

o Jezioro Bytynskie — najwieksze na Pojezierzu Miedzychodzko-Pniewskim o
pochodzeniu lodowcowym typu wytopiskowego. Potozone jest w Srodkowo-
zachodniej czesci gminy, zajmuje obszar 330 ha i osigga Srednig gtebokosc
3,0 m (max. 8,0 m). Na terenie jeziora znajduje sie 6 wysp, z ktérych cztery
najwieksze posiadajg nazwy wiasne: Pierska, Komorowska, Bytynska,
Witkowicka. Wyspy tworzg rezerwat ornitologiczny. Woda w jeziorze jest
zanieczyszczona przez $cieki z bylego PGR-u Piersko (obecnie
Przedsiebiorstwo rolne ,POLEKA”) oraz $cieki komunalne z Polka i sptyw z
pol. Wedtug obowigzujgcych norm czystosci wéd Jezioro Bytynskie zaliczono
do Il klasy czystosci;

o Dolina rzeki Samy (lewy doptyw Warty) — jedna z bardziej wyrazistych form
terenu rozcinajgca gmine z potudnia na pétnoc. Rzeka wyptywa w okolicach
Batorowa i Przezmierowa nastepnie, wpada do Jeziora Lusowskiego i
prowadzi wody dalej na potnoc korytem o szeroko$ci od 2 do 3 m i $redniej
gtebokosci 1 m. Na wysokosci Kigczyna do Samy odprowadzany jest nadmiar
wody z Jeziora Bytynskiego za posrednictwem Kanatu Bytynskiego. W obrebie
gminy rzeka niesie wody Il klasy czystosci. Przecietna szerokos¢ doliny Samy
wynosi 200-300 m, a maksymalnie w rejonie Gaju Wielkiego osigga nawet
1000 m. Towarzyszy jej po obu stronach kilkusetmetrowej szerokosci poziom
sandrowy tworzacy piaszczysty teras erozyjno-akumulacyjny, za$ jej dno
zalegajg gleby bagienne. Ponizej Kazmierza dolina posiada wyrazne zbocza o

spadkach 10 % i wiekszych;

o Lasy Bytynskie — porastajgce pagérki morenowe w potudniowej czesci
gminy. Przewazajgcym gatunkiem jest sosna pospolita we fragmentach
wystepujg za$ siedliska debowo-grabowe z jarzgbem brekini. W obrebie tego
900 ha kompleksu lesnego (Nadle$nictwo Pniewy) znajdujg sie¢ 3 rezerwaty
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Ewidencja studni giebinowych na terenie gm. Kazmierz

Parametry otworu Zatwierdzon
J . Rok Poziom 3 e zasoby w
Loka}llzaqa wykona | wodono gi'e;’b ok 'y’dajn d.e P kat B”y
odwiertu : . o0s¢ 0sC sja -9
nia sny =m3h
h Q=m?3h |s/n q=m

Poziom czwartorzedowy w dolinie kopalnej Samy

1. | Kazmierz ,,nr|1989 21,0 60 3,75
4!!
2. |Kazmierz ,,nr|1992 70,0 60 4,35
5”
.. 120
3. | Kazmierz ,,nr|1996 70,0 60 4,41
6”
4. |Kazmierz ,,nr|2000 75,0 60 5.2
7”
5. | Kazmierz 2000 75,0 30 - 30
,Hochland”
Poziom trzeciorzedowy — miocenski
6. |Piersko 1971 18,8 163,0 |55,0 15,5 |[55,0
7. |Piersko 1980 =t — 18,0 Fa. 18,0
8. |Polko 1966 — 102,0 |3,6 30,8 |3,6
9. |Polko 1975 27,0 169,0 |[86,0 9,0 86,0
10.| Sokolniki 1968 30,3 164,0 |14,8 4,0 14,8
Wielkie
11.| Sokolniki 1977 31,0 164,0 [21,50 (3,2 40,0
Wielkie
12.|Wierzchacze |1965 26,6 163,0 |7,0 0,7 53,0
wo
13.|Wierzchacze |1977 26,8 162,0 |10,0 1,0 53,0
wo

5. Pokrywa glebowa gminy zwigzana jest z gtdbwnymi jednostkami
geomorfologicznymi: wysoczyzng morenowa, doling rzeki Samy i strefg
czotowomorenowg fazy poznanskiej. W poszczegoélnych jednostkach wytworzyty
sie gleby mato urozmaicone. W strefach morenowych dominujg gleby brunatne i
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Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz

charakteryzuje sie wysokimi walorami krajobrazowymi oraz zasobami przyrody

nieozywionej przejawiajacej sie w szczegolnosci:

o pofozeniem w obrebie Pojezierza Poznanskiego stwarzajgcym szansg na rozwoj
wypoczynku krétkoterminowego;

o wystepowaniem Jeziora Bytynskiego z rezerwatem ornitologicznym;

o pofozeniem gminy w obrebie potudnikowo biegngcej doliny rzeki Samy;

o istnieniem rozlegtego kompleksu lesnego Lasow Bytyniskich na potudniu gminy z
3 rezerwatami faunistycznymi;

o stosunkowo niskimi deniwelacjami terenu, utatwiajgcymi gospodarke rolng;

a wysokimi klasami bonitacyjnymi gleb (kompleksy przydatnosci rolniczej: pszenny
dobry i zytni bardzo dobry);

o istnieniem zt6z ropy i gazu w gminie lub jej bezposrednim sgsiedztwie;

o korzystnymi warunkami klimatycznymi dla rozwoju turystyki — duze wartosci

nastonecznienia, korzystne pogody dla klimatoterapii,

o wysokim wskaznikiem klimatycznej bonitacji rolnictwa oraz dtugoscig okresu
wegetacyjnego, mankamentem przypadku gospodarki rolnej jest niska suma

opadu rocznego.

Jedyna wyraznie niekorzystng przestanka jest staba izolacja Doliny Kopalnej Rzeki
Samy stanowigcej podstawowy poziom wodono$ny. Stwarza to wymog ochrony tej
struktury poprzez likwidacje dotychczasowych ognisk zanieczyszczen, szczegolnie
tych bezposrednio odprowadzanych do gruntu, oraz ograniczanie powstawania
nowych zrédet zanieczyszczen.

Istniejgce kopalnie gazIJ ziemnego Mtodasko i Jankowice w $wietle analiz
wykonanych dla potrzeb oceny oddziatywania ich na srodowisko, przy bezawaryjnej
eksploatacji gazu nie pogarszajg stanu $rodowiska. Oznacza to, ze nie powodujg
one niekorzystnego wptywu na stan atmosfery, wod podziemnych i
powierzchniowych oraz szate roslinng i $wiat zwierzecy. Elementy krajobrazu

przyrodniczo-kulturowego gminy przedstawia Rys.4.

I11.2.4. Konserwatorska ochrona przyrody

Istotnymi  uwarunkowaniami wpltywajgcymi  na  ksztaftowanie  kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy, jej ogdlng polityke przestrzenng i
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy KaZmierz

Komorowie, Mtodasku, Nowej Wsi, Sokolnikach Matych i Stramnicy. Cze$é
z nich stanowi réwniez parki zabytkowe (podworskie) ujete w spisie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytké4w w Poznaniu (6 parkéw zabytkowych

wpisanych do rejestru i 3 nie objete rejestrem).

Wykaz parkéw zabytkowych lezgcych na terenie gminy Kazmierz

NR
POWIERZC |CczAS REJESTR |[NR
es SCOW |RODZES | HNIA POWSTAN (U . |EWID.
[ha] A ZABYTK |ZARZAD
u

Bytyr krajobraz | 4.4 e l pot. XV 4 4341A173 | 1675
owy w.

Chlewiska |Krajobraz |, 55 Il "pot. XIX|4293/a180 | 1674
owy w.

Gaj Wielki | Krajobraz | 5 59 XIXIXX w. 6174
owy

Kigczyn  |Krajobraz |5 4, | “pot. XIX|4294/a180 | 1673
owy w.

Komorowo | raiobraz |5 o5 Il pot. XIX| 4795/a80 | 1672
owy w.

Miodasko | <raobraz |, gg Il 'pot. XIX| 1796/a/80 | 1670
owy w.

Nowa Wies |Kraiobraz | o5 Il "pot. XIX|4499/a175 | 1671
owy w.

Sokolniki krajobraz 0,74 koniec XIX 6622

Mate owy w.

Stramnica krajobraz 0,98 p- XX w.
owy

Do grupy parkéw zabytkowych zalicza sie parki lezgce przewaznie na
terenach miejskich iwiejskich, pokryte starodrzewiem o charakterze
parkowym, stanowigce pozostatoS¢ parkdédw iogrodéw zaktadanych
w przesztosci wokot dwordw, patacow, zamkoéw, kosciotéw, klasztordw itd.
Parki zabytkowe wyrézniajg sie kompozycjg przestrzenng, o réznorodnym
materiale roslinnym specjalnie selekcjonowanym i zastosowanym.

Zielen ujeta w rejestrze konserwatora zabytkdédw podlega catkowitej ochronie,

rewaloryzacja parku (porzadkowanie) jest czynno$cig specjalistyczng i moze
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Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz

181 480 Dab szyputkowy | 220 A1 Bytyn

191283 Jarzab brekinia | 148 — Bytyn
Jarzab brekinia 145 — Bytyn
Jarzab brekinia 44 — Bytyn

201574 Jarzab brekinia |48 ! Bytyn

211275 Jarzab brekinia | 113 = Eytyn

- 276 Jarzab brekinia 60 ! Bytyn
Jarzab brekinia 94 12 Bytyn
Jarzab brekinia 104 14 Bytyn
Jarzab brekinia 66 9 Bytyn
Jarzab brekinia 129 14 Bytyn
J b brekini

231977 arzab brekinia 1116138 1014  |Bytyn
I7 drzew/

Ponadto w zakresie ochrony przyrody nalezy uwzglednic:

o zachowanie istniejacej zieleni naturalnej i pétnaturalnej w postaci zadrzewien
tegowych wzdtuz wiekszych potokéw oraz zadrzewien srédpolnych;

o istniejgcy zielen urzgdzong wzdtuz ciggéw komunikacyjnych;

o zalesienia gruntéw nieprzydatnych dla rolnictwa celem zwiekszenia zasobow

lesnych gminy.

[11.2.5. Podstawowe problemy ochrony Srodowiska

a ZANIECZYSZCZENIE WOD POWIERZCHNIOWYCH | PODZIEMNYCH

Badania stanu wdd powierzchniowych przeprowadzone przez Biuro Projektéw Wodnych
Melioracji i Inzynierii Srodowiska w Poznaniu w 1993r. wykazaty, iz gérny odcinek rzeki
Samy od Jeziora Lusowskiego do Szamotut (wchodzacy w obreb gm. Kazmierz) pod

wzgledem wskaznikéw fizykochemicznych miescit sie w I/l klasie czystosci, z
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Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy KaZmierz

BYTYN Gorzelnia J.

KAZMIERZ | wie$ S0Cj.- mech.-biol. 180 réw rz.|150
Kazmierz bytowe Sama
KAZMIERZ | Hochland _produkcy chem.-biol. | 140 row rz.|300
jne Sama
KAZMIERZ | POLEKA Sp.|produkcy |osadnik 3 réw rz.|57
: kom 2,2
z 0.0. jne . Sama
KIACZYN |wies$ Kiaczyn |socj.- mech.-biol. 150 6w rz 430
i Kazmierz | bytowe Sama

row jez.|21,5

produkcy |osadnik 3 21,5 Bytyrisk

Kapton

jne kom. .
iego
WITKOWIC | wie$ Bytyn row 180
SOCj.- i kanat
bytowe mech.-biol. | 67 Bytyrsk
i
POLKO PREBUD S0Cj.- osadnik |, , ] 24
row

bytowe Imhoffa

Wedtug informacji z WSSE Poznan jako$¢ wod podziemnych przeznaczonych do
celow konsumpcyjnych nie budzi wiekszych zastrzezen. Woda pochodzaca z
Kopalnej Doliny Samy wymaga jedynie uzdatniania w standardowych urzadzeniach
filtracyjnych (odzelaziacz-odmanganiacz), a pod wzgledem bakteriologicznym nie
odbiega od norm. Tym niemniej jednak ze wzgledu na stabg izolacje Doliny Kopalnej
(GZWP nr 145) na jej obszarze nie powinno sig lokalizowa¢ obiektéw ucigzliwych dla
Srodowiska, azwlaszcza mogacych zanieczyscic wody podziemne. Dobrze
izolowany zbiornik wod miocenskich nie wymaga specjalnej ochrony, lecz jedynie
wyznaczenia strefy ochrony bezposredniej. Problemem w jego przypadku moze by¢
jedynie ochrona ilosciowa zasobéw, z uwagi na niskg odnawialnosc.

Ze wzgledu na niskie warto$ci opadéw atmosferycznych nalezy szczegoélnie zwrocic
uwage na potrzebe magazynowania wéd w postaci retencjonowania ich w
zbiornikach. Stuzyé¢ temu bedzie m.in. projektowany zbiornik Radzyny.

o SKEADOWANIE ODPADOW

Projektowane sktadowisko odpadéw zlokalizowane w Chlewiskach nie odpowiada
warunkom ochrony $rodowiska. Wynika to gtéwnie z faktu jego lokalizacji na
obszarze gtbwnego zbiorhika wod podziemnych (GZWP nr 145) — Dolina Kopalna

Rzeki Samy, bedgcego podstawag zaopatrzenia gminy w wode oraz z niekorzystnych
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Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz

Wedtug danych WSSE w Poznaniu z dnia 09.09.1992r. ttlo zanieczyszczen tego
obszaru wynosito:

e stezenie pyhlu ponizej 10 mikronow — 15 pg/m?3 rok,

e stezenie SO2 —20 ug/m?3 rok,

Z uwagi na brak zasadniczych zmian w sposobie uzytkowania terenu przytoczone

wyzej dane cechuje duzy stopien aktualnosci.

[11.3.SYTUACJA SPOLECZNO-GOSPODARCZA GMINY

I11.3.1.Zjawiska demograficzne

Ogolna liczba mieszkancéw gminy wynosita na dzien 31.12.1999r. 6658 osob, co

przy powierzchni 128,2 km? dawato $rednig gesto$¢ zaludnienia rzedu 51,9

osoby/km?. Kobiety stanowig 51,1 % ogolnej liczby mieszkancoéw, co decyduje o

stosunkowo niskiej jak na warunki kraju warto$ci wspétczynnika feminizacji ok. 104

kobiet na 100 mezczyzn. Natomiast na dzien 31.06.2008 liczba mieszkancow gminy

wyniosta juz 7374 osoby, przy czym kobiety stanowig 50,8 % ogolnej liczby

mieszkancow, co daje wspétczynnik feminizacji na poziomie 103,3 kobiety na 100

mezczyzn.

Rozpatrujgc liczbe mieszkancéw w okresie 1970-1999 zauwaza sie stopniowy,

powolny jej wzrost (0 12,5 % w omawianym czasie). Z uwagi na niski poziom

wskaznika przyrostu naturalnego (0,3 na 1000 mieszkancow) gtowny przyrost

ludnosci gminy wigze sie zapewne z:

o migracjami (w 1999r. saldo migracji byto dodatnie i wynosito 24 osoby);

o jednoczesnym wzro$cie zawieranych zwigzkéw matzenskich (w okresie 1991-
1999 0 76 %) i zwigzanych z nimi zmianami miejsc zamieszkania os6b w obrebie
powiatu czy gminy;

o posrednio z ograniczeniem liczby zgonéw (z 75 w 1991r. do 60 w 1999r).

Ruch naturalny gminy Kazmierz w latach 1991-1999

RUCH 1991 1999

NATURALNY liczba |1000/mieszkancd |liczba |1000/mieszkancé
w w

ZAWARTE 43 5.1 76 11,4
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18. WITKOWICE |187  |274 [212 |-62

RAZEM ”5914 ‘6612 ’6658 “+46
Spadek liczby o0s6éb zamieszkujgcych pétnocno-zachodnie sotectwa nie jest

spowodowany zapewne czynnikami $ciSle demograficznymi, lecz przeksztatceniami
gospodarczo-wtasnosciowymi PGR-6w i zwigzanymi z tym przeptywami ludnosci w
obrebie gminy bgdz powiatu. Jednocze$nie sotectwa o najwiekszym ubytku ludnosci
cechuje najwyzszy odsetek uzytkdw rolnych w gminie.

W uktadzie przestrzennym ludno$é rozmieszczona jest nierbwnomiernie (Rys. 5).
Najwieksza koncentracja mieszkancow wystepuje w potudniowo-wschodniej czesci
gminy, najmniej zaludnionymi sotectwami w gminie sg Sierpéwko i Komorowo, za$
najsilniejszym o$rodkiem osadniczym pod wzgledem liczby mieszkancéw obok
Kazmierza jest Nowa Wie§ — na te dwie miejscowosci przypada blisko 40 %
mieszkancow catej gminy.

Ludnod¢ w wieku 19-60 lat stanowi 57,2 % ogotu, przy czym zarysowuje sie
niewielka przewaga mezczyzn w tej grupie wieku. Dzieci i mtodziez  (0-18 lat)
stanowig 28,9 % mieszkancéw, zas ludzie starsi (powyzej 60 lat) stanowig pozostate
13,9 % stanu ludnosci w gminie.

Wg. danych GUS w 2002 r. ludno$¢ w wieku:

- przedprodukcyjnym (0 — 17 lat) stanowita 26,7 % ogo6tu,

- produkcyjnym (18 — 64 M, 18 — 59 K) stanowita 61,5 % ogotu,

- poprodukcyjnym stanowita 11,8 % ogétu.

W tej ostatniej grupie zaznacza sie wyrazna przewaga liczebna kobiet nad
mezczyznami wynikajaca z wyzszej Sredniej dtugosci zycia. W poszczegdlnych
sotectwach sytuacja struktury wieku jest zblizona. Sotectwem ,najstarszym” pod
wzgledem wieku mieszkancéw jest Komorowo, jedynie tu istnieje przewaga osoéb
starszych (powyzej 60 roku zycia — 22,4%) nad dzie¢mi i mtodziezg (21,0 %).

Z kolei softectwami o najwyzszym udziale os6b w wieku 0-18 lat, a wiec
,najmtodszymi” sg Chlewiska, Gorszewice oraz Kigczyn, w ktérych odsetek ludnosci
w tym przedziale wieku wynosi 34 %. Oso6b w wieku 19-60 lat najwiecej jest w
Mtodasku oraz Nowej Wsi — 60 %, najmniej zas§ w Kopaninie i Gorszewicach po 49
%.

Pod wzgledem udziatu kobiet w liczbie mieszkancéw w podziale na sotectwa sytuacja
przedst'awia sie bardzo interesujgco. Sofectwami najbardziej sfeminizowanymi sa:
Bytyn oraz Sokolniki Mate — odpowiednio 127,8 i 124,4 kobiet na 100 mezczyzn.
Znaczne warto$ci tego wskaznika wystepujg réwniez w Sokolnikach Wielkich,
Wierzchaczewie, Nowej Wsi i Kazmierzu. Sotectwami o przewadze mezczyzn sg
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Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy KaZzmierz

PODMIOTY GOSPODARCZE

POWYZEJ 150
21-30

11-20

6-10

0-5

POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKANIA
PRZYPADAJACA NA 1 OSOBE

20,1-22,0
18,1-20,0
16,1-18,0
| 14,1-16,0
12,1-14,0
10,1-12,0

Zmiany zasobdw mieszkaniowych gminy Kazmierz

Wyszczegdlnienie |1988  |1998  |2002  |2005*
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6. [KAZMIERZ 342 |1402 27388 80,1 204 0,96
7.|KIACZYN 87 283 (4837  |55,6 14,7 1,16
8. [KOMOROWO |19 84 |1707 |89,8 19,2 1,06
9. [KOPANINA 34 131 [2691  |79.1 19,1 1,08
10MLODASKO |82 253 |4476  |54.6 14,1 1,25
11NOWAWIES  |299  |1133 |20797  |69.6 18,6 0,99
12lPIERSKO 42 144 2602 62,0 14,5 1,25
13 RADZYNY 41 166 |3257 |79.4  |19,2 1,02
14/SIERPOWKO |26 71 1103|424 10,1 1,55
15/SOKOLNIKI |41 172 (3497 853

SORO 14,6 1,40
16/SOKOLNIKI |73 261 |4608  |631

WIELKIE 16,6 1,06
17\WIERZCHACZE |96 343 (6420  |66,9 e e

WO
18 WITKOWICE |57 180 [3202  |57.8 12,1 1,52
RAZEM 1703 6190 |114741 674  |17.4 1,07

Kazmierz najlepiej przedstawiat sie pod wzgledem liczby oséb na jedng izbe (0,96),
korzystng warto$¢ tego wskaznika osiggnety rowniez: Gaj Wielki i Nowa Wies,
mieszkania przeludnione wystepowaty w Sierpéwku (1,55 oso6b/izbe), Witkowicach
(1,52 osobl/izbe) i Sokolnikach Matych (1,40 osoébl/izbe). Wtasnie Sierpéwko i
Witkowice sg sotectwami najmniej doinwestowanymi w zakresie mieszkalnictwa, a

przez to standard zamieszkania i warunki zycia sg tam najnizsze.

Budynki komunalne w gminie Kazmierz w 2000r.

LICZBA
SOLECTWO POW. LOKALI
budynkéw |mieszkan |izb
KAZMIERZ 7 49 163 2278
RADZYNY 2 5 15 185
BYTYN 2 5 16 295
SOKOLNIKI
MALE 1 2 12 307
GAJ WIELKI 1 2 6 116
RAZEM 13 63 212 3181
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zdecydowanie Komorowo (20,1 %) nastepnie Bytyn i Piersko, odpowiednio 9,7 %
i 8,9 %;
o Stosunkowo niewielka ilo$¢ ziemi znajduje sie w rekach indywidualnych - 34,9 %
wszystkich gruntéw ornych gminy;
o Ponad 60 % gruntéw ornych gminy zajmuje Przedsiebiorstwo Rolnicze ,POLEKA”
Sp. z o.0.
W zakresie struktury wielkoSciowej gospodarstw rolnych nalezy stwierdzié,
dominacje gospodarstw duzych (powyzej 10 ha — 42,5 %) co jest typowe dla obszaru
Wielkopolski. Wsréd tej grupy najwiekszy udziat majg gospodarstwa od 10 do 15 ha.
Druga grupe stanowig gospodarstwa mate, stanowigce blisko 39 % ogétu, z czego
przewazajg w nich gospodarstwa bardzo mate — do 2 ha powierzchni.

Struktura gospodarstw rolnych w 2000r. i w 2002 r.

WIELKOS |POWIERZCHN Liczea |ODSETE (LICZ |ODSET
¢ IA [ha] K [%] BA |EK [%]
DO 1 HA 163 |-
1,01-2,00 76 20,4
MALE 3 38, |81 |28,3
145
(1-5 ha) 2,01-5,00 69 18,5 |98
5
< 5,01-7,00 26 6,99
SREDNIE ] 6o |115 |18 |52 |182
(5-10 ha) 7,01-10,00 43 9 |55
6
10,01-15,00 68 18,2 68 23,8
8
. 2 12,9
DUZE 15,01-20,00 48 1 .
(powyzej [20,01-50,00 (39 |158(10,4 |47 |85 29,7
10 ha) 8
50,01-100,00 |1 0,27
pow.100,01 2 0,54
RAZEM 372 100 286 100
+
163

W rolnictwie indywidualnym najwiekszg powierzchnig zasiewdw, wsréd gruntow

ornych, charakteryzujg sie zboza. Wedtug danych z 1991r. zajmowaty one fgcznie
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orka, prace wybierzyskowe i niwelacyjne. Z kolei inwestycje zwigzane z
melioracja, gazyfikacja, pracami wodno-kanalizacyjnymi, energetycznymi,
teletechnicznymi i budowlanymi mogg by¢ warunkowo dopuszczone wytgcznie po
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, na Scisle okreslonych
warunkach.

Najwieksze skupiska stanowisk archeologicznych wystepujg w dolinie rzeki Samy
i na wschdéd od niej (Gaj Wielki, Kigczyn, Kazmierz, Chlewiska) oraz wokét
Jeziora Bytynskiego i na jego wyspach (Piersko, Komorowo, Bytyn). W
Chlewiskach blisko 30 % stanowisk archeologicznych cechuje duza warto$é

poznawcza, podczas gdy w Sierpdéwku takich stanowisk brak.

LICZBA STANOWISK
ARCHEOLOGICZNYCH

200-250
150-200
100-150

50 - 100

W NAWIASACH PODANO ODSETEK STANOWISK : : 0-50
ARCHEOLOGICZNYCH O DUZYCH WARTOSCIACH POZNAWCZYCH !

2. W ramach obiektéw $wiadczacych o dziedzictwie kulturowym na terenie gminy
wystepuja:

o grobowiec neolityczny z wielkich gtazéw w lesie miedzy Mtodaskiem a
Kigczynem;

o osady i cmentarzyska popielcowe kultury tuzyckiej wzdtuz jeziora i rzeki;
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rzgdéwka)
CHLEWIS Park AWRSP/Poleka Sp. z 1793/A 1980
KA 0.0.
CHLEWIS | Spichlerz w zespole | AWRSP/Poleka Sp. z 2611/A  |1996
KA folwarcznym 0.0. ‘
CHLEWIS D AWRSP/Poleka Sp. z 2612/A | 1996
KA 0.0.
GA Dworek AWRSP/UG Kazmierz | 2533/A | 1956
WIELKI
GAJ AWRSP/Spbétdz.
WIELKI Pacztd Mieszkaniowa At 1520
RAZNIER | kosciot NMP 2448/A 1632
KAZMIER |Wyposazenie — \\aiod7enia NMP 101/B | 1971
Z kosciota 27 pozyciji
KAZMIER
Z.NOWA |Patac, park é\\éVRSP/PoIeka Sp. z 1714/A 1975
WIES S
KIAGZYN | Dwor ﬁ\éVRSP/PoIeka 8p. z 2610/A | 1996
KIACZYN |Park AWRSP 1794/A 1980
1 a 3 4 5
KOMORO |Dwoér,  budynek AWRSP 2131A 11987
WO owczarni
\I'I(V%MORO Grodzisko PGRybackie 661/A 1969
KEMORC:- Bk AWRSP 1795/A | 1980
wo
MLODASK Gro_dzisko RSP Miodasko 662/A 1969
(o) stozkowate
gLODASK Park RSP Miodasko 1796/A | 1980
PIERSKO | Srodzisko AWRSP 667/A | 1969
stozkowate
4. Wykaz zabytkowych cmentarzy:
o . . Czas . .
Miejscowosé Wyznanie | o\ stania | U2ytkowanie
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b) obora, mur., 4 éw. XIX,

c) stodota, mur., 4 éw. XIX

d) spichlerz, mur., 4 éw. XIX

e) magazyn, mur., 4 ¢w. XIX

f) 3 czworaki,ob. domy nr 2-4, mur., 4 ¢w. XIX,

BYTYN

3. KOSCIOL PAR. P.W. NIEPOKALANEGO POCZECIA
NMP:

a) kosciodt, mur., 1534, restaur. 1608, 1725, 1785, 1870,
dobud. kaplica i kruchta oraz czesciowa przebud.
1906, remont od 1991

b) brama-dzwonnica, mur. pocz. XX

c) plebania, mur., k. XIX
4. SZKOLA., mur. pocz. XX

5. ZESPOt. PALACOWY, wt Fundacja Rodziny
Nissenbaum, RSP Wilczyna i AWRSP:

a) patac, mur., k. XVIII, rozbud. i przebud. |. 40 XIX,
dekoracja architektoniczna I. 80 XIX, remont od 1982

b) oficyna, mur., |. 80 XIX,

c) park krajobrazowy 2 pot. XVIII, XIX

folwark:

d) rzadcdéwka, mur., 4 ¢w. XIX

e) 2 obory, mur., k. XIX

f) spichlerz, mir., k. XIX

g) gorzelnia, mur., k. XIX

h) wieza ciSnien, mur., pocz. 1905, remont 1992

i) szeSciorak, ob. dom nr 9, mur., 1911

CHLEWISKA

6. KOSTNICA przy drodze do Kazmierza, mur., k. XIX
7. ZESPOL DWORSKO-FOLWARCZNY, wt. AWRSP:
a) dwoér, mur., 2 pot. XIX, remont od 1989

b) park krajobrazowy, k. XIX
folwark:
c) rzgdcéwka mur., k. XIX
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14.POZOSTALOSCI ZESPOtU FOLWARCZNEGO, wt.
SKR, Zaktad Ustug Mechanizaciji:

a) dom mieszkalny, ob. garaz i magazyn, mur 4 éw. XIX
b) spichlerz, mur., 4 éw. XIX, przebud.
15.ZAGRODA NR 36, wt. Stanistawa Stachowiak:
a) dom, mur., 2 pot. XIX
b) obora, mur., 2 pot. XIX

KAZMIERZ

UKLAD URBANISTYCZNY Z POL. XIV w.
16.ZESPOL. KOSCIOLA PAR. P.W. NARODZENIA NMP

a) kosciét, mur. 1498, 1515 — dobudowa kaplicy Sw.
Anny, 1934 - kaplica grobowa Skrzydlewskich,
restau. — 1748, 1932-1937, 1962:

b) kostnica, mur., 4 éw. XIX

c) kaplica grobowa rodziny Lubienskich, mur., k. XIX
d) ogrodzenie z bramg, mur., k. XIX
e) zespot plebani, ul. Koscielna nr 4:
— plebania, mur., 1 éw. XX,
— bud. gospodarczy, mur., 1 éw. XX
17.SZKOLA, ul. Szkolna, mur., pocz. XX

ul. Koscielna
18.DOM NR 2, wt. parafia rzym.-kat., mur., pocz. XX
19.DOM NR 10, wt. parafia rzym.-kat., mur., 4 ¢w. XIX

Rynek

20.DOM NR 1, wit. Antoni Ktos, mur., 4 éw. XIX
21.DOM NR 3, wi. Alojzy Nawrot, mur., pocz. XX
22.DOM NR 4, wt. GS, mur., k. XIX

23.DOM NR 8, wt. GS, mur. 4 ¢éw. XIX

24.DOM NR 9, wt.GS, mur., pocz. XX

25.DOM NR 10, wt. Henryk Serba, mur., pocz. XX
26.DOM NR 11, wih. Janina Jon, mur., pocz. XX
27.DOM NR 12, wt. Tadeusz Janczewski, mur., I. 10 XX
28.DOM NR 14, wt. Czestaw Dolata, mur., k. XIX
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c) obora, mur., 4 ¢w. XIX

d) chlewnia, mur., 4 ¢w. XIX

e) stodofa, mur., k. XIX

f) spichlerz, mur., 4 ¢w. XIX

g) kuznia, mur., 4 éw. XIX

h) waga, mur., 4 éw. XIX

i) czworak, ob. dom nr 10, mur., 4 éw. XIX

J) 2 szeScioraki, ob. domy nr 89, mur., 4 éw. XIX

KOMOROWO

47.ZESPOL DWORSKI, wt. AWRSP:
a) dwoér, mur., k. XIX, zrujnowany i odbud. 1984-1986
b) park krajobrazowy, k. XIX

c) obora, mur., 4 éw. XIX
d) czworak, ob. dom nr 2, mur., k. XIX
48.DOM NR 6 (d. folwarczny?), wt. Zenon Szenknecht,

mur., ok. 1910
MLODASKO

49. KOSTNICA, ob. kaplica (nieuzytkowana), mur., 4 éw. XIX

50.POZOSTALOSCI ZESPOLU DWORSKIEGO (dwor
catkowicie przebud.), wt. RKS Wilczyna:

a) park krajobrazowy, 2 pot. XIX

b) 3 obory, mur., pocz. XX

C) 2 owczarnie, mur., pocz. XX

d) 2 stodo%y, mur., pocz. XX

€) magazyn, mur., pocz. XX

f) kuznia, mur., pocz. XX

g) ogrodzenie folwarku z bramg, mur., pocz. XX

NOWA WIES

51.KOSTNICA, ul. Dworcowa, mur., 4 ¢w. XIX

52.ZESPOt. DWORCA KOLEJOWEGO:
a) dworzec, mur., pocz. XX
b) magazyn, mur., pocz. XX
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61.ZESPOL. FOLWARCZNY, wt. AWRSP:
a) rzadcéwka, mur., pocz. XX
b) obora, mur., pocz. XX
C) oweczarnia, mur., k. XIX
d) dwojak, mur., pocz. XX
e) czworak, ob. dom nr 2, mur., k. XIX
f) czworak, ob. dom nr 9, mur., pocz. XX

SOKOLNIKI MALE

62.SZKOLA, ob. dom nr 27, wt. UG, pocz. XX

63.ZESPOt. DWORSKI:
a) dwoér, mur., I. 20 XX
b) park krajobrazowy, 1 éw. XX

64.POZOSTALOSCI ZESPOLU FOLWARCZNEGO:

a) bud. gospodarczy z domem w zagrodzie nr 32, mur.,
kam. k. XIX

b) dom, ob. nr 30, mur., kam. k XIX
c) spichlerz, ob. w zagrodzie nr 30, mur., k. XIX
d) stodota, mur., k. XIX

SOKOLNIKI WIELKIE

65.SZKOLA, mur., I. 20 XX

66.ZESPOt. FOLWARCZNY, wt. AWRSP:

a) rzadcéwka, ob. dom nr 1, wt. Urszulanek, mur., pocz.
XX

b) stajnia, ob. cieletnik, mur., pocz. XX

c) obora, mur., pocz. XX
d) stodota, mur., pocz. XX
e) spichlerz, mur., pocz. XX, odbud. dachu 1984

STRANMNICA

67.ZESPOL. FOLWARCZNY, wt. prywatna:
a) dwor, mur., pocz. 1905

b) park krajobrazowy, pocz. XX
C) 2 obory, mur., pocz. XX
d) spichlerz, mur., pocz. XX

WIERZCHACZEWO
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Nr 109 relacji Kazmierz-Piaskowo

Nr 110 relacji Kazmierz-Mtodasko-Buk

Nr 111  relacji Kazmierz-Tarnowo Podgoérne

Nr 143 relacji Otorowo-Krzeszkowice-Bytyn

Nr 144  relacji Kazmierz-Wierzchaczewo

Nr 145 relacji SokolnikiWielkie-Komorowo-Pélko
Nr 146 relacji Sokolniki Wielkie-Brodziszewo

Nr 152 relacji Kazmierz-Mrowino

Nr 153 relacji Bytyn-Nowa Wie$

Nr 154  relacji Gaj Wielki-Kigczyn

Nr 166 relacji Gaj Wielki-Grzebienisko

Nr 172  relacji Gorszewice-Kopanina-Sokolniki Wielkie

Ten uktad drogowy uzupetniajg drogi gminne — klasy ,L”.

Istniejacy uktad sieci drogowej zapewniajacy wysoka dostepno$¢ do sieci drog
ponadlokalnych uznaje sie za dobry, co stanowi podstawe rozwoju urbanizacji.

Przez teren gminy ,ze wschodu na zachdd (przez Kazmierz), przebiega linia
kolejowa, dawnej relacji Rokietnica — Miedzychdd, obecnie wylaczona z ruchu
pasazerskiego. Niezbedne bedzie podjecie decyzji co do dalszego wykorzystania
tego terenu.

Znaczne ograniczenie dla realizacji zabudowy wzdtuz drogi krajowej Nr 92 stanowig
obowigzujgce przepisy szczegélne wymagajace zachowania nastepujgcych

odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni do obiektéw budowlanych:

o przeznaczonych na pobyt ludzi: — jednokondygnacyjnych 50 m,
— wielokondygnacyjnych 70 m,

0 nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 25 m.

Obstuga komunikacyjna terenéw, wydtuz drogi krajowej Nr 92 winna byé¢ zapewniona

od innych drég, lokalizowanych poza jej pasem drogowym i skrzyzowaniami.

[11.5.2. Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wodg jest realizowane sukcesywnie od poczatku ostatniej dekady w
oparciu o ,Program zaopatrzenia rolnictwa i wsi w wode woj. poznanskiego” (oprac.
,BIPROMEL” Warszawa, 1989).

Zrédtem wody dla gminy sg zasoby woéd podziemnych.
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Wielkie |pPOLEKA danyc Wielkie i
Kazmierz h Sokolniki
Mate
Piersko |AWRSP il rozbudo
POLEKA  |danyc|498 |498 |— |F€rsko, 35 1gg WA 1
Kaziilarz h Bytynh moderniz
acja
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Chlewisk | AWRSP brak X
a Chlewisk
POLEKA danyc|18,0 (18,0 |— " 0,8 |100 —_—
Kazmierz h
Witkowic | AWRSP brak ] )
Witkowic
e POLEKA danyc 13,6 |13,6 |— a 06 |100 |—
Kazmierz h
Pélko AWRSP brak Pélko, I S
POLEKA danyc |[89,0 |89,0 |— Komorow |3,5 [100 acja
Kazmierz h o
Mtodask | AWRSP brak
i moderniz
0 RKS w|danyc 30,0 (30,0 |— Mtodasko [2,5 |100 acia
Wilczynie h
Myszkow | AWRSP
o M. bk generaln
gm. Kobylinski, [danyc]30,0 1300 |— Radzyny 13,7 |95 y remont
Szamotut | Poznan h
y
LACZNIE* 575,2 |522,2 |1600,0 | — 62,8 |—

*) bez uiecia w Mvszkowie w aminie Szamotutv

Poznan,

pazdziernik

1994r.)

zakfadat

,Program inwestycyjny gospodarki wodno-$ciekowej dorzecza rzeki Samy” (oprac.
HYDROPROJEKT

wykorzystanie uje¢ wody zlokalizowanych na terenie Gminy Kazmierz.

nastepujgce

ZAPOTRZEBOWANIE
WODY
UJECIE e PANO [za0paTRZENIE SREDNIE
: MIEJSCOWOSCI | GODZINOWE
[m¥/h] e
P K
CHLEWISKA 60,0 Chlewiska 12,5 16,0
KAZMIERZ 120,0 Kazmierz, Nowa Wie$,|65,3 87,6
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KOPANINA 10,5 14,0
MLODASKO 12,2 16,4
POLKO 8,1 10,9
PIERSKO 4,9 6,6
RADZYNY 8,1 10,9
SOKOLNIKI 6,9 9,4
WIELKIE

SOKOLNIKI 17,4 23,4
MALE

SIERPOWKO 2,7 3,6
WIERZCHACZE |1,5 2,0
WO

WITKOWICE 5,9 8,0
STRAMNICA 1,3 1,8
LACZNIE 244,2 328,5

Z porébwnania wczesniejszych zatozen rozwojowych ze stanem biezgcym wynika, ze
konsekwentnie realizowany program rozwoju systemu zaopatrzenia gminy w wode

przynosi znaczace efekty i w zwigzku z tym nie stanowi bariery rozwoju urbanizaciji.

I11.5.3. Gospodarka $ciekowa

Zatozenie rozwojowe kanalizacji, prezentowane w planie ogdélnym gminy, zakfadato
realizacje wiejskich oczyszczalni $ciekdw. Rozpatrywano nastepnie wariant
oczyszczalni grupowych.

Charakterystyke aktualnego stanu wyposazenia i obstugi w zakresie kanalizaciji

zobrazowano ponizej.

OCZYSZCZALNIA -
Stopien
prze |obciaze |’Io_sclz(’ Zasig |Dlug \wyposa
] _ pust |nie scieko 1g it b Uwagi
quallza u_zytkow typ owo |oczyszc wo o!oslu sieci r’nlgszka
cja nik sé  |zalni dowozo | gi ncow
nych
m3¥d |m3d m3/d km |%
Kazmier |Urzad .
. Bioblo ..
z GI’T'!IHY w K MU 200, 180.0 o Kazmi 12,6 |50 rozbud
ul. Kazmier 0 erz owa
100x2
Szamotul | ZU
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Nr

W 2
SIEC

progra \{V,YDAJNO . A ZACYJNA

me | okaLizac | 5¢ MIEJscowosci |KANALI JN

& JA [m3/d] DB BIE ci$nieniow | grawitacyj

It 4 SYSTEMEM

Kazmi a na

erz P K P K P K

Vv Kazmierz | 850" 560 \'f\?zr,“'erz’ Nowal, 5 130 |30 (6,0

ies

VI Kigczyn 200 |200 |Kigczyn
Gaj Wielki

VIl |GajWielki 300 [400 |Miodasko 40 (50 (50 |6,0
Sierpéwko
Gorgoszewo
Witkowice,

VIII Witkowice 300 [400 |Piersko, Bytyn|4,0 |6,0 |50 (7,0
Roszczki

IX  |Chlewiska |100 |150 gg::"‘”s“a’ Dolne|iis o555 |35
Gorszewice

. Kopanina Sokolniki

X Gorszewice 200 |300 M. Sokolniki W. 40 (50 (7,0 |9,0
cz. Komorowa
Palko,

Xl Polko 100 [100 |Wierzchaczewo 6,0 (9,0
cz. Komorowa

V-XI 1550 [ 2100 15,56 21,5 28,5 | 40,5

P — perspektywa K- kierunek

Dodatkowo $cieki z PGR ,Brzezno” i z PGR ,Stare” przewidywano skierowa¢ do

oczyszczalni ,Gora” w gminie Tarnowo Podgérne oraz z Radzyn do oczyszczalni Nr

XIV ,PGR Myszkowo” w gminie Szamotuty.

Przewidywang ilo§¢ $ciekdw odprowadzanych z poszczegdlnych miejscowosci

szacowano w PROGRAMIE nastepujgco:

ILOSC SCIEKOW
Qsra [M3/d]

MIEJSCOWOSC

RAZEM
bytowo-
gospodarcze przemystowe
P K ) K =
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Zaopatrzenie w gaz przewodowy realizowane jest w oparciu o ,Program gazyfikacji
gminy Kazmierz” (oprac. Zaktad Ustug Gazowniczych ,GAZ-KOMPLEKS” Poznan,
1991).

Zrodtem gazu dla gminy jest KOPALNIA GAZU MEODASKO w Kigczynie (nalezaca
do PGNIG S.A. w Warszawie, Oddziat Zielonogérski, Zaktad Gérnictwa Nafty i Gazu
— Zielona Goéra, Osrodek Kopalh Grodzisk WIkp.), ktéry jest przesytany za
posrednictwem stacji redukcyjnej | © stanowigcej element stacji zdawczo-odbiorcze;j
gazu przy kopalni.

Do tej pory zostat zrealizowany | etap w/w programu to znaczy gaz zostat
doprowadzony do miejscowosci Kazmierz, Kigczyn, Nowa Wie$, Chlewiska i w
kierunku na Radzyny.

Nie ma zadnych technicznych przeszkoéd, aby sukcesywnie realizowaé nastepne
etapy gazyfikacji gminy.

Przez obszar gminy, ze wschodu na zachéd, rownoleznikowo od miejscowosci Gora
na potudnie od Bytynia, w kierunku na Mtynkowo, przebiegajg dwa rurociagi naftowe
,PRZYJAZN”. Réwniez przy poétnocno-zachodniej granicy gminy biegnie nitka
gazociggu tranzytowego — na poétnoc od miejscowosci Wierzchaczewo i Czysciec,
przy ktérej projektowana jest druga nitka.

Na podstawie przepiséw szczegoélnych obowigzuje zakaz zabudowy budynkéw
mieszkalnych w odlegtosci co najmniej 40 m od osi rurociggéw naftowych.

W zwigzku z przebiegiem gazociggéw tranzytowych i rurociggéw na podstawie
przepiséw szczegolnych istnieje zakaz zabudowy w nastepujacych odlegtos$ciach od
kazdej z nitek:

o dla zabudowy uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania 100 m

zbiorowego
o dla zabudowy jedno- i wielorodzinnej 75 m
o dla zabudowy niemieszkalnej 40 m

Znaczace ograniczenie dla zabudowy, ze wzgledu na dtugo$¢ (blisko 11 km) stanowi
korytarz przebiegu rurociagdw naftowych, w ktéorym w zasadzie nalezy utrzymac

uzytkowanie rolnicze.

[11.5.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng
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POLITYKA PRZESTRZENNA

IV. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

IV.1. POLITYKA PRZESTRZENNA

IV.1.1. Uwagi ogd6lne

Polityka przestrzenna jest wyrazem Swiadomej dziatalno$ci podmiotu publicznego
w odniesieniu do przestrzeni podlegajgcej jego jurysdykcji. Polityka przestrzenna ma,
a raczej ma szanse by¢ najbardziej integrujgca politykg czastkowag jaka realizujg
organy wiadzy publicznej. Jej integrujacy charakter wynika z coraz istotniejszych
relacji jakie zachodzg miedzy jako$cig zagospodarowania a wspo6tczesnym rozwojem
spoteczno-gospodarczym. Sposob zagospodarowania, rozmieszczenie obiektow i
funkcji, forma zagospodarowania liniowego, jakos¢ Srodowiska antropogenicznego
itd. decydujg o wyjSciowym poziomie konkurencyjnosci produktow i ustug jednostek
dziatajacych w regionie. Polityka przestrzenna musi zatem byé przestrzennym
wyrazem polityk czastkowych, takich jak polityka mieszkaniowa, polityka terenami,
polityka ochrony Srodowiska, polityka spoteczna, polityka komunikacyjna, polityka
rozwoju gospodarczego, polityka kultury i wypoczynku itd.

IV.1.2. Cele polityki przestrzennej gminy i jej odzwierciedlenie w STUDIUM

1. Uznaje sie, ze generalnym celem polityki przestrzennej gminy Kazmierz jest:

e ukierunkowywanie procesu podnoszenia standardu warunkéw Zzycia
mieszkancow  gminy, dochodéw gminy, zapewnienie  sprawnosci
funkcjonowania jej struktur przestrzennych, podnoszenie atrakcyjno$ci gminy
— poprzez ocene i wykorzystywanie zewnetrznych i wewnetrznych warunkéw
rozwoju, a przeciwdziatanie degradacji roznorodnych waloréw gminy.

2. Uznaje sie, ze konkretyzacja celu generalnego nastepuje poprzez dgzenie do
osiggniecia celow posrednich (takze wyrazanych w polityce przestrzennej),

a przede wszystkim:
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W ten sposéb realizuje sie zasady stwarzania przez STUDIUM ram
przestrzennych dla rozwoju, respektowania zasady zrébwnowazonego rozwoju i
zasady ciggtosci planowania.

Uktad funkcjonalno-przestrzenny wyraza prorozwojowe tendencje w oparciu o

istniejgce i spodziewane szanse rozwojowe.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, wyrazone poprzez jej ukfad

funkcjonalno-przestrzenny okreslony w STUDIUM, przedstawiajg dgzenie do:

e przeobrazenia struktury gospodarczej gminy z rolniczej na wielofunkcyjna;

e stworzenia warunkédw dla zwiekszenia zasobnosci gminy jako organizacji
samorzgdowej draz dochodéw jej mieszkancow;

e ochrony i racjonalnego wykorzystania waloréw przyrodniczych i dziedzictwa
kulturowego;

e polepszenia poziomu cywilizacyjnych warunkéw zamieszkania;

e respektowania generalnej zasady rozwoju zréwnowazonego.

IV.2.2. Ukitad funkcjonalno-przestrzenny gminy jako zabezpieczenie ram

przestrzennych jej strategicznego rozwoju

1.

Uktad funkcjonalno-przestrzenny gminy prezentowany w STUDIUM wyraza:
po pierwsze — dgzenie do zabezpieczenia ekonomicznych podstaw bytu znacznej
ilosci mieszkancow gminy i statego zasilania budzetu gminy
poprzez zachowanie istniejgcych itworzenie nowych rejonow
koncentracji aktywnosci gospodarczej o zréznicowanych formach
jak:
e adaptacja i wyznaczenie nowych rejonéw koncentracji dziatalnosci o
charakterze przemystowym, baz, hurtu, budownictwa, rzemiosta itp.
Sg to tereny, o znacznej powierzchni, ktérych wyznaczenie
warunkowane jest wystepujgcymi tendencjami aktywizacji obszaréw
wzdtuz drogi krajowej Nr 92 (Bytyn, Mitodasko, Gaj Wielki),
stanowigcej obecny korytarz komunikacyjny O znaczeniu
miedzynarodowym, a takze zgtaszanymi wnioskami dotyczgcymi
terendbw w rejonie Nowej Wsi, Chlewisk i samego Kazmierza.

Walory Srodowiska przyrodniczego i potencjalne mozliwosci jego
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po czwarte —

dopetnienie zespotéw zabudowy w poszczegdélnych sotectwach
szczegdblnie poprzez uzupetnienia wzdtuz ciggéw komunikacyjnych
stanowigcych jednoczesnie trasy przebiegu urzadzen sieciowych
infrastruktury komunalnej.

dazenie do usprawnienia uktadu drogowego w gminie, a gtdbwnie w
samej wsi gminnej. STUDIUM zaktada realizacje potgczenia drogi
nr 111 z drogg nr 109 (po wschodniej stronie) z ominieciem terenéw
zainwestowanych. '

Realizacja tego zamierzenia spowoduje znaczne wyeliminowanie
kolizji uktadu drogowego w Srodku wsi, w rejonie koncentraciji
obiektow ustugowych.

po pigte — dgzenie do statego podnoszenia poziomu cywilizacyjnego w gmi‘nie

poprzez ustalenie polityki dotyczgcej zaopatrzenia odbiorcow w
wode pitng, scentralizowany odbiér | oczyszczanie Sciekéw,

gazyfikacji gminy.

po szoste — dazenie do utrzymania i zapewnienia warunkéw obstugi i dalszego

rozwoju funkcji rolniczej gminy. Wymienione powyzej zamierzenie
dotyczgce respektowania zasady rozwoju zréwnowazonego,
ochrony $rodowiska, budowy zbiornika retencyjnego, komunalnego
uzbrojenia gminy stwarzajg realne warunki rozwigzania szeregu
problemdéw ucigzliwosci zycia na wsi wynikajgcych z gospodarki
wodno-$ciekowej, gazyfikacji, stanu sanitarnego. Adaptaciji
podlegajg zaktady przemystu spozywczego i obstugi rolnictwa.

2. Rozwiniecie powyzszych elementdw ma miejsce w przedstawionych w STUDIUM

politykach szczegdétowych, a zobrazowane zostato na planszy p.n. ,Polityka

przestrzenna — kierunki zagospodarowania” skala 1:10.000.

3. Uszczegodtowienia rozwigzan ukfadu strukturalnego przedstawionego w

zgeneralizowanej formie w skali 1:10.000 dokonano w skali 1:5.000 obejmujgc

istotne elementy:

e zagospodarowanie terendw wsi gminnej Kazmierz z Nowg Wsig;

e zagospodarowanie otoczenia Jeziora Bytynskiego;

e zagospodarowanie otoczenia zbiornika retencyjnego we wsi Radzyny;

e zagospodarowanie terendw wzdtuz drogi krajowej Nr 2.
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2. Qgraniczenia $rodowiska i uwarunkowania rozwoju, zawierajgce obszary

wymagajgce specjalnych przystosowan przestrzenno-funkcjonalnych oraz
spetnienia okreslanych uwarunkowan realizacyjnych.
3. Predyspozycje przyrodnicze i preferencije realizacyjne rozwoju, w tym m.in.:

wskazania dotyczgce ksztattowania systemu obszaréw chronionych

nawigzujgcego do obszaréw chronionych w wojewodztwie.

Ad.1. Wsréd barier przyrodniczych — elementéw chronionych wykluczajgcych

mozliwo$¢ urbanizacji i wszelkiej zabudowy w gminie Kazmierz wyrézniono:

o obszary rezerwatdéw przyrody (rezerwat faunistyczny na wyspach Jez.
Bytynskiego oraz rezerwaty leSne: Bytynskie Brzeki, Brzeki Przy Starej
Gajoéwce i Huby Grzebienskie);

Kierunki i wnioski do zagospodarowania — przewidziane ustawg o ochronie
i ksztattowaniu Srodowiska (Dz.U. 1994 Nr 49, poz. 196, ze zm.),
oraz zagwarantowanie respektowania zakazu szkodliwej ingerencji
cztowieka oraz niszczenia siedlisk naturalnych;
o kompleks Laséw Radzynskich i Laséw Bytynskich stanowigcych ogniwo
gtdwnego ciggu ekologicznego oraz pozostate lasy i grunty le$ne;

Kierunki i wnioski do zagospodarowania — zwiekszanie zasobéw le$Snych z
jednoczesng ochrong juz istniejacych, podnoszenie waloréw i
estetyzacji krajobrazu leSnego wraz z zabezpieczeniem ich
trwatosci;

strefy przydenne dolin rzecznych (Samy i jej doptywow);

O

Kierunki i wnioski do zagospodarowania — zachowacg istniejgce uktady zieleni,
zakaz zrzutu $ciekbw komunalnych do woéd i gruntu, zakaz
wprowadzania nowych form zabudowy; ‘

o teren Jeziora Bytynskiego oraz mniejszych zbiornikow wodnych;

Kierunki i wnioski do zagospodarowania — wskazane zadrzewianie pasa
brzegowego, zakaz zrzutu Sciekdw do wod jeziora, zakaz
zabudowy nowych obiektéw produkcyjno-ustugowych mogacych
zanieczyszczac jezioro, porzadkowanie | estetyzacja

bezposredniego sgsiedztwa jeziora;

O

obszary nasycenia zielenig tegowg szczegdlnie przy kanatach (kanat

Bytynski) stanowigcych lokalne tgczniki ekologiczne;

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z 0.0., 90-006 £6dz ul. Piotrkowska 118 77



Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy KaZmierz

ucigzliwosci (zielone strefy izolacji, parawany akustyczne, rozluznianie
zabudowy, ograniczenie nowej zabudowy).

o strefy szczegodlnie atrakcyjne krajobrazowo i konfiguracyjnie — Jez.
Bytynskie, Las Bytynski ze wzgérzami morenowymi, Las Radzynski —
obowigzek ochrony waloréw rzezby i ekspozycji ich panoram widokowych.

o obszary o duzych walorach zbiorowisk roslinnych nieleSnych, czyli gtéwnie
zespoly wysokiej zieleni tegowej oraz niektére cenniejsze tgki — wskazane
zachowanie réznorodnosci siedlisk florystycznych i faunistycznych.

o ostoje zwierzyny — zakaz ingerencji czlowieka oraz niszczenia ich
naturalnych siedlisk.

o eksploatowane ztoza gazu ziemnego Mtodasko i Jankowice.

Ad.3. Szczegbdtowa diagnoza stanu istniejgcego Srodowiska oraz prognoza zagrozen
warunkéw przyrodniczych i sanitarno — zdrowotnych umozliwia wskazanie ogélnych
kierunkbw  rozwoju  gminy, dyktowanych predyspozycjami  przyrodniczo-
przestrzennymi.

Z punktu widzenia istniejgcych uwarunkowan srodowiska oraz panujgcych w gminie
trendow rozwoju  funkcjonalnego wprowadza sie nastepujgce  Kierunki

zagospodarowania przestrzennego:

o budownictwo typu jednorodzinnego (jako dopetnienie istniejgcej tkanki

mieszkaniowej) skupiaé sie winno gtéwnie w rejonie Nowej Wsi,
Kazmierza, nowoprojektowanego Zbiornika Radzynskiego oraz Bytynia. Te
dwie ostatnie lokalizacje sg szczegdlnie atrakcyjne ze wzgledu na
sgsiedztwo w pierwszym wypadku duzego zespotu leSnego, a w drugim —
Jeziora Bytynskiego.

Przy realizacji tego typu budownictwa priorytetem jest zapewnienie
normatywnego klimatu akustycznego wobec rozwinietej tu sieci drogowej,
rozwigzanie systemu grzewczego dla tych zwartych  struktur
urbanistycznych w celu ograniczenia emisji weglowych do atmosfery
(ogrzewanie gazowe i elektryczne oraz olejem opatowym) oraz ochrona
wod podziemnych (Dolina Kopalna rzeki Samy) wraz z ciggiem
ekologicznym rzeki Samy.

o budownictwo typu letniskowego koncentrowac sie winno na terenach wsi

Radzyny i sofectwach wokoét Jeziora Bytynskiego (Komorowo, Bytyn).
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wpisanych do rejestru, ochronie podlega réwniez widok na zabytek lub zabytkowy
zesp6t. Nalezy chroni¢ cmentarze i zielen cmentarng oraz parkowg. Nowa
zabudowa lokalizowana na terenie stref ochrony konserwatorskiej winna by¢
kazdorazowo uzgadniana z Konserwatorem Zabytkéw a projekt uzgadniany w
zakresie: sytuacji, skali, bryly, podziatébw architektonicznych oraz dostosowania
do historycznej kompozycji urbanistycznej. Dziatania na terenie stref ochrony
konserwatorskiej podlegajg uzgodnieniu z konserwatorem zabytkéw.

2. W STUDIUM uznaje sie, ze zasadnym jest wprowadzenie obowigzku adnotacji o
zabytkowym charakterze obiektu do ksiegi wieczystej.

3. Na uwage i szczegdlne formy promoc;ji i opieki ze strony wtadz samorzgdowych
zastugujg przejawy dziatalnosci kulturalnej, a w tym szczegoélnie $wiadczgce o
tradycjach i tozsamosci regionu.

4. Uznaje sie za wilasciwe urzadzenie szlakéw turystyczno-krajoznawczych
uwzgledniajgcych zaewidencjonowane w rejestrze zabytkbw obiekty w
powigzaniu z obiektami archeologicznymi oraz atrakcyjnymi krajobrazowo

terenami (Jezioro i Lasy Bytynskie, Lasy Radzynskie, dolina rzeki Samy).

IV.5. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZACE KOMUNIKACJI

Uktad komunikacyjny, przyjety w STUDIUM, wynikajacy zarébwno z uwarunkowan

zewnetrznych jak i niezbednej obstugi obszaru gminy, ksztattuje sie nastepujgco:

1. Adaptacja wraz z modernizacjg drogi krajowej — DK 2 relacji Poznan — Pniewy —
Swiebodzin — Swiecko, jako podstawowej drogi krajowej na osi wschod — zachéd,
a po realizacji autostrady A 2 jako drogi alternatywne;.

2. Adaptacja wraz z modernizacjg drogi krajowej - nr 92 relacji Poznan — Pniewy —
Swiebodzin — Swiecko, jako podstawowej drogi krajowej na osi wschod — zachéd,
bedacej alternatywg dla autostrady A 2

3. Wytworzenie uktadu wigzgcego gmine z siecig zewnetrzng, a obejmujgcego:

— przebudowe drogi relacji nr 92 Tarnowo — Podgérze — Kazmierz — Szamotuty
wraz z projektowang wschodnig obwodnica Kazmierza, oraz obwodnicg
pétnocno-wschodnig (na pétnoc od torow PKP) celem eliminacji ruchu

ciezkiego i tranzytowego z obszaréw zurbanizowanych Kazmierza,
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,Programu inwestycyjnego gospodarki wodno-$ciekowej dorzecza rzeki Samy”
(oprac. HYDROPROJEKT - Poznan, pazdziernik 1994r.). Tak wiec jako priorytetowe
zadanie ustala sie rozbudowe sieci kanalizacyjnej woparciu o grupowe
oczyszczalnie $ciekéw ujmowane w w/w programie.

Ustalenia dotyczgce odprowadzania i oczyszczania $ciekdédw nalezy wprowadzacé jako
obowigzujgce w przewidzianych do opracowania planach miejscowych. Do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej, zwlaszcza w rejonie Jeziora Bytynskiego i w rejonie
zbiornika Radzyny, ustala sie obowigzek stosowania szamb bezodptywowych badz
indywidualnych czy grupowych oczyszczalni sciekow .

W STUDIUM zarezerwowano tereny w pétnocno-wschodniej cze$ci gminy dla
wariantowych rozwigzan lokalizacji lokalnych oczyszczalni sciekdéw (w stosunku do
przewidywanej uprzednio lokalizacji oczyszczalni na terenach sgsiedniej gminy

potozonej na pétnoc od granicy Kazmierza).

IV.6.2. System energetyczny

Jak wynika z diagnozy stanu na dobrym poziomie znajduje sie jeden z elementéw

systemu energetycznego tj. elektroenergetyka.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 19997 roku ,Prawo energetyczne” (Dz.U. Nr 57, poz. 348

z p6zn. zm. Art. 18, 19 20) ustala, ze:

,D0 zadan wtasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepto i

paliwa gazowe nalezy:

o planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe na obszarze gminy,

o planowanie os$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych sie na terenie
gminy,

o finansowanie o$wietlenia ulic, placéw i drég, dla ktérych jest zarzgdcg.”

Obowigzuje wymoég opracowania przez zarzady gmin ZAtOZEN DO PLANU
ZAOPATRZENIA W CIEPLO, ENERGIE ELEKTRYCZNA | PALIWA GAZOWE, a po
ich zatwierdzeniu, w przypadku gdy plany przedsiebiorstw energetycznych nie
zapewniéjq realizacji w/w ZAtOZEN réwniez PROJEKT PLANU.

Przyjmujgc za podstawe okreslone w STUDIUM kierunki rozwoju przestrzennego, a

wiec urbanizacji komplementarne podejscie do polityki energetycznej pozwoli na
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IV.7. GOSPODARKA ODPADAMI

Wobec zakornczenia eksploatacji wysypiska w Kopaninie oraz koniecznosci
odstgpienia od budowy planowanego uprzednio wysypiska w Chlewiskach, na
podstawie porozumienia miedzygminnego, odpady komunalne przez wiele

nastepnych lat bedg wywozone na wysypisko w Tarnowie Podgérnym.

W STUDIUM przewidziano rezerwe terenowg dla ewentualnej rozbudowy

powyzszego wysypiska takze na terenie gminy Kazmierz.

V. INSTRUMENTALIZACJA WDRAZANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY
KAZMIERZ OKRESLONEJ W STUDIUM

V.1. USTALENIA OGOLNE

1. Podstawowymi srodkami wdrazania polityki przestrzennej gminy sg decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawane na podstawie
planédw miejscowych, stanowigcych przepisy gminne. Decyzja jest niewazna
jezeli jest sprzeczna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku gminy Kazmierz Zarzad Gminy (jako organ
witasciwy w sprawie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego) jest zobowigzany do badania spéjnosci rozwigzan kazdego
wykonanego projektu planu miejscowego (zgodnie z procedurg okreslong w
cytowanej ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym) z politykg

przestrzenng okreslong w STUDIUM.

2. Zgodnie 'z cytowang ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego moze by¢ sporzgdzany
dla obszaru gminy, jej czesci, zespotu gmin lub jego czesci. W przypadku
gminy Kazmierz:

o funkcjonuje plan miejscowy dla obszaru gminy i caty szereg tego typu planow
dla fragmentdéw obszaru gminy,
o zachodzi¢ bedzie, w wypadku przesgdzenia o wyborze lokalizacji dla danej

dziatalno$ci, zgodnej z zapisem STUDIUM:
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funkcje STUDIUM beda realizowane poprzez zastosowanie nastepujgcych

gtéwnych instrumentow:

ustalenia proceduralne, obejmujgce dwa zadania:

granice terendw o obowigzku sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wedtug wiodgcej funkcji terenu
(mieszkaniowej, letniskowej,  przemystowo-gospodarczej, ustug
wielkoprzestrzennych, obstugi technicznej),

granice terenow, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ opracowanie

problemowe o wiodacej funkcji terenu ustug wielkoprzestrzennych,

ustalenia dotyczgce obszardéw objetych ochrong i wskazanych do ochrony:

granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
urbanistycznego miasta,

granica strefy ochrony krajobrazu miasta,

parki zabytkowe wpisane do rejestru,

granica strefy ochrony zewnetrznych powigzan widokowych parkoéw,
granica rezerwatéw przyrody,

cmentarzy wpisanych do rejestru zabytkow,

stanowisk archeologicznych,

pomnikéw przyrody,

gtéwny cigg ekologiczny gminy,

tereny proponowanych dolesien,

tereny wéd otwartych i rzek,

ustalenia dotyczace uktadu drogowego:

droga relacji krajowej,
drogi uktadu podstawowego (istniejgce i projektowane),

Sciezki rowerowe,

ustalenia dotyczgce elementdw infrastruktury technicznej:

linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia,
rurociggi naftowe,

gazociagi tranzytowe,

gazociggi wysokiego cisnienia,

ujecia wody,

odwierty gazu ziemnego,
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kwalifikujg sie do uznania ich za duze zaktady prZemysiowe,
magazynowo-sktadowe, bazy transportu itp., ktére wywotujg niekorzystne
dla otoczenia natezenie ruchu zwigzane z transportem towardéw, znaczne
zapotrzebowanie na media komunalne ani nie odprowadzajg agresywnych
Sciekow i toksycznych odpadow;

o dla wustalenia linii regulacyjnych ulic istnieje potrzeba wykonania
opracowan okre$lanych mianem .Korytarzy komunikacyjnych”
Opracowania te powinny uwzgledniaé zaréwno informacje podane w
STUDIUM, jak i warunki lokalizacji urzgdzen komunalnych, zakres
niezbednych ingerencji w istniejgce zainwestowanie obrzezy trasy i
sposob ich zagospodarowania, parametry techniczne tras;

o uznaje sie, ze STUDIUM stanowi¢ bedzie podstawe do niezbednej
aktualizacji programéw infrastruktury technicznej gminy;

o uznaje sie, ze istotne jest koordynowanie polityki przestrzennej w
odniesieniu do graniczgcych z gming gmin celem zapobiezenia
przeznaczania na ich obszarze terenéw na cele, ktére mogtyby wywrzeé
negatywny wptyw na zlokalizowane funkcje gminy Kazmierz i ogranicza¢
jej potencjalne tereny rozwojowe.

V.3. OKRESLENIE TERENOW WYZNACZONYCH DO OBOWIAZKOWEGO
OPRACOWANIA  MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Dla nizej wymienionych terenéw ustala sie obowigzek sporzgdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Nie wyklucza sie jednak mozliwosci sporzgdzenia tego typu planéw i dla innych
obszardw, o ile wystgpi taka potrzeba ich posiadania w procesie realizacji programu
rozwoju gminy.

Zgodnie ze STUDIUM planami miejscowymi w pierwszej kolejnosci nalezy obja¢ tereny:
e wyznaczone ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania,

e przewidziane do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

e dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej,
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zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych
wspolnoty samorzgdowe.

Nowa Pomiedzy ulicg | Mieszkanio |Ustawa z dnia
Wies Topolowg wa 07.07.1994 r. o

a Nowowiejskg zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst

jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r. poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 3a - teren
wyznaczony dla
zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych

wspolnoty samorzadowe).

Nowa Pomiedzy drogg |Dziatalno$é |Ustawa z dnia

Wies na Buk gospodarcz [07.07.1994 r. o
a droga nala zagospodarowaniu
Kigczyn przestrzennym (tekst

jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 3a — obszar
przewidziany do
zorganizowania

dziatalnoéci inwestycyjne;.

Kazmier |Pomiedzy ulicg | Mieszkanio |Ustawa z dnia
z Szkolng alwa 07.07.1994 r.
Poznanskg 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst

jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 4 — ze wzgledu

na istniejgce
uwarunkowania.
Kazmier |Pomiedzy ulicg | Mieszkanio |Ustawa z dnia
z Swierczewskiego |wa 07.07.1994 r.
a Dolng i 0 zagospodarowaniu
dziatalno$¢ |przestrzennym (tekst
gospodarcz |jednolity Dz.U. Nr 15 z
a 1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 4 — ze wzgledu
na istniejgce
uwarunkowania oraz

art. 13 ust. 1 pkt 3a -
obszar przewidziany do
zorganizowania

dziatalno$ci inwestycyjnej.

Radzyny |Droga na | Mieszkanio |Ustawa z dnia
Szamotuty —|wa 07.07.1994 r.
granica gminy - 0 zagospodarowaniu
droga na przestrzennym (tekst

Przedsigbiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z 0.0., 90-006 £4dz ul. Piotrkowska 118 91



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz

1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 4 — ze wzgledu

na istniejgce
uwarunkowania.
Chlewisk | Pomiedzy lasem a | Letniskowa |Ustawa Z dnia
a granicg gminy. 07.07.1994 r.
Pétnocna  cze$é 0 zagospodarowaniu
gminy przestrzennym (tekst

jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 4 — ze wzgledu

na istniejgce
uwarunkowania.
Bytyn Na pétnoc od|Mieszkanio |Ustawa z dnia
drogi Bytyn —|wa 07.07.1994 r. o}
Paélko zagospodarowaniu
a jeziorem przestrzennym (tekst

jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r.,, poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 3a — obszar
przewidziany do
zorganizowania

dziatalnoéci inwestycyjne;.

Bytyn Pomiedzy droga | Dziatalno$¢ | Ustawa Z dnia
na Polko a|ustugowa —|07.07.1994 r. 0
Jeziorem sport i | zagospodarowaniu

Bytyniskim turystyka przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 3a — obszar
przewidziany do
zorganizowania

dziatalno$ci inwestycyjnej.

Bytyn Na potudnie od|Dziatalno$¢ | Ustawa Z dnia
drogi krajowej do|gospodarcz |[07.07.1994 r. o}
granicy lasu a zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst

jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 3a — obszar
przewidziany do
zorganizowania

dziatalno$ci inwestycyjne;j.

Mtodask [Na potudnie od |Dziatalno$¢ |Ustawa z dnia
o] drogi Swiecko -|gospodarcz [07.07.1994 r. o]

Poznan a zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst

jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 3a — obszar
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gminy, ochrone $Srodowiska przyrodniczego idziedzictwa kulturowego, ponizsze
tereny wyznacza sie do opracowan problemowych:

— terenochtonne obiekty rekreacyjno-wypoczynkowe Komorowo,

— park archeologiczny — Witkowice,

— wielkoprzestrzenne ustugi sportowe — Bytyn,

— system ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym.
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Przyrodnicze  kryteria gospodarki przestrzennej w $Swietle Ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku, Koztowski S., 1995, Warszawa.

Raport o stanie zagospodarowania przestrzennego kraju, etap I, Instytut Gospodarki
Przestrzennej i Komunalnej, Warszawa, listopad 1994, kierownik zespotu prof. dr
hab. Elzbieta Wysocka.

Rozporzgdzenie MOSZNIL z dnia 12.02.1990r. w sprawie ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniem (Dziennik Ustaw RP nr 15, poz. 92).

Rozporzadzenie MOSZNIL z dnia 12.08.1998r. w sprawie szczegdtowych zasad
ochrony przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i srodowiska, dopuszczalnych
pozioméw promieniowania, jakie moga powsta¢ w $rodowisku...(Dz.U. Nr 107, poz.
676).

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430).

Rozporzadzenie Rady Ministréw z 7 sierpnia 1998r. w sprawie utworzenia powiatéw
(Dz.U. Nr 103, poz. 652).

Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z 14 lipca 1995r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ sieci gazowe (Dz.U. Nr 139, poz. 686).

Studium krajobrazu projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu w rynnie
Jeziora Lusowskiego i w dolinie Samy na terenie gminy Tarnowo Podgoérne.
Kierownik projektu dr Maria Wojterska, Poznan, pazdziernik 1996 :

Studium programowo-przestrzenne strefy aktywizacji turystyczno-krajoznawczej i
gospodarczej w gminie Kazmierz. Projektant prowadzacy: dr hab. inz. arch. Marian
Fikus

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy —
poradnik metodyczny — Urzad Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, Instytut Gospodarki
Przestrzennej i Komunalnej — koordynacja dr hab. inz. arch. Zygmunt Ziobrowski
prof. IGPK, Krakéw 1998.

Uchwata Rady Gminy KazZmierz w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz Nr
V//25/99 z dnia 19 stycznia 1999 roku.

Ustawa z dnia 24 VII 1998r. o wprowadzeniu-zasadniczego trojstopniowego podziatu
terytorialnego kraju (Dz.U. Nr 96, poz. 603).

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca (Dz.U. Nr 89, poz. 415
wraz z pézn. zm. — tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999 poz. 139).

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku ,Prawo energetyczne” (Dz.U. Nr 54, poz. 348 z
pozn. zm.).

Wartosci kulturowe gminy Kazmierz — Folwarki (materiaty), G. tawniczak; Urzad
Gminy Kazmierz, 1996;

Wartosci kulturowe gminy Kazmierz — Zabytkl (materiaty), G. tawniczak; Urzad
Gminy Kazmierz, 1996;
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VI. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ~ GMINY
KAZMIERZ W CZESCI OBEJMUJACEJ WIES GORSZEWICE (DZIALKI O NR
EWID. 94/3 | 94/4). '

VI.1. WPROWADZENIE

Dla obszaru gminy Kazmierz obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy KazZmierz uchwalone uchwatg nr
XXXV/210/01 Rady Gminy Kazmierz z dnia 12 listopada 2001 roku, sporzgdzone
na mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity DZ. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zniejszymi zmianami). W 2003
roku weszta w zycie ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (DZ. U. Z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
pézniejszymi zmianami). Pod koniec 2003 roku do Studium z 2001 roku
wprowadzono zmiane dotyczgcg jednej nieruchomosci uchwatg nr XVII/117/03
Rady Gminy Kazmierz z dnia 30 grudnia 2003 roku. Rada gminy Kazmierz podjeta
uchwate Nr XIll/65/07 z dnia 27 wrzes$nia 2007 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz w czesci obejmujgcej wies Gorszewice (dziatki o
nr ewidencyjnych 94/3 i 94/4). Gtébwnym zatozeniem zmiany Studium jest
okreslenie kierunkow wynikajgcych z rozszerzenia zapiséw w Studium z 2001 roku
w zakresie funkcji ustug wielkoprzestrzennych o dopuszczenie zabudowy
rekreacyjno-letniskowej oraz z dopuszczenia eksploatacji ztoza kopaliny torfu.
Niniejsza zmiana Studium zawiera problematyke studium, okreslong w art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. z 2004 roku, Nr 118, poz. 1233). Na podstawie niniejszej zmiany Studium
sporzadzono Prognoze oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art. 51 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008r., Nr 199, poz.1227 z p6zn. zm.),

ktérej zakres i stopien szczegdtowosci wymaganych informacji zostat uzgodniony
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V1.4 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA

VI.4.1 Stan srodowiska przyrodniczego

Geomorfologicznie analizowany obszar lezy w obrebie polodowcowej wysoczyzny
morenowej z okresu zlodowacenia battyckiego, przy pétnocno wschodnim brzegu
jeziora Bytynskiego. Brzegi jeziora sa niskie i czeSciowo podmokte.
W zachodniej cze$ci obszaru znajduje sie wzniesienie osiggajgce wysokos¢ 88,9 m
n.p.m. Powierzchnia analizowanego obszaru jest prawie ptaska i znajduje sie na
wysokosci okoto 84,0 - 84,5 m. n.p.m. W rozpatrywanym podtozu wystepujg
czwartorzedowe, holocenskie utwory akumulacji bagienno-jeziornej, podscielone
plejstocenskimi glinami zwatowymi. Caly obszar opracowania znajduje sie
w regionie szczecinskim (1), w rejonie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej (IB), do ktérego
nalezy Kopalna Dolina Samy, zaliczana do Gtéwnych Zbiornikéw Wo6d Podziemnych
(GZWP), objetych wysoka ochrong (OWO). W obrebie Kopalnej Doliny Samy, gtéwny
poziom uzytkowy wystepuje w utworach czwartorzedowych
i stanowig go piaski i zwiry. Ponizej wystepuje trzeciorzedowy poziom uzytkowy
(miocenski), charakteryzujgcy sie podwyzszong barwg wody. Woda gruntowa
pierwszego poziomu stabilizuje sie na poziomie zblizonym do lustra wody Jeziora
-Bytynskiego. Woda w gruncie pozostaje w bezposrednim kontakcie hydraulicznym z
wodg w jeziorze, ktdére w stosunku do okolicznych terendéw petni funkcje naturalnego
drenazu. Zadania te spetniajg tez znajdujgce sie na granicy wschodniej i zachodniej
rowy melioracyjne. Warunki wystepowania pierwszego poziomu woéd podziemnych na
obszarze opracowania sg mato zréznicowane. Wody te charakteryzujg sie jednym
okresem wzniosu stanéw w czasie trwania roztopéw wiosennych (llI-1V) i jednym
okresem nizéowki  (VIII-XI). Po dlugotrwatych i intensywnych opadach
atmosferycznych oraz po wiosennych roztopach pokrywy $nieznej, na fragmentach
niektérych tak pojawiajg sie lokalne podmoktosci. Na przedmiotowych dziatkach
wystepujg niekorzystne warunki gruntowo-wodne dla celéw budowlanych ze wzgledu
na wystepowanie w podtozu warstwy organicznych torféw oraz niskim poziomie
zalegania wdd gruntowych na okoto 1,0 m p.p.t.. Potudniowa cze$¢ obszaru zmiany
Studium wzdtuz linii brzegowej Jeziora Bytynskiego potozona jest ponadto w strefie

zalewowej.
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V1.6 WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH
ZDROWIA

Obszar objety zmiang Studium jest niezamieszkaty i w zwigzku z tym nie wystepujg
uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony
ich zdrowia oraz zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Omawiany obszar
zlokalizowany jest na pograniczu obszaru z efektem inwersji mas powietrza. Poza
zjawiskiem utrzymujgcych sie na tym terenie nizszych temperatur oraz zwiekszonej
wilgotno$ci powietrza, czesciej powstajgcych i diuzej zalegajacych mgiet, gtdwnym
zagrozeniem jest kumulacja w powietrzu, wptywajgcych niekorzystnie na jakos¢ zycia
i zdrowie potencjalnych mieszkancéw i uzytkownikéw, substancji zaréwno
pochodzgcych spoza tego terenu, jak i powstatych w wyniku emisji z obiektow

zlokalizowanych na obszarze zmiany Studium.

VI.7 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU
GMINY

Teren gminy Kazmierz ma charakter rolniczy. Wystepujgce na obszarze zmiany
Studium ztoze kopaliny torfu moze stanowi¢ zrédto materialu organicznego
wykorzystywanego w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych na obszarze gminy, w
celu poprawy struktury gleby. Po zakonhczeniu eksploatacji ztoza kopaliny zostanie
okresSlony przez Staroste odpowiedni kierunek rekultywacji. Wskazane byloby
wypetnienie co najmniej czeSci wyrobiska woda.

W gminie Kazmierz, oddalonej 25 km od Poznania widoczny jest wzrost
zainteresowania terenami o funkcji rekreacyjno-letniskowej. Niewatpliwie potozenie
gminy w niewielkie] odlegto$ci od duzego miasta a takze walory $Srodowiska
przyrodniczego stanowig podstawe dla utrzymania wyznaczonych przez wtadze
gminy w Studium z 2001 roku terenédw pod ustugi wielkoprzestrzenne =z
dopuszczeniem w niniejszej zmianie Studium, lokalizacji zabudowy rekreacyjno-
letniskowej. Konsekwencjg wprowadzenia na obszarze zmiany Studium funkgciji
innych niz rolnicze, bedzie dgzenie do uzbrojenie terenu, miedzy innymi w
kanalizacje sanitarng ktéra przyczyni sie do poprawy stanu Srodowiska

przyrodniczego w bezposérednim sgsiedztwie jeziora Bytynskiego.
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V111 OBSZARY UDOKUMENTOWANYCH ZzZtOZ KOPALIN ORAZ
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

Na obszarze objetym zmiang Studium wystepujg uwarunkowania wynikajgce z
wystepowania ztoza kopaliny torfu. Caty obszar opracowania znajduje sie w
regionie szczecinskim (l), w rejonie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej (IB), do
ktérego nalezy Kopalna Dolina Samy, zaliczana do Gtéwnych Zbiornikow Waéd

Podziemnych (GZWP), objetych wysoka ochrong (OWO).

VI.12 TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg uwarunkowania wynikajgce z

wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrebnych.

VI.13 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Przez obszar objety zmiang Studium nie przebiegajg zadne drogi publiczne.
Przedmiotowy obszar, dotychczas uzytkowany wytgcznie rolniczo, nie jest

wyposazony w infrastrukture techniczna.

V114 ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Dla obszaru objetego zmiang Studium, plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego, zatwierdzony Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr XLII/628/2001 z dnia 26 listopada 2001 r. nie przewiduje
zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. Wskazuje jednak
na uwarunkowania, wynikajgce z wystepowania obszaru o znacznych zasobach

wod podziemnych w obrebie pietra czwartorzedowego objetego wysoka ochrong
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krotkotrwatej | pobytowej, jak rowniez zbiomiki wodne czy urzgdzenia obstugi
ruchu turystycznego.

Na terenie U/P w uzasadnionych przypadkach wskazany podstawowy kierunek
zmian w przeznaczeniu terenu mozna uzupetié inwestycjami celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym z zakresu infrastruktury technicznej i transportowe;.

Eksploatacja ztoza torfu wymaga, poza respektowaniem wszystkich przepiséw
odrebnych, uzyskania koncesji na wydobywanie kopaliny zgodnie z ustawg z dnia
4 |lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz.1947
z pézn. zm.). Zaktada sie, iz kierunek rekultywacji po zakonczeniu eksploatacii
kopaliny zostanie okreslony przez Staroste jako wodny lub cze$ciowo wodny.

Woprowadzenie na obszarze objetym zmiang Studium kierunku umozliwiajgcego
eksploatacje ztoza kopaliny torfu w istotny sposéb wptynie na zmiany w strukturze
przestrzennej przede wszystkim pétnocnej czesci otoczenia jeziora Bytyriskiego
we wsi Gorszewice.

W zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac
ziemnych zwigzanych z zabudowaniem bgdz zagospodarowaniem terenu ustala
sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych zakres, ktdérych inwestor
winien uzgodni¢ z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw przed

uzyskaniem pozwolenia na budowe.

VI.17 KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
USYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY.

W zmianie Studium, jako gtébwne zatozenie zagospodarowania i uzytkowania
terenu przyjeto zasade zrownowazonego rozwoju. !

Dla terenu oznaczonego symbolem U/P wymagane jest ustalenie zasad
ksztattowania tadu przestrzennego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, miedzy innymi poprzez wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie
parametrow zabudowy a takze wprowadzenie zieleni, petnigcej funkcje miedzy
innymi krajobrazowe albo izolacyjne, taczgcej sie z zielenig otwartg wzdtuz linii
brzegowej jeziora oraz rowdw melioracyjnych. Zagospodarowanie obszaru
objetego zmiang Studium wymaga kompleksowej analizy uwarunkowan i oceny

mozliwosci lokalizacji obiektow zwigzanych z dang funkcjag. W zwigzku z
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przestaniajacych widok z drogi przy po6tnocnej granicy obszaru w kierunku jeziora
Bytynskiego,

9. dopuszczenie lokalizacji urzadzen informacyjnych na ogrodzeniach Ilub
budynkach,

10. wykreowanie w zabudowie i zagospodarowaniu terenu osi i punktéw widokowych
w celu wyeksponowania panoram,

11. wytgczenie spod zabudowy obszaru o szerokosci 100,0 m od linii brzegowej
jeziora Bytynskiego,

12. wytgczenie spod zabudowy obszaru o szerokosci 50,0 m od rowu
melioracyjnego,

13. utrzymanie nie mniej niz 30% powierzchni zieleni w stosunku do powierzchni
objetej zmiang Studium,

14. zbiorniki wodne powstate w wyniku rekultywacji terenu powinny stanowic¢
dodatkowe, poza zielenig - powierzchnie biologicznie czynne.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w
zakresie: linii zabudowy, minimalnej wielkosci dziatki, wysokosci budynkéw
rekreacyjno-letniskowych, intensywnosci zabUdowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatek 94/3 i 94/4, formy, materiatéw i
kolorystyki dachéw, zasad lokalizacji i parametréw dla urzadzen reklamowych i
informacyjnych, liczby miejsc postojowych dla ustug wielkopowierzchniowych,
ograniczen w strefie zalewowej jeziora Bytynskiego oraz dopuszczalnych

poziomow hatasu dla danej funkgji, nalezy okresli¢ w planie miejscowym.

VI1.18 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW.

Gtéwnym zatozeniem zmiany Studium w zakresie zasad ochrony $rodowiska i
jego zasobdéw jest wykonanie, przed realizacjg zamierzen inwestycyjnych
szczegotowej inwentaryzacji przyrodniczej i obowigzkowych dziatan zwigzanych z
kompensacja przyrodnicza w rozumieniu przepiséw odrebnych. Przyjmuje sie
jako zasade, ze wszelkie oddziatywania zwigzane z planowanymi inwestycjami, w
tym dopuszczalne poziomy hatasu na obszarze zmiany nie mogg powodowac
przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska, w tym dopuszczalnych pozioméw

hatasu okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor
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techniczng a w szczegdélnosci w kanalizacje sanitarng
zakazie odprowadzania wszelkich nieczysto$ci zarbwno komunalnych, jak i

technologicznych do gruntu a tym samym do wod podziemnych.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami bedg miaty

wplyw dziatania odnos$nie ochrony wéd podziemnych, a ponadto przyjmuje sie

podjecie nastepujacych dziatan:

zakazie zrzutu $Sciekéw bytowych lub technologicznych do wdd
powierzchniowych,

zagospodarowanie pasa o szerokosci nie mniejszej niz 4,0m wzdtuz brzegu
rowu melioracyjnego zielenig infiltrujagcg potencjalne zanieczyszczenia
sptywajgce do rowu,

zakazie zmian naturalnego uksztattowania koryta rowu melioracyjnego,
zakazie sktadowania nadktadu powstajacego w wyniku eksploatacji torfu w
odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od brzegu rowu melioracyjnego i linii

brzegowej jeziora Bytynskiego.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego, przyjmuje sie wprowadzenie nakazu

stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami

emisji substancji do powietrza tj.: paliw plynnych, gazowych i statych oraz

wykorzystanie alternatywnych zrédet energii. W zakresie ochrony przyrody, przyjmuje

sie nastepujgce dziatania polegajace na:

wykonaniu inwentaryzacji przyrodniczej oraz oceny oddziatywania na
Srodowisko przed uzyskaniem koncesji na wydobywanie torfu,

wprowadzeniu zakazu regulaciji linii brzegowej jeziora,

zapewnieniu dostepu do brzegu jeziora w planie miejscowym, poprzez zakaz
sytuowania ogrodzen w pasie o szerokosci 50,0 m od linii brzegowej jeziora,
wprowadzeniu zakazu lokalizacji kgpielisk wzdtuz linii brzegowej jeziora,
zakazie prowadzenia wszelkich prac ziemnych, w tym eksploatacji torfu w
pasie o szerokosci nie  mniejszym niz 50,0 m od linii brzegowej jeziora,
wprowadzeniu ograniczenia wydobywania torfu, w pasie o szerokosci 100,0 m

od linii brzegowej jeziora, w okresie legowym ptakdédw wodnych.
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torfu

z uktadem komunikacyjnym gminy poprzez droge taczgcg wies Gorszewice z
Komorowem.

W przypadku prowadzenia eksploatacji kopaliny torfu, przed rozpoczeciem prac
nalezy polepszy¢ wtasciwosci podtoza i przystosowaé je do dojazdu ciezkiego

sprzetu budowlanego i transportowego.

V1.20.2 Kierunki rozwoju systemow infrastruktury techniczne;.

Gtéwnym kierunkiem dziatan w zakresie rozwoju przedmiotowych systemoéw jest
wyposazenie obszaru objetego zmiang Studium w petng sie¢ infrastruktury
technicznej zapewniajgcg powigzanie z uktadem dla catej gminy w zakresie sieci
wodociggowej, elektroenergetycznej, gazowej oraz kanalizacji sanitarnej i
deszczowej. Za wskazane uznaje sie lokalizowanie infrastruktury technicznej jako
podziemnej Ze wzgledu na ochrone wéd podziemnych, gruntu i wod
powierzchniowych nalezy podjaé dziatania w celu wyprzedzajgcej zamierzenia
inwestycyjne, budowy kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej. Wyklucza sie
lokalizowanie szczelnych zbiornikbw bezodptywowych. Dopuszcza sie
odprowadzenie potencjalnych Sciekéw technologicznych do kanalizacji sanitarne;j,
po ich oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi. Zaktada sie
docelowe podtgczenie kanalizacji deszczowej do uktadu dla catej gminy. Miedzy
innymi ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji na obszarze zmiany
Studium - wydobycie torfu, zaleca sie planowane wloty kanalizacji deszczowej
wyposazy¢ w urzgdzenia podczyszczajgce wody opadowe i roztopowe z danego
terenu przed wprowadzeniem do odbiornika. W przypadku spetnienia wymagan
przepisbw odrebnych, dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych do gruntu.

Zaopatrzenie w ciepto bedzie nastepowato z indywidualnych zrédet ciepta. Nalezy
dazy¢ do stosowania czynnikbw grzewczych, takich jak energia elektryczna czy
gaz ziemny. Wskazane jest takze podjecie dziatan zmierzajacych do
zastepowania energii pierwotnej, energia odpadowg Ilub odnawialng.

Zaopatrzenie w energie elektryczng nastapi poprzez stacje transformatorowe,
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Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego, na obszarze zmiany Studium nie wystepuje problematyka
dotyczgca okreslenia obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

VI.23 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na obszarze zmiany Studium nie wystepuje problematyka zwigzana z okresleniem
obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a
takze obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 400 m? oraz obszaréw przestrzeni publicznych.

VI1.24 OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA
SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE

NIEROLNICZE | NIELESNE

Na obszarze zmiany Studium wystepujg uzytki rolne wytworzone z gleb
pochodzenia organicznego, wymagajgce zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze. Uzyskanie takiej zgody jest mozliwe wytgcznie w trybie sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Udzielenie koncesji na wydobycie torfu na czeSci obszaru objetego zmiang
zgodnie z przepisami odrebnymi wymaga uzgodnienia z wiasciwym wojtem, ktore
moze nastgpi¢ na podstawie zmiany Studium. Jednak ze wzgledu na
uwarunkowania z zakresu ochrony Srodowiska wskazane jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla omawianego obszaru,
zawierajgcego ustalenia o wiekszym zakresie niz w zmianie Studium. Na

przedmiotowym obszarze nie wystepujg grunty lesne.
VI .25 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
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VII. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNK(:)W
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAZMIERZ W CZESCI
OBEJMUJACEJ WIES MLODASKO — OBSZAR WSCHODNI.

VII.1. WPROWADZENIE

Uchwalone w listopadzie 2001 roku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz powstato zgodnie z zapisami
owczesnie obowigzujgcej ustawy, tj. ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. nr 15, poz.
139 z pdzniejszymi zmianami). Problematyka, ktérg powinno zawieraé studium,
byta okreSlona jedynie ogolnie przez ustawe; nie funkcjonowaly Zzadne
rozporzadzenia szczegbtowo definiujgce zakres projektu studium. W zwigzku
z powyzszym zakres i forma studium w duzej mierze uzaleznione bylo od

podejscia zespotu projektowego oraz wtadz gminy.

Od uchwalenia studium w 2001 r. do 2008 r. tres¢ dokumentu byta zmieniona
tylko raz w 2003 r., tylko dla jednej nieruchomosci. jednak 2003 roku weszia
w zycie ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), ktéra w
zasadniczy sposOb zmienita relacje prawne miedzy studium a planami
miejscowymi — zamiast dotychczasowej spodjnosci ustalen planu ze studium,
wymagana jest obecnie zgodnos¢é rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami

studium.

Obecny i planowany rozwéj gospodarczy gminy, a takze obserwowany wzrost
liczby jej mieszkancéw w wyniku dodatniej migracji (wzrastajgca tendencja do
osiedlania si¢ na terenie gminy przez osoby dotychczas z gming nie zwigzane) -
sg czynnikami, ktére powodujg konieczno$¢ wprowadzenia do obecnego studium
niezbednych zmian. W zwigzku z tym Rada Gminy Kazmierz podjeta uchwate
nr XXI11/129/08 z dnia 17 maja 2008 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz w czesci obejmujgcej wie$ Mtodasko — obszar

wschodni.

Opracowana obecnie zmiana studium zawiera wymagany zakres merytoryczny

studium, zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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i gliny zwatowe, na ktérych wytworzyly sie gleby pseudobielicowe IV i V klasy
bonitacyjnej.

Wody powierzchniowe to rowy melioracyjne biegnace od strony zachodniej,
a takze na niewielkim fragmencie we wschodniej czeéci terenu. Cieki przecinajagc
w kierunku poétnocno-wschodnim  kompleks lesny wpadajg do Kanatu
Lubosinskiego, powszechnie zwanego na obszarze gminy — Bytynskim, ktéry
uchodzi do rzeki Samy.

Wystepujgce cieki wraz z ros$linnoscig porastajacg ich brzegi oraz sasiedni
kompleks leSny stanowig cze$¢ korytarza ekologicznego, tgczacego jezioro
Bytynskie z doling rzeki Samy.

Wody podziemne — teren lezy w granicach Doliny Kopalnej rzeki Samy, zaliczanej
do Gtéwnych Zbiornikbw Woéd Podziemnych (GZWP), objete wysokg ochrong
(OWO). Jest to uzytkowa  struktura  wodono$na  czwartorzedowa
o udokumentowanych duzych zasobach wéd podziemnych, stanowigca podstawe
zaopatrzenia w wode gminy Kazmierz. Rejon ten ma cienkg (8 — 22 m) warstwe
izolacyjng gruntu od powierzchni terenu i stad wymaga ochrony przed zrzutem
Sciekéw przemystowych i komunalnych bezposrednio do gruntu

Na omawianym obszarze nie wystepujg istotne zasoby przyrodnicze. Dominujaca
formacje roslinng stanowi roslinno$¢ poél, jedynie przecinajgca obszar droga
publiczna obsadzona jest po obu stronach drzewami.

W zwigzku z powyzszym nie ma tu terendw cennych przyrodniczo objetych

ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

VIl.4.2 Stan rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
87,7 % obszaru to gleby IV klasy bonitacyjnej, a 9,7 % - to gleby klasy V. Sg to
jednak gleby o mniejszej przydatnosci rolniczej z uwagi na okresowe niedobory
wilgoci. Na czesci pétnocno — zachodniej uprawiane jest zyto, a w czesci

potudniowo — wschodniej kukurydza.

VIL5 STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE]J.
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grunty spotdzielcze. Natomiast obszar na wschod od ww. drogi — to grunty

prywatne.

VII.9 OBIEKTY | TERENY CHRONIONE.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg uwarunkowania wynikajace z
wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw

odrebnych.

VII.10 INNE UWARUNKOWANIA.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja uwarunkowania wynikajgce:
— z naturalnych zagrozen geologicznych oraz zjawisk powodziowych,
— z udokumentowanych zt6z kopalin oraz obszaréw i terenéw gdrniczych,

wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.

VII.11 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Obszar objety zmiang Studium przecina z pdtnocy na potudnie droga powiatowa
Nr 1870 P relacji Kazmierz — Mtodasko — Buk.

Teren uzytkowany dotychczas wytgcznie rolniczo nie jest wyposazony w
infrastrukture techniczna.

Natomiast w bezposrednim sgsiedztwie potudniowej granicy obszaru przebiegajg
dalekosiezne rurociggi naftowe o przekroju @ 820 i @ 529 oraz kabel
Swiattowodowy, co bedzie miato wptyw na sposéb zagospodarowania potudniowej
czesci terenu. Niezbedne jest zachowanie strefy bezpieczenstwa, okreslonej przez
zarzadce rurociggdw na minimum 40 m od osi rurociggu. Strefa ta, siegajaca na
opracowywany obszar, musi by¢ uzytkowana wytgcznie w sposéb rolniczy, bez -

mozliwosci sytuowania wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzen, sktadéw materiatow

itp.
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Zmiana Studium wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN,
2) tereny zieleni wraz z ciekami - ZO,
3) teren drogi publicznej — KD-Z.

Uzupetnienie podStawowego przeznaczenia terenéw:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ustugi nie stanowigce
ucigzliwosci dla $rodowiska i ludzi, zwigzane z zaspakajaniem potrzeb
mieszkancoéw, np. drobny handel, przedszkole, itp.,

- dla terenéw zieleni ciggdw ekologicznych wraz z ciekami — w uzasadnionych
przypadkach - inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu
infrastruktury technicznej.

Wzdtuz drogi publicznej KD-Z wskazane jest wytworzenie paséw zieleni

izolacyjnej.

W zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac

ziemnych zwigzanych z zabudowaniem bgdz zagospodarowaniem terenu ustala

sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych zakresu, ktérych inwestor
winien uzgodni¢ z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

VII.15 KIERUNKI | ‘_WSKAZNIIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY.

Gtéwnym zatozeniem dotyczacym zagospodarowania i uzytkowania terenow
objetych zmiang jest respektowanie zasady zrébwnowazonego rozwoju.

Przyjeto nastepujgce zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i zabudowy
na terenach o funkcji mieszkanioweyj:

— lokalizacja zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej,

— mozliwos¢ intensyfikacji zabudowy w centrum obszaru, wzdtuz drogi
publicznej KD-Z, w potaczeniu z ustugami - na dziatkach o minimalnej
powierzchni 800 m2, '

— w kierunku terenéw otwartych (terendéw zieleni, pél, laséw) zabudowa winna
ulega¢ ekstensyfikacji — minimalna wielko$¢ dziatki 1200 m?,

— proporcje terendw przewidzianych pod zabudowe intensywniejszg do

terendéw zabudowy ekstensywnej ustala sie na 30 : 70,
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VII.16.2 Zasady ksztattowania i ochrony zieleni.
Gtébwnym zatozeniem jest zachowanie ciggtosci paséw zieleni wzdtuz ciekdéw jako
ciagdéw ekologicznych i powigzanie ich z terenami otaczajgcymi.
Wprowadzanie zadrzewien przy ciekach $rédpolnych nalezy traktowac jako
rownorzedny z zalesieniami czynnik ochrony i uzytkowania przestrzeni rolniczej
(Krajowy Program Zwiekszania Lesisto$ci).
Na terenach przewidzianych pod zabudowe istotne jest ograniczenie powierzchni
terendbw uszczelnionych na rzecz powierzchni biologicznie czynnych,
obsadzonych zielenia.
Od strony kompleksu lesnego nalezy wprowadzi¢ pas wolny od zabudowy,

réwniez ogrodzenia dziatek budowlanych nie powinny przylega¢ do $ciany lasu.

VII.17 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.
VII.17.1 Kierunki rozwoju systeméw komunikacji.
Powigzanie obszaru z uktadem komunikacyjnym gminy odbywa sie poprzez
istniejacg droge powiatowg Nr 1870 P, klasy zbiorczej.
Sie¢ ulic obstugujgcych tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg

zostanie wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

VII.17.2 Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej.

Za najwazniejszy kierunek dziatan uznaje sie wyposazenie obszaru objetego
zmiang w petng sie¢ infrastruktury technicznej —  wodociggowa,
elektroenergetyczng, gazows i kanalizacji sanitarnej - w powigzaniu z uktadem dla
catej gminy. Priorytetowym zadaniem, z uwagi na ochrone woéd podziemnych,
winna by¢ budowa sieci kanalizacji sanitarne;.

Do czasu realizacji magistralnej sieci kanalizacji sanitarnej przyjmuje sie
mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekéw sanitarnych z poszczegélnych budynkéw
mieszkalnych do zbiorczych szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Wyklucza
si¢ lokalizowanie na dziatkach indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych.

Kanalizacja deszczowa - przewiduje sie jej budowe, szczegdlnie w ulicach

osiedlowych. Wyloty kanalizacji deszczowej winny by¢ wyposazone w osadniki
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Obszar wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dwoch powodow:
- zamiar sporzgdzenia planu wynika z polityki przestrzennej gminy,
- obszar wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Obszar bedzie podlegat przeksztatceniom funkcjonalno — przestrzennym zgodnie
z nowymi funkcjami, przewidzianymi w zmianie Studium. Obszar nie wymaga
dziatan rehabilitacyjnych i rekultywacyjnych.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuje problematyka zwigzana
z okresleniem:

obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej (za wyjgtkiem stanowisk archeologicznych objetych
ochrong konserwatorskg - uwzglednionych w pkt. VII.14 ),

— obszaréw, na ktorych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego,

— obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,
wtym obszarbw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomos$ci, a takze obszar6w rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz obszaréw przestrzeni
publicznych,

— kierunkdéw i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

— obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych,

— obiektéw lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny,

— obszaréw pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych,

— granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych,

— innych obszaréw problemowych.

W zwigzku z powyzszym nie okresla sie kierunkéw rozwoju dotyczgcych tych

zagadnien.

127



Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz

5) wprowadzenie zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii

6) idokonanych uzgodnien,

7) wytozenie projektu Zmiany Studium do publicznego wglgdu w dniach od 3
listopada 2009 r. do 2 grudnia 2009 r. oraz zorganizowanie w tym czasie
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami,

8) zebranie ewentualnych uwag dotyczgcych projektu Zmiany Studium do dnia
24 grudnia 2009 .,

9) uchwalenie Zmiany Studium na Sesji Rady Kazmierz w dniu.
2 marca 2010r. (Uchwata Nr XLVI1/257/10).

2. UWARUNKOWANIA

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Tereny objete Zmiang Studium sg terenami rolnymi i dotychczas w Studium
przeznaczone byly na cele zabudowy mieszkaniowej, na cele zabudowy ustugowej,
na cele przemystowe i gospodarcze oraz na cele zieleni dolinnej niskie;.

Tereny objete Zmiang Studium przecina napowietrzna linia elektroenergetyczna
SN 15kVinn 0,4 kV.

2.2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Stan fadu przestrzennego, w tym terenéw objetych Zmiang Studium, zostat

przedstawiony w rozdziale Ill.

2.3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

wielkosci i jako$ci zasobdéw wodnych oraz wymogdéw ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego

Stan srodowiska, w tym terenéw objetych Zmiang Studium, zostat przedstawiony w
rozdziale Ill.

Omawiany teren, o tgcznej powierzchni 2,7242 ha, skfada sie z dziatek o numerach
ewidencyjnych 120/16 i 120/27 w Bytyniu. Dziatki te po pétnocnej stronie drogi
krajowej nr 92 Poznan-Pniewy na gruntach rolnych cze$ciowo zabudowanych. Teren
lezy na skraju zwartej zabudowy wiejskiej, a na wschod od niego rozciagajg sie

grunty rolne. W sasiedztwie na potudniu rozcigga sie duzy kompleks terenéw
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2.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Potrzeby i mozliwo$sci rozwoju gminy, w tym terenéw objetych Zmiang Studium,

zostaty przedstawione w rozdziale Il i lll.

2.8. Stan prawny gruntow

Tereny objete Zmiang Studium sg wtasnos$cig oséb fizycznych.

2.9. Wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw

odrebnych
Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych zostaty przedstawione

w rozdziale IIl.

Tereny objete Zmiang Studium lezg w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP Nr 145 — doliny kopalnej Samy, objetego rezimem wysokiej
ochrony OWO. Pozostate obiekty i tereny opisane w rozdziale Il nie sg bezposrednio
powigzane z terenami objetymi Zmiang Studium.

Tereny objete Zmiang Studium leza w poblizu cennych obszaréw przyrody
chronionej, tj. rezerwatu Wyspy na Jeziorze Bytynskim oraz rezerwatéw Bytynskie

Brzeki i Brzeki przy Starej Gajéwce.

2.10. Wystepowanie obszaréow naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenach objetych Zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen

geologicznych.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych =zt6z kopalin oraz zasobéw wod

podziemnych
Na terenach objetych Zmiang Studium nie wystepuja ztoza kopalin, ale tereny te lezg

na obszarze koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej oraz gazu
ziemnego ,Pniewy-Steszew” Nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001r. — waznej do dnia
19.07.2010 r.

Tereny objete Zmiang Studium lezg w obszarze gtéwnego zbiornika wodd
podziemnych (GZWP nr 145) — Dolina kopalna Samy, objetego rezimem wysokiegj
ochrony wéd (OWO). Zasoby wod podziemnych zostaty przedstawione w rozdziale
[1I.
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Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i zabudowy terenéw, w tym zasieg zieleni
nizinnej na terenach dziatalno$ci gospodarczej i zasady jej ochrony w granicach
terendow dziatalno$ci gospodarczej, okresli miejscowy plan, przy czym o ile
przewidziana zostanie lokalizacja obiektéw budowlanych o wysokosci 50 m n.p.t.
I wyzszych, musi by¢é ona uzgodniona z wtasciwym organem wojskowym.

W  przypadku rozwoju, modernizacji lub rozbudowy systeméw komunikacji i
zwigzanej z nig infrastruktury technicznej w granicach objetych Zmiang Studium,
nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace wymagan techniczno-obronnych w zakresie
przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa

panstwa.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturoweqo i uzdrowisk

Lokalizacja inwestycji nie powinna narusza¢ i zmienia¢ istniejgcych stosunkéw

wodnych oraz kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych. Podczas

posadowienia budynkéw nie nalezy dokonywaé makroniwelacji terenu i niwelowania
naturalnego nachylenia terenéw. Zagospodarowujgc teren nalezy wykluczyé
mozliwo$¢ zrzutu zanieczyszczen (szczegodlnie substancji biogennych, organicznych

i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych.

Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki Sciekowej powinny

uwzgledniac:

- odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
aw przypadku $ciekdw przemystowych o przekroczonych normach
zanieczyszczen — ich uprzednie podczyszczanie w podczyszczalniach Sciekéw,

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekéw w postaci wéd opadowych
i roztopowych z ciggéw komunikacyjnych, placow, parkingdw oraz oczyszczenie
ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

- zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, chyba ze warunki
ekonomiczno-techniczne wymuszg takie rozwigzanie,

- dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji nowych
obiektow, szczegdlnie tych ucigzliwych dla $rodowiska, do struktur
hydrogeologicznych,

- docelowe odprowadzanie sciekéw do oczyszczalni gminne;.
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3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr

kultury wspotczesnej

Na terenach objetych Zmiang Studium znajdujg sie zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne ujete w ewidencji konserwatorskiej zabytkéw wojewddztwa
wielkopolskiego i podlegajgce ochronie konserwatorskie;.

Tereny objete Zmiang Studium usytuowane sg w poblizu zabytkowego zatozenia
patacowo-parkowego i zabytkowego folwarku, dlatego wznoszone na terenach
zabudowania muszg by¢ niskie, jednokondygnacyjne i matokubaturowe tak, aby nie
przestaniaty widoku na zabytkowe zabudowania zespotu patacowego i folwarku. Nie
powinna by¢ tez lokalizowana dziatalno$é gospodarcza, ktéra mogtaby szkodliwie

oddziatywaé na drzewostan parku.

3.5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikagiji i infrastruktury technicznej

Na terenach objetych Zmiang Studium nie przewiduje sie budowy systeméw

komunikacji i infrastruktury technicznej.

3.6. Obszary, na ktoérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

Na terenach objetych Zmiang Studium nie przewiduje sie budowy inwestycji celu

publicznego o znaczeniu lokalnym.

3.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodziwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w

art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na terenach objetych Zmiang Studium nie przewiduje sie rozmieszczania inwestycji

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisbw odrebnych, w tym

obszary wymagajace przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci, a

takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

135



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy KaZzmierz

3.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich

ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich obozéw zagtady

Na terenach objetych Zmiang Studium nie wystepujg pomniki zagtady ani ich strefy
ochronne, zgodne z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bylych

hitlerowskich obozéw zagtady.

3.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywagji

Na terenach objetych Zmiang Studium nie wystepuja obszary wymagajgce

przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywaciji.

3.15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenach objetych Zmiang Studium nie wystepuja tereny zamkniete.

3.16. Inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na terenach objetych Zmiang Studium nie wystepujg obszary problemowe zwigzane

z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujacymi w gminie.

4. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza

ustalen Zmiany Studium

Przyjete rozwigzanie wynika z istniejgcych uwarunkowan, strategii rozwoju
przestrzennego zapisanej w dotychczas obowigzujgcym Studium, obowigzujgcych
przepiséw odrebnych i zamierzen inwestorskich. Dopuszczenie mozliwosci wigczenia
terenéw zieleni dolinnej niskiej, ciggngcych sie wzdtuz rowu melioracji szczegétowej
i stanowigcej jak gdyby tgcznik ekologiczny pomiedzy terenami parku a terenami
otwartymi, do terendéw przemystowych i gospodarczych, wynika z uzasadnionegj
potrzeby utrzymania tych terenéw we wiasciwym stanie uporzadkowania a tylko
wtedy bedzie to mozliwe, jezeli bedg miaty gospodarza dbajgcego o estetyke
obszaru. Zalecenie doprecyzowania zasiegu zieleni w miejscowym planie wynika z
faktu, iz skala mapy 1:10.000 nie pozwala na precyzyjne okreslenie zasiegu terenéw

zieleni dolinnej niskiej niezbednych dla petnienia przypisanej im funkcji. Zbyt maty
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IX. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KAZMIERZ W CZESCI OBEJMUJACEJ WIES
KOPANINA

IX.1. WPROWADZENIE

Uchwalone w listopadzie 2001 roku Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz powstato zgodnie z zapisami
obwczesnie obowigzujacej ustawy, tj. ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139
z p6zniejszymi zmianami). Problematyka, ktérg powinno zawiera¢ studium, byta
okreslona jedynie ogélnie przez ustawe; nie funkcjonowaty zadne rozporzadzenia
szczegdtowo definiujgce zakres projektu studium. W zwigzku z powyzszym zakres
i forma studium w duzej mierze uzaleznione byto od podej$cia zespotu projektowego
oraz wiadz gminy.

Od uchwalenia Studium w 2001 r. do 2009 r. tre§¢ dokumentu byta zmieniona
dwa razy (w 2003 r., tylko dla jednej nieruchomosci; w 2009 r., dla nieruchomosci
potozonych we wschodniej cze$ci wsi Mtodasko - patrz punkt VII Studium).

Obecny i planowany rozwdj gospodarczy gminy Kazmierz, a takze
obserwowany wzrost liczby jej mieszkancow w wyniku dodatniej migracji
(wzrastajgca tendencja do osiedlania sie na terenie gminy przez osoby dotychczas
z gming nie zwigzane) - sg czynnikami, ktére powodujg konieczno$é¢ wprowadzenia
do obecnego Studium niezbednych zmian. W zwigzku z tym Rada Gminy Kazmierz
podjeta uchwate Nr XXIX/139/08 z dnia 27 czerwca 2008 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz w cze$ci obejmujgcej wie$
Kopanina.

Opracowana obecnie zmiana Studium zawiera wymagany zakres
merytoryczny studium, zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004
roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéow

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 roku, Nr 118, poz. 1233).
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IX.4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA
IX.4.1. Stan sSrodowiska przyrodniczego

Przewazajgcy obszar gminy, w tym i teren objety zmiang Studium, lezy na
wysoczyznie morenowej niskofalistej pagérkowatej, powstatej w fazie leszczynskiej
i poznanskiej zlodowacenia battyckiego. Sam teren charakteryzuje sie dosé
znacznymi réznicami wysokosci terenu z deniwelacjami siegajgcymi 12,8 m.
W bezposrednim sasiedztwie wystepujg charakterystyczne dla tego typu wysoczyzny
bezodptywowe zagtebienia, czesto zalane wodg. Powierzchnie terenu budujg utwory
polodowcowe - sg to piaski i gliny zwatowe, na ktérych wytworzyty sie gleby

pseudobielicowe 1V, V i VI klasy bonitacyjne;.

Wody powierzchniowe to Kanat Otorowski oraz rowy melioracyjne, z ich
rozlewiskami, biegngce po stronie pétnocnej, a takze na niewielkim fragmencie

w potudniowej czesci terenu. Cieki uchodzg do Zbiornika Wodnego Radzyny.

Wystepujgce cieki wraz z ro$linnoScig porastajaca ich brzegi oraz sgsiedni
kompleks leSny stanowig pétnocng czes¢ granicy gminy, tworzac kompleks lesny

potaczony z lasami zgromadzonymi wzdtuz Zbiornika WWodnego Radzyny.

Wody podziemne - teren lezy pomiedzy dwoma gtéwnymi zbiornikami wod
podziemnych: Doliny Kopalnej rzeki Samy (GZWP 145) oraz Subzbiornika Jezioro
Bytynskie (GZWP 146). Rejon ten ma cienkg (8 - 22 m) warstwe izolacyjng gruntu od
powierzchni terenu i stgd wymaga ochrony przed zrzutem $ciekéw przemystowych

i komunalnych bezposrednio do gruntu.

Na omawianym obszarze nie wystepujg istotne zasoby przyrodnicze.
Dominujgcg formacje roslinng stanowi roslinno$¢ pdél oraz niewielkie skupiska drzew.
Istniejgce drogi obsadzone sg po obu stronach pojedynczymi drzewami. Na
omawianym terenie znajdujg sie pojedyncze, niewielkie enklawy le$ne z dominujgca

sosng w drzewostanie.

W zwigzku z powyzszym nie ma tu terendw cennych przyrodniczo objetych

ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.
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IX.8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Ze wzgledy wiasnosciowego teren jest praktycznie jednolity - zdecydowana
wiekszos¢ obszaru jest w posiadaniu oséb prywatnych. Wyjatki stanowig tereny drég

oraz dwie niewielkie dziatki, ktére znajdujg sie we wtadaniu gminy Kazmierz.

Grunty pod wzgledem prawnym tworzg zwarte i jednolite kompleksy.

IX.9. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg uwarunkowania
wynikajgce z wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw

odrebnych.

IX.10. INNE UWARUNKOWANIA

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg uwarunkowania

wynikajgce:
e z naturalnych zagrozen geologicznych oraz zjawisk powodziowych,

e z udokumentowanych zt6z kopalin oraz obszaréw i terenéw gorniczych,

wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

IX.11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obszar objety zmiang Studium przecinajg z po6tnocy na potudnie oraz ze
wschodu na zachdéd drogi lokalne - w wiekszosci sg to drogi gruntowe. W poblizu
terenu objetego zmiang Studium przebiega droga wojewddzka Nr 306 (Lipnica -
Wierzchaczewo - Sekowo) umozliwiajgca dojazd do osrodka gminnego - wsi

Kazmierz oraz drogi krajowej Nr 92 (Pniewy - Poznan).

Teren uzytkowany dotychczas w zdecydowanej wiekszo$ci rolniczo jest
wyposazony praktycznie w petng sie¢ infrastruktury technicznej - zauwaza sie jedynie

brak sieci kanalizacyjnej.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego zmiang Studium nie przebiega

zadna specjalistyczna siec¢ infrastruktury (rurocigg naftowy, kabel Swiattowodowy),
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.przedstawia dgzenie do przeobrazenia struktury gospodarczej gminy z rolniczej na

wielofunkcyjna”.
Zmiana Studium wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy gospodarcze;j,
3) tereny ustug sportu i zieleni urzgdzone;j,
4) teren zabudowy letniskowej,
5) tereny rolne,
6) tereny laséw lub zieleni urzadzone;,
7) teren obstugi technicznej,
8) tereny wdd powierzchniowych,
9) tereny drég publicznych.
Uzupetnienie podstawowego przeznaczenia terenow:

e dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - ustugi zwigzane z zaspakajaniem potrzeb
mieszkancoéw, np. drobny handel, przedszkole, itp., ktérych oddziatywanie nie
spowoduje przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do

ktérego inwestor posiada tytut prawny,

e dla terenéw zieleni ciggdw ekologicznych wraz z ciekami - w uzasadnionych
przypadkach - inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu

infrastruktury techniczne;.

Wzdtuz terendw wod powierzchniowych wskazane jest wytworzenie pasow

zieleni izolacyjnej wolnych od zabudowy i zagospodarowania infrastrukturg.

IX.15. KIERUNKI DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac
ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz zagospodarowaniem terenu ustala sie

obowigzek prowadzenia badan archeologicznych, w zakresie ktory inwestor winien
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e ochrone obrzezy ciekéw przed zabudowa, poprzez pozostawienie niezbednego
pasa zieleni szeroko$ci minimum 4 m, filtrujgcej splyw ewentualnych

zanieczyszczen do wéd ptyngcych.

Przewiduje  sie  mozliwo$¢ lokalizowania na ciekach  budowli

hydrotechnicznych, w celu m.in. zwiekszenia retenciji.

Dla ochrony powietrza w celu utrzymania najwyzszej jego jakosci wskazane

jest stosowanie w zabudowie proekologicznych zrédet ogrzewania.

IX.17.2. Zasady ksztaltowania i ochrony zieleni

Gtownym zatozeniem jest zachowanie ciggtosci paséw zieleni wzdtuz ciekow

jako ciagow ekologicznych i powigzanie ich z terenami otaczajgcymi.

Wprowadzanie zadrzewien przy ciekach $rodpolnych nalezy traktowaé jako
rownorzedny z zalesieniami czynnik ochrony i uzytkowania przestrzeni rolnicze;j

(Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci).

Na terenach przewidzianych pod zabudowe istotne jest ograniczenie
powierzchni terenéw uszczelnionych na rzecz powierzchni biologicznie czynnych,

obsadzonych zielenia.

Od strony terenéw lesnych nalezy wprowadzi¢ pas wolny od zabudowy,

rowniez ogrodzenia dziatek budowlanych nie powinny przylegaé do éciany lasu.

IX.18. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

IX.18.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Powigzanie obszaru z uktadem komunikacyjnym gminy odbywa sie poprzez
istniejaca droge wojewoddzkg Nr 306.
Sie¢ ulic obstugujgcych tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowa

zostanie wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

IX.18.2. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej
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IX.18.3. Gospodarka odpadami

Odpady powstajgce na terenie objetym zmiana studium bedg
zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnym planem gospodarki

odpadami, ktérego zapisy muszg byé¢ zgodne z zapisami planu wojewddzkiego.

Odpady komunalne z terenu gminy bedg zagospodarowywane zgodnie
z ,Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2008 -
20117, przyjetego uchwatg Nr XXI1/284/08 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego

z dnia 31 marca 2008 r.

Gtéownym zadaniem w zakresie gospodarki odpadami, zgodnie z ,Planem
gospodarki odpadami dla gminy Kazmierz”, przyjetym uchwatg Nr XXIV/160/04 Rady
Gminy Kazmierz z dnia 27 wrze$nia 2004 r., jest ,minimalizowanie ilosci
wytwarzanych odpadéw w sektorze komunalnym oraz wdrozenie nowoczesnego

systemu ich odzysku i unieszkodliwiania”.
IX.19. INNE USTALENIA

Na obszarze objetym zmiang Studium mogag by¢ rozmieszczone inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, obstugujgce przyszlych mieszkancow,
w zakresie komunikacji (ulice i drogi publiczne) oraz w zakresie infrastruktury

technicznej.

Obszar wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego z dwéch powodow:
e zamiar sporzgdzenia planu wynika z polityki przestrzennej gminy,
e obszar wymaga zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Obszar bedzie podlegat przeksztatceniom funkcjonalno - przestrzennym
zgodnie z nowymi funkcjami, przewidzianymi w zmianie Studium. Obszar nie
wymaga dziatan rehabilitacyjnych i rekultywacyjnych, z wyjgtkiem juz istniejgcej

zabudowy.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuje problematyka zwigzana

z okres$leniem:

149



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz

X. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNK()W
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAZMIERZ W
CZESCI OBEJMUJACEJ WIES KIACZYN

| WIES SIERPOWKO

X.1. WPROWADZENIE
Uchwalone przez Rade Gminy Kazmierz w dniu 12 listopada 2001 r. Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz,
zatwierdzone Uchwatg Nr XXXV/210/01, powstato zgodnie z zapisami éwcze$nie
obowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6ézn. zm.). Problematyka, ktérg
powinno zawiera¢ studium, byta okreslona jedynie ogdlnie przez ww. ustawe.
Zakres i forma studium w duzej mierze uzalezniony byt od podej$cia zespotu
projektowego oraz wiadz gminy, z uwagi na brak rozporzadzen szczegdtowo
okres$lajgcego projekt studium.

Obecny i planowany rozwdj gospodarczy gminy, a takze obserwowany wzrost
liczby jej mieszkancéw w wyniku dodatniej migracji (wzrastajgca tendencja do
osiedlania si¢ na terenie gminy przez osoby dotychczas z gming nie zwigzane z
uwagi na bliskos¢ potozenia w niewielkiej odlegtosci od Poznania) - sg czynnikami,
ktore powodujg konieczno$¢ wprowadzenia do obecnego Studium niezbednych
zmian. v
W dniu 17 maja 2008 r. Rada Gminy Kazmierz podjeta uchwate Nr XXII1/130/08 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz w czesci obejmujgcej wie$
Kigczyn i wie$ Sierpowko.

Opracowana obecnie zmiana Studium zawiera wymagany zakres merytoryczny
studium, zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 roku, Nr 118, poz. 1233).

UWARUNKOWANIA
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zaopatrzenia w wode gminy Kazmierz. Rejon ten ma cienkg (8 — 22 m) warstwe
izolacyjng gruntu od powierzchni terenu i stgd wymaga ochrony przed zrzutem
Sciekéw przemystowych i komunalnych bezposrednio do gruntu

Na omawianym obszarze nie wystepujg istotne zasoby przyrodnicze. Dominujgca
formacje roslinng stanowi roslinnos¢ pél, drogi publiczne obsadzone sg po obu
stronach drzewami.

W zwigzku z powyzszym nie ma tu terenébw cennych przyrodniczo objetych

ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

X.4.2 Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej
87,7 % obszaru to gleby IV klasy bonitacyjnej, a 9,7 % - to gleby klasy V. S3 to
jednak gleby o mniejszej przydatnosci rolniczej z uwagi na okresowe niedobory

wilgoci. Gtéwnie uprawiane jest zyto i kukurydza.

X.5 STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg uwarunkowania wynikajgce
ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow (w tym takze stanowisk
archeologicznych).

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych
zwigzanych z zabudowaniem bgdz zagospodarowaniem terenu ustala sie obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych zakresu, ktorych inwestor winien uzgodnic

z WWKZ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

X.6 JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

Nie dotyczg obszaréw objetych zmiang studium. Dla gminy uwarunkowania te

zostaty opisane w dotychczasowym studium.

X.7 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

Na terenie gminy w ostatnich latach zaznacza sié tendencja do osiedlania sie na

terenie gminy przez osoby dotychczas z gming nie zwigzane. Jest to w duzej
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przeznaczenia tj. wylgcznie w sposob rolniczy, bez mozliwosci sytuowania
wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzen, sktadéw materiatéw itp.

Ponadto, teren wsi Sierpéwko lezy na obszarze i terenie gorniczym ,Mtodasko”, na
ktorym znajdujg sie urzadzenia techniczne — odwierty czynne, kopalnia gazu
ziemnego, gazociag Sredniego ciSnienia DN 273, gazociag wysokiego ciSnienia
DN 57, gazociag ekspedycyjny DN 133, gazociagg DN 76 i metanolociagg DN 33,
gazocigg DN 76 i metanolocigg DN 33. Niezbedne jest zachowanie odpowiednich
odlegtosci podstawowych (stref ochronnych) — 50 m od istniejgcych czynnych
odwiertow oraz zabronione jest wznoszenie jakichkolwiek obiektow. Dla
gazociggéw wybudowanych przed rokiem 1995, nalezy wyznaczy¢ odlegtosé
podstawowg do projektowanych obiektéw terenowych w zalezno$ci od rodzajéw
obiektow terenowych, $Srednicy gazociggu i ciSnienia w nim panujgcego, na
podstawie przepisow, wedtug ktérych sie¢ ta zostata zaprojektowana i

wybudowana.

X.12. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego,
zatwierdzony Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr XLI1/628/2001
zdnia 26 listopada 2001 r. nie przewiduje na opracowywanym obszarze
konkretnych zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Wskazuje jednak na uwarunkowania, ktére — zlokalizowane na obszarze objetym
zmiang lub w jego bliskim sgsiedztwie - nalezy uwzgledni¢ w opracowaniu. Sg to:
istniejgcy ropocigg, gazocigg kopalniany, sgsiedztwo linii energetycznej WN 110
kV, ztoza gazu ziemnego, obszar o znacznych zasobach wdod podziemnych w

obrebie pietra czwartorzedowego objety wysokg ochrong (OWO).

X.13. CZE$SC GRAFICZNA

Mapa UWARUNKOWANIA ROZWOJU w skali 1:10000, stanowigca czesé
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gininy Kazmierz, nie wymaga zmian — zawiera wszystkie istotne

uwarunkowania dla obszaru objetego zmiang Studium.
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budownictwo komunalne, socjalne, czynszowe, komercyjne, prywatne, drobny
handel, przedszkole, itp.,
- dla terenu drogi publicznej — obwodnica i tereny techniczne wskazane jest
wytworzenie paséw zieleni izolacyjnej,
- dla terenow sportu i rekreacji — obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, place
zabaw, Sciezki rowerowe i piesze, zielen izolacyjna, obiekty zwigzane z turystyka
i wypoczynkiem, hotele, penscjonaty, kempingi i pola namiotowe,
- rzeki i wody otwarte - mozliwos¢ lokalizowania zbiornika retencyjnego — sieci
oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe i piesze,
obiekty ustugowo-turystyczne uzupetniajgce podstawowe przeznaczenie terenu,
zZielen izolacyjna.
W zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac
ziemnych zwigzanych z zabudowaniem bgdz zagospodarowaniem terenu ustala
sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych zakresu, ktérych inwestor
winien uzgodni¢ z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow przed

uzyskaniem pozwolenia na budowe.

X.15 KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY

Gtébwnym zatozeniem dotyczacym zagospodarowania i uzytkowania terenéw
objetych zmiang jest respektowanie zasady zréwnowazonego rozwoju.
Przyjeto nastepujgce zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i zabudowy
na terenach o funkcji mieszkaniowej:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

5.budynki w zabudowie wolnostojgce;j,

6.mozliwos¢ intensyfikacji zabudowy w potgczeniu z ustugami

7.minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe mieszkaniowg 700 m?,

8.w kierunku terenéw otwartych (terenéw zieleni, pdl, laséw) zabudowa winna

ulega¢ ekstensyfikacji — minimalna wielko$¢ dziatki 1200 m?,
9.minimum 30 % powierzchni dziatek pod budynki mieszkalne jednorodzinne

musi by¢ terenem biologicznie czynnym,
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kanalizacji  sanitarnej przy jednoczesnej likwidacji  zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte),
— zakazie odprowadzania wszelkich nieczystosci do wod otwartych i gruntu.

Powyzsze dziatania bedg miaty wplyw takze na ochrone woéd powierzchniowych

przed zanieczyszczeniami. Ponadto zaktada sie podjecie dziatan:

— zachowanie istniejgcych ciekéw jako otwartych,

— ochrone obrzezy ciekbw przed zabudowa, poprzez pozostawienie
niezbednego pasa zieleni szerokosci minimum 4 m, filtrujgcej sptyw
ewentualnych zanieczyszczenh do woéd ptynacych.

Przewiduje sie mozliwo$¢ lokalizowania na ciekach budowli hydrotechnicznych, w
celu m.in. zwiekszenia retenc;ji.

Dla ochrony powietrza w celu utrzymania najwyzszej jego jakosci wskazane jest

stosowanie w zabudowie proekologicznych zrédet ogrzewania.

X.16.2 Zasady ksztattowania i ochrony zieleni
Gtéwnym zatozeniem jest zachowanie ciggtosci paséw zieleni wzdtuz ciekow jako
ciggdw ekologicznych i powigzanie ich z terenami otaczajgcymi.
Woprowadzanie zadrzewien przy ciekach $rédpolnych nalezy traktowac jako
réwnorzedny z zalesieniami czynnik ochrony i uzytkowania przestrzeni rolniczej
(Krajowy Program Zwiekszania Lesisto$ci).
Na terenach przewidzianych pod zabudowe istotne jest ograniczenie powierzchni
terenbw uszczelnionych na rzecz powierzchni biologicznie czynnych,
obsadzonych zielenig.
Teren cmentarza powinien byé oddzielony na granicy zwartym pasem ro$linnosci

zimozielonej o okre$lonej szerokosci.

X.17 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
1 INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

X.17.1 Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
Powigzanie obszaru z uktadem komunikacyjnym gminy odbywa sie poprzez
istniejgce drogi powiatowe oznaczone nr 1872P i 11871P.
Sie¢ ulic obstugujgcych tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg

zostanie wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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Gtébwnym zadaniem w zakresie gospodarki odpadami, zgodnie z ,Planem
gospodarki odpadami dla gminy Kazmierz”, jest ,minimalizowanie iloSci
wytwarzanych odpadéw w sektorze komunalnym oraz wdrozenie nowoczesnego

systemu ich odzysku i unieszkodliwiania”.

X.18 INNE USTALENIA

Na obszarze objetym zmiang Studium mogg byé rozmieszczone inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, obstugujgce przyszltych mieszkancow,
w zakresie komunikacji (ulice i drogi publiczne) oraz w zakresie infrastruktury
technicznej, np. oczyszczalnia $ciekow.

Obszar wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dwéch powodow:

- zamiar sporzgdzenia planu wynika z polityki przestrzennej gminy,

- obszar wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Obszar bedzie podlegat przeksztatceniom funkcjonalno — przestrzennym zgodnie
z nowymi funkcjami, przewidzianymi w zmianie Studium. Obszar nie wymaga
dziatan rehabilitacyjnych i rekultywacyjnych.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuje problematyka

zwigzana z okresleniem:

- obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej (za wyjgtkiem stanowisk archeologicznych objetych
ochrong konserwatorskg - uwzglednionych w pkt. X.14 ),

- obszaréw, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie Z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego,

- obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséow
odrebnych, wtym obszarébw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze obszaréw rozmieszczenia obiektow
handlowych oraz obszaréw przestrzeni publicznych,

- kierunkbw | zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjnej,
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Xl.  ZMIANA  STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAZMIERZ W
CZESCI OBEJMUJACEJ WIES BYTYN - dziatki nr ewid. 210/3, 210/5 i
210/6

X1.1. WPROWADZENIE

Uchwalone w listopadzie 2001 roku Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz powstato zgodnie z zapisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami). Problematyka, ktorg
powinno zawiera¢ studium okre$lona byta ogdélnie. Nie ogtoszono rozporzadzenia,
ktore szczegdtowo definiowatoby zakres projektu studium. W zwigzku z powyzszym
zakres iforma studium w duzej mierze uzaleznione bylo od podejscia zespotu
projektowego oraz witadz gminy.

Obecny i planowany rozwdj gospodarczy gminy Kazmierz, a takze
obserwowany wzrost liczby jej mieszkancéw w wyniku dodatniej migracji
(wzrastajgca tendencja do osiedlania sie na terenie gminy przez osoby dotychczas
z gming nie zwigzane) - sg czynnikami, ktére, zdaniem wiadz gminy Kazmierz,
powodujg konieczno$¢ wprowadzenia do obecnego Studium stosownych zmian.
W zwigzku z tym Rada Gminy Kazmierz podjeta uchwate Nr XLV/244/09 z dnia
18 grudnia 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz
w czesci obejmujgcej wies Byty — dziatki nr ewid. 210/3, 2105 i 210/6.

Przygotowana zmiana Studium zawiera wymagany zakres merytoryczny
studium, zgodnie z art. 10 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004
r., Nr 118, poz. 1233).
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Wody podziemne - teren lezy na terenie gtéwnego zbiornikami wod
podziemnych w utworach czwartorzedowych GZWP 145 Dolina Kopalna Szamotuty —
Duszniki. Rejon ten ma cienkg (8 - 22 m) warstwe izolacyjng gruntu od powierzchni
terenu i stad wymaga ochrony przed zrzutem $ciekdéw przemystowych i komunalnych

bezposrednio do gruntu.

Na obszarze objetym zmiana Studium nie wystepujg istotne zasoby
przyrodnicze. Dominujgcg formacje roslinng stanowi roslinno$é pol oraz niewielkie
skupiska drzew. Istniejgce drogi obsadzone sg po obu stronach pojedynczymi
drzewami. Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny cenne

przyrodniczo objete ochrong na podstawie przépiséw odrebnych.

Przedmiotowy obszar dziatek nr ewid. 210/3, 210/5 i 210/6 znajduje sie
w bezposrednim sgsiedztwie trzech terendéw objetych ochrong na podstawie

przepiséw odrebnych:

A. Proponowany obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty ,,Grady Bytynskie”
PLH300051
Zgodnie z zapisami Standardowego Formularza Danych Obszaru 2000 pkt
4.2 ,WartoS¢ przyrodnicza i znaczenie’, obejmuje- on dwa kompleksy
drzewostanéw  lisciastych. Teren réwniny o niewielkin  zréznicowaniu
wysokosciowym. Pomiedzy kompleksami (poza wyznaczonym obszarem)
znajduje sie dolinka jednego z doptywow tworzgcych Mogilinice. Gtéwne typy
siedlisk to:
grad Srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-
Carpinetum),
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis,
Populetum albae, Alnenion),
tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum),
nizowe i gorskie Swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion
elatioris).

Kompleks lesny nalezy do najlepiej zachowanych w Wielkopolsce gradow.
Cechuje sie zaréwno bogactwem gatunkéw drzewiastych (m.in. liczne stanowiska
jarzabu brekini), jak i réznorodnoécig gatunkéw runa. Najbardziej interesujgcym
gatunkiem jest obuwik, ktérego stanowisko jest jednym z nielicznych poza

potudniowg i potudnio-wschodnig Polskg. Oprécz niego w runie bardzo pospolicie

165



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz

X1.4.2. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zdecydowang wiekszo$¢ omawianego terenu zajmujg gleby klasy bonitacyjnej
IV. Sg to jednak gleby o mniejszej przydatnosci rolniczej z uwagi na okresowe

niedobory wilgoci. Wréd upraw prowadzonych we wsi Bytyn dominujg zboza.

XI.5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja, za wyjgtkiem stanowisk
archeologicznych objetych ochrong konserwatorskg, uwarunkowania wynikajgce ze

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
X1.6. JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg uwarunkowania
wynikajgce z warunkéw i jako$ci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia oraz
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, z uwagi na fakt, ze obszar jest
niezamieszkaty. W punkcie tym nalezy zaznaczyé¢, iz brak na przedmiotowym terenie

rozwinietej sieci drogowe;j.

X1.7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU
GMINY

Na terenie gminy w ostatnich latach zaznacza sie tendencja do osiedlania sie
oséb dotychczas z gming niezwigzanych. Jest to w duzej mierze zwigzane z
obecnym iplanowanym rozwojem gospodarczym gminy. Odpowiednia podaz
terenéw budowlanych bedzie argumentem skfaniajagcym do zamieszkania i podjecia

pracy na terenie gminy.
X1.8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Pod wzgledem wiasnosciowym obszar jest w posiadaniu oséb prywatnych.

Grunty pod wzgledem prawnym tworzg zwarty i jednolity kompleksy.
X1.9. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja uwarunkowania
wynikajgce z wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw

odrebnych.
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przestrzennego gminy KaZmierz, nie wymaga zmian - zawiera wszystkie istotne

uwarunkowania dla obszaru objetego zmiang Studium.

KIERUNKI

Xl.14. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENU

Podstawowa zmiang jest przeznaczenie dotychczasowych terenéw rolnych
oraz wskazanych jako mieszkaniowe na funkcje mieszkaniowe ekstensywne.
Projektowana zabudowa nie wprowadza radykalnych zmian w strukturze
przestrzennej catej gminy. Pojawienie sie nowej zabudowy i towarzyszgcej jej
ludno$ci oraz pojazdéw mechanicznych spowoduje nieznaczny  wzrost

zagospodarowania terenu w sgsiedztwie istniejgcej jednostki osadniczej.

Przyjety kierunek zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatek nr ewid.
210/3, 210/5 i 210/6 jest generalnie zgodny z przestankami ksztattujgcymi uktad
funkcjonalno - przestrzenny gminy, zawartymi w rozdziale IV.2.1. pkt. 3 Studium,
a mianowicie: ,przedstawia dgzenie do przeobrazenia struktury gospodarczej gminy

z rolniczej na wielofunkcyjng”.

Zmiana Studium wyznacza wytgcznie tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j.

Wzdtuz terendow bezposredniego styku z terenami lasé6w konieczne jest
zachowanie buforowego pasa zieleni izolacyjnej o szerokoSci co najmniej 15
m, wolnego od zabudowy i zagospodarowania infrastrukturg techniczng. Warstwe
ochronng tuz przy granicy lasu moze tworzy¢ tzw. oszyjek, czyli strefa ekotonowa
zbudowana z krzewow typowych dla gradéw, spetniajgcego bardzo wazng role filtra
zapobiegajgc miedzy innymi wnikaniu diaspor (np. nasion) obcych gatunkéw.

Bezwzglednie ustala sie zakaz sadzenia modrzewia i buka na terenie objetym

zmiang Studium z uwagi na ochrone obszaru Natura 2000.

Zgodnie z planem ochrony dla rezerwatu Bytynskie Brzeki (Zarzadzenie Nr
18/09 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 3 grudnia
2009 r., Dz. Urz. WW Nr 23, poz. 682) nie mozna zmienia¢ uzytkowania w odlegtosci

100 m od granicy rezerwatu. W strefie 100 m od rezerwatu Brzeki przy Starej
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kanalizacji sanitarnej przy jednoczesnej likwidacji zbiornikéw bezodptywowych na

nieczystosci ciekte),
e wykorzystaniu istniejgcego zagtebienia terenu dla realizacji stawu,

e bezwzglednym zakazie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd

otwartych i gruntu.

Dla ochrony powietrza w celu utrzymania najwyzszej jego jakosci wskazane

jest stosowanie w zabudowie proekologicznych, nisko emisyjnych zrédet ogrzewania.

Dla terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej ustala sie obowigzek
zachowania okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszczalnych pozioméw hatasu

w Srodowisku.

Nadmiar mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych nalezy

wykorzysta¢ w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi.

Lokalizacja obiektéw nie moze narusza¢ i zmienia¢ istniejacych stosunkoéw

wodnych oraz kierunku odptywu wéd opadowych.

X1.17.2. Zasady ksztattowania i ochrony zieleni

Gtéwnym zatozeniem w zakresie ksztattowania i ochrony zieleni, ktére nalezy
zrealizowa¢ na terenie objetym zmiang Studium jest zachdﬁanie ciggtosci paséw
zieleni wzdtuz granic terenu stycznych do lasu i powigzanie ich z terenami
otaczajgcymi. Od strony terendéw lesnych nalezy wprowadzi¢ pas wolny od
zabudowy, réwniez ogrodzenia dziatek budowlanych nie powinny przylega¢ do

Sciany lasu.

Bezwzglednie ustala sie zakaz sadzenia modrzewia i buka na terenie objetym

zmiang Studium z uwagi na ochrone obszaru Natura 2000.

Na terenach przewidzianych pod -zabudowe istotne jest ograniczenie
powierzchni terendéw uszczelnionych na rzecz powierzchni biologicznie czynnych,

obsadzonych zielenig.
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Zasilanie w energie elektryczng nastgpi poprzez stacje transformatorowe

15/0,4kV, dla ktérych lokalizacje powinny by¢é wyznaczone w planie miejscowym.

Telefonizacja i zapewnienie innych ustug telekomunikacyjnych powinno
odbywac¢ sie zgodnie z uwarunkowaniami rynkowymi. Na przedmiotowym terenie Nie
wskazuje sie lokalizacji wolnostojgcych masztéw telefonii komérkowej. Zaktada sie
mozliwo$¢ ustawiania anten telefonii komérkowej na dachach odpowiednio wysokich

budynkdéw, co powinno zostac¢ szczegotowo okreslone w planie miejscowym.
X1.18.3. Gospodarka odpadami

Odpady powstajgce na terenie objetym zmiana studium beda
zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnym planem gospodarki

odpadami, ktérego zapisy muszg by¢ zgodne z zapisami planu wojewddzkiego.

Odpady komunalne z terenu gminy bedg zagospodarowywane zgodnie
z ,Planem gospodarki odpadami dla wojewoédztwa wielkopolskiego na lata 2008 -
20117, przyjetego uchwatg Nr XXII/284/08 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego

z dnia 31 marca 2008 r.

Gtownym zadaniem w zakresie gospodarki odpadami, zgodnie z ,Planem
gospodarki odpadami dla gminy Kazmierz”, przyjetym uchwatg Nr XXI1V/160/04 Rady
Gminy Kazmierz z dnia 27 wrzesnia 2004 r., jest ,minimalizowanie iloSci
wytwarzanych odpadéw w sektorze komunalnym oraz wdrozenie nowoczesnego

systemu ich odzysku i unieszkodliwiania”.
X1.19. INNE USTALENIA

Obszar wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego z trzech powodow:

e obszar objety zmiang Studium potozony jest w sgsiedztwie obszaréw cennych
przyrodniczo, ktérych wrazliwo$s¢ na antropopresje jest szczegdlnie wysoka.
Miejscowy plan musi zawiera¢ ustalenia i rozwigzania techniczne, chronigce
Srodowisko przyrodnicze przed negatywnym wptywem cztowieka,

e zamiar sporzgdzenia planu wynika z polityki przestrzennej gminy,

e obszar wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
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Xll. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAZMIERZ W CZESCI
OBEJMUJACEJ OBREB GAJ WIELKI | OBREB SIERPOWKO.

* Dla obrebu Sierpéwko obowigzujg ustalenia rozdziatu XIX w zakresie
zgodnym z uchwatg nr XXXI/203/16 z dnia 19 grudnia 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia czesciowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy KaZmierz w obrebach Bytyn, Mtodasko,
i Sierpéwko. Z wytgczeniem terendéw potozonych w potudniowo-wschodniej czesci
obrebu, oznaczonych na rysunku Studium jako tereny laséw i dolesien, tereny zieleni
dolinnej niskiej oraz rzeki i wody otwarte, ktére potozone sg poza granicg
przedmiotowej zmiany, dla ktérych obowigzujg ustalenia ponizszego rozdziatu (XII).

1. PRZEDMIOT | PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz, zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy Kazmierz nr XXXV/210/01 z dnia 12 listopada 2001 r., zmienionego uchwatg
Rady Gminy Kazmierz nr XVII/117/03 z dnia 30 grudnia 2003 r., uchwatg Rady
Gminy Kazmierz nr XLI1/227/09 z dnia 21 pazdziernika 2009 r., uchwatg Rady Gminy
Kazmierz nr XLVII/257/10 z dnia 2 marca 2010 r., uchwatg Rady Gminy Kazmierz nr
XLVII/258/10 z dnia 2 marca 2010 r., uchwatg Rady Gminy Kazmierz nr LII/279/10 z
dnia 14 lipca 2010 r., uchwatg Rady Gminy Kazmierz nr LII/280/10 z dnia 14 lipca
2010r.

W celu przeprowadzenia zmiany Studium, Rada Gminy Kazmierz podjeta
uchwate nr XLV/243/09 z dnia 18 grudnia 2009r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz w czesci obejmujgcej obreb Gaj Wielki i obreb
Sierpéwko.

Podstawg prawng sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze
Zmianami),

Niniejsza zmiana Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy KazZmierz jest uzupetnieniem i aktualizacjg zapiséw
o pojedyncze ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Proponowany sposob zagospodarowania powinien réwniez uwzglednic
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, kulturowe oraz

kompozycyjno-estetyczne.

2.3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcvinej,

wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturoweqgo

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg grunty orne dobrych klas
bonitacyjnych Rllla, Rlllb oraz RIVa i RIVb, pozostatg cze$¢ terenu stanowig tereny
le$ne, nieuzytki, rowy oraz tereny zabudowane.

Na terenie gminy Kazmierz wystepuje Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych
nr 145 — ,Dolina Kopalna Szamotuty — Duszniki’, tj. zbiornik czwartorzedowy
zaliczany do obszaru wysokiej ochrony (OWO), w zwigzku z tym zanieczyszczenia

antropogeniczne nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych.

2.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz déobr kultury wspétczesnej

Na terenie zmiany Studium zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne
objete ochrong konserwatorskg oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
dwér w Gaju Wielkim pod nr 2533/A decyzjg z dnia 02.08.1956 r. oraz dawna poczta
,napoleonska”, obecnie dom mieszkalny decyzjg pod nr 344/A z dnia 29.10.1968 r.,
a takze zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
Zagospodarowanie ww. obiektow oraz terendéw potozonych w sgsiedztwie
powyzszych obiektéw nalezy uzgodni¢ z Wielkopolskim  Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Wszelkie prace prowadzone przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkébw oraz w jego otoczeniu wymagajg pozwolenia Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

e GAJ WIELKI

SZKOYA, mur., pocz. XX;

POCZTA (tzw. napoleoniska), mur., ok. pot. XIX, restaur. 1964,
ZESPOL DWORSKI:

a) dwor, szkiel. - szach., k. XVIII, restau. po 1960,

G i =

b) oficyna, mur., 2 pot. XIX,
c) park krajobrazowy, k. XIX;
4. ZESPOt. FOLWARCZNY:
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negatywnie oddziatywaé na mieszkancow miejscowosci Gaj Wielki, Sierpowko

i Stramnicy.

2.6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Giéwne zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia mogg wynika¢ ze
zdarzenn losowych (np. pozaréw, w tym pozaréw laséw, awarii i wypadkow,

zwigzanych z urzgdzeniami infrastruktury technicznej jak réwniez silnych wiatréw).

2.7. Potrzeby i mozliwoéci rozwoju gminy

Udostepnienie nowych terenéw m.in. pod zabudowe mieszkaniowg oraz
zabudowe na terenach ustug, sportu i rekreacji jest odpowiedzig na widoczny wzrost
zainteresowania terenami o w/w funkcjach.

Potozenie terenu z sagsiedztwie Poznania oraz jego naturalne uwarunkowania
Srodowiskowe pozwalajg na podejmowanie dziatan, ktére stwarzajg mozliwosci do

dynamicznego rozwoju, dostosowujgc zmiany do aktualnych potrzeb Gminy.

2.8. Stan prawny gruntow

Wieksza cze$¢ gruntdow objetych zmiang studium stanowi witasno$¢ osob
prywatnych. Ponadto na przedmiotowym obszarze wystepujg grunty leSne nalezgce

do Laséw Panstwowych oraz grunty bedace wiasnoscig gminy Kazmierz.

2.9. Wystepowanie obiektéw i terenow chronionych na podstawie przepiséw

odrebnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obiekty i tereny chronione

na podstawie przepiséw odrebnych.

2.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych

zagrozenh geologicznych.
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2.15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg uwarunkowania wynikajgce

z wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenow

Gtéwnymi kierunkami zmian w strukturze przestrzennej gminy jest
wprowadzenie nowej zabudowy na terenach dotychczas niezagospodarowanych:
tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug, tereny przemystowe i gospodarcze,
tereny zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
i hodowlanych, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych,
tereny ustug oraz sportu i rekreacji, tereny zabudowy mieszkaniowej
wraz z ustugami, tereny przemystowe i gospodarcze wraz z ustugami.

Ponadto w zmianie studium wskazano drogi dla ktérych projektowane jest
poszerzenie pasa drogowego oraz zaproponowano lokalizacje terenéw eksploatacji
kruszywa naturalnego.

Zmiana Studium dotyczy wyznaczenia terendw o nastepujgcym
przeznaczeniu:

e tereny zabudowy mieszkaniowej,

e tereny ustug,

e tereny przemystowe i gospodarcze,

e tereny zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
i hodowlanych,

e tereny obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych,

e tereny ustug oraz sportu i rekreacji,

e tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami,

e tereny przemystowe i gospodarcze wraz z ustugami,

e tereny lasow i dolesien,

e tereny zieleni dolinnej niskiej,

e tereny rolne,

e rzekii wody otwarte,

e droga relacji krajowej,
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Dopuszcza sie lokalizacje sztucznych zbiornikbw wodnych, a takze zmiane
zagospodarowania istniejgcych, sztucznych zbiornikow wodnych, poprzez zasypanie
i zagospodarowanie zielenia.

Na terenach powierzchniowej eksploatacji kopalin (zgodnie z rysunkiem
zmiany SUIKZP gminy Kazmierz w czesci obejmujgcej obreb Gaj Wielki i obreb
Sierpéwko), w celu ograniczenia degradacji waloréw i funkcji przyrodniczych poprzez
eksploatacje kruszywa, nakazuje sie prowadzenie kontroli w zakresie:

e wykorzystania zdejmowanego poziomu préchniczego gleby i wykorzystania go
w procesie rekultywacji,

e przestrzegania dopuszczalnej gtebokosci ztoza,

e minimalizacji degradacji srodowiska podczas eksploatacji i transportu,

e zakazu sktadowania odpadéw w odkrywce,

e rekultywacji odkrywki w czasie jej eksploatacji (po czesciowym wykorzystaniu
surowca),

e petnej rekultywacji po zakonczeniu eksploatacji, m.in. poprzez realizacje
zbiornikbw wodnych co najmniej w czesci wyrobiska, realizacje terenéw zieleni,
terenéw ustugowych, terenow rekreacyjnych i sportowych.

W zwigzku z wystepowaniem na terenie objetym zmiang Studium
zlikwidowanych odwiertbw gazu ziemnego nalezy przy projektowaniu obiektow
terenowych zachowac¢ odpowiednie odlegtosci podstawowe (strefy ochronne):

e 5—10m od zlikwidowanych odwiertéw gazu ziemnego.

W strefach ochronnych zakazuje sie wznoszenia jakichkolwiek obiektéw
budowlanych.

Ustala sie odlegtosci podstawowe gazociggu ekspedycyjnego DN 133
od projektowanych obiektéw terenowych,' ktére wyznacza sie w zaleznosci od
rodzajow obiektéw terenowych, Srednicy gazociagu i ciSnienia w nim panujgcego.
Odlegtosci te wynosza:

e dla budynkéw uzytecznos$ci publicznej —35m,

e dla wolnostojacych budynkow mieszkalnych i zespotéw budynkéw stanowigcych
gospodarstwo, oddalonych o co najmniej 20 m od innych podobnych obiektéw
—20 m,

e dla wolnostojgcych budynkdédw niemieszkalnych i budynkéw pomocniczych

(stodoty, szopy) — 15 m,
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Sierpowko, zakazuje sie prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej
polegajgcej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich sktadowaniu,
ponadto nakazuje sie lokalizacje zieleni izolacyjnej na terenie przemystowym
i gospodarczym w przypadku sgsiedztwa z terenami mieszkaniowymi;

e tereny zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
i hodowlanych — na tych terenach dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, uzytkowanie rolnicze, a takze lokalizacje obiektéw
budowlanych zwigzanych z rolnictwem,;

e tereny obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych — na tego rodzaju
terenach dopuszcza sie lokalizacje obiektéow budowlanych zwigzanych
z ogrodnictwem, w tym m.in. szklarnie, cieplarnie;

e tereny ustug oraz sportu i rekreacji — dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
i obiektow stuzgcych do rekreacji oraz sportu, w tym réwniez o charakterze ustug
m.in. ustug zdrowia, oswiaty, handlu oraz ustug o charakterze hotelarskim,
gastronomicznym, sportowym i innych zwigzanych z rekreacjg oraz rehabilitacja.
Dla szczegbtowego rozmieszczenia funkcji sportowych i rekreacyjnych zaleca sie
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy zmiany Studium dopuszczajg roéwniez fgczenie ww. funkcji
tj. dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami oraz
zabudowy przemystowej i gospodarczej wraz z ustugami. Dla tego typu terenow
ustala sie kierunki zabudowy jak dla kazdej z ww. funkgciji.

Dla wszystkich ww. terenéw postuluje sie dokonanie szczego6towych ustalen
w zakresie kubatury budynkdéw, powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz
okreslenie pozostatych parametréw zabudowy na etapie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

W celu ochrony gruntéw o najwyzszej wartosci dla produkcji rolnej zabudowa
zostata skupiona przede wszystkim na gruntach nizszych klas tj. RIVa, RIVb, RV
oraz RVI oraz wzdtuz gtéwnych drég, w tym wzdtuz drogi krajowej nr 92.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach gtéwnego
zbiornika wod podziemnych i w zwigzku z tym wprowadzone zostaty ustalenia

zwigzane z gospodarkg $ciekowg w pkt. 3.5 zmiany Studium.
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i kierunkéw zagospodarowania gminy Kazmierz w czesci obejmujgcej obreb Gaj

Wielki i Sierpoéwko.

Ponadto wobec drogi krajowej nr 92 ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia

wymagan wynikajgcych z:

przepiséw §4 Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 3 lutego 2004 r. w sprawie
warunkow i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby
obronne panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny, oraz wtasciwosci
organow w tych sprawach (Dz. U. z 2004 nr 34 poz. 294) i wydanego na jego
podstawie Zarzgdzenia nr 11 Ministra Infrastruktury z dnia 4 lutego 2008 r.
w sprawie wdrazania wymagan techniczno — obronnych w zakresie
przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne parnistwa;
przepiséw techniczno — budowlanych wynikajgcych z przyjetej klasy drogi (GP),
przepiséw Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2007 nr 120
poz. 826).

W zakresie systeméw wodno — kanalizacyjnych ustala sie:
budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej
w maksymalny sposéb indywidualne sposoby oczyszczania Sciekow bytowych i
wod opadowych i roztopowych,
objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacja sanitarng
z odprowadzaniem $ciekdéw bytowych do oczyszczalni,
dopuszczenie do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzania
Sciekdbw bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych tylko jako
rozwigzania tymczasowego,
dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania Sciekow
w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie ich do szamb, tylko na
obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostang
przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie
oczyszczalni przydomowych musi byé ograniczone do miejsc, na ktdrych
odprowadzanie $ciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wéd podziemnych

lub powierzchniowych,
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3.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym zaréwno w zakresie infrastruktury technicznej
(m.in. rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, sieci gazowej itp.),
jak i komunikacji (budowa i rozbudowa sieci drég dojazdowych i wewnetrznych).

3.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktéorych mowa w art.
48 ust. 1

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie lokalizacje inwestyciji

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zaréwno w zakresie infrastruktury
technicznej (m.in. wydobycie gazu ziemnego) jak i komunikacji (m.in. modernizacja

drogi krajowej nr 92).

3.8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,

w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,

a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

Na terenie objetym zmiang Studium ustala sie obowigzek sporzgdzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw i terendéw
gorniczych zgodnie z zapisami art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo

geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947 ze zmianami).

3.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne

Dla terenéw objetych Zmiang Studium zaleca sie opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na konieczno$¢ uzyskania

zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne.

3.10. Kierunki i zasady ksztatltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
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3.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Na terenie objetym zmiang Studium realizowane bedzie wydobycie kruszywa
naturalnego, w zwigzku z tym niezbedne stanie sie podjecie dziatan rekultywacyjnych

wskazanych w koncesiji oraz niniejszej zmianie Studium.

3.15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny zamkniete.

3.16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary problemowe
zwigzane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujgcymi

w gminie.
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2. UWARUNKOWANIA

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Obszar objety zmiang studium potozony jest w gminie Kazmierz w obrebie
Radzyny. Jego powierzchnia stanowi ok. 524 ha. Po6tinocng granice opracowania
stanowi granica administracyjna gminy, sasiadujgc z gruntami rolnymi gminy
Szamotuty. Natomiast od potudnia, wschodu i zachodu przedmiotowy obszar
otoczony jest terenami leSnymi.

W ramach analizowanego terenu, na rzece Samie zlokalizowany jest zbiornik
Radzyny stuzgcy gtéwnie retencji wody. W czesSci wschodniej oraz potudniowej
znajdujg sie zwarte kompleksy lesne. Pozostatg czes¢ w wiekszosci stanowi
zabudowa mieszkaniowa.

Przez obszar objety zmiang studium przebiega droga powiatowa nr 1870 P
(Piaskowo — Kazmierz). Infrastruktura o znaczeniu lokalnym zlokalizowana jest
wzdtuz gtébwnych drég oraz na terenach zurbanizowanych. Ponadto obszar
opracowania przecinajg linie niskiego, $redniego oraz wysokiego napiecia. Przez
analizowany teren przebiega réwniez gazocigg Sredniego ciSnienia DN 90/63/40

relacji Kazmierz — Kopanina — Radzyny (ci$nienie 0,4 MPa, rok budowy 2011).

2.2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Istotna z punktu widzenia projektowanej zmiany studium jest ochrona
naturalnych uwarunkowan przyrodniczych. W 2zwigzku z tym wprowadzona
zabudowa oraz zagospodarowanie terenu objetego zmiang powinny zapewni¢
maksymalne zachowanie waloréw Srodowiska naturalnego oraz nawigzywaé do
zabudowy istniejgcej.

Proponowany sposéb zagospodarowania powinien réwniez uwzglednic
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, kulturowe oraz

kompozycyjno-estetyczne.
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2.5. Warunki i jakosé¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

Istotnym elementem ksztattujgcym warunki i jakoS¢ zycia mieszkancéw jest
dostep do infrastruktury technicznej, ktéry dzieki intensywnemu rozwojowi zabudowy
w miejscowosci Radzyny ulegt znacznej poprawie w ostatnich latach.

Ponadto przebiegajgca przez przedmiotowy teren droga powiatowa umozliwia
dogodne potgczenie z Poznaniem, utatwiajgc tym samym mieszkancom korzystanie
z ustug oferowanych przez miasto. Nalezy réwniez zwréci¢ uwage na zbudowany w
latach 1998-2000 (z wykorzystaniem naturalnej doliny rzeki) Zbiornik Retencyjny
Radzyny. Jest on atrakcyjny zaréwno pod wzgledem wedkarskim, turystycznym
(zaréwno dla mieszkancow jak i przyjezdnych) jak i wptywa na poprawe warunkéw
krajobrazowo-estetycznych, tworzgc tym samym doskonate miejsce zamieszkania.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg sieci i obiekty infrastruktury
technicznej mogace negatywnie oddzialywaé na mieszkancéw miejscowosci

Radzyny.

2.6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Gtéwne zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia mogg wynika¢ ze
zdarzen losowych (np. pozaréw, w tym pozaréw laséw, awarii i wypadkow,

zwigzanych z urzgdzeniami infrastruktury technicznej jak réwniez silnych wiatréw).

2.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Udostepnienie nowych terenéw m.in. pod zabudowe mieszkaniowg oraz
zabudowe na terenach ustug, sportu i rekreacji jest odpowiedzig na widoczny wzrost
zainteresowania terenami o w/w funkcjach.

Potozenie terenu z sgsiedztwie Poznania oraz jego naturalne uwarunkowania
Srodowiskowe pozwalajg na podejmowanie dziatan, ktére stwarzajg mozliwosci na

dynamiczny rozwdj gminy, dostosowujgc zmiany do aktualnych potrzeb Gminy.

2.8. Stan prawny gruntow

Wieksza cze$¢ gruntdw objetych zmiang studium stanowi wtasno$S¢ oséb
fizycznych. Ponadto na przedmiotowym obszarze wystepujg grunty leSne nalezgce

do Laséw Panstwowych oraz grunty bedace wtasnoscig gminy Kazmierz.
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ktébrego wyznacza sie odlegtosci podstawowe do projektowanych obiektow
terenowych, ktére wyznacza sie w zaleznosci od rodzajéw obiektéw terenowych,

Srednicy gazociggu i ci$nienia w nim panujgcego.

2.14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Wielkopolskiego obszar objety zmiang Studium zaliczony zostat do strefy
wielofunkcyjnego rozwoju terenéw otwartych.

Gtéwnymi uwarunkowaniami wynikajgcymi z zapiséw w/w Planu, ktére nalezy
uwzgledni¢ przy realizacji zapiséw zmiany Studium sg znaczne zasoby wod
podziemnych w obrébie pietra czwartorzednego i wysokiej ochrony wadd
podziemnych (OWO), a takze obszar o niskich zasobach wéd powierzchniowych,
wystepowanie gleb o najwyzszej wartosci produkcji rolnej oraz wystepowanie zi6z
surowcow skalnych okruchowych. Przez obszar objety zmiang Studium przebiega
rowniez gazocigg, linia wysokiego napiecia oraz droga lokalna (Piaskowo -
Kazmierz). Uwzgledniajgc poszczegdlne zagadnienia wynikajgce z zapiséw planu
wojewodztwa, aby zapewni¢ sprawny transport publiczny oraz umozliwi¢ sprawne
wigczenie ruchu lokalnego do gtéwnych tras w projekcie zmiany studium
przewidziano teren pod projektowang obwodnice. Wpltynie to na poprawe
i usprawnienie W przysztosci dostepnosci komunikacyjnej przedmiotowego obszaru.
Projektowane tereny z zabudowag mieszkaniowa nalezy lokalizowaé w odlegtosci

zapewniajacej uwzglednienie oddziatywania akustycznego projektowanej drogi.

2.15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja uwarunkqwania wynikajgce

z wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;j.

3.KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenéw
Gtownymi  kierunkami zmian w strukturze przestrzennej gminy jest
wprowadzenie na terenach dotychczas niezagospodarowanych, terenéw zabudowy

mieszkaniowej , terenéw ustugowych. Z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze m.in.
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W zakresie preferencji realizacyjnych rozwoju istotne jest aby zapewnic

zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenéw inwestycyjnych,

ponadto nakazuje sie zapewni¢ drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni,

umozliwiajgcych dojazd o kazdej porze roku pojazddéw jednostek ochrony

przeciwpozarowej do wyznaczonych w przepisach obiektéw budowlanych.

Dla terenéw wyznaczonych w zmianie Studium przyjeto nastepujgce ustalenia:

tereny zabudowy mieszkaniowej — dopuszcza sie realizacje zaréwno budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych oraz w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej jak i budynkdéw wielorodzinnych. Dopuszcza sie rowniez
lokalizacje zabudowy o charakterze siedliskowym oraz zagrodowym z uwagi na
stopien przydatnosci gleb dla produkcji rolnej oraz rolniczy charakter gminy
Kazmierz. '

Zabudowe mieszkaniowg o zroéznicowanej wysokosci i gestosci postuluje sie
lokalizowaé, w taki sposéb aby unika¢ konfliktbw przestrzennych. Zaleca sie
ekstensyfikacje zabudowy w kierunku terenéw otwartych.

Na tego typu terenach nakazuje sie zapewnienie normatywnego Kklimatu
akustycznego zwigzanego z charakterem zabudowy. Istotne jest réwniez
rozwigzanie systemu grzewczego zwartych struktur urbanistycznych, w sposéb
obnizajgcy emisje szkodliwych py’réw i gazéw do srodowiska. Ze wzgledu na
koniecznoS¢ zapewnienia infiltracji wéd opadowych nakazuje sie realizacje
powierzchni nieprzepuszczalnych wytgcznie w niezbednym zakresie;

tereny ustug - proponuje sie realizacje tego typu zabudowy w centrum
miejscowosci oraz na obszarach zlokalizowanych korzystnie w stosunku do
uktadu komunikacyjnego i terenéw leSnych oraz zbiornikbw wodnych, w celu
maksymalnego wykorzystania waloréw miejsca. Na terenach ustug dopuszcza sie
lokalizacje m.in. ustug zdrowia, oswiaty, handlu oraz ustug o charakterze
hotelarskim, gastronomicznym, sportowym i innych nieucigzliwych zwigzanych z
rekreacjg oraz rehabilitacjg, zakazuje sie lokalizacji inwestycji moggcych zawsze
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

tereny przemystowe i gospodarcze - nakazuje sie ograniczenie potencjalnych
emisji wynikajacych z dopuszczonej funkcji do wielkosci nie powodujgcych
naruszenia wymaganych standardéw jakosci $rodowiska na obszarach

podlegajacych ochronie. Zakazuje sie prowadzenia jakiejkolwiek dziatalno$ci
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od obiektow terenowych, $rednicy gazociggu i ciSnienia w nim panujgcego na

podstawie przepiséw, wedtug ktérych sie¢ ta zostata zaprojektowana i wybudowana.
Odlegtosci te wynosza:

o dla budynkéw — 1,5m,

o dla przewoddéw kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, wodociagéw itp. — 1,5m,

o dla napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu do 1 kV — 0,5m,

3.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jeqo zasobdéw, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Ustalenia zawarte w niniejszym Studium chronig elementy Srodowiska
przyrodniczego istotne z uwagi na ochrone $rodowiska w szczegdlnosci zbiornik
Radzyny stuzgcy gtéwnie retencji wody. Zbiornik ten stawi réwniez wazny element
ksztattujgcy krajobraz miejscowo$ci Radzyny.

Ponadto na terenie objetym zmiang Studium w celu ochrony Srodowiska nie
dopuszcza sie lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za

wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr

kultury wspotczesnej

Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw w przypadku prowadzenia
prac (dotyczgcych elewacji zewnetrznych ) nalezy uzyska¢ pozytywng opini¢
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach strefy
ochrony stanowisk archeologicznych ustala sie obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem
i zabudowaniem terenu. Pozwolenie Wielkopolskiego Wojewoédzkiego Konserwatora
Zabytkéw na badanie archeologiczne Inwestor winien uzyskac przed otrzymaniem

pozwolenia na budowe.
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technologie”, technologie bezodpadowe i matoodpadowe Ilub zapewniajgce
maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpadéw.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie rozwoj systemoéw
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne

i teleinformatyczne na obszarze objetym zmiang Studium.

3.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie lokalizacje inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym zaréwno w zakresie infrastruktury technicznej
(m.in. rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, sieci gazowej itp.) jak

i komunikacji (budowa i rozbudowa sieci drég dojazdowych i wewnetrznych).

3.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktéorych mowa w art.
48 ust. 1

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie lokalizacje inwestycji

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zaréwno w zakresie infrastruktury
technicznej (m.in. wydobycie gazu ziemnego) jak i komunikacji (m.in. obwodnicy

miejscowos$ci Radzyny).

3.8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzenneqo na podstawie przepisow odrebnych, w tym

obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,

a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000m? oraz obszary przestrzeni publicznej

Na terenie objetym zmiang Studium nie wskazuje sie obszardw, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscoWego planu zagospod_arowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszaréw wymagajacych

przeprowadzenia scalen i podziatbw nieruchomosci, a takze obszarow
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3.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas

ziemnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary narazone na

niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

3.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar

ochronny
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obiekty lub obszary,

wymagajgce wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

3.13. Obszary pomnikow -zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na

nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci qgospodarczej, zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bylych hitlerowskich

obozoéw zagtady

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg pomniki zagtady aniich

strefy ochronne.

3.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywaciji

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary wymagajgce

przeksztatcen, rehabilitacji oraz rekultywacji,

3.15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny zamkniete.

3.16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary problemowe
zwigzane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujgcymi

w gminie.
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2 UWARUNKOWANIA
2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.
Dominujgcym kierunkiem wskazanym w studium przed wejSciem w zycie
niniejszej zmiany dla obrebu Kazmierz byly tereny zabudowy mieszkaniowej, dla
ktérych uzupetnienie stanowity tereny ustug, przemystowe i gospodarcze -
skoncentrowane gtébwnie w centralnej czeSci wsi Kazmierz. Pas terenow
przemystowych i gospodarczych wskazany byt ponadto wzdtuz dotychczasowego
przebiegu planowanej obwodnicy drogowej. Tereny przeznaczone pod
zainwestowanie dzieli symetrycznie na dwie czesci rzeka Sama wraz z otaczajgcym
ja pasem zieleni dolinnej niskiej oraz urzgdzonej. Od strony wschodniej i zachodniej
dotychczasowe studium przewidywato dla obrebu Kazmierz zachowanie istniejgcych
uzytkéw rolnych, a od pétnocy — laséw.
Na przedmiotowym obszarze obowigzujg nastepujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:
- mpzp wsi Kazmierz, rejon ul. £gkowej,
- mpzp Kazmierza, rejon ul. Orzeszkowej i Reja,
- mpzp Kazmierza, rejon ul. Nowowiejskiej ,I”,
- mpzp Kazmierza, rejon ul Czeresniowej |,
- mpzp terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Kazmierzu , rejon
ul. Polnej i Reja,
- mpzp Kazmierza, rejon ul Konopnickiej i Dolnej,
- mpzp Kazmierza-Kigczyna rejon ul. Szkolnej i Poznanskiej Il,
- mpzp Kazmierza-Kigczyna rejon ul. Poznanskiej i Dolnej,
- mpzp Kazmierz-Rynek pierzeja pétnocno-wschodnia,
- zmiana mpzp Kazmierza, rejon ul. Konopnickiej i Dolnej,
- mpzp we wsi Kazmierz, rejon ul. Czeresniowej ,II”,
-  mpzp zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Kazmierz w rejonie

ul. Topolowe;j.

W osi wschdéd — zachdéd przedmiotowy obszar przecina nieczynna linia
kolejowa relacji Rokietnica — Miedzychdd. Istniejgcg ponadlokalng sie¢ drogowg
stanowig drogi powiatowe: 1861P (Kazmierz - Piaskowo), 1865P (Kazmierz —
Mrowino), 1872P (Kazmierz - Tarnowo Podgérne), 1870P (Kazmierz — Buk), 1869P

(Kazmierz — Bytyn), 1864P (Kazmierz - Wierzchaczéwo).
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2.3: Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,
wielkos¢ i jako$¢é zasobdédw wodnych oraz wymogoéw ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Kondrackiego (1998) gmina
Kazmierz, w tym obszar niniejszej zmiany, potozona jest w prowincji Niz
Srodkowopolski, podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie, w makroregionie
Nizina Wielkopolska, mezoregionie Pojezierze Poznanskie. Rzezba terenu jest
wynikiem ostatniego zlodowacenia bél'tyckiego, ktére wycofato sie z obszaru
Wielkopolski okoto 10 tys. lat temu. Charakterystycznym elementem rzezby jest
korytarz rzeki Samy, przebiegajgcy przez miejscowo$é Kazmierz z potudnia na
poétnoc. Jego ksztatt ma réwniez charakter polodowcowy (tzw. rynna polodowcowa).
Dolina tej rzeki stanowi wazny z punktu widzenia $rodowiska przyrodniczego
regionalny korytarz ekologiczny.

Wie$ Kazmierz potozona jest w obszarze wystepowania gtébwnego zbiornika
wod podziemnych (GZWP) nr 145 w obrebie utworéw czwartorzedowych — Dolina
kopalna Szamotuty — Duszniki, zaliczanego do obszaru wysokiej ochrony.
Przeprowadzone w 2002 r. badania stanu czystosci wéd tego zbiornika wykazaty
Il klase czystosci (wody niskiej jakosci). Pobierana z ujeé¢ do celéw bytowych
i komunalnych woda wymaga uzdatniania.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg formy przyrodnicze objete
ochrong na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

Dominujgcymi formami uzytkowania sg tereny zabudowane. W pétnocnej
czesci miejscowosci rozciggaja sie zwarte kompleksy leSne. Od strony wschodniej
i zachodniej rozciggaja sie pasy uzytkéw rolnych, w wiekszosci na glebach Il i IV
klasy bonitacyjnej.

Dla korytarza rzeki Samy, lasow, jak i znacznej czesSci uzytkdw rolnych
lll klasy przewidziano w niniejszym opracowaniu ochrone w postaci wskazania dla
utrzymania tych terenéw w dotychczasowym stanie uzytkowania, z cze$ciowym

zakazem zabudowy wigcznie.

24. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspétczesne;.
Na obszarze objetym niniejszg zmiang Wielkopolski Wojewddzki Konserwator
Zabytkdbw wyznaczyt strefy ochrony konserwatorskiej, w ktdérych przedmiotem

ochrony sg S$redniowieczne | nowozytne nawarstwienia kulturowe oraz
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e miyn, pocz. XX w., ul. Szkolna 29;
e domynr4,9, 11,13, 30, 32, 40, z poczagtku i 1 w. XX w.;
- obiekty znajdujgce sie przy ul. Jana Pawta Il / Konopnickiej:
e domy nr 1, 2 (wraz z budynkiem gospodarczym), 5 (wraz z oborg), 6, 7, 8
(wraz z budynkiem gospodarczym) i 31, z konca XIX w. | poczatku XX w.;
- obiekty znajdujgce sie przy ul. Dworcowej:
e kostnica cmentarna, 4 éw. XIX w.;
e zesp6t dworca kolejowego (dworzec, dom pracownikow kolei, magazyn)
z poczatku XX w.;
e domynr20i22zok.1910r.iz1931r,;
- obiekty znajdujgce sie przy ul. Nowowiejskiej:
e zespdt patacowy (patac wraz z parkiem krajobrazowym), ok. pot. XIX w.;
e domnr4zok.1920r.;
- obiekty znajdujgce sie przy ul. Czere$niowe;j:
- domnr1z1932r.

P Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia.

Sposrod dziedzin i zagadnien, ksztattujgcych warunki i jako$¢ zycia
mieszkancow, wymieni¢ nalezy przede wszystkim te, ktoérych ksztattowanie podlega
kompetencjom samorzadu lokalnego i — z uwagi na charakter niniejszego
opracowania - ma istotny zwigzek z gospodarkg przestrzenna.

Na mocy obowigzujgcej ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym do zadah wtasnych gminy nalezg m. in. sprawy z zakresu: tadu
przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody,
gospodarki wodnej, gminnych drég, wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
usuwania ioczyszczania $ciekdw komunalnych, utrzymania czystosci i porzgadku
oraz urzgdzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
lokalnego transportu zbiorowego, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, gminnego
budownictwa mieszkaniowego, edukacji publicznej, kultury, ochrony zabytkéw,
kultury fizycznej i turystyki, zieleni gminnej, porzadku publicznego i bezpieczenstwa
obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, utrzymania

gminnych obiektdéw i urzgdzen uzytecznosci publicznej, czy polityki prorodzinne;.
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wyznaczenie nowego przebiegu obwodnicy Kazmierza — w dostosowaniu do

korytarza, ktéry zostat juz wskazany w zmianie studium dla obrebu Radzyny.

2.8 Stan prawny gruntéw.
Wieksza czeS¢ gruntdw na terenie wsi Kazmierz nalezy do wiascicieli
prywatnych. Strukture wtasno$ciowg uzupetniajg grunty stanowigce wtasnosé Gminy

Kazmierz oraz Skarbu Panstwa.

2.9. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych:
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obiekty i tereny chronione

na podstawie przepiséw odrebnych.

2.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary naturalnych

zagrozen geologicznych.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow waod
podziemnych.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg udokumentowane ztoza
kopalin. Zgodnie z Bilansem Zasobdéw Kopalin i Woéd Podziemnych w Polsce
wg stanu na 31.12.2010 r. - najblizsze udokumentowane ztoza znajdujg sie
w rejonach miejscowo$ci: Radzyny (piaski i zwiry), Sierpéwko — Kigczyn (kreda),
Gorszewice (torfy) i Mtodasko (gaz ziemny).

Miejscowo$é Kazmierz potozona jest na obszarze wystepowania gtdéwnego
zbiornika woéd podziemnych (GZWP) nr 145 w obrebie utworéw czwartorzedowych —

Dolina kopalna Szamotuty — Duszniki, zaliczanego do obszaru wysokiej ochrony.

2.12. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych.
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg tereny goérnicze
wyznaczone na podstawie przepisbw odrebnych. Najblizsze tereny gornicze

zlokalizowane sg w rejonie Gorszewic (torfy) oraz Mtodaska (gaz ziemny).
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Wielkopolskiego Nr XLVI1/690/10 z dnia 26.04.2010 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 155,
poz. 2953), obszar objety niniejszg zmiang znajduje sie na styku strefy intensywnej
gospodarki rolnej (pétnocna czeS¢ gminy) oraz strefy dynamicznego rozwoju
spoteczno — gospodarczego jako obszary pozamiejskie o najwyzszym potencjale
rozwoju (potudniowa cze$¢ gminy). Plan Wojewodztwa zalicza przedmiotowy obszar
do Centralnego Obszaru Problemowego wojewodztwa, w ktérym polityke
przestrzenng ksztattowa¢ nalezy pod kgtem minimalizacji konfliktow przestrzennych
zwigzanych z procesami metropolizacji i suburbanizaciji.

Przez wschodnig cze$é obszaru opracowania przebiega, ujeta w Planie
Wojewddztwa, linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia, wzdtuz ktérej — w ciggu
drég powiatowych nr 1861P i 1865P (Piaskowo — Kazmierz — Tarnowo Podgoérne) -
niniejsza zmiana studium przewiduje poprowadzenie nowego korytarza obwodnicy
Kazmierza, jako drogi odcigzajgcej centrum miejscowosci i usprawniajgcej ruch
tranzytowy z rejonu Buku i Tarnowa Podgérnego w kierunku Szamotut, co wpisuje
sie w kreowang w Planie Wojewoédztwa polityke tworzenia sieci powigzan
regionalnych i ponadlokalnych, stanowigcych podstawe do spajajgcych relacji
gospodarczych i spotecznych.

Zagadnieniem ujmowanym w Planie Wojewddztwa jest ponadto dolina rzeki
Samy, stanowigca regionalny korytarz ekologiczny, ktéry znajduje odzwierciedlenie
W niniejszej zmianie, jako wyrézniony przestrzennie obszar podlegajgcy szczegodlnej

ochronie i ograniczeniom.

2.15.  Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej.

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu nie dysponuje studium
ochrony przeciwpowodziowej, ktore obejmowatoby swym zakresem przedmiotowy
obszar, brak jest tez map zagrozenia powodziowego, ustalajgcych m. in. granice
zasiegu wod powodziowych i ochrony przeciwpowodziowej, w zwigzku z czym nie
jest znany doktadny zasieg terenéw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi
Q1% (woda stuletnia).

Niezaleznie od powyzszego, wyznaczone na omawianym obszarze wzdtuz
rzeki Samy tereny zieleni dolinnej niskiej, petnig jednocze$nie pewng role
W ograniczeniu ekspansji zabudowy, a tym samym w ograniczaniu skutkéw

ewentualnych podtopien czy powodzi.
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oraz wystepujgca w formach liniowych sie¢ komunikacyjna: drogowa ponadlokalna
i lokalna, kolejowa i rowerowa.

W celu umozliwienia konsekwentnej realizacji polityki zawartej w studium -
postuluje sie aby uszczegétowienie ww. kierunkdédw zagospodarowania terendéw
nastepowato, w miare mozliwosci, w trybie opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych w obecnym systemie prawnym

jedyny skuteczny instrument stuzgcy do tej realizacji.

3.2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny wytgczone spod zabudowy.

3.2.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej (M), tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej (MU), tereny zabudowy ustugowej (U):

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg: 600 m?,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg: 400 m?,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa: 250 m?,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng: 800 m?,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe ustugows:
1000 m?,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowg: 800 m? (z wytgczeniem przypadkéw, gdzie lokale
ustugowe znajdujg sie w budynkach mieszkalnych i stanowig do 30% ich
powierzchni uzytkowej, gdzie zastosowanie znajdujg zapisy tiret 1-3),

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 2,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej: 4,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej na
terenach zabudowy mieszkaniowej (M) oraz na terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej (MU): 4,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej na
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3.24.

3.2.5.

3.2.6.

3.2.17.

3.2.8.

— produkcyjng wraz z ustugowg: 1500 m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe ustugowa:
1000 m?,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 60%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 20%.

Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich (RU):

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1500 m?,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 60%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 20%.

Tereny infrastruktury technicznej (IT): szczegotowe parametry nalezy
wyznaczy¢ na etapie opracowania planu miejscowego.

Tereny uzytkowane rolniczo (R):

minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,

zakazuje sie wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych, z dopuszczeniem
ich realizacji wytgcznie w gospodarstwach z istniejacg zabudowg zagrodowa.
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych
w gospodarstwach rolnych z istniejgcg zabudowg zagrodows: 2,

parametry innych obiektéw, zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw
rolnych, w przypadku ich dopuszczenia, nalezy wyznaczy¢ na etapie
opracowania planu miejscowego.

Tereny laséw (ZL): ustala sie prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Tereny ogrodéw dziatkowych (ZD):

minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z terenem wyznaczonym na
rysunku zmiany studium;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
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i wielorodzinnej — nalezy te tereny wyrézni¢ w planie miejscowym linig
rozgraniczajgca.

W przypadku ustalenia w planie miejscowym na jednym terenie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej — obowigzuje zachowanie parametréow jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej.

Zakazuje sie wprowadzania na terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo -
ustugowych (M i MU) funkcji produkcyjnych oraz na terenach zabudowy techniczno —
produkcyjnej (P) i terenach zabudowy techniczno — produkcyjnej lub ustugowej (PU)
funkcji mieszkaniowych.

Zakazuje sie wprowadzania na terenie zabudowy ustugowej, wyznaczonym
wzdtuz planowanej obwodnicy, funkcji mieszkaniowych.

Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie
realizacje kondygnacji podziemnych.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych funkcji, sprzecznych z wyznaczonymi
W niniejszej zmianie jako kierunkowymi, bez prawa budowy nowych budynkéw z nimi
zwigzanych, z zastrzezeniem, ze na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz
mieszkaniowej i ustugowej, zlokalizowanych na uzytkach rolnych Il klasy,
w przypadku braku uzyskania zgody wiasciwego organu na etapie sporzgdzania
planébw miejscowych na przeznaczenie tych terenéw na cele inne niz rolnicze —
dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej (z wytaczeniem chowu zwierzat), dla
ktérej parametry winne by¢ wyznaczone na etapie opracowania planu miejscowego.

Wymienione dla poszczegdlnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych
parametry minimalnych powierzchni dziatek, maksymalnych wskaznikéw powierzchni
zabudowy oraz minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej majg
zastosowanie w przypadku nowo wydzielanych dziatek. Dla dziatek istniejgcych
dopuszcza sie wyznaczenie innych parametréow, ktérych uszczegétowienie winno
nastgpi¢ w planach miejscowych.

Dla terenu zabudowy ustugowej, w ramach ktérego zlokalizowany jest
zabytkowy zespét patacowo — parkowy (przy ul. Nowowiejskiej), wyznacza sie
funkcje ustug uzyteczno$ci publicznej w zakresie ochrony zdrowia, pomocy

spotecznej, edukacji publicznej, kultury lub kultury fizycznej.
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w przypadku realizacji kondygnacji podziemnych.

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesne.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej ustala sie obowigzek uzgadniania
z wtasciwym  miejscowo  konserwatorem  zabytkdw inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu, celem okreslenia
zakresu ewentualnych badan archeologicznych. 7

Na wyznaczonym obszarze historycznego uktadu urbanistycznego Kazmierza
uzgodnieniom konserwatorskim powinny podlegaé: granice dziatek zabudowy, uktad
ulic wraz z ich granicami i liniami zabudowy, nawierzchnie placoéw i ulic (jezdni
i chodnikéw), tereny zielone, zabudowa i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty
matej  architektury, reklamy wizualne, nowe elementy przestrzenne,
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, instalacje napowietrzne

| telekomunikacyjne.

S Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.
Najwazniejszym zadaniem w zakresie komunikacji, przewidzianych na
przedmiotowym obszarze, jest wskazanie nowego korytarza obwodnicy Kazmierza,
majgcego przebiega¢ w ciggu drég powiatowych nr 1861P i 1865P (Piaskowo —
Kazmierz — Tarnowo Podgérne). Proponowana zmiana przebiegu planowanej
obwodnicy polega na jej odsunieciu o ok. 100 m na wschéd w stosunku do przebiegu
wskazywanego w pierwotnie uchwalonym studium. Takie rozwigzanie w znacznym
stopniu zminimalizuje ujemne skutki budowy drogi m. in. poprzez fakt, ze polega ono
na poprowadzeniu trasy obwodnicy wzdtuz istniejgcej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia, dla ktérej juz obecnie obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu
terenow. Nowy przebieg drogi na terenie wsi Kazmierz uwarunkowany jest ponadto
koniecznoscig wtaczenia do odcinka wytyczonego w zmianie studium obejmujacej
obreb Radzyny. Szczegdtowy przebieg drogi, w odniesieniu do granic
poszczegoblnych nieruchomo$ci, wyznaczony zostanie na etapie sporzadzenia planu
miejscowego lub zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej w porozumieniu

z wiasciwymi jednostkami i instytucjami.
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dopiero w przypadku niepowodzenia wymienionych wcze$niej propozyciji,
dotyczgcych Sciezki rowerowej lub wznowienia ruchu kolejowego.

W przypadku zaistnienia mozliwosci prawnych i terenowych, dopuszcza sie
ponadto réwnolegte, tgczne poprowadzenie trasy kolejowej wraz ze $ciezkg
rowerowgq lub drogg dla ruchu kotowego.

Na catym terenie objetym zmiang studium dopuszcza sie lokalizacje innych
potgczen komunikacyjnych: drogowych, rowerowych i pieszych, nie wskazanych na
rysunku, ktérych szczegoétowy przebieg winien zostaé wyznaczony na etapie
sporzadzenia plandéw miejscowych lub zezwolen na realizacje inwestycji drogowych.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej, z uwagi na dynamiczny rozwdj na
przedmiotowym  obszarze intensywnej zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszacymi jej funkcjami ustugowymi, dgzy¢ nalezy do petnego pokrycia
zapotrzebowania na wode i odprowadzanie sciekow bytowych i komunalnych z sieci
wodociggowej oraz zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z odprowadzeniem
Sciekbw do oczyszczalni. Kwestia sposobu odprowadzania $Sciekéw jest tym
istotniejsza, ze przedmiotowy obszar potozony jest w granicach wystepowania
gtébwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 145, wymagajgcego szczegolnej
ochrony — w zwigzku z czym, w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe, postuluje sie na etapie sporzadzenia
planédw miejscowych dopuszczenie odprowadzania $Sciekbw do szczelnych
zbiornikébw  bezodptywowych, bez mozliwosci stosowania przydomowych
oczyszczalni $ciekdw, jako rozwigzan o zwiekszonym ryzyku zanieczyszczenia wéd
podziemnych, przy jednoczesnych ograniczonych mozliwosciach kontroli sposobu ich
uzytkowania.

Zaopatrzenie w energie elektryczng i ciepto realizowaé nalezy poprzez
istniejgce sieci energetyczne z dopuszczeniem stosowania rozwigzan alternatywnych
w postaci np. paneli stonecznych. Niniejsza zmiana nie przewiduje natomiast
mozliwosci lokalizacji na przedmiotowym obszarze elektrowni wiatrowych.

Kierunki dziatan w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepto i paliwa
gazowe zawarto ponadto w opracowanym przez Gmine ,Projekcie zatozen do planu

zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe Gminy Kazmierz”.
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- mpzp dla dziatek potozonych w rejonie ul. M. Konopnickiej
i ul. M Reja w miejscowosci Kazmierz,

- mpzp dla dziatek potozonych wzdtuz ulicy LeSnej i Okreznej w miejscowosci
Kazmierz. _

Niezaleznie od podejmowanych przez Gmine ww. dziatan planistycznych, dla
przedmiotowego obszaru postuluje sie w pierwszej kolejnosci sporzadzenie nowych
planéw miejscowych dla wyznaczonych w niniejszej zmianie terenéw zieleni dolinnej
niskiej (Z) i terenéw uzytkowanych rolniczo (R), jako tzw. planéw ochronnych —
ograniczajgcych lub uniemozliwiajgcych inwestowanie na tych terenach i chronigcych
je przed degradacjg, a takze planu miejscowego dla obwodnicy Kazmierza, jako
gwarantujgcego ustanowienie rezerwy terenowej dla ww. inwestycji.

Uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nieleSne, w uwarunkowaniach prawnych aktualnych w okresie
sporzgdzania niniejszej zmiany, konieczne bedzie w przypadku podjecia przez
Gmine miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
o powierzchni przekraczajgcej 0,5 ha, na ktérych znajdujg sie uzytki rolne klasy lIl.
Ewentualno$¢ taka wystgpi¢é moze w przypadku sporzgdzania kompleksowych
opracowan planistycznych w zachodniej czesci miejscowosci, wskazanych w studium
w wiekszej czesci pod budownictwo mieszkaniowe.

W zwigzku z funkcjg petniong przez miejscowos¢ Kazmierz, jako centrum
administracyjnym, ustugowym i komunikacyjnym gminy oraz z uwagi na fakt, ze
znaczna cze$¢ jej obszaru wyposazona jest juz w infrastrukture techniczng
niezbedng dla realizacji roznych form zabudowy — zmiana przeznaczenia gruntéw
rolnych wyzszych klas bonitacyjnych na cele nierolnicze, w kontekscie catej gminy,

znajduje swoje uzasadnienie przede wszystkim na terenie miejscowosci Kazmierz.

3.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;.
Ustala sie zachowanie istniejgcych gruntéw lesnych w dotychczasowym
uzytkowaniu oraz wyznacza sie docelowy zasieg granic terendw uzytkowanych
rolniczo, zgodnie z rysunkiem zmiany studium.
Grunty rolne przewidziane docelowo pod zainwestowanie, do czasu realizacji
kierunkbw wyznaczonych w niniejszej zmianie, pozostajg w dotychczasowym

uzytkowaniu.
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wewnetrznych i zewnetrznych — takze wymagata przeprowadzenia kompleksowe;j
aktualizacji i zmiany ustalen polityki przestrzennej przyjmowanej w studium.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie uchwaty Nr XI/61/11 Rady Gminy
Kazmierz z dnia 15 wrzes$nia 2011 r., przystgpiono do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz
w czesci obejmujacej obreb Kazmierz.

Zakres najwazniejszych zmian oméwiony zostat na wstepie niniejszego
opracowania i uszczegotowiony w kolejnych punktach, w szczegdlnosci w punkcie
pt. ,Kierunki”.

Ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2012 r., poz. 647)

zostaty wprowadzone w zakresie objetym uchwatg w niniejszym opracowaniu.
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e wyznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowsg i mieszkaniowa.
Ponadto zmiana Studium pozwoli na okreslenie kierunkéw zagospodarowania
i uzytkowania terenéw oraz uszczegotowi terminologie dotyczacg przeznaczenia
terenéw i ich funkcji. Umozliwi racjonale wykorzystanie terenéw, ktére posiadajg
wysoka klase bonitacji od | do lll. Zmiany dokonywane obrebami umozliwiajg
szczegbtowy analize i weryfikacje istniejacego przeznaczenia terenow.

Whiesione zmiany bedg nawigzywaé do zadan i programow ujetych
w obowigzujgcym planie wojewddztwa. Dodatkowo wprowadzone zmiany w Studium
umozliwig przystgpienie do sporzgdzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Podstawg prawng sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst
jednolity ze zmianami).

Niniejsza zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz jest uzupetnieniem i aktualizacjg zapisow
o pojedyncze ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres opracowania projektu zmiany Studium zgodny jest z art. 10 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity ze zmianami) oraz rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233).

2. UWARUNKOWANIA

2.1 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Zmiana Studium obejmuje obszar o powierzchni okoto 3400 ha, potozony
w potudniowo-zachodniej cze$ci gminy Kazmierz. Potudniowa i zachodnig granice
terenu stanowig granice administracyjne gminy, natomiast granice potnocne
i wschodnie przebiegajg gtownie przez tereny rolnicze oraz teren jeziora Bytynskiego.
Teren objety zmiang Studium jest w przewazajgcej czesci uzytkowany
rolniczo, wieksze skupiska zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej zlokalizowane

sg w miejscowosciach Bytyn, Miodasko, Piersko i Witkowice. Ponadto potudniowg
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e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu pétnocno-zachodniego
wsi Mtodasko-Gorgoszewo uchwalony uchwatg nr XV/93/03 Rady Gminy
Kazmierz z dnia 27 listopada 2003 r.,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Piersko
— rejon | uchwalony uchwatg nr XVII/117/03 Rady Gminy KazZmierz z dnia
30 grudnia 2003 r.,

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
dziatalnosci gospodarczej we wsi Mtodasko — dziatki nr 129 i 130 uchwalony
uchwatg nr LII/282/10 Rady Gminy Kazmierz z dnia 14 lipca 2010 r.,

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
dziatalnoSci gospodarczej — Bytyn oraz zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz w ww. zakresie uchwalonym
uchwatg nr LII/281/10 Rady Gminy KaZzmierz z dnia 14 lipca 2010 r.,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Mtodasko obszar wschodni uchwalony

uchwatg nr IX/51/11 Rady Gminy Kazmierz z dnia 30 czerwca 2011 r.

2.2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jeqgo ochrony

Istotna z punktu widzenia projektowanej zmiany studium jest ochrona:
naturalnych uwarunkowan przyrodniczych. W zwigzku z tym wprowadzona
zabudowa oraz zagospodarowanie terenu objetego zmiang powinny zapewnié
maksymalne zachowanie walorow $rodowiska naturalnego oraz nawigzywaé do
zabudowy istniejgcej.

Proponowany sposob zagospodarowania powinien réwniez uwzglednié
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, kulturowe oraz

kompozycyjno-estetyczne.

2.3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg grunty orne dobrych klas
bonitacyjnych Rllla, Rlllb oraz RIVa i RIVb, pozostatg cze$¢ terenu stanowig tereny

leSne, nieuzytki, jezioro Bytynskie, rowy oraz tereny zabudowane.
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1)

— gorzelnia,
MLODASKO:
park dworski, XIX, nr rej.: 1796/A z dnia 27.06.1980 r.

Ponadto na terenie zmiany Studium zlokalizowane sg obiekty wskazane do

umieszczenia w gminnej ewidencji zabytkow:

1)

2)
3)
4)

9)

1)
2)
3)

BYTYN:
kosciot par. p.w. Niepokalanego Poczecia NMP:
— koscidt, mur., 1534, restaur. 1608, 1725, 1785, 1870, 1906 dobud. kaplica
i kruchta oraz czesciowa przebud.,
— dzwonnica z brama, mur., pocz. XX,
szkota, mur., pocz. XX,
poczta, mur., 4 ¢w. XIX, cze$ciowo przebud.,
zespot patacowy:
— patac, mur., k. XVII, rozbud. i przebud. I. 40 XIX, dekoracja
architektoniczna I. 80 XIX, remont od 1982 r.,
— park krajobrazowy, XVIII,
zespo6t folwarczny:
— obora Il, mur., k. XIX,
— gorzelnia, mur., k. XIX,
— wieza ci$nien, mur., pocz. XX, remont 1992 r.,
kolonia mieszkalna:
— o$miorak, ob. dom nr 15, mur., k. XIX,
— o$miorak, ob. dom nr 37, mur., 1912,
— szeSciorak, ob. dom nr 16, mur., k. XIX,
— dwojak |, ob. dom nr 22, mur., 4 éw. XIX,
— dwojak Il, ob. dom nr 23, mur., 4 éw. XIX.
MELODASKO:
kostnica, mur., 4 éw. XIX,
park dworski, wt. RKS Wilczyna, krajobrazowy,
zespo6t folwarczny, wt. RKS Wilczyna:
— obora |, mur., pocz. XX,
— obora Il, mur., pocz. XX,

— obora lll, mur., pocz. XX,
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2.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Udostepnienie nowych terenéw m.in. pod zabudowe mieszkaniowg oraz
zabudowe na terenach produkcyjnych, ustug, sportu i rekreacji jest odpowiedzig na
widoczny wzrost zainteresowania terenami o w/w funkcjach.

Polozenie terenu z sasiedztwie Poznania, powigzania komunikacyjne,
zaréwno dzigki drodze krajowej nr-92, jak i bliskosci autostrady A2 oraz jego
naturalne uwarunkowania $rodowiskowe pozwalajg na podejmowanie dziatan, ktére
stwarzajg mozliwosci do dynamicznego rozwoju, dostosowujgc zmiany do aktualnych

potrzeb gminy.

2.8. Stan prawny gruntéw

Wieksza cze$¢ gruntdw objetych zmiang studium stanowi wtasno$é osob
prywatnych oraz Agencji Nieruchomosci Rolnych. Ponadto na przedmiotowym
obszarze wystepujg grunty le$ne nalezace do Laséw Panstwowych oraz grunty

bedace wtasnoscig gminy Kazmierz.

2.9. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw

odrebnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obiekty i tereny chronione

na podstawie przepiséw odrebnych.

2.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych

zagrozen geologicznych.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobéw wéd

podziemnych.

Teren gminy Kazmierz objety jest koncesjg na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego - koncesja Pniewy — Steszew nr
14/2001/p z dnia 19.07.2001r. — wazna do dnia 19.07.2014 r. Ponadto na terenie

obszaru objetego zmiang studium znajduje sie zlikwidowany odwiert Stramnica — 1.
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3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenow

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany Studium gtéwnymi kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
gminy beda:
e realizacja inwestycji celu publicznego,
e zmiana perspektywicznych funkgji ujetych w Studium,
* poszerzenie terenéw aktywizacji gospodarczej z funkcjami towarzyszacymi,
e utrzymanie fadu przestrzennego oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenia,
° wyznaczenie terenéw pod zabudowe ustugows i mieszkaniowa.

Ponadto zmiana Studium pozwoli na okre$lenie kierunkow zagospodarowania
i uzytkowania terendéw oraz uszczegdtowi terminologie dotyczgcg przeznaczenia
terenéw i ich funkgiji.

W zwigazku z powyzszym celem zmiany Studium jest wprowadzenie nowej
zabudowy na terenach dotychczas niezagospodarowanych.

Ponadto w zmianie studium wskazano drogi projektowane, ktérych realizacja
pozwoli na petne wykorzystanie waloréw inwestycyjnych gminy.

Zmiana  Studium dotyczy wyznaczenia terenéw o nastepujgcym
przeznaczeniu:

e tereny zabudowy mieszkaniowe;j,

tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami,

e tereny ustug,

e tereny przemystowe i gospodarcze,

e teren przemystowy i gospodarczy wraz z zabudowa ustugowa,

e tereny ustug oraz sportu i rekreacji,

e tereny wustug z dopuszczeniem rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e tereny laséw i dolesien,

e tereny zieleni dolinnej niskiej oraz zieleni izolacyjnej,

e tereny rolne,

e teren cmentarza,

e rzeki i wody otwarte,
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w odlegtosci 5 m od zlikwidowanego odwiertu gazu ziemnego. W strefie ochronne;j
zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych.

Dla rurociggéw naftowych DN 800 i DN 500 oraz kabla Swiattowodowego
nakazuje sie zachowac strefy bezpieczenstwa o szerokosci minimum 20 m na strone
od osi rurociagéw. Strefa bezpieczenstwa dla rurociggéw naftowych moze byé
uzytkowana wedtug pierwotnego przeznaczenia tj. rolniczo i wydzielona z terenu o
innym przeznaczeniu. W strefach bezpieczenstwa nie powinno sie lokalizowaé
obiektébw budowlanych, ogrodzen, skladéw materiatéw. Nie nalezy réwniez
realizowa¢ nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociggu i kabla
Swiatlowodowego. Tereny dziatek budowlanych powinny znajdowac¢ sie poza strefg
bezpieczenstwa dla rurociggdéw naftowych.

Powyzsze strefy poprzez ograniczenia w ich uzytkowaniu i wykonywaniu robét
budowlanych majg zapewnié nienaruszalnosé, a wiec bezpieczenstwo dla rurociggow
naftowych i kabla $wiattowodowego oraz umozliwié dostep w celach kontroli,
konserwacji i naprawy.

Ponadto wszelkie inwestycji liniowe podziemne i naziemne przechodzace
przez strefe bezpieczeristwa oraz prace budowlane z nimi zwigzane musze byé
uzgodnione i wykonywane pod nadzorem PERN ,Przyjazi” S.A.

Dla terendw wyznaczonych w zmianie Studium przyjeto nastepujgce ustalenia:

o tereny zabudowy mieszkaniowej — dopuszcza sie realizacje zaréwno budynkow

mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych oraz w zabudowie blizniaczej,
szeregowej jak i budynkéw wielorodzinnych. Dopuszcza sie réwniez lokalizacje
zabudowy o charakterze siedliskowym oraz zagrodowym z uwagi na stopien
przydatnosci gleb dla produkcji rolnej oraz rolniczy charakter gminy Kazmierz.
Zabudowe mieszkaniowg o zréznicowanej wysokosci i gestosci postuluje sie
lokalizowa¢ w taki sposob, aby unikaé¢ konfliktow przestrzennych. Zaleca sie
ekstensyfikacje zabudowy w kierunku terenéw otwartych. Na tego typu terenach
nakazuje sie zapewnienie normatywnego klimatu akustycznego zwigzanego z
charakterem zabudowy. Istotne jest réwniez rozwigzanie systemu grzewczego
zwartych struktur urbanistycznych, w sposéb obnizajgcy emisje szkodliwych
pytow i gazéw do $rodowiska. Ze wzgledu na koniecznosé zapewnienia infiltracji
woéd opadowych nakazuje sie realizacje powierzchni nieprzepuszczalnych
wytgcznie w niezbednym zakresie.

Dla ww. terenéw proponuje sie nastepujgce parametry dla nowej zabudowy:
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— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 25%.

e fereny ustug - proponuje sie realizacje tego typu zabudowy w centrach

miejscowosci oraz na obszarach zlokalizowanych korzystnie w stosunku do

uktadu komunikacyjnego i terenéw lesnych oraz zbiornikow wodnych, w celu

maksymalnego wykorzystania waloréw miejsca. Na terenach ustug dopuszcza sie

lokalizacje m.in. ustug zdrowia, oswiaty, handlu oraz ustug o charakterze

hotelarskim, gastronomicznym, sportowym i innych zwigzanych z rekreacjg oraz

rehabilitacja, zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco

oddziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

Dla ww. terenéw proponuije sie nastepujgce parametry dla nowej zabudowy:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,

- — maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 50%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 20%.

e fereny przemystowe i gospodarcze - proponuje sie lokalizowaé przy drodze

krajowej nr 92. Dla terenéow aktywnosci gospodarczej nakazuje sie
minimalizowanie oddziatywania akustycznego na sgsiednie tereny zwigzanego
z charakterem dziatalnosci. Nakazuje sie ograniczenie potencjalnych emisji
wynikajgcych z dopuszczonej funkcji do wielkosci nie powodujgcych naruszenia
wymaganych standardow jakosci $rodowiska na sagsiednich obszarach
podlegajgcych ochronie. Na ustalonych terenach przemystowych i gospodarczych
zakazuje sie prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na
odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich sktadowaniu, ponadto nakazuje
si¢ lokalizacje zieleni izolacyjnej na terenie przemystowym i gospodarczym w
przypadku sgsiedztwa z terenami mieszkaniowymi.

Dla ww. terendw proponuije sie nastepujace parametry dla nowej zabudowy:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1500 m2,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
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rehabilitacja. Ponadto dopuszcza sie lokalizacie obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mZ.
Dla ww. terenéw proponuje sie nastepujgce parametry dla nowej zabudowy:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 2000 m?,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 45%,
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 35%.
Dla wszystkich ww. terenéw postuluje sie dokonanie szczegétowych ustalen
w zakresie parametrow zabudkowy oraz miejsc postojowych na etapie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto dla istniejgcej zabudowy
zlokalizowanej na terenach o innym przeznaczeniu dopuszcza sie rozbudowe,

nadbudowe, przebudowe oraz rozbioérke.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

W celu ochrony gruntéw o najwyzszej wartosci dla produkgji rolnej zabudowa
zostata skupiona przede wszystkim wzdtuz gtéwnych drég, w tym wzdtuz drogi
krajowej nr 92. Ponadto projektowana zabudowa zostata zintensyfikowana w ramach
istniejacych miejscowosci.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach gtéwnego
zbiornika wod podziemnych i w zwigzku z tym wprowadzone zostaly ustalenia
zwigzane z gospodarkg $ciekowa w pkt. 3.5 zmiany Studium.

Ponadto dla ochrony wéd jeziora Bytyriskiego wzdtuz jego linii brzegowej nie
dopuszczono lokalizacji ucigzliwej zabudowy produkcyjnej oraz ograniczono

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspolczesnej

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem, a wymagajacych prac ziemnych

podejmowanych:
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Zmiana studium zakfada réwniez wyznaczenie ciggu pieszo — rowerowego
wzdtuz linii brzegowej jeziora Bytyriskiego. Tego typu inwestycja celu publicznego
W wyrazny sposob przyczyni sie do trwatego zapewnienia dostepu do jeziora dla
mieszkancow i turystéw oraz w wyrazny sposob zwiekszy atrakcyjno$é miejscowosci
Bytyn i okolicy.

W zakresie systeméw wodno — kanalizacyjnych ustala sie:

e budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej
w maksymalny sposéb indywidualne sposoby oczyszczania $ciekdéw bytowych i
wod opadowych i roztopowych,

e oObjecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng
z odprowadzaniem $ciekéw bytowych do oczyszczalni,

e dopuszczenie do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzania
Sciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych tylko jako
rozwigzania tymczasowego,

e dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania Sciekow
w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie ich do szamb, tylko na
obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostang
przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie
oczyszczalni przydomowych musi by¢é ograniczone do miejsc, na ktérych
odprowadzanie $ciekow do gruntu nie bedzie zagrazato jako$ci wod podziemnych
lub powierzchniowych,

e kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
z ciggdw komunikacyjnych, placéw i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

e dopuszczenie skanalizowania istniejgcych rowéw, w przypadku skanalizowania
rowéw pas techniczny przestaje obowigzywad,

e zakaz rolniczego wykorzystania $ciekéw bytowych w strefach ochronnych ujeé
i zbiornikdw wod powierzchniowych i podziemnych,

e dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych, lokalizacji nowych
obiektow, do struktur hydrogeologicznych,

e rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie |
matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania

wody.
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e ochrone zwartych komplekséw gruntéw rolnych o wysokich klasach
bonitacyjnych,

e podjecie dziatann przeciwdziatajgcych erozji gleb, w tym m.in. dopuszczenie
realizacji zalesien gruntéw rolnych,

e wprowadzenie ekologicznych metod produkc;ji rolnej,

* zmniejszenie wptywu drogi krajowej nr 92 na uprawy rolne poprzez realizacje na
tego typu terenach dziatalnosci o charakterze nierolniczym,

W zakresie gospodarki lesnej zaleca sie:

e uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
zamierzeniach inwestycyjnych wiadz gminy, zapiséw planéw i programéw
zagospodarowania laséw,

* dazenie do zachowania zwartego charakteru kompleksow lesnych,

* W miare mozliwo$ci zakaz realizacji zabudowy.

3.11. Obszary narazone na hiebezpieczefnstwo powodzi i osuwania sie mas

ziemnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary narazone na

niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

3.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar

ochronny ,
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obiekty lub obszary,

wymagajgce wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

3.13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na

nich _ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie

Z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich

obozéw zagiady

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg pomniki zagtady ani ich

strefy ochronne.
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XVI. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAZMIERZ W CZESCI
OBEJMUJACEJ OBREBY CHLEWISKA | DOLNE POLE

1. PRZEDMIOT | PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz, zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy Kazmierz nr XXXV/210/01 z dnia 12 listopada 2001 r., zmienionego uchwatg
Rady Gminy Kazmierz nr XVII/117/03 z dnia 30 grudnia 2003 r., uchwatg Rady
Gminy Kazmierz nr XLII/227/09 z dnia 21 pazdziernika 2009 r., uchwatg Rady Gminy
Kazmierz nr XLVII/257/10 z dnia 2 marca 2010 r., uchwatg Rady Gminy Kazmierz
nr XLVII/258/10 z dnia 2 marca 2010 r., uchwatg Rady Gminy Kazmierz nr LI1/279/10
z dnia 14 lipca 2010 r., uchwata Rady Gminy Kazmierz nr LII/280/10 z dnia 14 lipca
2010 r., uchwatg Nr XIX/100/12 z dnia 30 stycznia 2012 r., uchwatg Nr XIX/101/12
z dnia 30 stycznia 2012 r., uchwatg Nr XXX/166/12 z dnia 29 listopada 2012 r.,
uchwatg Nr XXXI1/221/13 z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

W celu przeprowadzenia zmiany Studium, Rada Gminy Kazmierz podjeta
uchwate nr XXIV/127/12 z dnia 18 maja 2012r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz w czesci obejmujgcej obreby Chlewiska i Dolne
Pole.

Zgodnie z uzasadnieniem do ww. uchwaly zmiana SUIKZP pozwoli na
zapewnienie wymagan fadu przestrzennego oraz zrébwnowazonego rozwoju. Zmiana

obowiazujgcego studium umozliwi réwniez:

realizacje inwestycji celu publicznego,

e zmiang perspektywicznych funkcji ujetych w Studium,

e utrzymanie fadu przestrzennego oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenia,

e wyznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowa,

e wyznaczenie przebiegu obwodnicy, odcigzajacej istniejgcy uktad komunikacyjny
oraz Sciezek rowerowych.

Ponadto zmiana Studium pozwoli na okreslenie kierunkéw zagospodarowania

i uzytkowania terenéw oraz uszczegdtowi terminologie dotyczgcg przeznaczenia

terenéw i ich funkcji. Umozliwi racjonale wykorzystanie terenéw, ktére posiadajg
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e zlikwidowane i czeéciowo zlikwidowane odwierty gazowe Rokietnica-3
oraz Mtodasko-6,

e rurociggi naftowe DN 800 i DN 500 oraz kabel $wiatlowodowy,

e czeSC obszaru i terenu gorniczego Mtodasko,

e gtéwny zbiornik wod podziemnych w obrebie utworéw czwartorzedowych,

e urzadzenia melioracji szczegétowej i podstawowej (rowy i sieci drenarskie).
Infrastruktura o znaczeniu lokalnym zlokalizowana jest wzdtuz gtéwnych drég

oraz na terenach zurbanizowanych. Na terenie objetym opracowaniem nie

obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2.2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Istotna z punktu widzenia projektowanej zmiany studium jest ochrona
naturalnych uwarunkowan przyrodniczych. W zwigzku z tym wprowadzona
zabudowa oraz zagospodarowanie terenu objetego zmiang powinny zapewnic
maksymalne zachowanie waloréow $rodowiska naturalnego oraz nawigzywac¢ do
zabudowy istniejacej.

Proponowany sposéb zagospodarowania powinien réwniez uwzglednic
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, kulturowe oraz

kompozycyjno-estetyczne.

2.3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyijnej,

wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogqow ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturoweqgo

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg grunty orne dobrych klas
bonitacyjnych Rllla, RIlIb oraz RIVa i RIVb, pozostatg czesé¢ terenu stanowig tereny
lesne, nieuzytki, jezioro Bytynskie, rowy oraz tereny zabudowane.

Na terenie gminy Kazmierz wystepuje Gtéwny Zbiornik Waod Podziemnych
nr 145 — ,Dolina Kopalna Szamotuty — Duszniki’, tj. zbiornik czwartorzedowy
zaliczany do obszaru wysokiej ochrony (OWO), w zwigzku z tym zanieczyszczenia
antropogeniczne nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych. Natomiast

obszar objety opracowanie zlokalizowany jest poza jego granicami.
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2.6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Gtowne zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia mogg wynikaé¢ ze
zdarzen losowych (np. pozardéw, w tym pozarow laséw, awarii i wypadkow,

zwigzanych z urzgdzeniami infrastruktury technicznej jak réwniez silnych wiatrow).

2.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Udostepnienie nowych terenéw m.in. pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa
oraz sportu i rekreacji jest odpowiedzig na widoczny wzrost zainteresowania
terenami o w/w funkcjach.

Potozenie terenu z sgsiedztwie Poznania, powigzania komunikacyjne
oraz naturalne uwarunkowania $rodowiskowe pozwalajg na podejmowanie dziatan,
ktére stwarzajg mozliwosci do dynamicznego rozwoju, dostosowujgc zmiany do

aktualnych potrzeb gminy.

2.8. Stan prawny gruntéw

Wigksza cze$¢ gruntéw objetych zmiang studium stanowi wilasnosé oséb
prywatnych ‘oraz Agencji Nieruchomosci Rolnych. Ponadto na przedmiotowym
obszarze wystepujg grunty leéne nalezgce do Laséw Parstwowych oraz grunty

bedace wtasnoscig gminy Kazmierz.

2.9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw

odrebnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obiekty i tereny chronione

na podstawie przepiséw odrebnych.

2.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zaqgrozen geologicznych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych

zagrozen geologicznych.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin _oraz zasobéw wéd

podziemnych.

Teren gminy KazZmierz objety jest koncesjg na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego - koncesja Pniewy — Steszew nr
14/2001/p z dnia 19.07.2001r. — wazna do dnia 19.07.2014 r. Ponadto na terenie
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3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Kierunki zmian w_strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenow

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium gtéwnymi kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
gminy beda:
¢ realizacja inwestycji celu publicznego,

e zmiana perspektywicznych funkgcji ujetych w Studium,
e utrzymanie fadu przestrzennego oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenia,
* Wwyznaczenie terendéw pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowa.

Ponadto zmiana Studium pozwoli na okreslenie kierunkéw zagospodarowania
i uzytkowania terenéw oraz uszczegGtowi terminologie dotyczacg przeznaczenia
terendw i ich funkcji.

W zwigzku z powyzszym celem zmiany Studium jest wprowadzenie nowej
zabudowy na terenach dotychczas niezagospodarowanych.

Ponadto w zmianie studium wskazano $ciezki rowerowe oraz droge
projektowana, ktérej realizacja pozwoli na odcigzenie istniejacego  uktadu
komunikacyjnego.

Dla projektowanej w zmianie Studium drogi dopuszcza si¢ zmiane jej
przebiegu, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z przepisami odrebnymi.

Zmiana Studium dotyczy wyznaczenia terenéw o nastepujacym
przeznaczeniu:

e tereny zabudowy mieszkaniowe;j,

tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami,

e tereny ustug,

e tereny zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
i hodowlanych,

e tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,

e tereny ustug oraz sportu i rekreacji,

e tereny laséw i dolesien,

e tereny zieleni dolinnej niskiej, tak i pastwisk oraz ogrodéw dziatkowych,

e tereny rolne,

e rzeki i wody otwarte,
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uzytkowana wedtug pierwotnego przeznaczenia tj. rolniczo i wydzielona z terenu
o innym przeznaczeniu. W strefach bezpieczenstwa nie powinno sie lokalizowaé
obiektow budowlanych, ogrodzen, skladéw materiatow. Nie nalezy réwniez
realizowa¢ nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociggu i kabla
Swiattowodowego. Tereny dziatek budowlanych powinny znajdowaé sie poza strefg
bezpieczenstwa dla rurociggéw naftowych.

Powyzsze strefy poprzez ograniczenia w ich uzytkowaniu i wykonywaniu robot
budowlanych majg zapewni¢ nienaruszalno$¢, a wiec bezpieczenstwo dla rurociggéw
naftowych i kabla $wiattowodowego oraz umozliwié dostep w celach kontroli,
konserwacji i naprawy.

Ponadto wszelkie inwestycji liniowe podziemne i naziemne przechodzace
przez strefe bezpieczenstwa oraz prace budowlane z nimi zwigzane musze byé
uzgodnione i wykonywane pod nadzorem PERN ,Przyjazi” S.A.

Ponadto ustala sig strefe techniczng linii elektroenergetycznej 110 kV
0 szerokosci 15 m od osi linii na terenie ktérej wprowadza sie ograniczenia zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W zwigzku z wystepowaniem na terenie zmiany Studium urzadzen melioracji
szczegltowej i podstawowej inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
powinien uzyska¢ uzgodnienie, czy w obrebie planowanej inwestycji wystepuja
urzadzenia melioracyjne oraz o sposobie zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych z administratorem urzadzen wodnych tji. Poznanskim Zwiazkiem
Spoétek Wodnych.

Dopuszcza sig rowniez przekazanie przez Agencje Nieruchomoséci Rolnych na
rzecz gminy Kazmierz nieruchomos$ci przeznaczonych pod realizacje inwestycji
infrastrukturalnych stuzgcych wykonywaniu zadan wtasnych w zakresie wodociggow
I zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania
odpadéw komunalnych, ochrony zdrowa, pomocy spotecznej, edukadji publicznej,
kultury i kultury fizyczne;j.

Dla terenéw wyznaczonych w zmianie Studium przyjeto nastepujace ustalenia:

e tereny zabudowy mieszkaniowej — dopuszcza sie realizacje zaréwno budynkow

mieszkaniowych  jednorodzinnych wolnostojacych  jak i budynkéw

wielorodzinnych. Dopuszcza sie réwniez lokalizacje zabudowy o charakterze
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Funkcje mieszkaniowe i ustugowe moga by¢ realizowane tgcznie i rozlacznie

w ramach dziatek budowlanych.

Dla ww. terenéw proponuje sie nastepujace parametry dla nowej zabudowy:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1200 m?,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

— maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki: 25%.

o tereny ustug - proponuje sie realizacie tego typu zabudowy w centrach

miejscowosci. Na terenach ustug dopuszcza sie lokalizacje m.in. ustug zdrowia,

oswiaty, handlu oraz ustug o charakterze hotelarskim, gastronomicznym,

sportowym i innych zwigzanych z rekreacjg oraz rehabilitacja, zakazuje sie

lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko

oraz moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjgtkiem

inwestycji celu publicznego.

Dla ww. terenéw proponuje sie nastepujgce parametry dla nowej zabudowy:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?, |

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

— maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki: 20%.

e tereny zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

i_hodowlanych — na tych terenach dopuszcza sie lokalizacje zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, uzytkowanie rolnicze, a takze lokalizacje obiektow
budowlanych zwigzanych z rolnictwem.

Dla ww. terenéw proponuje sig nastepujace parametry dla nowej zabudowy:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 3000 m?,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
— maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni

dziatki: 30%.
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3.3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturoweqgo i uzdrowisk

W celu ochrony gruntéw o najwyzszej wartosci dla produkgji rolnej zabudowa
zostata skupiona przede wszystkim w miejscowo$ciach Chlewiska i Dolne Pole.
Natomiast czeS¢ pétnocna terenu z glebami o najwyzszych klasach bonitacyjnych
pozostawiona zostata w uzytkowaniu rolniczym.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest poza granicami gtéwnego
zbiornika wod podziemnych. Dodatkowo wprowadzone zostaty ustalenia zwigzane

z gospodarkg $ciekowg w pkt. 3.5 zmiany Studium.

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegqo i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach stref
ochrony konserwatorskiej zespotéw stanowisk archeologicznych ustala sie
obowigzek uzgadniania inwestycji zwigzanych z zagospodarowanie i zabudowaniem
przedmiotowego terenu, celem okreslenia obowigzujgcego inwestora zakresu badan

archeologicznych.

3.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

Zmiana Studium wyznacza przebieg $ciezki rowerowej tgczacej miejscowosé
Dolne Pole z terenami leSnymi i zbiornikiem w miejscowosci Radzyny. Tego typu
inwestycja celu publicznego w wyrazny sposéb przyczyni sie do zapewnienia
dostepu do zbiornika Radzyny dla mieszkancéw i turystow oraz w wyrazny sposob
zwiekszy atrakcyjno$¢ rolniczych terenéw miejscowosci Chlewiska i Dolne Pole.

Ponadto dla drég istniejacych dopuszcza sie poszerzenia w celu uzyskania
odpowiednich parametréw, a takze w celu umozliwienia realizacji ciggéw pieszych
i rowerowych. Zmiana Studium zaktada réwniez realizacje nowej drogi
w miejscowosci Chlewiska oraz kontynuacje obwodnicy Kazmierza oraz Radzyn.
Inwestycja ta pozwoli na odcigzenie uktadu komunikacyjnego w miejscowosci
Chlewiska i pozwoli na sprawne przemieszanie sie pomiedzy miejscowosciami
Kazmierz i Rokietnica.

Uzytkowym poziomem wodono$nym wystepujacym na terenie zmiany Studium
jest poziom czwartorzedowy, zalegajgcy pod nakfadem utworéw stabo

przepuszczalnych wyksztatconych w postaci glin o migzszosci okoto 20 m. Warstwy
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winien uzyska¢ uzgodnienie o sposobie zagospodarowania wod opadowych

i roztopowych oraz czy w obrebie planowanej inwestycji wystepujg urzadzenia

melioracyjne z Gminng Spétkg Wodng Kazmierz.

Do ogrzewania budynkéw zaleca sie wykorzystanie paliwa gazowego,
ciektego, energii elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii.
W zakresie elektroenergetyki zaleca sie:

1) w celu zabudowy terenéw znajdujgcych sie pod lub w bezposrednim sgsiedztwie
linii energetycznej, nalezy uwzgledni¢ lokalizacje obiektu wzgledem takiej linii,
spetniajgca  wymogi  Polskich Norm, w tym  PN-E-05100-1:1998
,Elektroenergetyczne  linie  napowietrzne.  Projektowanie i budowa”
(rozporzadzenie wycofane bez zastgpienia) oraz innych przepiséw prawa,
a w szczegolnosci:

a) odlegtos¢ pionowa przewodu linii przy najwiekszym zwisie normalnym od
powierzchni drogi powinna wynosié, co najmnie;j:

e 7,10 m-dla linii SN 15 kV,

e 6,0 m -dla linii nN,

b) odlegto$¢ pomiedzy czescig przyziemng stupa, a granicg pasa drogowego
powinna wynosi¢, co najmniej 5,0 m,

c) kat skrzyzowania linii z drogg powinien by¢ nie mniejszy niz 30°,

d) na skrzyzowaniu z autostradg, droga szybkiego ruchu lub drogg ekspresowa
linia SN powinna posiadaé¢ 3° obostrzenia,

e) na skrzyzowaniu z droga krajowg i miejskg linia SN powinna posiadaé 2°
obostrzenia, a linia nN 1° obostrzenia (lub 0°dla przewoddéw w izolacji i
naprezeniem zmniejszonym),

f) odlegtos¢ pionowa przewodéw w najwiekszym zwisie normalnym od tatwo
dostepnych czesci budynku powinna wynosi¢, co najmniej:

e 5,10 m-dla linii SN 15 kV,

e 2,50 m w kierunku pionowym w gére i 1,5 m w kierunku pionowym w dét dla
linii NN,

g) odlegto$¢ pionowa przewodéw w najwiekszym zwisie normalnym od trudno
dostepnych czesci budynku powinna wynosi¢, co najmnie;j:

e 3,60 m-dla linii SN 15 kV,

e 1,0 m -dla linii nN,
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e 3,0 m -dla linii nN.

W czasie wykonywania robét budowlanych z zastosowaniem zurawi lub innych
urzgdzen zatadowczo-wytadowczych zachowaé nalezy odlegto$é, o ktérej mowa
powyzej, mierzong od najdalej wysunietego punktu urzadzenia wraz z fadunkiem.

Jezeli zachodzi potrzeba wykonania w poblizu linii napowietrznych (w
odlegto$ciach mniejszych od wyzej podanych) rob6t budowlanych przy uzyciu
maszyn lub innych urzadzen technicznych, nalezy uzgodni¢ bezpieczne warunki
pracy z uzytkownikiem linii.

Praca powinna odbywa¢ sie za odpfatnos$cig pod nadzorem ENEA Operator
lub podmiotu wskazanego przez ENEA Operator. Nie wyklucza sie konieczno$ci
wytaczenia linii na koszt Inwestora;

6) na obszarze istniejgcych Ilub projektowanych drég dla pobudowania linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nn) nalezy
zarezerwowaé odpowiednie pasy terenéw wolne od zabudowy i przeszkod
terenowych, a grunty na ktérych bedzie przewidziana lokalizacja stagji
transformatorowych kubaturowych majgcych pozosta¢ w majgtku ENEA Operator,
powinny by¢ wydzielone w postaci samodzielnych dziatek o powierzchni 50-60 m?
przygotowanych do notarialnego przejecia przez gestora sieci;

7) nalezy wyznaczy¢ dziatke lub dziatki pod budowe stacji transformatorowych w
uwzglednieniem zasady lokalizacji stacji w miejscach pozwalajacych na
rownomierny rozktad obcigzenia wokét stacji. Ze wzgledow technicznych i
ekonomicznych nie zaleca sie lokalizacji stacji na obrzezach osiedla.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw powinno by¢ prowadzone w sposéb
zgodny z obowigzujgcym w gminie systemem planowej gospodarki odpadami,
z uwzglednieniem segregacji odpadoéw i wlasciwego zabezpieczania odpadéw
niebezpiecznych. Przy podejmowaniu decyzji dotyczacych zainwestowania terenu,
wskazane jest stosowanie preferencji wobec podmiotéw stosujgcych ,czyste
technologie”, technologie bezodpadowe i matoodpadowe Iub zapewniajgce
maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpaddw.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie rozwoj systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne

i teleinformatyczne na obszarze objetym zmiang Studium. Ponadto zaleca sie by
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3.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Dla terenéw objetych zmiang Studium zaleca sie opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na konieczno$é uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nieles$ne.

Na terenach przeznaczonych w zmianie Studium pod zabudowe, ktoére nie
uzyskaty pozytywnej decyzji o zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne podczas procedury opracowywania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza sie ustalenie

rolniczego lub leSnego przeznaczenia terenéw w tych planach.

3.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

W zakresie kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
zaleca sie przede wszystkim:

e intensyfikacje produkcji rolnej na glebach wysokich klas bonitacyjnych,

e ochrone zwartych komplekséw gruntéw rolnych o wysokich klasach
bonitacyjnych,

e podjecie dziatan przeciwdziatajgcych erozji gleb, w tym m.in. dopuszczenie
realizacji zalesien gruntéw rolnych,

e wprowadzenie ekologicznych metod produkgcji rolne;j.

W zakresie gospodarki le$nej zaleca sie:

e uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
zamierzeniach inwestycyjnych wtadz gminy, zapiséw planéw i programéw
zagospodarowania laséw,

e dazenie do zachowania zwartego charakteru komplekséw lesnych,

e w miare mozliwosci zakaz realizacji zabudowy.

3.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas

ziemnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary narazone na

niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.
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XVII.ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAZMIERZ W CZESCI
OBEJMUJACEJ OBREB KOMOROWO, GORSZEWICE, SOKOLNIKI
WIELKIE | KIACZYN

4. PRZEDMIOT | PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz, zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy Kazmierz nr XXXV/210/01 z dnia 12 listopada 2001 r., zmienionego uchwatg
Rady Gminy Kazmierz nr XVII/117/03 z dnia 30 grudnia 2003 r., uchwatg Rady
Gminy Kazmierz nr XLI1/227/09 z dnia 21 pazdziernika 2009 r., uchwatg Rady Gminy
Kazmierz nr XLVII/257/10 z dnia 2 marca 2010 r., uchwatg Rady Gminy KazZmierz
nr XLVI1/258/10 z dnia 2 marca 2010 r., uchwatg Rady Gminy Kazmierz nr LI11/279/10
z dnia 14 lipca 2010 r., uchwatg Rady Gminy Kazmierz nr LII/280/10 z dnia 14 lipca
2010 r., uchwata Nr XIX/100/12 z dnia 30 stycznia 2012 r., uchwatg Nr XIX/101/12
z dnia 30 stycznia 2012 r., uchwatg Nr XXX/166/12 z dnia 29 listopada 2012 r.,
uchwatg nr XLI/ 237/13 z dnia 28 listopada 2013 r.

W celu przeprowadzenia zmiany Studium, Rada Gminy Kazmierz podjeta
uchwate nr XXXVII/217/13 z dnia 29 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz w czesci obejmujacej obreby: Komorowo,
Gorszewice, Sokolniki Wielkie i Kigczyn.

Zgodnie z uzasadnieniem do ww. uchwaty zmiana SUIKZP pozwoli na
zapewnienie wymagan tadu przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju. Zmiana

obowigzujgcego studium umozliwi réwniez:

realizacje inwestycji celu publicznego,

e zmiane perspektywicznych funkcji ujetych w Studium,

e utrzymanie fadu przestrzennego oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenig,

e wyznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowg i mieszkaniows,

e wyznaczenie przebiegu obwodnicy, stanowigcej kontynuacje obwodnicy
Kazmierza oraz wyznaczenie Sciezek rowerowych.

Ponadto zmiana Studium pozwoli na okreslenie kierunkéw zagospodarowania i

uzytkowania terendw oraz uszczegotowi terminologie dotyczgca przeznaczenia
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e czynne odwierty eksploatacyjne: Mtodasko-2, Mtodasko-3 i Mtodasko-5,

e rurociggi naftowe DN 800 i DN 500 oraz kabel $wiattowodowy,

e fragment gazociggu tranzytowego,

e gtdwne zbiorniki woéd podziemnych w obrebie utworéw czwartorzedowych: GZWP
nr 145 — Dolina Kopalna Szamotuty-Duszniki oraz GZWP nr 146 — Subzbiornik
Jezioro Bytynskie-Wronki-Trzciel

e rezerwat przyrody — Wyspy na jeziorze Bytynskim,

e urzadzenia melioracji szczegétowej i podstawowej (sieci drenarskie).

Infrastruktura o znaczeniu lokalnym zlokalizowana jest wzdtuz gtéwnych drog
oraz na terenach zurbanizowanych.

Na terenie objetym opracowaniem obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych wzdtuz
ulicy Topazowej i Czere$niowej w miejscowosci Kigczyn, Gmina Kazmierz
uchwalony uchwatg Nr XXX/164/12 Rady Gminy Kazmierz z dnia 29 listopada
2012,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Kigczyn rejon ul.
Jabtoniowej uchwalony uchwatg Nr LI1I/308/10 Rady Gminy Kazmierz z dnia 25
sierpnia 2010 r.,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kazmierz we wsi
Gorszewice — Rejon | i IB uchwalony uchwatg Nr XXV/70/92 Rady Gminy
Kazmierz z dnia 19 grudnia 1992 r.,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gorszewic, rejon Il w Gminie
Kazmierz uchwalony uchwatg Nr VIII/53/03 Rady Gminy Kazmierz z dnia 25
kwietnia 2003 r.,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej
w Kigczynie wraz ze zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz uchwalony uchwatg Nr XVII1/97/99 Rady Gminy
Kazmierz z dnia 14 grudnia 1999 r.,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Komorowo rej. | w Gminie
Kazmierz uchwalony uchwatg Nr XIIl/81/03 Rady Gminy Kazmierz z dnia 25

wrzesnia 2003 r.
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2) zagroda nr 36
— dom, mur., 2 pot. XIX,
— obora, mur., 2 pot. XIX;
e KIACZYN
1) zespot dworski, XIX/XX:
— dwor, nrrej.: 2610/A z 27.09.1996,
— park, nrrej.: 1794/A z 27.06.1980;

2) zespot folwarczny

rzgdcéwka, mur., 4 éw. XIX,
— sze$ciorak, mur., 4 éw. XIX,
— obora, mur., 4 éw. XIX,
— chlew, mur., 4 éw. XIX,
— spichlerz, mur., 4 éw. XIX,
— kuznia, szach., 4 ¢w. XIX,
— waga, mur., 4 ¢w. XIX;
¢ KOMOROWO
1) zespot dworski, 2 pot. XIX:
— dwor, nrrej.: 2131/A z 09.09.1987,
— park, nrrej.: 1795/A z 27.06.1980 i 21.03.2000,
— oweczarnia, nrrej.: j.w.;
2) obora w d. zespole folwarcznym, mur., k. XIX;
3) dom nr 6, mur., ok. 1910;
e SOKOLNIKI WIELKIE
1) szkota, mur., 1.20 XX;
2) zespot folwarczny:
— rzadcowka, ob. dom nr 1, wt. SS Urszulanki, mur., pocz. XX,
— czworak, ob. dom nr 11, mur., k. XIX,
— obora, mur., pocz. XX,
— stodota, mur., pocz. XX,
— spichlerz, mur., pocz. XX,

— miyn, ob. warsztat, mur., pocz. XX.
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2.8. Stan prawny gruntow

Wieksza cze$¢ gruntow objetych zmiang Studium stanowi wtasno$é osob
prywatnych oraz Agencji Nieruchomosci Rolnych. Ponadto na przedmiotowym
obszarze wystepujg grunty le$ne nalezace do Laséw Paristwowych oraz grunty

bedace wtasnoscig gminy Kazmierz.

2.9. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw

odrebnych
Na terenie objetym zmiang Studium wystepuje rezerwat przyrody ,Wyspy na

jeziorze Bytynskim.

2.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych

zagrozen geologicznych.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych zlé6z kopalin oraz zasobdéw wod

podziemnych.

Obszar objety opracowaniem objety jest koncesjg na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego PGNIiG SA w Warszawie:
koncesja Pniewy — Steszew nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001 r. — wazna do dnia
19.07.2015 .
W granicach opracowania zlokalizowane sg czynne odwierty eksploatacyjne:
Mtodasko-2, Mtodasko-3 i Mtodasko-5.

2.12. Wystepowanie terenéw qérniczych wyznaczonych na podstawie

przepiséow odrebnych

W obrebie Kigczyn teren objety projektem zmiany Studium potozony jest
czesciowo na obszarze goérniczym ,Mtodasko” (koncesja nr 53/94 z dnia 19.04.1994
wazna do 19.04.2019 r.). Znajdujg sie na nim nastepujgce urzadzenia techniczne:

e Osrodek Grupowy Miodasko,

e czynne odwierty eksploatacyjne: Mtodasko-2, Miodasko-3 i Mtodasko-5,

e gazocigg wysokiego cisnienia DN 57 relacji Osrodek grupowy Miodasko — odwiert
Mtodasko — 2, ciSnienie 15,8 MPa, rok budowy 1992,
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Przez analizowany teren przebiegajg réwniez gazociagi oraz rurobiagi naftowe
DN 800 i DN 500 oraz kabel $wiattowodowy. W pétnocno — zachodniej czesci obrebu

Sokolniki Wielkie zlokalizowany jest fragment gazociagu tranzytowego.

2.14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Ustalenia  Planu  Zagospodarowania Przestrzennego  Wojewddztwa
Wielkopolskiego uchwalonego w dniu 26 kwietnia 2010 r. przez Sejmik Wojewo6dztwa
Wielkopolskiego uchwata nr XLVI/690/10, zaliczajg gmine Kazmierz do strefy
intensywnej gospodarki rolnej oraz strefy dynamicznego rozwoju spoteczno —

gospodarczego jako obszar pozamiejski o najwyzszym potencjale rozwoju.

2.15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja uwarunkowania wynikajgce

z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j.

6. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenow

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany Studium gtéwnymi kierunkami zmian w strukturze przestrzenne;
gminy bedg m.in.:
e realizacja inwestycji celu publicznego,
e zmiana perspektywicznych funkgji ujetych w Studium,
e utrzymanie tadu przestrzennego oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenig,
e wyznaczenie terendw pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowa.

Ponadto zmiana Studium pozwoli na okreslenie kierunkéw zagospodarowania
I uzytkowania terendéw oraz uszczegétowi terminologie dotyczgcg przeznaczenia
terenow i ich funkcji.

W zwigzku z powyzszym celem zmiany Studium jest wprowadzenie nowej
zabudowy na terenach dotychczas niezagospodarowanych.

Ponadto w zmianie studium wskazano proponowany przebieg $ciezek
rowerowych, oraz kontynuacje obwodnicy Kazmierza. Dopuszcza sie zmiane ich
przebiegu na etapie opracowywania miejscowych planéw w zaleznosci od

uwarunkowan przestrzennych.
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W zakresie ograniczen $rodowiska i uwarunkowan rozwoju ustala sie pasy
techniczne o szerokosci 5 m od granicy ciekéw, rowéw i zbiornikéw wodnych, na
terenie ktoérych zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow.

W zakresie preferencji realizacyjnych rozwoju istotne jest aby zapewni¢
zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenéw inwestycyjnych,
ponadto nakazuje sie zapewni¢ drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni,
umozliwiajgcych dojazd o kazdej porze roku pojazdéw jednostek ochrony
przeciwpozarowej do wyznaczonych w przepisach obiektéw budowlanych.

W zwiazku z lokalizacjg czynnych odwiertow eksploatacyjnych Mtodasko-2,
Mtodasko-3 i Mitodasko-5 przy projektowaniu nalezy zachowa¢ odpowiednio
odlegtosci podstawowe ( strefy ochronne):

e 50 m od istniejgcych czynnych odwiertéw,

e dla gazociggébw wybudowanych przed 1995 rokiem, odlegto$¢ podstawowg do
projektowanych obiektéw terenowych wyznacza sie w zaleznosci od rodzajow
obiektow terenowych, $rednicy gazociggu i ci$nienia w nim panujgcego, na
podstawie przepisow wedtug ktérych sie¢ ta zostata zaprojektowana i
wybudowana.

Dla rurociggéw naftowych DN 800 i DN 500 oraz kabla $wiattowodowego
nakazuje sie zachowac¢ strefy bezpieczenstwa o szerokosci minimum 20,0 m na
strone od osi rurociggéw. Strefa bezpieczenstwa dla rurociggéw naftowych moze by¢
uzytkowana wedtug pierwotnego przeznaczenia tj. rolniczo i wydzielona z terenu
o innym przeznaczeniu. W strefach bezpieczenstwa nie powinno sie lokalizowaé¢
obiektéw budowlanych, ogrodzen, sktadéw materiatébw. Nie nalezy réwniez
realizowa¢ nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociggu i kabla
Swiattowodowego. Tereny dziatek budowlanych powinny znajdowac sie poza strefg
bezpieczenstwa dla rurociggéw naftowych.

Powyzsze strefy poprzez ograniczenia w ich uzytkowaniu i wykonywaniu robét
budowlanych majg zapewnié¢ nienaruszalnos¢, a wiec bezpieczenstwo dla rurociggow
naftowych i kabla Swiattowodowego oraz umozliwi¢ dostep w celach kontroli,
konserwacji i naprawy.

Ponadto wszelkie inwestycji liniowe podziemne i naziemne przechodzgce
przez strefe bezpieczenstwa oraz prace budowlane z nimi zwigzane musze byé
uzgodnione i wykonywane pod nadzorem PERN ,Przyjazn” S.A.

Dla terenéw wyznaczonych w zmianie Studium przyjeto nastepujgce ustalenia:
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powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 25%.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie réwniez realizacje ustug
wraz z zabudowg mieszkaniowa, w szczegdlnosci wzdtuz gtéwnych drég.
Dla tego typu terenéw ustala sie parametry dla nowej zabudowy jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami.

tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami - zapisy zmiany Studium

dopuszczajg roéwniez tgczenie funkcji. Dla tego typu terenéw ustala sie

przeznaczenie takie jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz terenéw ustug

z dopuszczaniem tgczenia funkcji w ramach dziatki budowlanej oraz budynkow.

Funkcje mieszkaniowe i ustugowe moga by¢ realizowane facznie i roztgcznie

w ramach dziatek budowlanych.

Dla ww. terenéw proponuje sie nastepujace parametry dla nowej zabudowy:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 800 m?,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 40%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 25%.

tereny ustug - proponuje sie realizacje tego typu zabudowy w centrach

miejscowosci. Na terenach ustug dopuszcza sie lokalizacje m.in. ustug zdrowia,

oSwiaty, handlu oraz ustug o charakterze hotelarskim, gastronomicznym,

sportowym i innych zwigzanych z rekreacjg oraz rehabilitacjg, zakazuje sie

lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko

oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem

inwestycji celu publicznego.

Dla ww. terenéw proponuje sie nastepujace parametry dla nowej zabudowy:

— minimalna powierichnia nowo wydzielanej dziatki: 800 m?,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 50%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni dziatki: 20%.
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dziatki: 40%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni dziatki: 40%.

Dla terenéw infrastruktury technicznej dopuszcza sie inwestycje stuzgce
wykonywaniu zadan wtasnych gminy w zakresie wodociagéw, zaopatrzenia w wode i
kanalizacji.

W obrebie Gorszewice wyznaczony zostat teren PG — jest to teren
potencjalnego wydobycia torfu. Natomiast w obrebie Kigczyn na terenie gérniczym
Mtodasko znajduje sie kopalnia gazu ziemnego.

Dla wszystkich ww. terenéw postuluje sie dokonanie szczegdtowych ustalen
w zakresie parametréw zabudowy oraz miejsc postojowych na etapie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie réwniez odstepstwa
w zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek ustalane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ponadto dla istniejgcej
zabudowy zlokalizowanej na terenach o innym przeznaczeniu dopuszcza sie
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz rozbiorke.

Dla pozostatych terenéw wyznaczonych w zmianie Studium ustala sie
zagospodarowanie zgodne z rysunkiem zmiany Studium w czesci okreslajgcej

polityke przestrzenng gminy - kierunki zagospodarowania.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony sSrodowiska i jego zasobdéw, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowegqo i uzdrowisk

W celu ochrony gruntéw o najwyzszej wartosci dla produkcji rolnej zabudowa
zostata skupiona i zintensyfikowana przede wszystkim w obrebie istniejgcych
miejscowosci.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach gtéwnego
zbiornika wod podziemnych 145 Szamotuty — Duszniki (obreb Kigczyn), oraz
Subzbiornika Jez. Bytynskie Wronki - Trzciel 146 (obreby: Sokolniki Wielkie,
Komorowo). Dodatkowo wprowadzone zostaty ustalenia zwigzane z gospodarkg

sciekowa w pkt. 3.5 zmiany Studium.
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e dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania Sciekow
w  przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie ich do zbiornikéw
bezodptywowych, tylko na obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie
wzgleddw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarna,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢ ograniczone do
miejsc, na ktérych odprowadzanie $ciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci
waéd podziemnych lub powierzchniowych,

e kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
z ciggéw komunikacyjnych, placow i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami,

o dopuszczeﬁie skanalizowania istniejgcych rowéw, w przypadku skanalizowania
rowdw pas techniczny przestaje obowigzywag,

e zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow bytowych w strefach ochronnych ujeé
i zbiornikéw wéd powierzchniowych i podziemnych,

e dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wéd podziemnych, lokalizacji nowych
obiektow, do struktur hydrogeologicznych,

e rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie
matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody.

Ponadto ze wzgledu na obecno$é urzadzen melioracyjnych inwestor winien
uzyska¢ uzgodnienie o sposobie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
oraz czy w obrebie planowanej inwestycji wystepuja urzgdzenia melioracyjne z
Gminng Spoétkg Wodng Kazmierz.

Do ogrzewania budynkéw zaleca sie wykorzystanie paliwa gazowego,
ciektego, energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii.

W zakresie elektroenergetyki zaleca sie:

8) w celu zabudowy terenéw znajdujgcych sie pod lub w bezposrednim sasiedztwie
linii energetycznej, nalezy uwzglednié vlokalizacje obiektu wzgledem takiej linii,
spetniajgcg . wymogi  Polskich  Norm, w tym  PN-E-05100-1:1998
-Elektroenergetyczne  linie  napowietrzne. Projektowanie i  budowa”

(rozporzadzenie wycofane bez zastgpienia) oraz innych przepiséw prawa,

a w szczegdlnosci:
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V) na skrzyzowaniu z parkingiem linia SN powinna posiadaé 2° obostrzenia,

a linia nN 1° obostrzenia (lub 0°dla przewodéw w izolacji i naprezeniem

zmniejszonym);

9) wymogi podane w punkcie 1 od f) do j) nie majg zastosowania w odniesieniu do
stacji paliw ptynnych oraz budynkéw, urzadzen technologicznych i magazynéw
zawierajgcych ‘materia%y wybuchowe lub ze strefami zagrozonymi wybuchem.
Budowa takich obiektéw w poblizu linii podlega odrebnym ustaleniom:;

10)postanowienia ogdline:

e pod linig nie mogg byé umieszczane kominy,

e pokrycie dachowe budynkéw w strefie skrzyzowania z linig powinno byé
niepalne,

e ewentualna ro$linno$¢ przewidywana na terenie pod linig nie moze
przekroczy¢ wysokosci 2 m po osiggnieciu maksymalnego wzrostu;

11)wszystkie obiekty przewidywane do budowy lub modernizacji w zblizeniu lub na

skrzyzowaniu z liniami elektroenergetycznymi podlegajg pisemnemu uzgodnieniu

z ENEA Operator;

12)zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. (Dz. U
Nr 47, poz. 401) w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania
robot budowlanych - §55, nie jest dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy,
sktadowisk wyrobéw i materiatébw lub maszyn i urzgdzenn budowlanych
bezposrednio pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub w odlegtosci
liczonej w poziomie od skrajnych przewodéw mniejszej niz:

e 5,0 m-dlalinii SN 15 kV,
e 3,0 m-dla linii nN.

W czasie wykonywania robét budowlanych z zastosowaniem zurawi lub innych
urzadzen zatadowczo-wyladowczych zachowaé nalezy odlegto$é, o ktdrej mowa
powyzej, mierzong od najdalej wysunietego punktu urzgdzenia wraz z tadunkiem.

Jezeli zachodzi potrzeba wykonania w poblizu linii napowietrznych (w
odlegtosciach mniejszych od wyzej podanych) robét budowlanych przy uzyciu
maszyn lub innych urzadzen technicznych, nalezy uzgodnié¢ bezpieczne warunki

pracy z uzytkownikiem linii.
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maszty telefonii komérkowej) do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych

RP — przed wydaniem pozwolenia na budowe.

3.6. Obszary, na_ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publiczneqgo

0 znaczeniu lokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym zaréwno w zakresie infrastruktury techniczne;j
(m.in. rozbudowa sieci kanalizacji sanitarne;j, wodociggowej, sieci gazowej itp.),
jak i komunikacji (budowa i rozbudowa sieci drég dojazdowych i wewnetrznych oraz

Sciezki rowerowe;j).

3.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzenneqo wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art.
48 ust. 1
Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie lokalizacje inwestyc;ji

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie infrastruktury techniczne;

(m.in. wydobycie gazu ziemnego).

3.8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscoweqo planu

zagospodarowania _przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,

w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

Na terenie objetym zmiang Studium nie wyznaczono obszaréw, dla ktorych
ustala sie obowigzek sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego.

3.9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne

Dla terenéw objetych zmiang Studium zaleca sie opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na konieczno$é uzyskania

zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nieleéne oraz w celu
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3.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar

ochronny
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obiekty lub obszary,

wymagajgce wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

3.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na

nich ograniczenia __prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie

z przepisami_ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bylych hitlerowskich

obozow zagtady

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg pomniki zagtady aniich

strefy ochronne.

3.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywaciji

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary wymagajace

przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji.

3.15. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny zamkniete.

3.16. Inne obszary problemowe, w zaleznos$ci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary problemowe zwigzane z

uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujgcymi w gminie.
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modernizaciji sieci przesytowych oraz jest odpowiedzig na rosnace zapotrzebowania
na energie elektryczng w ujeciu regionalnym i krajowym, jak rowniez potrzebe
zapewnienia ciggtosci dostaw energii elekirycznej. Realizacja projektowanej linii
400kV wigze sie z likwidacjg istniejgcej linii 220kV przebiegajgcej poza granicami
gminy Kazmierz. Powyzsze natomiast wpisuje sie Polityke energetyczng Polski do
2030 r. opracowang i przyjetg przez Ministerstwo Gospodarki.

Planowana inwestycja stanowi inwestycje celu publicznego w rozumieniu art. 6
ust. 2 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomogciami. Zgodnie art. 10
ust. 2 pkt. 7 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,W studium okre$la sie w szczegélnoéci (...) obszary, na ktérych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i
ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1”.

Specyfika projektowanej inwestycji wigze sie z wprowadzeniem ograniczen
przestrzennych oraz prawnych wynikajacych miedzy innymi z charakteru liniowego
tej inwestycji, czy koniecznosci ustanowienia pasa technologicznego o szeroko$ci
35,0 m na kazdg strone od osi linii. Najlepsza forma prawnego umocowania
przedmiotowej inwestycji w przestrzeni gminy jest ujecie jej w studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy a nastepnie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Konieczno$é zastosowania trybu planu
wynika réwniez z obowigzujgcych przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i
lesnych. Przepisy te narzucajg konieczno$é uzyskania zgody wtasciwych organdéw na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leénych na cele nierolnicze i nieleéne.
Specyfika inwestycji oraz terenéw przez ktére przechodzi projektowana linia
wymusza takg konieczno$é, za$ przedmiotowe zgody mozna uzyskaé jedynie w
procedurze planu miejscowego.

Zgodnie z trescig art. 9 ust. 4 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ,Ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Wobec powyzszego, wprowadzenie
przedmiotowej inwestycji w planie miejscowym wymaga podjecia niezbednych
dziatan przy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy.
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i opiece nad zabytkami — ,krajobraz kulturowy — postrzegana przez ludzi przestrzen,
zawierajgca elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacji, historycznie uksztattowana
w wyniku dziatania czynnikdw naturalnych i dziatalnosci cztowieka”,

Wymogi ochrony tadu przestrzennego dotycza wielu komponentow
sktadajgcych sie na pojecie krajobrazu kulturowego i jego ochrony. W rozwoju kazdej
jednostki osadniczej spetnione winny by¢ dwa podstawowe cele: zréwnowazonego
rozwoju opartego na prawidtowych relacjach pomigdzy obszarami zabudowanymi i
przyrodniczymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony $rodowiska oraz tadu
przestrzennego w relacjach pomiedzy strukturg funkcjonalno—przestrzenng a
formami zabudowy, z uwzglednieniem ochrony dziedzictwa kulturowego i
ksztattowania krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym zagospodarowanie terenu objetego zmiang powinno
zapewni¢ maksymalne zachowanie waloréw $rodowiska naturalnego a proponowany
sposOb zagospodarowania powinien réwniez uwzgledni¢ uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spofeczno-gospodarcze, kulturowe oraz kompozycyjno-

estetyczne.

2.3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyijne;j,

wielkosSci i jako$ci zasobéw wodnych oraz wymoqoéw ochrony

Srodowiska, przyrody i krajobrazu w tym krajobrazu kulturoweqo

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg grunty orne wysokich klas
bonitacyjnych Rllla, Rlllb oraz RIVa i RIVb, pozostatg cze$¢ terenu stanowig,
nieuzytki, fgki, rowy oraz tereny komunikacji kotowej i kolejowe;.

Teren objety zmiang studium znajduje sie w zlewni rzeki Samy (JCW Sama od
doptywu z Brodziszewa do Kanatu Przybrodzkiego) oraz w zasiegu jednolite; czesci
wod podziemnych nr 60. Wg danych WIOS w roku 2016 rzeka Sama byta badana w
jednym punkcie pomiarowym (Sama-Szamotuty), w ktérym odnotowano dobry stan
elementow chemicznych oraz Il klase elementow hydromorfologicznych. Na
podstawie wynikéw badan w punkcie w Gaju Wielkim jako$¢ wéd podziemnych
okreslona zostata jako umiarkowana. — Ill klasa.

Na terenie objetym zmiang znajduje sie Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 145 — Dolina Kopalna Szamotuty—Duszniki, ktérego granica przebiega w

pdtocnym fragmencie czesci obszaru objetego zmiang studium.
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2.6. Warunki i jako$é zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

Sposrod dziedzin i zagadnien, ksztattujgcych warunki i jakos¢ zycia
mieszkancow, wymieni¢ nalezy przede wszystkim te, ktdrych ksztattowanie podlega
kompetencjom samorzadu lokalnego i z uwagi na charakter niniejszego opracowania
ma istotny zwigzek z gospodarkg przestrzenna.

Na mocy obowiaZujacej ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym do zadan wiasnych gminy nalezg m. in. sprawy z zakresu: tadu
przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody,
gospodarki wodnej, gminnych drég, wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
usuwania ioczyszczania $ciekéw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku
oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
lokalnego transportu zbiorowego, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, gminnego
budownictwa mieszkaniowego, edukacji publicznej, kultury, ochrony zabytkow,
kultury fizycznej i turystyki, zieleni gminnej, porzadku publicznego i bezpieczenstwa
obywateli oraz ochrony przeciwpozarowe; i przeciwpowodziowej, utrzymania
gminnych obiektéw i urzagdzen uzytecznosci publicznej, czy polityki prorodzinnej.

Czynniki te, w zakresie dotyczacym przedmiotowego obszaru, oméwione
zostaly, zarbwno w odniesieniu do istniejgcych uwarunkowan, jak i kierunkéw ich
ksztattowania na przyszio$¢. Ponadto aktualno§é zachowujg zapisy, ktore
odnosza si¢ w omawianym zakresie do ogélnych uwarunkowan i kierunkéw

wskazanych dla catej gminy w obowigzujacym studium.

2.7. Zagrozenia bezpieczenistwa ludnosci i jej mienia

Zagrozenia bezpieczenstwa ludzi mogg wynikaé z:

— zagrozen naturalnych $rodowiska;

— zagrozen ekologicznych, wynikajgcych z dziatalnosci cztowieka, prowadzgcych
do naruszenia wymaganych standardéw jakosci srodowiska:

— przestepczosSci oraz aktdéw terroryzmu i stanéw wyjgtkowych.

Oddziatywanie linii elektroenergetycznych na ludzi

Projektowana linia elektroenergetyczna najwyzszych napieé nie stanowi
ograniczen dla planowanego sposobu zagospodarowania terenow. Jej oddziatywanie
zamknie sie¢ w granicach wyznaczonych paséw technologicznych. W odniesieniu do

planowanych na obszarze gminy inwestycji  elektroenergetycznych wskazaé
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zmiana studium sporzadzona zostata w celu wprowadzenia przebiegu projektowanej
linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ i stanowi jedynie niewielki fragment
gminy, zlokalizowany peryferyjne, nie ma uzasadnienia do szczegétowych analiz

odnoszgcych sie sytuowania nowej zabudowy.

2.9. Stan prawny gruntow

Wieksza cze$¢ gruntdw objetych zmiang studium stanowi wlasno$é oséb
prywatnych oraz Agencji Nieruchomosci Rolnych. Ponadto na przedmiotowym

obszarze wystepujg grunty bedace wiasnoscig gminy Kazmierz.

2.10. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepisow

odrebnych
Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obiekty i tereny chronione na

podstawie ustawy i ochronie przyrody.

2.11.Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen

geologicznych.

2.12.Wystepowanie _udokumentowanych zt6z kopalin, zasobdéw wéd

podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego

skiadowania dwutlenku wegqla

W granicach obszaru zmiany studium gminy znajdujg sie obszary objete
koncesjami na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego
oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze:

— ,Pniewy — Steszew”, koncesja nr 14/2001/t. z dnia 14.11.2017 r. — wazna do

dnia 14.11.2047 r.,

- Wronki”, koncesja nr 10/99/t. z dnia 24.10.2017 r. — wazna do dnia
24.10.2047r.
Ponadto na terenie obszaru objetego zmiang studium znajduje sie zlikwidowany
odwiert Rokietnica — 4, ktéry zgodnie z projektem likwidacji odwiertu, na podstawie §
98 ust. 1 rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 25.04.2014 r. w sprawie
szczego6towych wymagan dotyczélcych prowadzenia ruchu zakfadéw gorniczych

wydobywajgcych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 812) posiada
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Plewiska wynika z opracowanego przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne S. A.,
wieloletniego planu inwestycyjnego obejmujgcego modernizacje i rozbudowe
Krajowego Systemu Elektroenergetycznego (KSE) na terenie catego kraju w celu

zapewnienia bezpieczenstwa pracy systemu elektroenergetycznego.

2.16.Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja uwarunkowania wynikajgce z

wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Kierunki zmian w_strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany Studium gtéwnym kierunkiem zmian w strukturze przestrzennej
gminy jest wprowadzenie mozliwosci realizacji ponadlokalnej inwestycji celu
publicznego — budowy linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV relac;ji

Pita Krzewina — Plewiska, w obszarze terenéw rolnych.

3.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny

wylaczone spod zabudowy

Dotychczasowe ustalenia studium w tym zakresie zachowujg aktualno$é.
Dodatkowo dla projektowane;j linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV
relacji Pita Krzewina — Plewiska ustala sie strefe technologiczng o szerokosci
35,0 m od osi linii w obie strony, w granicach ktérej obowiazuja ograniczenia dla
realizacji obiektow budowlanych, w szczegolnosci dla zabudowy z pomieszczeniami

na staty pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jeqo zasobodéw, ochrony

przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturoweqo i uzdrowisk

Tereny objete cze$ciowg zmiang studium, wyznaczone w obowigzujgcym
studium jako tereny rolne, pozostawia sie w uzytkowaniu rolniczym w celu ochrony
gruntow z glebami o najwyzszych klasach bonitacyjnych i o najwyzszej wartosci dla

produkcji rolne;j.
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3.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publiczneqo o

znhaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami

programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Przez teren gminy przebiega¢ bedzie projektowana dwutorowa napowietrzna
linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Pita Krzewina — Plewiska, stanowigca
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — krajowym. Ostateczny
przebieg bedzie wynikowg uwarunkowan zewnetrznych determinujgcych przebieg
linii elektroenergetycznych, w szczegoélnosci wynikajgcych z uwarunkowan

srodowiskowych i spoteczno-ekonomicznych.

3.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w

tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu

hieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

Na terenie objetym zmiang Studium nie zachodzi potrzeba ustalenia
obowigzku sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszardw i terenéw gérniczych zgodnie z zapisami art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4
lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gémicze , ze wzgledu na brak ich wystepowania
na przedmiotowym obszarze.

W graniach obszaru objetego zmiang studium:

— nie przewiduje sie obszaréw obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia
scalenia oraz nie zachodzi potrzeba wyznaczania terenéw do
przeprowadzenia scalen i podziatéw, o ktérych mowa w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami,

— nie wystepuje obszar funkcjonalno-przestrzenny, czyli obszar przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dla ktérego nalezy sporzadzi¢é miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego.
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3.14.0bszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji
Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary wymagajgce

przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji i remediacji.

3.15. Obszary zdegradowane

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary zdegradowane.

3.16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg tereny zamkniete.

3.17.0bszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od

uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu
lokalnym zwigzane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania

wystepujgcymi w gminie.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/311/18
Rady Gminy Kazmierz

z dnia 26 marca 2018 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy KaZmierz o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wyloZonego do publicznego wgladu projektu
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kazmierz w obre¢bie Chlewiska

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Kazmierz rozstrzyga, co nastgpuje:

Wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz w obrgbie Chlewiska nastgpito w dniach 17 stycznia
2018 r. - 06 lutego 2018 r. (sktadanie uwag do dnia 27 lutego 2018 r.). W wyznaczonym terminie
nie ztozono uwag.




