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TERWALR N, i
RADY GMINY KAZMIERZ

z dnia 18 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kazmierz rejon
ul. Szkolnej i ul. Jana Pawla II, Gmina Kazmierz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22017 r.
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Kazmierz uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kazmierz w rejonie
ul. Szkolnej i ul. Jana Pawta II, Gmina Kazmierz, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iZ nie narusza on
ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy KaZmierz”
uchwalonego Uchwatg Nr XXXV/210/01 Rady Gminy Kazmierz z dnia 12 listopada 2001 r. ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwatly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ww miejscowosci
Kazmierz rejon ul. Szkolnej iul. Jana Pawla II, Gmina KaZmierz” wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy KaZmierz — wskali 1:1000 —
zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kazmierz w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kazmierz o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wiasnych gminy,
stanowigce zalacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy, zwigzany z funkcjg terenu;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlong rysunkiem planu,
wyznaczajgca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem granicy frontowej dziatki lub innego elementu
odniesienia;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami budowlanymi do powierzchni dziatki budowlanej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
i obowigzujgce normy branzowe;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;



2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone symbolami IMN/U, ZMN/U;
3) teren zabudowy ustug o§wiaty oznaczony symbolem UO;
4) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami 1KD-Z, 2KD-Z;
5) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami IKDW, 2ZKDW;
6) tereny ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami 1KDX, 2KDX;
7) teren infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wodg oznaczony symbolem W.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a) od strony drog zadna z czeéci budynkoéw nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej droge o wigcej niz:

- okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wejsciami — 1,5 m,

- taras, schody zewnetrzne, pochylnia — odlegloé¢ wynikajaca z przepisow odrgbnych, okreslajacych
odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni;

b) dopuszcza si¢ nadbudowg, przebudowg i remont istniejgcych budynkéw lub ich czesci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, a takze ich rozbudoweg z zachowaniem ustalen planu
dotyczacych linii zabudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkéw garazowo-gospodarczych w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkami
sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy

3) zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy;

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw iwod — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem Sciekow
i innych zanieczyszczen do gruntu i wod dla istniejacych i projektowanych drog;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych
wylacznie na bazie paliw charakteryzujgcych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji oraz odnawialnych
zrodet energii;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrgbnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) UO jak dla terenéw zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpaddéw zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:



a) nakaz wykorzystania mas ziemnych o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko
w glebie lub w ziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do
uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie ksztaltowania zieleni — nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia.

§7.W zakresie =zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig :

1) w zakresie ochrony zabytkow:
a) nakaz zachowania obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

- dom przy ul. Szkolnej 19, dz. nr 180, 179, 178,
- dom przy ul. Szkolnej 21, dz. nr 181,
- dom przy ul. Szkolnej 23, dz. nr 182/3, 182/4,
- szkofla, dz. nr 139/2,
- dom przy ul. Jana Pawtfa II 10, dz. nr 160/5,
- dom przy ul. Jana Pawtfa II 12, dz. nr 158/5,

b) dla ochrony historycznego charakteru zabudowy nakaz zachowania gabarytow obiektow zabytkowych,
ksztattu dachu, rodzaju pokrycia dachowego, wystroju architektonicznego elewacji, stolarki okiennej
i drzwiowej;
2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspodlczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenéw drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami 1KD-Z, 2KD-Z,
zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1 lit. d).

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wskazuje si¢ potozenie terendw
objetych planem:

1) Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 145 ,,Dolina kopalna Szamotuty — Duszniki™;
2) obszaru udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1" (numer ztoza 15707);
3) strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig¢ scalanie i podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym parametry
nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mogg by¢ mniejsze niz okreslone w niniejszej uchwale,
z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazdoéw oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami;

3) ustala sie parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalng powierzchnig zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacej drogi — od 45° do 180°.



4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespetniajgcych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w niniejszej uchwale.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz zgtaszania wszelkich projektowanych budowli o wysokosci rowne;j
i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) zachowanie istniejgcego ukiadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez drogi wewngtrzne oznaczone symbolami
1KDW, 2KDW, ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami 1KDX, 2KDX oraz istniejace i projektowane
zjazdy z drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolami IKD-Z i2KD-Z powigzanych
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

¢) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego zjazdu z drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych
symbolami 1KD-Z, 2KD-Z na kazda dziatk¢ nieposiadajagca mozliwosci realizacji zjazdu z drogi
wewnetrznej lub ciagu pieszo-jezdnego,

d) dla terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami 1KD-Z, 2KD-Z:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- jedno- lub dwustronne chodniki i $ciezki rowerowe albo $ciezki pieszo-rowerowe,
- zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen technicznych zwigzanych =z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz potrzebami zarzadzania droga,

e) dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
f) dla terenéw ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami 1KDX, 2KDX:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

g) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych w obrebie
wiasnej dziatki:

- 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,
- 4 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
- 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych w budynkach o$wiatowych,

h) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

b) dopuszczenie =zachowania istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c) zapewnienie wody dla celow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia sciekow:



a) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarne;,

b) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej do czasu jej
rozbudowy dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, zktérych Scieki beda wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni $ciekow,

¢) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych na whasnym terenie lub ich odprowadzanie do dotéw chionnych lub do
zbiornikdw retencyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

¢) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podlaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych lub kontenerowych z zapewnieniem
dostgpu do drog publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 1 MN:

1) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub blizniaczych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,70,
- minimalny — 0,05,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowo-gospodarczego — 60 m?,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynko6w:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢:



- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

¢) dopuszcza sig lokalizacje lokalu ustugowego wylacznie w kondygnacji parteru,
f) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome symetryczne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 25° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° —
45°,
g) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujace dachoéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego oraz w odcieniach szarosci,

h) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

- kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacjg koloréw stonowanych — odcieni bieli,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednorodnej kolorystyki nowych obiektéw w obrgbie dziatki budowlane;j,

i) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowego jako obiektu wolnostojacego lub przybudowanego do
budynku mieszkalnego,

j) dopuszcza sie lokalizacje garazu w obrebie bryly budynku mieszkalnego;
5) ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 400,0 m>.

§ 16. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 2MN:

1) ustala si¢ pas terenu przeznaczony pod powigkszenie istniejacej dziatki nr ewid. 137/15, zlokalizowanej
poza granicami obszaru objgtego planem;

2) ustala sie lokalizacje:
a) dopuszcza sie lokalizacje budynkow garazowo-gospodarczych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,00,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0%;

4) ustala sig¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 6,0 m,



¢) maksymalna liczba kondygnacji — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria dachu — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° - 45°,

f) pokrycie dachow stromych: dachdéwka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego oraz w odcieniach szarosci,

g) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

- kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacjg koloréw stonowanych — odcieni bieli,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednorodnej kolorystyki nowych obiektéw w obrgbie dziatki budowlanej.

§ 17. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) ustala si¢ lokalizacje:

a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego w obrebie dziatki budowlanej,

b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrgbie jednej dziatki budowlanej,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala sie¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,70,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowo-gospodarczego — 60 m?,

d) maksymalna powierzchnia lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym — 50% powierzchni
budynku,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m,
c¢) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego — dwie kondygnacje
nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokoéci nieprzekraczajacej 0,8 m nad poziomem terenu,



e) dopuszcza sie lokalizacje lokalu ustugowego wytacznie w kondygnacji parteru,
) geometria dachu:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego ibudynku mieszkalno-ustugowego — dachy strome
symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° —
45°,
g) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy imitujagce dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego oraz w odcieniach szarosci,

h) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

- kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektéw z dominacja koloréw stonowanych — odcieni bieli,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednorodnej kolorystyki nowych obiektow w obrebie dziatki budowlanej,

i) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowego jako obiektu wolnostojacego lub przybudowanego do
budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno-ustugowego,

j) dopuszcza sie lokalizacje garazu w obrebie bryly budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno-
ustugowego;

5) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800,0 m?.

§ 18. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem UO:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) ustala si¢ lokalizacje:

a) budynkow ustugowych o funkcji o$wiaty, wychowania ikultury fizycznej wraz z obiektami
towarzyszgcymi,

b) budynkow garazowo-gospodarczego,
¢) boisk sportowych, kortow tenisowych oraz placow zabaw dla dzieci,
d) zieleni urzadzonej,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) parkingéw naziemnych,
g) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnoéci zabudowy:
- maksymalny — 2,00,
- minimalny - 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 55%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala sig zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 15,0 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,



d) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na wysokosci
nieprzekraczajacej 0,8 m nad poziomem terenu,

e) geometria dachu — dowolna,

f) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materiaty imitujgce dachéwke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego oraz w odcieniach szarosci,

g) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika, panelami z tworzyw sztucznych blacha,

- kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacjg koloréw stonowanych — odcieni bieli,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednorodnej kolorystyki nowych obiektéw w obrebie dziatki budowlanej,
- dopuszcza sie graffiti;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000,0 m%:

§ 19. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem W:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) ustala sie lokalizacje:
a) obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcja terenu — zaopatrzenie w wode,
b) zieleni urzadzonej,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) parkingdw naziemnych,
e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,00,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 10,0 m,

¢) dopuszczenie podpiwniczenia budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokosci
nieprzekraczajacej 0,8 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu — dowolna,

e) pokrycie dachoéw stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego oraz w odcieniach szarosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke¢ stluzaca naliczaniu jednorazowych opfat, o jakich mowa wart. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r.
poz. 1073) w wysokosci 15%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kazmierz.



§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do Uchwaty nr
Rady Gminy Kazmierz
z dnia 18 grudnia 2017r.

Prace nad planem miejscowym wykonano w oparciu o Uchwate Nr XXXIII/214/17 Rady Gminy Kazmierz
zdnia 30 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Kazmierz rejon ul. Szkolnej iul. Jana Pawla II, Gmina Kazmierz, Gmina
Kazmierz. Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow
potozonych w miejscowos$ci Kazmierz w rejonie rejon ul. Szkolnej i ul. Jana Pawla II. W planie wyznaczono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ushug owiaty, tereny drég publicznych klasy
zbiorczej, tereny drog wewnetrznych, tereny ciagdw pieszo-jezdnych oraz teren infrastruktury technicznej —
zaopatrzenie w wodg.

Plan zawiera czes$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy KaZmierz” uchwalonego Uchwalg Nr
XXXV/210/01 Rady Gminy Kazmierz z dnia 12 listopada 2001 r. ze zmianami i jest zgodny z przepisami
odrebnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac
planistycznych. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$¢ zabudowy
jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb niepetnosprawnych
— poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie szczegdlnych
warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystgpila potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 11 11
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r.
poz. 1073);

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3



ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r.
poz. 1073) dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okre$lania potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego iprywatnego, wtym zglaszanych w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajacych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu
publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskéw iuwag skiadanych do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17ust. 1i11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania na
srodowisko iprognozy skutkéw finansowych zuwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.W projekcie planu miejscowego
uwzgledniono wymogi okreSlone wart.1ust.4 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) dotyczace uwzglgdnienia wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalei w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem
dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkafcom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow zuwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw pod drogi
publiczne i wewngtrzne z uwzglgdnieniem chodnikéw i Sciezek rowerowych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy oraz na
terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wytacznie w sytuacji braku dostatecznej
iloéci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow na obszarach potozonych w obrgbie obszaru
objetego obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, W zasiggu terendow
zainwestowanych, posiadajacych dostgp do drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej.Rada Gminy
Kazmierz podjeta uchwate nr XXI1/133/16 z dnia 18 kwietnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy KaZmierz. Zgodnie zanaliza
weryfikacji powinny zosta¢ poddane obowiazujace plany zagospodarowania przestrzennego, ktore pomimo
uptywu lat od ich uchwalenia nie zostaly zainwestowane na podstawie bilansu zagospodarowania terenu
sporzadzonego przy okazji aktualizacji studium. Analiza zawiera rekomendacj¢ kontynuacji prac nad
sporzadzaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym projekt
planu zgodny jest z ustaleniami przedmiotowej analizy.W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych,
w ktorej okre$lono spodziewane dochody wiasne iwydatki gminy, wtym na wplywy zpodatku od
nieruchomosci oraz na oplaty iodszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073) oraz wydatki zwigzane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora nalezg do zadan wiasnych gminy.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ..o,
Rady Gminy Kazmierz

z dnia 18 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY KAZMIERZ

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Kazmierz rejon ul. Szkolnej i ul. Jana Pawla II, Gmina Kazmierz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017 r. poz.1073) Rada Gminy KazZmierz rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 18.10.2017r. do
7.11.2017r. W dniu 23.10.2017r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz.1073) uwagi byly przyjmowane do dnia 21.11.2017 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z powyzszym Rada Gminy KaZmierz
nie podejmuje  rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, oktérych mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr.....................
Rady Gminy Kazmierz

z dnia 18 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KAZMIERZ

w sprawie: o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Kazmierz w miejscowosci Kazmierz rejon ul. Szkolnej iul. Jana Pawla II, Gmina
Kazmierz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadawlasnych gminy, oraz
zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), Rada Gminy KaZmierz rozstrzyga co nastgpuje:

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kazmierz w miejscowosci
Kazmierz rejon ul. Szkolnej iul. Jana Pawila II, Gmina Kazmierz inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, nie wywoluja skutkéw finansowych obcigzajgcych
budzet gminy.



