Projekt

z dnia 8 listopada 2017 r.
ZAtWICTAZONY PIZEZ wvseensssnssvsssssesrens

RADY GMINY KAZMIERZ
z dnia 20 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Gaj Wielki, rejon ul. Koscielnej, Gmina Kazmierz.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt.5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017r., poz.1875) oraz art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Kazmierz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Gaj Wielki, rejon ul. Koécielnej, gmina Kazmierz, zwany dalej ,,planem”.

2. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz, zatwierdzonego uchwalg nr
XXXV/210/01 Rady Gminy Kazmierz z dnia 12 listopada 2001 roku, zmienionego uchwatami Rady Gminy
Kazmierz: Nr XVII/117/03 z dnia 30 grudnia 2003r, Nr XLII/227/09 zdnia 21 pazdziernika 2009r; Nr
XLVII/257/10 z dnia 2 marca 2010r.; Nr XL VII/258/10 z dnia 2 marca 2010r; Nr LII/279/10 z dnia 14 lipca
2010r.; Nr LII/280/10 z dnia 14 lipca 2010r.; Nr XIV/74/11 z dnia 25 pazdziernika 2011r. Nr XIX/100/12
z dnia 30 stycznia 2012r.; Nr XIX/101/12 z dnia 30 stycznia 2012r. Nr XXX/166/12 z dnia 29 listopada2012r.
Nr XXXIX/221/13 z dnia 26 wrze$nia 2013r.; Nr XLI/239/13 z dnia 28 listopada 2013, Nr XLVIII/296/14
z dnia 28 czerwca 2014r. Wyrys ze studium zamieszczono na rysunku planu.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czgéci graficznej planu.
4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Gaj Wielki, rejon ul. Koscielnej, gmina Kazmierz”, opracowany w skali 1:1000,
stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy KaZmierz o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kazmierz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajgca oraz oznaczong symbolem literowym lub cyfrowo -literowym na rysunku planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg obszar zabudowy, na
ktorym dopuszcza si¢ realizacje inwestycji zwigzanej z budowg obiektow oraz najmniejszg odlegtos¢
zewnetrznej S$ciany budynku od linii rozgraniczajacej teren. Dopuszcza si¢ wysuniecie poza
nieprzekraczalng linie zabudowy na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5m okapdw, wykuszy, gzymsow,
balkondw, galerii, taraséw, przedsionkéw i schodéw zewngtrznych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, jego siedziby
lub miejsca wykonywania dziatalnosci;



4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablicg z oznaczeniem sieci infrastruktury technicznej;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni  wszystkich
budynkéw, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi $cian na powierzchnig dziatki budowlanej lub terenu;

6) obsludze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu z drogi publicznej dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;

7) stopniu azurowosci ogrodzenia - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek powierzchni
przezroczystej w obrebie ogrodzenia do powierzchni catkowitej ogrodzenia;

8) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

9) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym wyodrgbniono
nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal ustugowy o powierzchni nie mniejszej niz warto$¢
opisana w procentach powierzchni catkowitej budynku;

10) zesp6t budynkéw wolno stojacych - nalezy przez to rozumie¢ grupe kilku budynkéw (przynajmniej
dwoch) potaczonych ze soba facznikiem i tworzacych jedna cato$¢ kompozycyjnag;

11) urzadzeniach rekreacyjno - sportowych — nalezy przez to rozumie¢ $rodki techniczne stuzgce rekreacji
i wypoczynkowi oraz urzadzenia o charakterze rekreacyjno-sportowym;

Rozdziat 2.
Przepisy szczegolowe

§ 3. Ustala sig¢ przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu: 1IMN(U), 2MN(U);

3) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej izabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu
IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;

4) tereny zieleni paséw technicznych, oznaczone na rysunku planu ZPT;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu: IMW, 2MW;

6) tereny ustug handlu, gastronomii, ustug biurowych i rzemiosta, oznaczone na rysunku planu: U;

7) tereny drog publicznych — klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KDD, 2KDD, 3KDD;

8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KDw, 2KDw, 3KDw, 4KDw, SKDw,
6KDw, 7KDw, 8KDw;

9) tereny ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem: 1Kx, 2Kx, 3Kx, 4Kx;

10) terendéw infrastruktury technicznej (wodociagi) — ujecie wody, studnia glebinowa oznaczona na rysunku
planu symbolem W. Dopuszcza si¢ w przypadku likwidacji; ujecia wody i studni zmiang przeznaczenia jak
dla terenu 1MN/U.

§ 4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. dopuszcza sie:

a) sytuowanie obiektow malej architektury, szyldow itablic informacyjnych oraz sieci infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych i parkingdw;

b) umieszczanie szyldéow o maksymalnej powierzchni nieprzekraczajgcej 2 m* na jednej nieruchomosci,
wylgcznie na elewacji budynku na wysokosci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu;

¢) stosowanie ogrodzen azurowych o minimalnym stopniu azurowosci 50%, o wysokosci nieprzekraczajacej
1,6 m oraz uzupelienie azurowego ogrodzenia ro$linnoscig;



d) na terenach oznaczonych 3MN, 4MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U,
lokalizacje budynkoéw gospodarczo-garazowych jednokondygnacyjnych;

e) na terenach oznaczonych 2MN/U, 3MN/U, IMW, 2MW, U lokalizacje dojs¢
i dojazdow, miejsc postojowych, parkingow;

f) na terenach oznaczonych symbolem 1MW, 2MW w obszarze terenu wydzielonego linig rozgraniczajaca
lokalizacje wigcej niz jednego budynku wolno stojacego lub zespotu budynkéw wolno stojgcych, ale
nie wiecej niz dziesie¢;

g)na terenach oznaczonych symbolem 2MN/U w obszarze terenu wydzielonego linig rozgraniczajgca
lokalizacje wiecej niz jednego budynku wolno stojacego lub zespotu budynkéw wolno stojgcych, ale
nie wigcej niz dwadziescia;

2. nakazuje sig:
a) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

b) sytuowanie budynkéw w gigb dziatki nie dalej niz 10 m z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem
2MN/U, 3MN/U;

¢) pozostawienie wolnego pasa wzdhuz granicy terenu z ciekiem wodnym o szeroko$ci 5,0m dla obstugi prac
konserwatorskich, na terenach oznaczonych symbolem 5SMN
i 2MN/U;

3. zakazuje sig¢:
a) stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych elementéw betonowych;
b) lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem dopuszczonych w planie;
¢) realizacji wolno stojacych urzadzeni reklamowych o powierzchni przekraczajacej 2,0 m?;

d)na terenach oznaczonych IMN, 2MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, IMN(U), 2MN(U) lokalizacji wolno
stojacych budynkow gospodarczo-garazowych;

e) sytuowania wszelkich obiektéw i urzadzen tymczasowych, ktdre nie sg $cisle zwigzane z planowanym
przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow tymczasowych potrzebnych podczas procesu budowy;

f) lokalizacji budynkéw gospodarczo- garazowych prefabrykowanych zptyt betonowych, blaszanych,
drewniano-tekturowych.

§ 5. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza sig¢:

a) wykorzystanie niekonwencjonalnych iodnawialnych Zrodet energii, lokalizacje pomp ciepta, baterii
fotowoltaicznych;

2) nakazuje sig:

a) zagospodarowanie terenu w cze$ci biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadzen réznorodnej
ro$linnosci;

b) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych w budynkach oraz stosowanie paliw gazowych,
ptynnych lub stalych o niskich wskaznikach emisyjnych w tym energii elektrycznej, badz innych zrodet
energii lub w przypadku realizacji gminnej sieci cieptowniczej przylaczenie budynkow do takiej sieci;

c) zagospodarowanie na dziatce mas ziemnych pochodzacych z wykopéw, o dopuszczalnej zawartoSci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi;

d) stosowanie rozwigzan technicznych gwarantujacych eliminacje mozliwosci zanieczyszczen Srodowiska
gruntowego, aza jego posrednictwem uzytkowej warstwy wodonos$nej, w celu wyeliminowania
negatywnego oddziatywania planowanych inwestycji na $rodowisko gruntowo-wodne, przytgczenie
obiektow do zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej; do czasu powstania sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ wybudowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych; nalezy kompleksowo rozwigzac¢
odprowadzenie wod opadowych z parkingéw iplacéw oraz ich oczyszczenie zgodnie z przepisami
odrebnymi;



e) w zakresie gospodarki odpadami — gromadzenie segregowanych odpadéw na zasadach okreslonych
w gminnym systemie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odregbnymi;

3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego,

b) przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenach
wymienionych w § 3.

§ 6. 1. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego, w obszarze terenu objetego planem, w wyznaczonych
strefach ochrony konserwatorskiej, podczas prac ziemnych zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych, na ktére inwestor
winien uzyska¢ pozwolenie Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw przed uzyskaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Dla obszaru objetego planem znajdujgcego si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, Gaj Wielki stan. 89,
obszar AZP 51-24/236, stan. 90, obszar AZP 5124/237, stan. 91, obszar AZP 51-24/238 okres$la si¢ wymog
prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych na terenie objetym strefa ochrony
konserwatorskiej.

3. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgloszen inwestor winien uzyska¢ uzgodnienie, czy
w obrebie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracji oraz
0 sposobie  zagospodarowania =~ wod  deszczowych  igruntowych  (zbiorniki  retencyjne)
z administratorem tych urzadzen, czyli PZSW w Poznaniu, ul. Stowackiego 13.

§ 7. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak wystepowania takich przestrzeni na obszarze planu.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ustala sie¢ nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
wynikajacych z potozenia terenu w granicach udokumentowanego:

1) obszaru udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1";
2) strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenu i ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) wszelkie projektowane budowle o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t, nalezy kazdorazowo
uzgodni¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP - przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

2) teren objety jest koncesjg PGNiG S.A. w Warszawie, na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej
i gazu ziemnego ,,Pniewy-Steszew” nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001 r. - wazna do dnia 19.07.2018 r.;

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MN, 7MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, bez lokalizacji wolno
stojacych budynkéw gospodarczo-garazowych;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,60;

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 50% w stosunku do powierzchni dziatki;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%;

5) geometria dachow: dachy ptaskie i strome o kacie nachylenia potaci do 45°;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: 9,5m;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 150,0 m?, z wyjatkiem skrajnych dziatek
w kwartale zabudowy, dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchni¢ wynikowa;



8) liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji
podziemnej;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych w budynki mieszkalne;

10) miejsca  postojowe: 2 miejsca postojowe dla 1 budynku mieszkalnego w obrebie drogi wewngtrznej
1KDw, wlicza si¢ miejsce w garazu;

11) dopuszcza si¢ tarasy na dachach.

§ 10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2MN, 6MN, 8MN, 9MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, bez lokalizacji wolno
stojacych budynkéw gospodarczo-garazowych;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,80;

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 50%;

5) geometria dachow: dachy ptaskie i strome o kacie nachylenia potaci do 45°;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: 9,5m;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 150,0 m?, z wyjatkiem skrajnych dzialek
w kwartale zabudowy, dla ktorych dopuszcza si¢ powierzchnie wynikowa;

8) liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji
podziemnej wytgcznie w przypadku realizacji dla catego szeregu;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych w budynki mieszkalne;
10) miejsca postojowe: 2 miejsca postojowe dla 1 budynku mieszkalnego, wlicza si¢ miejsce w garazu;
11) dopuszcza sig tarasy na dachach;

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 3MN, 4MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1. lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojgcej i blizniaczej
z dopuszczeniem lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego wolno stojacego lub przybudowanego do
budynku mieszkalnego;

2. dopuszcza si¢ matg architekture;

3. wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla poszczegdlnych typéw zabudowy: zabudowa jednorodzinna
wolno stojaca i blizniacza od 0,01 do 0,60;

4. minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki: zabudowa
jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza: 50%

5. maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: zabudowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza: 30%;
6. maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: 60,0m?;
7. geometria dachow: dachy ptaskie i strome o kacie nachylenia potaci do 45°;

8. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700,0 m?> , z wyjatkiem skrajnych
dziatek w kwartale zabudowy, dla ktorych dopuszcza si¢ powierzchnie wynikowa;

9. maksymalna wysoko$¢ budynk6éw: mieszkalnych - 9,5m; gospodarczo-garazowych - 5,0m;
10. liczba kondygnacji:

a) dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji
podziemne;j;

b) dla budynku gospodarczo-garazowego: 1 kondygnacja nadziemna;



11. dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych w budynki mieszkalne;
12. miejsca postojowe: 2 miejsca postojowe dla 1 budynku mieszkalnego, wlicza si¢ miejsce w garazu;
13. dopuszcza sie tarasy na dachach;

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: SMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1. lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej, z dopuszczeniem
lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego wolno stojacego lub przybudowanego do budynku
mieszkalnego;

2. dopuszcza si¢ matg architekture;

3. wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,60;

4. minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% w stosunku do powierzchni dziatki,
5. maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 30%;

6. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700,0 m? , z wyjatkiem skrajnych
dziatek w kwartale zabudowy, dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchnie wynikowa;

7. maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: 60,0m?;

8. geometria dachéw: dachy ptaskie i strome o kacie nachylenia potaci do 45°;

9. maksymalna wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych - 9,5m; gospodarczo-garazowych - 5,0m;
10. liczba kondygnacji:

a) dla budynkow mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji
podziemnej;

b) dla budynku gospodarczo-garazowego: 1 kondygnacja nadziemna;
11. dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych w budynki mieszkalne;
12. miejsca postojowe: 2 miejsca postojowe dla 1 budynku mieszkalnego, wlicza si¢ miejsce w garazu;
13. dopuszcza sig tarasy na dachach;

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN(U), 2MN(U), ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej z mozliwo$cia lokalizacji
ustug, bez lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczo-garazowych;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,05 do 0,80;

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 50%;

5) geometria dachow: dachy ptaskie i strome o kacie nachylenia potaci do 45°;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych: 9,5m;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 150,0 m? , z wyjatkiem skrajnych dziatek
w kwartale zabudowy, dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchnie wynikowa;

8) liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji
podziemnej wytacznie w przypadku realizacji dla catego szeregu;

9) dopuszcza sie lokalizacje garazy wbudowanych w budynki mieszkalne;
10) miejsca postojowe: 2 miejsca postojowe dla 1 budynku mieszkalnego, wlicza si¢ miejsce w garazu;

11) dopuszcza sig tarasy na dachach;



§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN/U ustala sie¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych oraz lokalizacje ustug , dopuszcza
sie: lokalizacje budynku gospodarczo-garazowego wolno stojacego lub przybudowanego do budynku
mieszkalnego lub ustugowego, ogrodéw zimowych, basendw;

2) dopuszcza si¢ matg architekture;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: 60,0 m?;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego: 500 m?;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy dla poszczegolnych typéw zabudowy: zabudowa jednorodzinna wolno
stojgca i ustugi: od 0,01 do 1,00;

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki: zabudowa
jednorodzinna wolno stojaca oraz ustugowa: 30%;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy: zabudowa jednorodzinna wolno stojaca oraz ustugowa: 50%
powierzchni dziatki;

8) geometria dachow: dachy ptaskie i strome o kacie nachylenia potaci do 45°;

9) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 9,5m; budynkéw gospodarczo-garazowych:
S5m;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800,0 m? , z wyjatkiem skrajnych dziatek
w kwartale zabudowy, dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchnie wynikowa,

11) liczba kondygnacji:

a) dla budynkéw mieszkalnych iustugowych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sig
realizacje kondygnacji podziemne;;

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;
12) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych w budynki mieszkalne i ustugowe;

13) miejsca postojowe: 2 miejsca postojowe dla 1 budynku mieszkalnego i 2 miejsca postojowe na kazde
100 m? ustugi; wlicza sie miejsce w garazu,

14) dopuszcza si¢ tarasy na dachach;

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 2MN/U ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1. lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych oraz mozliwo$¢ lokalizacji
budynkow i zespotow budynkow ustugowych w postaci: ustug o$wiaty, stuzby zdrowia, rehabilitacji i funkcji
towarzyszacych; dopuszcza sie: lokalizacje budynku gospodarczo-garazowego wolno stojacego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego lub ustugowego, ogrodéw zimowych, basenow;

2. dopuszcza si¢ malg architekture i urzadzen rekreacyjno - sportowych;
3. maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: 60,0 m?;
4. maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego: 2000,0 m?;

5. wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla poszczegélnych typéw zabudowy: zabudowa jednorodzinna
wolno stojgca i ustugi: od 0,01 do 1,50;

6. minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki: zabudowa
jednorodzinna wolno stojaca oraz ustugowa: 30%;

7. maksymalna powierzchnia zabudowy: zabudowa jednorodzinna wolno stojaca oraz ustugowa: 50%
powierzchni dziatki;

8. geometria dachow: dachy ptaskie i strome o kacie nachylenia potaci do 45°;



9. maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych iustugowych: 12,00 m; budynkéw gospodarczo-
garazowych: 5m;

10. liczba kondygnacji:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ realizacje
kondygnacji podziemnej;

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;

11. minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800,0 m? z wyjatkiem skrajnych dziatek
w kwartale zabudowy, dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchnie wynikows;

12. dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych w budynki mieszkalne i ustugowe;
13. dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych i parkingdw;

14. miejsca postojowe: 2 miejsca postojowe dla 1 budynku mieszkalnego i 2 miejsca postojowe na kazde
100 m? ustugi; wlicza sie miejsce w garazu;

15. dopuszcza sig tarasy na dachach;

§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 3MN/U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1. lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych oraz mozliwo$¢ lokalizacji
budynkéw izespotdéw budynkéw ustlugowych zdopuszczeniem ushug sportu, rekreacji i funkcji
towarzyszacych; dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczo-garazowego wolno stojacego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego lub ustugowego, ogrodéw zimowych, basenow;

2. dopuszcza si¢ matg architekture i urzadzeniach rekreacyjno - sportowych;
3. maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: 60,0 m?;
4. maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego: 3000,0 m?;

5. wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla poszczegdlnych typow zabudowy: zabudowa jednorodzinna
wolno stojgca i ustugi: od 0,01 do 1,00;

6. minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki: zabudowa
jednorodzinna wolno stojaca oraz ustugowa: 30%;

7. maksymalna powierzchnia zabudowy: zabudowa jednorodzinna wolno stojagca oraz ustugowa: 50%
powierzchni dziatki;

8. geometria dachoéw: dachy ptaskie i strome o kacie nachylenia potaci do 45°;

9. maksymalna wysoko$§¢ budynkow mieszkalnych iustugowych: 10,00 m; budynkéw gospodarczo-
garazowych: Sm;

10. liczba kondygnacji:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ realizacje
kondygnacji podziemne;;

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;

11. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800,0 m? z wyjatkiem skrajnych dziatek
w kwartale zabudowy, dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchni¢ wynikows;

12. dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych w budynki mieszkalne i ustugowe;
13. dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych i parkingéw;

14. miejsca postojowe: 2 miejsca postojowe dla 1 budynku mieszkalnego i 2 miejsca postojowe na kazde
100 m? ushugi; wlicza sie miejsce w garazu;

15. dopuszcza si¢ tarasy na dachach;

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMW , 2 MW ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w zabudowie wolno stojacej lub w postaci zespotu
potaczonych budynkéw;

2) dopuszcza si¢ mata architekture i urzadzeniach rekreacyjno - sportowych;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,55 - 1,60;

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu: 30%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki;

6) geometria dachow: dachy ptaskie i strome o kacie nachylenia potaci do 45°;

7) maksymalna wysokos$¢ budynku: 15,0m;

8) liczba kondygnacji: maksymalnie 4 nadziemne i 1 podziemna;

9) miejsca postojowe: dla 1 lokalu mieszkalnego: 1,5 miejsca postojowego, wlicza si¢ miejsce w garazu,
10) dopuszcza sie lokalizacje garazy wbudowanych w kondygnacji podziemnej;

11) dopuszcza sie tarasy na dachach;

12) dopuszcza sie lokalizacje doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych i parking6ow;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 5800 m?.

§ 18. Dla terenéw ustug handlu, gastronomii, ushug biurowych irzemiosta oznaczonych symbolem:
U ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje 1 budynku lub zespotu budynkéw o funkcji handlowo-ustugowej;
2) dopuszcza si¢ matg architekture i urzadzeniach rekreacyjno - sportowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje noé$nikow reklam jako tablic montowanych do elewacji budynku o powierzchni
nie wiekszej niz 4,0m?;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,06 do 1,00;

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki;

7) geometria dachow: dachy ptaskie i strome o kacie nachylenia potaci do 45 °;

8) maksymalna wysoko$¢ budynku: 10,0m;

9) liczba kondygnacji: maksymalnie 2 nadziemne i 1 podziemna;

10) miejsca postojowe: 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni ustugowe;j;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m? ;

12) dopuszcza sig¢ tarasy na dachach;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢, dojazdoéw, miejsc postojowych i parkingdw;

§ 19. Dla teren6w zieleni pasow technicznych oznaczonych symbolem ZPT ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw, ogrodzen, elementow malej architektury;
2) zakaz nasadzen zielenig $rednio wysoka i wysoka.

§ 20. 1. Dla teren6w infrastruktury technicznej (wodociagi) - ujecie wody, studnia glebinowa oznaczona na
rysunku planu symbolem W, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejgce ujecie;

2) lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja terenu — zaopatrzenie w wodg, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,10 do 1,00 ;



5) maksymalna powierzchnia zabudowy : 50% powierzchni dziatki;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

7) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 10,0 m;
8) liczba kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng;
9) geometria dachu: dachy ptaskie i strome o kacie nachylenia potaci do 45°;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800,0 m?
2. Dopuszcza si¢, w przypadku likwidacji studni, zmiane przeznaczenia jak dla terenu 1MN/U.

§ 21. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 22. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadéw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng z drog: publicznych dojazdowych idrég wewnetrznych w potaczeniu z drogami
publicznymi i ciggami pieszo-jezdnymi;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowg zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych;

3) nakaz lokalizacji drég pozarowych o nawierzchni utwardzonej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dla terendéw drog publicznych — klasy D, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 16,0m;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;

¢) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;

d) dopuszcza sie, wosi symetrii drogi, nasadzenia zielenia wysoka w postaci drzew o rodzimym
charakterze;

5) dla teren6w drog publicznych — klasy D, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD i 2KDD:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wedtug rysunku planu;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych.

6) dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDw, 2KDw, 3KDw,
4KDw, SKDw, 6KDw, 7KDw, 8KDw:

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wedtug rysunku planu;
e) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych;
7) dla terenéw ciggdw pieszo-jezdnych 1Kx, 2Kx, 3Kx, 4Kx:
g) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wedtug rysunku planu;
h) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;
§ 23. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
1) nakaz zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe, remont irozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej, oraz
rozbidrke sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3)w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zasilanie w wode zistniejgcej iprojektowanej sieci
wodociggowej oraz istniejgcych i projektowanych w obrgbie terenu planu uje¢ wody w postaci studni
glebinowych;



4)w zakresie odprowadzenia $ciek6w bytowych ikomunalnych ustala si¢: nakaz odprowadzenia do
projektowanej kanalizacji sanitarnej; do czasu jej powstania dopuszcza si¢ odprowadzenie do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych;

5)w zakresie odprowadzenia wéd opadowych iroztopowych ustala si¢: nakaz odprowadzenia woéd
opadowych 1iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej; do czasu jej powstania dopuszcza sie
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza sie zbiorniki wodne, stawy i oczka zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig: nakaz podigczenia do projektowanej sieci
elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej;

8)w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ niskim wskaznikiem emisyjnym w tym energii elektrycznej, badz innych zrodet
energii; dopuszcza sie lokalizacje pomp ciepta, baterii fotowoltaicznych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowywania odpadéw w sposéb
zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 24. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym parametry
nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w niniejszej uchwale,
z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazdéw oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami;

3) minimalna szeroko$¢ dziatek budowlanych na terenach MN, MN(U), MN/U:
a) zabudowy szeregowej - 6,0 m;
b) zabudowy blizniaczej - 7,2 m;
¢) zabudowy wolno stojacej - 20,0 m.
4) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°.

Rozdziatl 3.
Przepisy koncowe

§ 25. Nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktorych nalezy okresli¢ sposoby iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 26. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 15 % stawke, stanowigcg podstawe okreslenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kazmierz.

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.




Uzasadnienie
do uchwaty Nr .../.../2017
Rady Gminy Kazmierz
z dnia .... 2017 1.

Wéjt Gminy Kazmierz przystgpit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Gaj Wielki rejon ul. Ko$cielnej, gmina Kazmierz na podstawie uchwaty Nr XX11/141/16 .
Rady Gminy Kazmierz z dnia 18 kwietnia 2016 1.

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej ,,planem”,
prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Wojt Gminy Kazmierz oglosit o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie, ktore wywieszone byto od 23 sierpnia 2016r. Do 26 wrze$nia 2016 r. na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy Kazmierz, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu. Wéjt Gminy
Kazmierz zawiadomit, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu. Termin sktadania wnioskéw zostat wyznaczony do dnia

26 wrzes$nia 2016 r.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz.U. z2016r. poz.353 ze zmianami) W4jt Gminy KaZmierz wystgpit o uzgodnienie
zakresu 1istopnia szczegOtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na S$rodowisko
przedmiotowego projektu miejscowego planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzadzono projekt miejscowego planu wraz zprognozg skutkow
finansowych i prognozg oddzialywania na §rodowisko, stwierdzajac jednocze$nie, ze nie narusza on ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy KaZmierz. W projekcie
planu uwzgledniono:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie planu
zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, okre$lenie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terendw,
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw, wprowadzenie ustalen dotyczacych lokalizacji reklam,
wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych ilesnych
poprzez dokonanie szczegbtowej analizy wszystkich zagadnief dotyczacych ochrony s$rodowiska
w prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony Srodowiska,
przyrody ikrajobrazu kulturowego, uwzglednienie w projekcie planu uwarunkowan zwigzanych
z wystepujgcym na przedmiotowym terenie ztozem wod termalnych, atakze zasad podiaczenia do sieci
wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury technicznej; z uwagi na brak wystepujacych na danym terenie
uzytkéw lesnych nie podjeto ustalen dotyczacych ochrony tych gruntéw, na terenie objetym planem
wystepuja grunty rolne wysokiej klasy bonitacyjnej- Illa ale objete wytgczeniem z roku 1993,

w zwigzku z tym nie byta wymagana zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej poprzez
uwzglednienie wniosku Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw i zawarcie w projekcie
planu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych
poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego, wprowadzenie zapisow
regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych, wprowadzenie nakazu
zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi, szczegdtowa analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania
na $rodowisko,

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego uwzgledniajgcego istniejgce
uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej, szczegétowej analizy waloréw
ekonomicznych dokonano w prognozie skutkoéw finansowych dla miejscowego planu,

prawo wilasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie



zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uwzglednienie wnioskéw do planu wiasciwych
organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa,
potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczefistwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych poprzez
wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji moggcych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie oddziatywac na $rodowisko,
zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z zakresem okre$lonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujacych,
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci, poprzez
wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenia w wodg zgodnych z ustaleniami przepiséw odrgbnych.
Ustalajagc przeznaczenie poszczeg6lnych terenéw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne jak i interesy prywatne poprzez analizg
wlasno$ciowa terendw i stworzenie uktadu funkcjonalnego z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
wiasnos$ciowych, spotecznych i prawnych. Na etapie sporzadzania projektu
miejscowego planu nie wptynety wnioski od osob prywatnych. Zostaty sporzgdzone réwniez prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte
zostaly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegétowych analiz w zakresie
zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury technicznej oraz wiasnosci
analizowanych obszar6éw. Biorac pod uwage powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat
z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Projektowana zabudowa spetnia oczekiwania spotecznosci lokalnej i stanowi
kontynuacje trendu rozwojowego gminy, atakze zgodna jest zpolitykg przestrzenng gminy zawartg
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Projektowana zabudowa stanowi
uktad urbanistyczny =z dostgpem do publicznej drogi dojazdowej oraz zaprojektowanym ukiadem
komunikacji wewnetrznej, zapewniajac tym samym mozliwo§¢ wprowadzenia rozwigzafh w zakresie ruchu
pieszego i rowerowego. W granicach planu znajduje sig czgs¢ sieci infrastruktury technicznej oraz istnieje
mozliwo$¢é realizacji pozostatych sieci niezbednych dla funkcjonowania przysztej zabudowy. Projektowane
zagospodarowanie jest czeScia wigkszego ukladu zabudowy przewidzianego do realizacji w studium,
w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy miejscowosci Gaj Wielki. Projektowana zabudowa potozona jest
w odlegtosci 600 m od centrum wsi.
Rada Gminy Kazmierz podjeta uchwate nr XXI1/133/16 z dnia 18 kwietnia 2016 r. W sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz.
Zgodnie z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gaj Wielki rejon ul. Kolejowej, gmina
Kazmierz jest w trakcie opracowania. Dzialania w zakresie planowania przestrzennego powinny sig
koncentrowa¢ na zmianach funkcji poszczegdlnych terendw, atakze ograniczaniu rozlewania sig
poszczegolnych funkeji, poprzez redukcje terenéw budowlanych w obrebach najmniej zainwestowanych — tu
analiza wskazuje zachodnig cze$¢ obrebu Gaj Wielki. Zgodnie z analizg weryfikacji powinny zosta¢ poddane
obowigzujace plany zagospodarowania przestrzennego, ktore pomimo uplywu lat od ich uchwalenia
nie zostaly zainwestowane na podstawie bilansu zagospodarowania terenu sporzgdzonego przy okazji
aktualizacji studium. Analiza zawiera rekomendacj¢ kontynuacji prac nad sporzadzaniem miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku zpowyzszym projekt planu zgodny jest
z ustaleniami przedmiotowej analizy.
Wplyw ustalen planu na budzet gminy zostat przedstawiony w prognozie skutkéw finansowych. Realizacja
ustalen planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do



publicznego wgladu w dniach od 4.10.2017r. do 24.10.2017r. W dniu 16.10.2017r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu. Termin skladania uwag
wyznaczono na dzien 7.11. 2017 r. W trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
nie zostaty ztozone uwagi.

W zwigzku z przedstawiong powyzej procedura sporzadzania przedmiotowego planu, ktéra zgodna
jest zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073), przyjecie uchwaty uznaje si¢ za uzasadnione.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....coceevevninnnns
Rady Gminy Kazmierz
z dnia 20 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Gaj Wielki, rejon ul. Koscielnej, Gmina Kazmierz.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz.1073 Rada Gminy Kazmierz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od od 4.10.2017r. do
24.10.2017r. W dniu 16.10.2017r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu.

Zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz.1073) uwagi byly przyjmowane do dnia 07.11.2017 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, wzwigzku zczym Rada Gminy Kazmierz
nie podejmuje rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia whniesionych uwag,
o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.



Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr ..o
Rady Gminy Kazmierz
z dnia 20 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY KAZMIERZ

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Gaj Wielki, rejon ul. Koscielnej, Gmina KaZzmierz z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz.1875) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 .
poz. 1870, 1948, 1984, 2260, z 2017 r. poz. 60, poz.191, poz. 659, poz. 933, poz. 935, poz. 1089, poz. 1475,
poz. 1529, poz. 1537), Rada Gminy Kazmierz rozstrzyga co nastgpuje:

§1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury techniczne;:
1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw aktywizacji gospodarczej
w miejscowo$ci Miodasko rej. ,,Poznanska I” - cze$¢ A, Gmina Kazmierz.

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy to: inwestycje z zakresu
budowy infrastruktury technicznej — sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci
elektroenergetyczne;j;

2. Inwestycje te bedg realizowane w nastepujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktére nalezg do zadafh wiasnych stanowié
bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Kazmierz;

3) okre$lenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Kazmierz;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosSci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskie;j,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.



