P/lE:"P GMINY
KAZMIERZ
Uchwala nr XXXVIII/252/17

Rady Gminy Kazmierz
z dnia 19 czerwea 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gaj
Wielki rejon ul. Jankowickiej, Gmina Kazmierz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 1. poz.446, poz. 1579, poz.1948 z 2017r. poz.730, poz. 935) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22017 r. poz. 1073), Rada Gminy Kazmierz uchwala, co nastepuje:

§ 1.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci

Gaj Wielki rejon ul. Jankowickiej, Gmina Kazmierz po stwierdzeniu, ze nie narusza on

ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

KaZmierz — zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czegsciami uchwaty sa:

1) czgs¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu”,
stanowigca zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kazmierz o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kazmierz o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2.Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wyznaczajgca
minimalng odlegtos¢ w jakiej mozna sytuowac budynki od linii rozgraniczajacej tereny
o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, usytuowanych na dziatlce budowlanej lub terenie, przy
czym powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych
krawedzi $cian na powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminne;j,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
12%

5) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwodch lub wiecej plaszczyznach
spadku, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do 45°;

6) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdéw oraz materiatow, narzedzi i sprzg¢tu stuzacych do obstugi



budynku mieszkalnego;

7) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni
azurowej jest mniejszy niz 70%;

8) segmencie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie szeregowe;j;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gltéwnie
zimozielone, o zwartej strukturze i formowane w ksztatcie pasow oraz szpaleréw.

§ 3.Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U;
3) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem
1 KDD, 2KDD;
b) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW.

§ 4.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem wysunigcia poza te linie:

a) pochylni i spocznikow,

b) na odlegtos¢ nie wicksza niz 1,5 m — okapdw, gzymsdw, balkonow, tarasow, schodow
zewnetrznych;

2) dla istniejgcej zabudowy dopuszezenie rozbidrki, remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy z zachowaniem ustalen w planie;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs$é¢, dojazdow, obiektow matej architektury oraz sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

5) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszczenie lokalizacji szyldow na ogrodzeniach oraz na elewacji budynku na
wysokosci kondygnacji parteru;

7) zakaz sytuowania wszelkich obiektow i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg Scisle
zwigzane z planowanym przeznaczeniem terenu, z wyjatkiem obiektow przeznaczonych
do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych;

8) wysoko$¢ ogrodzenia:

a) od strony terendw komunikacji — nie wiecej niz 1,8 m,
b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2 m;

9) zakaz stosowania ogrodzen pelnych wykonanych z przgset z prefabrykowanych
elementéw betonowych z zastrzezeniem pkt 10;

10) na terenach 1MN, 2MN, 3MN,7MN dopuszczenie stosowania ogrodzen petnych od strony
terenow rolniczych zlokalizowanych poza granicg planu;



11)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 7MN
nakaz nasadzen zieleni izolacyjnej, o minimalnej szerokosci 5,0 mi 3,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu, z dopuszczeniem realizacji doj$¢ oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej;

12)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U nakaz nasadzen zieleni
izolacyjnej o minimalnej szeroko$ci 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem
realizacji doj$¢ oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

13) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemne;.

§ 5.W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
sie:

1) nakaz aby oddzialywanie zwigzane z przeznaczeniem terenu nie powodowato
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszczenie zastosowania srodkow technicznych i technologicznych zmniejszajacych
ucigzliwosci akustyczne z terendw zlokalizowanych poza obszarem planu;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
oraz moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN kwalifikowane sg jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U kwalifikowany jest jako teren
mieszkaniowo — uslugowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne] ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych
zwigzanych z zabudowaniem lub zagospodarowaniem terenu.

§ 7.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8.W =zakresie granic i1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych w tym terendw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardéw osuwania si¢
mas ziemnych ustala sie nakaz zachowania przepisow odrebnych w granicach zloza wod
termalnych ,,Tarnowo Podgorne GT-1" obejmujgcego caty obszar objety planem.

§ 9.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub
szeregowej z zastrzezeniem pkt 2 1 3;

2) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie 5 segmentow w jednym szeregu;

3) maksymalng tgczng szerokos¢ jednego szeregu od strony drogi wewnetrznej IKDW — 60



m;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlana;

5) dopuszczenie zblokowania budynkow w granicy dzialek budowlanych;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;;

7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9,0 m;

9) dla budynkow mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;

10) dopuszczenie kondygnacji podziemnej;

11) dla budynkéw mieszkalnych dachy ptaskie lub strome z zastrzezeniem pkt 12;

12) dopuszczenie dachow ptaskich wytacznie w przypadku zachowania jednolitego rodzaju
dachu w ramach wydzielonego kwartalu zabudowy;

13) w przypadku lokalizacji budynkéw w zabudowie szeregowej minimalng powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 250 m?;

14)w przypadku lokalizacji budynkow w zabudowie blizniaczej minimalng powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m’, z wyjatkiem skrajnych dzialek
w kwartale zabudowy, dla ktorych dopuszcza si¢ powierzchni¢ wynikowa;

15) zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 13, 14 nie dotycza
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy lub w celu
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami;

16) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej jednego miejsca postojowego dla
obstugi jednego lokalu mieszkalnego, wliczajagc w to miejsce postojowe w garazu oraz
budynku garazowo-gospodarczym;

17) dopuszczenie lokalizacji garazy oraz budynkéw garazowo-gospodarczych dobudowanych
do budynkéw mieszkalnych przy spetnieniu wymagan:

a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu — 4,5 m,
¢) dachy strome lub ptaskie;
18) dopuszczenie lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne.

§ 10.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub w zabudowie
blizniaczej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlang;

3) dopuszczenie zblokowania budynkéw w granicy dziatek budowlanych;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;;
a) w przypadku lokalizacji budynkow wolnostojacych od 0,05 do 0,35,
b) w przypadku lokalizacji budynkow w zabudowie blizniaczej od 0,05 do 0,40;



5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego:

a) w przypadku lokalizacji budynkéw wolnostojacych — 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) w przypadku lokalizacji budynkéow w zabudowie blizniaczej — 35% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9,0 m;

7) dla budynkéw mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;

8) dla budynkoéw mieszkalnych dachy ptaskie lub strome z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie dachéw ptaskich wytacznie w przypadku zachowania jednolitego rodzaju

- dachu w ramach wydzielonego kwartatu zabudowy;

10)w przypadku lokalizacji budynkéw wolnostojacych minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?, z wyjatkiem skrajnych dzialek w kwartale
zabudowy, dla ktorych dopuszcza si¢ powierzchnie wynikowa;

11)w przypadku lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej minimalng powierzchnig
nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 350 m?, z wyjatkiem skrajnych dziatek
w kwartale zabudowy, dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchni¢ wynikowa;

12) zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 10, 11 nie dotycza
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy lub w celu
regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

13) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej jednego miejsca postojowego dla
obstugi jednego lokalu mieszkalnego, wliczajagc w to miejsce postojowe w garazu oraz
budynku garazowo-gospodarczym:;

14) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkow garazowo-gospodarczych oraz budynkow
gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych przy
spetnieniu wymagan:

a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysokos$¢ do najwyzszego punktu dachu — 4,5 m,
c¢) dachy strome lub ptaskie;
15) dopuszczenie lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne.

§ 11.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych — 9,0 m;

5) dla budynkéw mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;

6) dla budynkéw mieszkalnych dachy ptaskie lub strome z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszczenie dachoéw ptaskich wytgcznie w przypadku zachowania jednolitego rodzaju
dachu w ramach wydzielonego kwartalu zabudowy;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?%;



9) zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktéorych mowa w pkt 8 nie dotycza
wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy lub w celu
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami;

10) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej jednego miejsca postojowego dla
obshugi jednego lokalu mieszkalnego, wliczajgc w to miejsce postojowe w garazu oraz
budynku garazowo-gospodarczym;

11) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych oraz budynkow
gospodarczych wolnostojagcych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych przy
spetnieniu wymagan:

a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysokos$¢ do najwyzszego punktu dachu — 4,5 m,
c¢) dachy strome lub plaskie;
12) dopuszczenie lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne.

§ 12.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

2) lokalizacje budynku ustugowego;

3) lokalizacje budynku mieszkalno-ustugowego;

4) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej wylacznie jednego rodzaju
budynku, o ktérych mowa w pkt. 1,21 3;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni caltkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 0,35,

6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego, budynku ustugowego lub mieszkalno-
ustlugowego — 7,0 m;

8) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;

9) dachy ptaskie lub strome;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 350 m?, z wyjatkiem
skrajnych dzialek w kwartale zabudowy, dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchnie
wynikowa;

11)zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 10 nie dotycza
wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy lub w celu
regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami;

12) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmnie;j:

a) 1 miejsca postojowego na jednej lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe
w garazu lub budynku garazowo-gospodarczym,

b) 1 miejsca postojowego na kazde 50 m”> powierzchni uzytkowej budynku ustugowego
lub lokalu uslugowego, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu lub budynku
garazowo-gospodarczym;

13) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych oraz budynkow
gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych przy



spetnieniu wymagan:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysokos$¢ do najwyzszego punktu dachu — 4,5 m,
c¢) dachy strome lub plaskie;
14) dopuszczenie lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne.

§ 13.W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng z drég wewnetrznych w powigzaniu z drogami publicznymi
dojazdowymi;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dla terenéw drég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD i 2KDD:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, urzadzonej oraz chodnikéw 1 Sciezek
rowerowych,
¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
d) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
4) dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen, niezwigzanych
lub kolidujacych z planowang funkcja terenu,
¢) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakaz zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekdbw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarne;j;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie zagospodarowania wod



opadowych 1 roztopowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej bez naruszania
interesu 0sob trzecich;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) podigczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ziemny
Z sieci gazowej;
7) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbidrki sieci
i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ nakaz stosowania do celéw grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne,
gazowe lub stale, energia elektryczna lub odnawialne zrodta energii.

§ 15.Nie okresla si¢ terenow, ktére wymagane jest wszczecie procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 16.Nie wyznacza si¢ terendw, dla ktorych nalezy okres$lic sposoby 1 termin
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 17.Ustala si¢ stawke procentowa, shuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktéorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 18.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kazmierz.

§ 19.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA RADY
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Uzasadnienie
do Uchwaly nr XXXVIII/252/17
Rady Gminy Kazmierz
z dnia 19 czerwca 2017 r.

Wojt Gminy Kazmierz przystgpil do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gaj Wielki rejon ul. Jankowickiej, gmina
Kazmierz na podstawie uchwaty Nr LI/328/14 r. Rady Gminy Kazmierz z dnia 30
pazdziernika 2014 r.

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej
»planem”, prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Wojt Gminy Kazmierz oglosit
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie, ktére wywieszone byto od 11 grudnia
2014r. do 16 stycznia 2015 r. na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Kazmierz, okreslajac
forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskow do planu. Wéjt Gminy Kazmierz zawiadomit,

o podjeciu uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy wilasciwe do

uzgadniania i opiniowania planu. Termin sktadania wnioskoéw zostat wyznaczony do dnia 16

stycznia 2015 r.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zmianami) Wojt Gminy Kazmierz
wystapit o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko przedmiotowego projektu miejscowego planu do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzgdzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
skutkow finansowych i1 prognoza oddzialywania na srodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, ze
nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kazmierz. W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenow,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terendw, wprowadzenie ustalen dotyczgcych
lokalizacji reklam,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych poprzez dokonanie szczegdétowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddzialywania na §rodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego,
uwzglednienie w projekcie planu uwarunkowan zwigzanych z wystepujagcym na
przedmiotowym terenie ztozem wdd termalnych, atakze zasad podigczenia do sieci
wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury technicznej; z uwagi na brak wystepujgcych



na danym terenie uzytkow lesnych nie podj¢to ustalen dotyczacych ochrony tych gruntdw,
na terenie objetym planem nie wystepujg grunty rolne wysokiej klasy bonitacyjnej,

w zwigzku z tym nie byla wymagana zgoda na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze i nielesne,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;j
poprzez uwzglednienie wniosku Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw 1 zawarcie w projekcie planu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

1 zabytkow,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego, wprowadzenie zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia

w ciepto do celéow grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,
szczegotowa analiza powyzszych wymagan zawarta zostala réwniez w prognozie
oddziatywania na srodowisko,

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego
uwzgledniajgcego istniejagce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej, szczegotowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie
skutkow finansowych dla miejscowego planu,

prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uwzglednienie wnioskoéw do planu
wlasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa
w poszczegolnych etapach procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na srodowisko,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji
celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
oddziatywa¢ na srodowisko,

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowiazujacych,



— potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie zaopatrzenia w wode zgodnych z ustaleniami
przepisoOw odrgbnych. ’

Ustalajac przeznaczenie poszczegélnych terenow lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zard6wno publiczne jak
i interesy prywatne poprzez analize wlasnosciowg terenow i stworzenie ukladu
funkcjonalnego z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan wlasnosciowych, spotecznych
1 prawnych. Na etapie sporzgdzania projektu miejscowego planu nie wptynety wnioski od
0sOb prywatnych. Zostaty sporzadzone roéwniez prognoza oddzialywania na srodowisko oraz
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaly analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegdétowych
analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury
technicznej oraz wlasnosci analizowanych obszarow. Biorgc pod uwage powyzsze
opracowania projekt planu wykonany =zostat z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Projektowana zabudowa spelnia oczekiwania spotecznosci lokalnej i stanowi
kontynuacj¢ trendu rozwojowego gminy, a takze zgodna jest z polityka przestrzenng gminy
zawartg w Studium uwarunkowan ikierunkéow zagospodarowania przestrzennego.
Projektowana zabudowa stanowi uktad urbanistyczny z dostgpem do publicznej drogi
dojazdowe] oraz zaprojektowanym uktadem komunikacji wewngtrznej, zapewniajgc tym
samym mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego i rowerowego.
W granicach planu znajduje sie czes$¢ sieci infrastruktury technicznej oraz istnieje mozliwosé
realizacji pozostatych sieci niezbednych dla funkcjonowania przysziej zabudowy.
Projektowane zagospodarowanie jest czescig wigckszego uktadu zabudowy przewidzianego do
realizacji w studium, w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy miejscowosci Gaj Wielki.
Projektowana zabudowa polozona jest w odlegtosci 600 m od centrum wsi.

Rada Gminy Kazmierz podjeta uchwate nr XX11/133/16 z dnia 18 kwietnia 2016 .

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kazmierz. Zgodnie z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym stwierdzono, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Gaj Wielki rejon ul. Jankowickiej, gmina Kazmierz jest w trakcie

opracowania. Dziatania w zakresie planowania przestrzennego powinny si¢ koncentrowaé na

zmianach funkcji poszczegdlnych terenow, a takze ograniczaniu rozlewania sie
poszczegdlnych funkcji, poprzez redukcje terenéw budowlanych w obrgbach najmniej
zainwestowanych — tu analiza wskazuje zachodnig czes¢ obrebu Gaj Wielki. Zgodnie

z analizg weryfikacji powinny zostaé poddane obowigzujace plany zagospodarowania

przestrzennego, ktore pomimo uptywu lat od ich uchwalenia nie zostaly zainwestowane na

podstawie bilansu zagospodarowania terenu sporzadzonego przy okazji aktualizacji studium.

Analiza zawiera rekomendacj¢ kontynuacji prac nad sporzgdzaniem miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym projekt planu zgodny jest

z ustaleniami przedmiotowej analizy.

Wplyw ustalen planu na budzet gminy zostal przedstawiony w prognozie skutkow
finansowych. Realizacja ustalen planu nie wptynie na pozostale finanse publiczne.



Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26.08.2016r. do 15.09.2016r. W dniu
12.09.2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu. Termin skladania uwag wyznaczono na dzien 29 wrzesnia 2016 r.
W trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu zostaty zlozone 17
uwag, z ktorych 12 zostato uwzglednionych, 2 czesciowo uwzglednione i 3 nieuwzgledniona.
Nieuwzglednione czesciowo uwagi dotyczyly:

- wybudowania ekranu akustycznego — w uchwale dodano zapis dopuszczenia
zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne z terendow
zlokalizowanych poza obszarem planu, wprowadzono szpalery zieleni izolacyjnej od strony
sasiadujacej zabudowy;

- dopuszczenia w granicach dzialek budowlanych ogrodzen pelnych — ogrodzenia
petlne dopuszczono jedynie dla wskazanych terenow mieszkaniowych od strony terendw
rolniczych zlokalizowanych poza obszarem planu;

- zmiany podzialu i wprowadzenia drogi wewnetrznej o szerokosci 6,00 m
zlokalizowanej przy potudniowej granicy planu;

- niedopuszczenia zblokowania budynkow w granicy dziatek na terenie 1IMN (dwie
uwagi), poniewaz dla tego terenu dopuszczona jest lokalizacja zabudowy szeregowe;j.

Po wprowadzeniu zmian na podstawie rozstrzygniecia uwag, projekt miejscowego
planu wraz z prognozg oddzialywania na S$rodowisko zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 01.02.2017 r. do 01.03.2017 r. W dniu 13.02.2017 r. odbyta
sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu. Termin
sktadania uwag wyznaczono na dzien 21 marca 2017 r.

W trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu zostaty
ztozone 8 uwag, ktére nie zostaly uwzglednione. Czes$¢ uwag nie dotyczyta merytorycznie
ustalen planu. 5 uwag dotyczylo zmiany charakteru zabudowy terenu na bardziej
ekstensywna, jedna dotyczyta prosby o wyjasnienie zroédet finansowania projektowanej drogi
publiczne;.

Projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag zostat przekazany Radzie Gminy
Kazmierz w celu rozpatrzenia uwag oraz przyjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gaj Wielki rejon ul. Jankowickiej, gmina
Kazmierz. W zwigzku z wprowadzonymi zmianami dotyczacymi gminnej drogi publicznej
projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag zostal ponownie przekazany Radzie
Gminy Kazmierz w celu rozpatrzenia uwag oraz przyjecia uchwaty. W zwigzku
z przedstawiong powyzej procedurg sporzadzania przedmiotowego planu, ktora zgodna jest
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prz;yﬁriennym (Dz. U.
72017 r. poz. 1073) przyjecie uchwaty uznaje si¢ za uzasadnione.




