Protokel
z posiedzenia Komisfi Rozwoju, Ladu Przestrzennego,
Gospodarki Komunalnej | Bezpieczenstwa

Z duia 13 kwietnia 2016r.

W dniu 13 kwietnia 2016r. odbylo si¢ posiedzenie Komisji Rozwoju, Ladu Przestrzennego,
Gospodarki Komunalnej i Bezpieczenstwa. Posiedzenie mialo miejsce w salce konferencyjnej
Urzedu Gminy w KaZmierzu, rozpoczeglo sie o godzinie 17. Zostalo zwolane na wniosek
Przewodniczacego Komisji radnego Grzegorza Skabare.

Na wstgpie Przewodniczacy Komisji powital wszystkich obecnych na posiedzeniu (listy
obecnosci stanowia zalfgeznik 1 i 2 do niniejszego protokohi). Nastepnie przedstawil krotko
kolejnos¢ omawianych uchwat:

1) w sprawie udzielenia pomocy finansowej Powiatowi Szamotulskiemu.

2) w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kazmierz.

3) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
K.opanina rej. ,,Wschodnia I, Gmina Kazmierz,

4) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kazmierz-Kigczyn
rejon ul. Szkolna i Poznanska III, Gmina Kazmierz,

5) w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Radzyny, rej. ul. Podgdrnej, Gmina Kazmierz

6) w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w migjscowosci Mlodasko rej. ul. Odlegtej ,,I”, Gmina Kazmierz,

7) w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Gaj Wielki rej. ul. Koscielnej, Gmina Kazmierz.

8) w sprawie przysigpienia do sporzadzenia studium i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz.

9) w sprawie nabycia nieruchomosci.

Zmieniono kolejno$¢ omawiania i rozpoczgto od uchwaly: w sprawie nabycia
nieruchomosci. O omowienie pierwszego projektu uchwaty zostal poproszony Tomasz Giec
Inspektor Wydzialu Nieruchomosci i Inwestycji Urzedu Gminy. Uchwata dotyczyla
nieruchomosci w miejscowosei Radzyny oznaczonej numerem ewidencyjnym dziatki 154/3
0 powierzchni 0,5818 ha. W rejonie tej dziatki, ktora stanowi droge, zostaly juz nadane ulice:
ul. Truskawkowa, ul. Porzeczkowa, ul. Zurawinowa i ul. Aroniowa. Z zwigzku z podzialem
nieruchomosci zostanie naliczona oplata adiacenka 57 808 zl., natomiast droga zostala
wyceniona na 65 220 zl. Po negocjacjach z firma Gephouse udato si¢ wynegocjowaé lepsza
ceng. Do Komisji Rozwoju 1 Ladu Przestrzennego, Gospodarki Komunalnej i Bezpieczenstwa



wplynelo pismo (zalgcznik 3) od Spotki Gephouse, ktora to przedstawila naklady poniesione
na terenie gminy KaZmierz na tej drodze. W sasiedztwie budynkéw mieszkalnych zostato
wysypane kruszywo 1 droga ta zostala utwardzona. Spoélka zdeklarowala sie na utwardzanie
systematyczne kolejnych drog. Wykazali si¢ takze przekazaniem ul. Szeregowe] w oplacie
symbolicznej 1 zl, a takze wybudowanie chodnika przy ul. Okreznej. Przeprowadzili takze
wszystkié prace podzialowe. Spolka zobowigzala si¢ na przekazanie calej infrastruktury
1 sieci wodociggowe] za symboliczng zlotdwke na rzecz Gminy. Wyrazil zdanie o dobrej
wspolpracy Gminy ze spotka Gephouse. Radna Arleta Wojciechowska zapytata ktéra ulica
jest utwardzona i czy na calym terenie jest wodociag? Tomasz Giec odpowiedzial, ze
utwardzona jest ulica Truskawkowa oraz wskazal na mapie dlugosé wodociagu.
Przewodniczacy komisji zapytal o opini¢ komisji. Glos zajgl Zastepca Wojta dajgc przyklad
dobrej wspotpracy, dobrze wykonanych dotychczasowych prac, a takze wykonywania
kolejnych min. projektu drogi Okreznej. Poinformowal, takze, ze ta spotka niedtugo zacznie
budowe na placu przy kosciele, przy Rynku. Radni zaopiniowali pozytywnie projekt uchwaty.

Kolejny omawiany projekt uchwaly w sprawie udzielenia pomocy finansowej Powiatowi
Szamotulskiemu. Radna Arleta Wojciechowska odezytata pismo od Starosty w sprawie
realizacji zadania inwestycyjnego pod nazwg ..Przebudowa drogi powiatowej nr 1869P
Kazmierz-Bytyn, na odcinku Kazmierz Witkowice o dhugosei ok. 1200 mb. Caltkowity koszt
zadania wynosi 550 tys. zl. stad szacunkowe dofinansowanie Gminy wynoszgce 50 % to 275
tys. zt. Zastgpca poinformowal o wstrzymaniu wszelkich inwestycji na terenie powiatu.
Wyjatkiem jest droga na terenie naszej Gminy. Wszelkie inwestycje beda dotyczyly Szpitala.
Poinformowal o planowanym przybyciu na sesjg przedstawicielu Starostwa, ktéry zajmie
glos w tej sprawie. Przewodniczacy podjat decyzje o zaopiniowaniu projektu uchwaty dopiero
na sesji po wystuchaniu przedstawiciela Starostwa.

Przewodniczacy zwrdcil si¢ do gosei przybylych na komisje, ktorzy wyrazili zainteresowanie
uchwala w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Gaj Wielki rej. ul. Koscielnej, Gmina Kaimierz.
Postanowiono omowi€ te¢ uchwale. Glos zajgl Zastepca Wajta Ryszard Gaska. Przedstawil
polozenie terenu w Gaju Wielkim przy drodze publicznej oznaczonej: nr 243519P — ul.
Koscielnej. Teren ten ma by¢ przeznaczony pod budowe doméw jednorodzinnych z udzialem
zabudowy wielorodzinnej. Nastgpnie glos zajgt przedstawiciel inwestora. Udzielit
dokladniejszych informacji dot. terenu. Powierzchnia terenu to 17 ha, 75% gruntéw to sa
grunty klasy IV 1 V, pozostala czg$¢ to grunty klasy III wylgczonej z produkeji rolnej
w 1993r. Zastgpca Wojta zwrocit uwagg na konieczno$é rozwoju tej miejscowosci.
Zasiedlenie tej czegsci nasze] gminy spowoduje, ze zwigkszy sie ilosé dzieci co wplynie

pozytywnie na utrzymanie szkoly. Zaznaczyl jednak, ze w najblizszych latach nie widzi szans
na budowe infrastruktury kanalizacyjnej. Jest jednak mozliwo$é wspolpracy z gming Tarnowa
Podgdérnego, gdyz teren o ktérym mowa znajduje si¢ na granicy gmin. Podkreslil tez
konieczno$é poszerzenia drogi prowadzgcej do omawianego terenu. Przedstawiciel inwestora
podziekowal za zaproszenie i mozliwosé uczestniczenia i wypowiedzenia sie i przedstawienie
koncepcji inwestora na temat powstania osiedla, ktére juz dla pierwszych czynnosci
otrzymalo robocza nazwg ,,Osiedle Gaj nad Samg”™. Jesli mowa o danych technicznych rynek
deweloperski wymusza standard drég utwardzonych, oswietlonych, wyposazonych w media.



Zakladajq pelng realizacje inwestycji w terminie 5 lat. Jedyna trudnosé to problem
z kanalizacja sciekowa i deszczowa. Cheieliby by¢ osiedlem dla mlodych rodzicéw, mtodych
mam. Sg wstepne projekty aby w powstalym osiedlu wybudowac przedszkole, plac zabaw czy
sklep, ryneczek zielony z terenem spacerowym co podniesie standard miejscowosci. Powstale
osiedle ma by¢ osiedlem otwartym zatem powstale tereny zielone czy sportowe beda dostepne
dla mieszkancow calej wsi, calej okolicy. Przewodniczacy zwrdcit uwage na droge
prowadzacg do osiedla, ktora jest zbyt waska, czy istnieje mozliwo$é poszerzenia.
Przedstawiciel inwestora wyrazil opinig, Ze jest to negatywna konsekwencja rozbudowy
osiedla jest rozbudowa drogi 1 docelowo bedzie trzeba rozbudowac ta droge poszerzajac ja.
Zastepca Wojta wskazal szerokos¢ jezdni ale jest mozliwosé poszerzenia gdyz jest szeroki pas
drogowy. Radny Bogdan Halszkiewicz zadal pytanie czy inwestor jest z naszego terenu?
Przedstawiciele odpowiedzieli, ze inwestor jest z Poznania natomiast grunt ten posiada od
1992r, Nikt juz nie zglaszal pytan zatem. Przedstawiciele Inwestora przedstawili propozycje
wypracowania partycypacj¢ finansowej na realizacje planu, ktorego opracowanie kosziuje.
Aby procedura planu odbyla si¢ jak najszybciej w pranicach 12 miesiecy, zeby moc
przystapi€¢ do dzialan. Zastgpca Wojta poinformowal, ze gmina plan musi zrealizowaé ze
srodkéw wilasnych. Radny Bogdan Hataszkiewicz zadal pytanie czy to bedzie kolejny punkt
w budzecie? Jaka bedzie to wysoko$c? Zastepca odpowiedzial, ze nalezy zadaé pytania
oferentom z ktorych uzyskamy odpowiednie informacje. Teoretycznie moze to trwaé od 9
miesigcy a nawet lata, ale srednio zajmuje to okolo roku. Komisja postanowila wstepnie
zaopiniowa¢ pozytywnie podjecie uchwaly.

Kolejny omawiany projekt uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Kopanina rej. ,,Wschodnia I”, Gmina Kaimierz. Zastepca
Wajta Ryszard Gaska wskazal na mapie omawiany rejon. Obszar objety planem miejscowym
polozony jest przy drodze publicznej oznaczone): nr 243519P — ul. Koscielna. Jest to
niewielki plan. Teren przeznaczony jest pod zabudowg mieszkaniowa z dopuszczeniem
ustug. Plan ten byt juz dawno opracowany lecz czekaliSmy na opini¢ prokuratury oraz analize
urbanisty. Po przyjgciu analizy opracowanej przez urbaniste bedzie mozliwodé pojecia
uchwaty w sprawie planu. Radny Hartwich zapytal czy oplata planistyczna byla w wysokoscei
ustalonej na komisji? Zastgpca Wojta opowiedzial, Ze nic nie zostalo zmienione jest to 15 %.
Podjeto dyskusje na temat wielkodei dziatek. Zastgpca Wojta poinformowal, 7ze szczegdlowe
wymagania zostana okreslone w planie. Komisja zaopiniowata pozytywnie projekt uchwaly.

Kolejnym projektem byl projekt w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Kaimierz-Kigezyn rejon ul. Stkolna i Pognasiska III, Gmina Kaimierz.
Zastepca Wojta przedstawil tres¢ uchwaly oraz zaprezentowal omawiany obszar. Jest to
uzupelnienie do podejmowanego juz wczesniej planu nr 19. Powstala dyskusja na temat
zabudowan na terenie naszej gminy oraz terendw objgtych planami. Komisja zaopiniowata
pozytywnie uchwale.

Kolejnym projekiem jest projekt w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowai
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kaimierz. Zastgpca Wojta przywital i przedstawil
Pana Filipa Sokolowskiego urbanistg, ktory na zlecenie Gminy wykonat oceng. Glos zajal
urbanista, ktory przedstawil dokument oceny aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw



zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planow  zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Kazmierz. Dokument jest zalgcznikiem do omawianej uchwaty.
Jest on czgScig integralna z analizg graficzng kidra prezentuje rézne tresci. Przedstawil
postgpowanie w trakcie dokonywania analizy. Punktem wyjscia do tej analizy bylo
zwektoryzowanie wszystkich dokumentébw w gminie. Powstala mapa obrazujgca
zagospodarowanie terenu, ktore wynika z obowigZujgcych studium i obowigzujacych planow
miejscowych. Poshuzylo to jako baza do dalszych analiz. Dodatkowo przeanalizowano
decyzje o warunkach zabudowy na terenie gminy, otrzymano mape kt6ra ukazuje miejsca
w ktorych wydawanych jest najwigcej decyzji o warunkach zabudowy, obreby w ktérych jest
najwigksze zainteresowanie rozwojem poszczegdlnych funkcji. W naszej gminie
zdecydowanie jest to funkcja mieszkaniowa jednorodzinna. Nastepnie przedstawil kolejne
tabele zwracajgc uwage na gléwne obiekty analizy. Tabela pierwsza przedstawiala wszystkie
obowigzujace miejscowe plany na terenie gminy z podaniem numeréw uchwat. Analiza ta
ukazuje aktualno$¢ dokumentéw w stosunku do obowiazujacego prawa. Aktualnie
obowigzuje 59 plandéw. Kolejna tabela zebrala informacje na temat ilosci plandw, ktére sa
aktualnie w opracowaniu, jest ich 10. Powierzchnia zajeta przez plany miejscowe na terenie
gminy to 7,8% $wiadczy to o tym, ze wykonywane sa male plany. Planowanie prowadzone
jest w sposéb dorazny, tzn. wywolywane sg plany w miejscach gdzie jest zainteresowanie.
Podkreslit fakt, ze budownictwo w gminie opiera sie glownie na decyzjach o warunkach
zabudowy, ma to swoje plusy i minusy. Plusy sg takie, ze szybciej i latwiej mozna je wydaé
i zareagowa¢ na potrzeby mieszkarnca. Lecz opieranie planowania przestrzennego gminy na
decyzjach o warunkach zabudowy ma ten negatywny skutek, ze moze doprowadzié do
chaotycznego rozprzestrzeniania zabudowy, gdyz nie ma podstaw do kontroli tej zabudowy.

Analiza ta ocenia polityke przestrzenng gminy. Polityka przestrzenna gminny zostala
scharakteryzowana w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wroku 2002. Moze by¢ juz nieaktualna. Zdaniem tej polityki stawiano na budownictwo typu
jednorodzinnego, ktore skupia¢ sie powinno w obrebie Nowej Wsi, Kazmierza, zbiornika
radzynskiego oraz Bytynia. Budownictwo letniskowe koncentrowac¢ sie powinno na terenie
wsi Radzyny, wokét jeziora bytynskiego — Komorowo, Bytyn. Strefa wypoczynku i rekreaciji
— Komorowo i Bytyn. Strefa aktywnosci gospodarcze] zlokalizowana gléwnie przy trasie
krajowej nr 92. W tej analizie uwzgledniono rowniez wnioski ktére wplynely w Kazmierzu w
latach 2010-2015. W tych latach do urzgdu wplynelo 18 wnioskow. Gléwna czedcia jest
analiza graficzna, kiora najlepiej zobrazuje sytuacje w gminie. Wykonano mapy dla kazdego
obrebu osobno. Zostaly oméwione szczegblowe elementy mapy. Przedstawiono wytyczne
oceniania terenéw. Nastgpnie omoéwiono analizg decyzji o warunkach zabudowy ze wzgledu
na funkcje a takze ilo$¢ wydawanych decyzji. Kolejno przedstawiono wnioski o zmiane
studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dokument zostal
opracowany w 2002r. i wymogi co do sporzadzania dokumentu byly inne. Nastepnie
przedstawil procentowo udzial funkcji w rozwoju gminy. Zwrocll uwage na poszczegdlne
obreby i ich zakresy planéw miejscowych. Przestawil analize wnioskéw zabudowy gdzie
dominuje zabudowa mieszkaniowa, a nastgpnie jak to si¢ ksztaliuje w poszczegélnym
miejscowosciach, Wiekszosé¢ decyzji wydawanych jest w Kazmierzu ale maleje to z roku na
rok. Zwigkszylo si¢ zainteresowanie w obrgbach: Kopanina, Radzyny, Kigczynie, Bytyn i Gaj



Wielki. Natomiast najmniejsze zainteresowanie w obrebach Chlewiska, Sierpowko,
Mlodasko, Wierzchaczewo, Sokolniki Wielkie, Piersko. Poinformowal réwniez, ze jesli plan
zostat uchwalony dla danego planu kilka lat temu i nic nie zostalo wykonane na tym terenie,
to nalezaloby go zmienic. We wnioskach koricowych przedstawiono najwazniejsze
informacje z calej prezentacji. Rekomenduje si¢ uruchomienie procedury catkowitej zmiany
i pelngj aktualizacji studium jak rowniez rekomenduje si¢ kontynuacje prac nad
sporzgdzaniem miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Na prosbg Radnego
Ryszarda Hartwicha urbanista przedstawil pokrotce procedure zmiany studium. Zastepca
Wojta Podzigkowal Panu Sokolowskiemu za prezentacje i zaprosil na Sesje Rady Gminy.

Przystgpiono do omawiana projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sperzqdzania
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Radzyny, rej.
ul. Podgornej, Gmina Kaimierz. Zastgpca Wojta zaprezentowal na mapie omawiany teren.
Docelowo zostanie on podzielony na dziatki pod zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem
ustug. Radni podjeli dyskusje w sprawie polozenia terenu. Komisja pozytywnie zaopiniowata
projekt uchwaty.

Nastepnie przystgpiono do projektu w sprawie priystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Mlodasko rej. ul. Odleglej ., I”,
Gmina Kaimierz. Glos zabral zastgpca Wojta Ryszard Ggska zaprezentowal na mapie
omawiany teren. Zostanie on przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowsa z dopuszczeniem
ustug. Radni dyskutowali w sprawie terenu. Komisja pozytywnie zaopiniowala podjecie
uchwaty.

Radni zgtosili zmiang kolejnosci podejmowania uchwat na sesji. Na tym etapie tematy zostaty
wyczerpane. Przewodniczacy Komisji zakonczyl posiedzenie o godz. 20.30, dziekujac
wszystkim za przybycie.

Obradom przewodniczyt:
Przewodniczacy Komisji

Grzegorz Skabara



